20.06.2006

Satzung der Gemeinde Altenpleen (iber die
Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles Altenpleen am stidlichen Ortsrand

(Abrundungssatzung Altenpleen Siid)

Begrindung



Satzung der Gemeinde Altenpleen iiber die Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Altenpleens am siidli-
chen Ortsrand (Abrundungssatzung Altenpleen Sid) Begriindung 20.06.2006

Inhaltsverzeichnis

1. Allgemeines
1.1 Charakteristik des Plangebietes
1.2 Ziele und Zweck der Planung
1.3 Rechtliche Grundlagen

2. Stadtebauliche Konzeption

3. MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
3.1 Beschreibung der Biotoptypen
3.2 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses
3.3 Entwicklung der Kompensationsmafnahmen

4. Technische Ver- und Entsorgung
4.1 Wasser und Abwasser
4.2 Energieversorgung
4.3 Kommunikation
4.4 Entsorgung
4.5 StralRenverkehr

5. Immissionen
6.Hinweise

5.1 Bodendenkmalpflege
9.2 Immissionen



Satzung der Gemeinde Altenpleen iiber die Erganzung des im Zusammenhang bebauten Oristeiles Altenpleens am siidli-
chen Ortsrand (Abrundungssatzung Altenpleen Siid) Begriindung 20.06.2006

1. Allgemeines
1.1 Charakteristik des Plangebietes

Die von der Satzung betroffenen Flachen befinden sich im stidlichen Rand des Ortsteiles Al-
tenpleen zwischen dem Graben 14/4 im Osten, den Landwirtschaftsflachen im Siiden, den mit
einem Doppelhaus bebauten Grundstiicken stidlich an der Bahnhofstralie im Westen, und der
im Zusammenhang bebauen Ortslage mit Einzelhdusern im Norden. Die derzeit nicht bebauba-
ren im AuBenbereich liegenden aber (iber die Bahnhofstralle bereits erschiossenen Teile der
Flurstiicke 40/8 und 40/9 der Flur 5 Gemarkung Altenpleen werden als Pferdekoppel genutzt

Nordlich schliefen sich die librigen Fléchen des liberwiegend zu Wohnzwecken genutzten im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles von Altenpleen mit eingeschossigen Einzel- und Doppel-
hausern an. Im Siidwesten befinden sich Gebaude eines landwirtschattlichen Betriebes die zu
Teilen zur Tierhaltung genutzt werden (vgl. Kap. 5)

Die Abgrenzung des Satzungsgebietes verbleibt innerhalb der Ausweisung des genehmigten
Teiles des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Altenpleen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der Satzung sollen ausgehend vom pragenden Bestand am siidlichen Ortsrand, ausgehend
von der dort bereits vorhandenen Bebauung in Richtung Osten entlang der Bahnhofstralte die
Flurstiicke 40/8 und 40/9 in einer Tiefe von 50 Metern in die im Zusammenhang bebaute Orts-
lage gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB einbezogen werden.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom September 2004
(BGBI. I'S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58)
Regionales Raumordnungsprogramm Vorpommern (RROP Vorpommern) vom 08.09.1998
Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(LNatG M-V) vom 21.07.1998.

Da mit der Satzung

— keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pfiicht zur Durchfiihrung eine Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, begriindet wird und

— keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke
der Gebiete von gemeinschaftiicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
vorliegen,

wird gemaR § 34 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2

Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs.

2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.
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2. Stadtebauliche Konzeption

Die vorliegende Satzung verfolgt das Ziel auf den gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB einbezogenen
bereits erschlossenen Flachen in einer Grofe von ca. 4.132 m? kinftig Baurecht zu schaffen.
Art und MaRB der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und die tberbaubaren Grundsticks-
flachen sollen sich nach dem vorhandenen, diese Flichen pragenden Bestand richten.

Aufgrund der Eindeutigkeit der Pragung gem. § 34 BauGB aus der vorhandenen Bebauung ist
keinerlei Erfordernis gegeben, im Abrundungsbereich Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung zu treffen. Hier sind eindeutig Wohnnutzungen prégend. Somit sind in den Ergan-
zungsflachen allgemein nur Wohngebéude zulassig.

Weiterhin ist aus der Pragung kein Erfordernis gegeben, im Erganzungsbereich einzelne Fest-
setzungen zur Bauweise zu treffen. Diese Prégung stellt sich westlich und nérdlich der Flachen
als ein Gebiet mit Einzel- und Doppelhdusem in offener Bauweise dar. Somit ist diese Bauwei-
se auch in den Ergénzungsfldchen zuléssig.

Ebenso pragt der Bestand das MaR der baulichen Nutzung in Bezug auf die Geschosszahl mit
einer eingeschossigen Bebauung eindeutig vor.

Zusétzlich I&sst sich fiir das MaR der baulichen Nutzung in Bezug auf die stadtebauliche Dichte
(Grundflachenzahl GRZ) keine zweifelsfreie Pragung fir die Erganzungsflachen aus der Um-
gebungsbebauung herleiten. Insbesondere aufgrund der unterschiedlichen GrundstiicksgréRen
im Bestand bewegt sich das MaR der baulichen Nutzung in einer groRen Bandbreite. Fiir die
Ergénzungsfléchen erfolgt daher eine Festsetzung der GRZ von 0,25 um sich im Rahmen des
ansonsten pragenden Bestandes im Ort Altenpleen mit relativ grofien Grundstiicken zu bewe-
gen. Eine ausreichende Bebaubarkeit ist auf den 1.100 bis 1.750 m? groflen einbezogenen
Flurstlicksteilen damit gegeben.

Die Festsetzung von bebaubaren Bereichen (Baufenster) erfolgt zum einen, um klarstellend die
Pragung der westlich angrenzenden Bebauung mit einer stidlichen Begrenzung der mit Ge-
bauden bebauten Flachen zur freien Landschaft aufzunehmen und zum anderen, um die auf
den nérdlichen Grundstiicksteilen vorhandenen Baumbestand zu erhalten.

Die Gestaltung der Umgebungsbebauung ist so unterschiedlich, dass sich keine begriindbaren
Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen ableiten lassen.

Damit sind hinreichende Festsetzungen und 6rtliche Pragung zur Sicherung der stadtebauli-
chen Entwicklung gegeben, ohne die Bauherren iber MaR in ihren Baumdglichkeiten einzu-
schréanken. '

Die Dimensionierung der Abrundungsfléchen ergibt sich aus der Tiefe von der Bahnhofstrale
im Rahmen der Darstellung des Flachennutzungsplanes, welcher wiederum die ortstiblich Tie-
fe der genutzten Grundstiicke am Rand der Ortslage aufnimmt.

Die westliche Grenze bildet das vorhandene bebaute Flurstiick 40/7, welches nicht mit einbe-
zogen wird. Die dortige Bebauung liegt derzeit auch im AuRenbereich und die Nutzung geniefit
entsprechend Bestandsschutz, so dass hier die Abrundung nicht erforderiich ist.
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Anm..

Die zukiinftige Beurteilung der Bebauung auf den Flurstiicken 40/6 und 40/7 kdnnte ggf. nach Realisierung der
Bebauung im Abrundungsbereich auch nach § 34 BauGB erfolgen. Jedoch ist dabei zu beachten, dass diese Fl3-
chen relativ naher zur vorhandenen Stallaniage im Siidwesten liegen und sich aus den Immissionen (vgl. Kap. 5)
Einschrénkungen der Nutzung ergeben.

Die dstliche Grenze bildet eine Linie in sieben Meter Abstand von der Béschungsoberkante
des Grabens. Dieser Bereich entlang des Gewéssers 2. Ordnung darf in keiner Weise baulich
genutzt werden, so dass nach erfolgter Vermessung, die Abrundungsflachen hier ihre Begren-
zung finden. ,

,Die Bebauung liegt im ausreichenden Abstand zum Gewssser . Ordnung, Graben 14/4 nach § 81 Abs. 1 Lan-
deswassergesetz." (LANDKREIS NORDVORPOMMERN, Stellungnahme als Trager &ffentlicher
Belange, Grimmen, 16.05.2006)

,Die Abrundung grenzt unmittelbar an ein Gewdésser II. Ordnung (Graben 14/4). Zur Sicherung der maschinellen
Gewasserunterhaltung ist die Zuwegung am dstlichen Rand des Abrundungsgebietes weiterhin zu sichern. Die
Unterhaltungsarbeit am Gewésser erfolgt von beiden Seiten aus, so dass auch dort jeweils ein Arbeitsstreifen von
mind. 5 m zur Befahrung und Ablage des Méh- und Réumgutes weiterhin erhalten bleiben muss.* (WASSER-
UND BODENVERBAND ,BARTHE/KUSTE*, Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange,
Straisund, 09.05.2006)

Mit der Abrundungssatzung nach § 34 BauGB wird die Zuldssigkeit von Vorhaben, die sich in
ihrer Art und ihrem MaR in die Eigenart der (pragenden) Umgebung einpassen, ermoglicht. Die
genaue Zulassigkeit wird im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren festgestellt.

3. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Entwurfs zur Abrundungssatzung ,Altenpleen Siid“ der Gemeinde Altenpleen
wird begleitend geméR §§ 14-16 LNatG M/V eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstellt. Es
soll geringfiigig Wohnbauland bereitgestellt werden.

3.1 Beschreibung der Biotoptypen

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Ortsrand von Altenpleen. Im Norden, Osten und
Westen grenzt eine vorhandene Bebauung an. Siidlich des Plangebietes erstreckt sich Griin-
land und nordéstlich Ackerland. Die Biotope im Geltungsbereich der Abrundungsatzung sind
durch eine Nutzung als Pferdeweide beeintréchtigt. Es ist daher davon auszugehen, dass we-
nig spezialisierte Arten vorkommen. Folgende Biotope sind im Plangebiet vorhanden:
—  Alterer Einzelbaum (2.7.1) '
Im Norden des Plangebietes stehen relativ linear angeordnet altere Einzelb&ume, vorwie-
gend Eschen (Fraxcinus excelsior), aber auch vereinzelt Pappeln (Populus hybrida). Unter
den Baumen hat sich eine nitrohphile Hochstaudenflur entwickelt. Der Bereich der Gehdlze
wird als “Flache mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chemn und sonstigen Bepflanzungen [..]" festgesetzt. Der Biotoptyp geht daher in die Bi-
lanzierung nicht mit ein. , )
— Graben, zeitweise wasserfiihrend, intensive Instandhaltung (4.5.4)
Die drei vorhandenen Graben begrenzen das Plangebiet im Norden. Sie wurden als Ent-
wasserungsgrében der angrenzenden StraRe (auRerhalb Plangebiet) angelegt. Sie werden
vermutlich zweimal im Jahr gemaht und fiihren nur selten Wasser. Aufgrund ihrer Funktion
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ist von einer Nutzungsénderung in Folge der Planung nicht auszugehen. Der Biotoptyp
flieft in die Bilanzierung nicht mit ein.

— Intensivgriinland auf Mineraistandort (9.3.2)
Der tberwiegender Anteil des Geltungsbereiches wird durch Intensivgriinland bestimmt.
Der Biotoptyp umfasst eine Fiéche von etwa 4.132 m2. Er wird regelmaRig als Pferdeweide
genutzt. Im Randbereich hat sich auRerhalb der Einz&unung fiir die Pferde eine Hochstau-
denflur entwickelt.
Auf der Weide dominieren folgende Arten: Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Rot-
klee (Trifolum pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-Lieschgras
(Phleum pratense)
In den Randbereichen dominieren folgende Arten: Ackerkratzdistel (Crisum arvense), Ge-
ruchliose Kamille (Tripleurospermum inodorum), GroRe Brennessel (Urtica diocia), Rainfarn
(Tanacetum vulgare), Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea), Wiesen-Knaulgras (Dactylis
glomerata), Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Aufgrund der eher armen Artenzusammensetzung und der Tritt- und Verbissschaden infol-
ge der Beweidung wird die Flache nicht dem Biotoptyp Frischweide zugeordnet. Der Bio-
toptyp wird aufgrund der Hochstaudenflur in den Randbereichen mit einem Kompensati-
onsfaktor von 1,5 bewertet. '

Die folgende Tabelle zeigt die vorkommenden Biotoptypen mit ihrer Wertigkeit.

Tabelle 1: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Biotoptyp M-V Biotoptyp . Regenerationsféhig- Rote Liste Bio-  Status in
keit toptypen BRD  M-V?
271 Alterer Einzelbaum 4 312

Graben, zeitweise wasserfiihrend,
454 intensive Instandhaltung 1

Intensivgriinland auf Mineralstand-
9.3.2 ort 1

* Anmerkung: § gesetzlich geschiltztes Biotop nach §20 LNatG M-V, Abs.1, (§) teilweise gesetzlich geschiitztes
Biotop nach §20 LNatG M-V, §27 gesetzlich geschiitzte Allee oder Baumreihe nach §27 LNatSchG M-V, BWB
weiteres besonders wertvolles, nicht geschiitztes Biotop

3.2 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravie-
renden Eingriffe in das Landschaftsbild vorgesehen sind, wird das Ma® der Kompensations-
mafinahmen ausschlieRlich iiber das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vergl. Hinwei-
se zur Eingriffsregelung des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, Stand 10.06.1999, S. 16).

Grundsatzlich gilt, dass Eingriffe zu vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu mini-
mieren. Unvermeidbare und nicht minimierbare Eingriffe sind durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (vergl. §§18-19 BNatSchG).

3.2.1 Kompensationserfordernis filr beeintréchtigte Biotoptypen
Landschaftliche Freirdume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
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oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des Kompensa-
tionserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen Freirau-
mes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintréchtigungsgrades nach “Hinweise zur Ein-
griffregelung”, 1999, S.97; zu berlicksichtigen.

Der landschaftiiche Freiraum wird durch das Vorhaben gering beansprucht. Das Plangebiet
liegt am stidlichen Ortsrand. Des Weiteren erstreckt sich der Eingriffsbereich auf einer Flache,
die vorrangig als Weide genutzt wird. Somit wird die Beanspruchung des Freiraumes mit dem
Korrekturfaktor 0,75 in die Bilanziergng eingehen.

Im Geltungsbereich des Vorhabengebietes und dessen betroffenen Freiraum sind keine Son-
derfunktionen beziigliche der Fauna, der Abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich. Fiir die
voliversiegelten Flachen werden bei der Berechnung des Totalverlustes (Tabelle 2) laut Hin-
weise zur Eingriffsregelung M-V 0,5 zum Kompensationsfaktor addiert.

In der folgenden Tabelle werden die vorhandenen Flichen, bei denen es zum Eingriff kommt,
bezeichnet und ihre Wertstufen erfasst. Es wird davon ausgegangen, dass der vorhandene Bi-
otoptyp infolge des Eingriffs verloren geht bzw. in dessen Funktion verandert werden.

Tabelle 2: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr.  Biotoptyp Flachen- Wertstufe Kompensations- Korrekturfaktor ~ Flichenquivalent fiir
verbrauch faktor + Faktor ~ Freiraumbeein- Kompensation
(m?) Versiegelung trachtigungsgrad
9.3.2 Intensivgriinland auf 1.550 1 2(1,5+0,5) 0,75 2.324
Mineralsstandort .
Fléche gesamt R
2.324

Summe Fldchen&quivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Von einem Totalverlust sind 1.550 m? Biotopfl&che mit einem Flachenaquivalent von 2.324 be-
troffen. ’

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen-  Wertstufe Korrekturfaktor Flachenaquivalent
verbrauch Kompensations-  Freiraumbeein- fiir Kompensation
(m?) faktor trachtigungsgrad
9.3.2 lhtensivgriinland auf 2.583 1 1,5 0,75 2.905
Mineralstandort
Fléche gesamt 2.583
Summe Flachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Totalveriust 2.905

Von einem Funktionsverlust sind ca. 2.583 m? Biotopflache mit einem Flichenaquivalent von
2.905 Einheiten betroffen.

In der Summe ergibt sich ein Flachendquivalent fiir das Kompensationserfordernis fiir Biotop-
verluste und Beeintrachtigungen von 5.229 Werteinheiten.
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3.2.2 Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsfiachen
In der folgenden Tabelle werden die KompensationsmaRnahmen mit ihrer Wertigkeit aufge-
fihrt. Der Leistungsfaktor (LF) ist abhangig von der Entfernung des Ausgleiches zum Eingriff
und von den Standortbedingungen und den Wirkungen der gewahiten Ausgleichsflache. Fir
die geplanten KompensationsmaRnahmen wird ein Leistungsfaktor von 0,7 angesetzt, da sie
angrenzend an den Eingriffsbereich entwickelt wird und damit mittelbare Beeintrachtigungen
von der geplanten Bebauung auf die Ausgleichsmainahme ausgehen.

Tabelle 4: Fldchenéquivalent der Kompensationsmanahmen

Kompensations- ~ Fliche (m?) Wertstufe  Kompensati- Leistungs-  Fléchenaquivalent
Nr.  maRnahme onswertzah| faktor flir Kompensation

Anlegen eines

K1 Feldgehbizes : 3.045 2,0 2,0 0,7 4.263
Summe Fléche 3.045
Summe Flachenaquivalent fiir Biotope der KompensationsmaBnahmen 4.263

Einem Flachenaquivalent fiir das Kompensationserfordernis von 5.229 Einheiten steht ein Fl&-
chenéquivalent der KompensationsmaRnahmen in Héhe von 4.263 Einheiten gegeniiber. Es
verbleibt somit ein Fléchenaquivalent von 966 Einheiten.

3.3 Entwicklung der KompensationsmaRnahmen

Fir die Kompensation des Totalverlustes und des Funktionsverlustes des im Eingriffsbereich
vorkommenden Biotoptyps werden nachfolgend aufgefiihrte Mafnahmen durchgefiihrt.

Anlegen eines Feldgehdizes (K1)

Die Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die das Plangebiet im Siiden zur
freien Landschaft hin abgrenzt, wird mit heimischen und standortgerechten Gehdizen bepflanzt
und auf Dauer erhalten. Es werden 30% Baume und 70% Straucher mit einem Pflanzabstand
von 1,5 x 1,5m gepflanzt, Fiir die Baumgehdize werden leichte Heister, 1x- verpflanzt und fiir
die Strauchgehélze 3-jahrig verschulte Samlinge 50/80 verwendet.

Pflanzliste:

a. Einzelbdume als Heister 150/175
Spitzahorn (Acer platanoides) 4%, Sandbirke (Betula pendula) 3%, Gewdhnliche Esche
(Fraxinus excelsior) 3%, Eberesche (Sorbos aucuparia) 3%, Stieleiche (Quercus robur)
4%, Populus tremula 3%, Prunus avium 3 %, Malus sylvestris 4% und Pyrus pyraster 3%

b.. Straucher 3-jahrig verschulte Sémlinge 50/80
Hainbuche (Carpinus betulus) 7%, Hartriegel (Cornus sanguinea) 2%, HaselnuR (Corylus
avellana) 7%, Weildorn (Crataegus monogyna) 8%, Stechpalme (llex aquifolium) 4%,
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 4%, Schiehe (Prunus spinosa) 8%; Kreuzdorn
(Rhamnus catharticus) 6%, Hundsrose (Rosa canina) 9%, Weinrose (Rosa rubiginosa)
7%, Brombeere (Rubus fruticosus) 5%, Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 3%

Zum angrenzenden Griinland und zum Plangebiet wird ein Brachesaum von 5 m frei gehalten.
Die Gehdlzanpflanzung wird mit einem Schutzzaun gegen Wildverbiss geschiitzt und mit einem
dauerhaften Zaun zum Wohnbauland abgegrenzt. Eine Entwicklungspflege von drei Jahren
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4.

wird sichergestellt.

Technische Ver- und Entsorgung

4.1 Wasser und Abwasser -

Die Trinkwasserversorgung wird durch Anschiuss an das offentliche Netz von der REWA
GmbH gewahrleistet. Anfallendes hausliches Abwasser wird (iber das im Ort vorhandene Netz
in die Klaranlage eingeleitet. In der BahnhofstraRe ist sowohl eine Schmutzwasserkanalisation
als auch eine Trinkwasserleitung vorhanden, an die die zu bauenden Hausanschliisse in Ab-
sprache mit der REWA GmbH angeschlossen werden kénnen. Genehmigungen gemafR § 38
Abs. 1 LWaG sind fir diese Hausanschliisse nicht erforderlich.

Auf dem nordwestlichen Rand des Flurstiickes 40/8 befindet sich ein Schacht und in Richtung
Osten bis zur Mitte des Flurstiick eine Schmutzwasserleitung. Dafiir wird in der Planzeichnung
ein Leitungsrecht festgesetzt. Dieser Bereich darf nicht liberbaut und bepflanzt werden.

Auf privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist im Rahmen der technischen
Bestimmungen auf den Grundstiicken selbst zu verwerten. Unter der Berlcksichtigung der
grundstiicksbezogenen Voraussetzungen kann das Niederschlagswasser bspw. verdunstet
werden, der Brauchwassernutzung zugefiihrt oder versickert werden.

Fiir den Verbleib des Niederschlagswassers auf dem Grundstiick ist gegentber der Unteren
Wasserbehérde im Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis zu erbringen. Sollten Versicke-
rungsprobleme auf den Grundstiicken existieren, kann der Bauherr durch eine anderweitige
Verwendung und Riickhaltung die Regenwassermengen verwerten oder aber durch eine ent-
sprechende Dimensionierung der Grundstiicksflachen die Versickerung gewahrieisten.

Anm.:

Nach grobem Uberschlag wéren bei der Annahme der ungiinstigsten Bedingungen am Standort zur vollsténdigen
Versickerung fiir bspw. ein durchschnittliches Einfamilienhaus mindestens ein 45 Meter langes, 1 Meter breites
und 1,5 Meter tiefes Grabensystem mit dahinter geschaltetem Sandfilter und offener Mulde erforderlich. Jedoch
verbleiben dem zukiinftigen Bauherm die o. g. alternativen MaRnahmen, der Riickhaltung und Verdunstung, die
individuell untereinander und mit einer Regenriickhaltung und einer geschlossenen Versickerung kombiniert wer-
den kénnen.

,Unter der Voraussetzung, dass die (...) beschriebene Niederschlagsversickerung gewahrleistet ist, kann die er-
laubnisfreie Versickerung durch Satzung geregelt werden. Andernfalls ist hierfiir die Errichtung eines Kanalnetzes
mit ~ Ableitung des Niederschlagswasser in den Graben 14/4: erforderlich.” (LANDKREIS
NORDVORPOMMERN, Stellungnahme als Trager Offentlicher Belange, Grimmen,
16.05.2006)

4.2 Enérgieversorgung

Die Versorgung des Ortes mit Elektroenergie wird durch die e.on e.dis AG gewahrleistet. Im
Geltungsbereich befinden sich bereits Leitung und Anlagen des Unternehmens. Bei einer er-
forderlichen Umverlegung ist an die e.on e.dis rechtzeitig ein Antrag zu stellen. Bei den vor-
handenen elektrischen Betriebsmitteln sind Absténde nach DIN VDE einzuhalten. Die vorhan-
denen Kabel diirfen weder Uberbaut noch freigelegt werden.

In der BahnhofstraBe befinden sich auch Niederdruckgasleitungen im éffentlichen StraRen-
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raum und Hausanschliisse des Energieversorgers e.on Hanse AG. Diese Leitungen diirfen
nicht tiberbaut oder bepflanzt werden. Es ist ebenfalls darauf zu achten, dass sich die Uberde-
ckung der Gasleitungen nicht andert.

4.3 Kommunikation

Altenpleen ist an das Netz der Telekom angeschlossen. Die Méglichkeit fiir weitere Anschliisse
ist gegeben.

Im Planungsbereich befinden sich keine Breitbandanlagen des Netzes der Kabel Deutschiand,
Geschéftsstelle Schwerin (u. a. Kabelfernsehen). Eine Neuverlegung von Anlagen ist derzeit
nicht geplant.

4.4 Entsorgung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Nordvorpommern. Die BahnhofstraRe ist weiterhin uneingeschrankt fiir Miilifahr-
zeuge befahrbar.

4.5 StraBenverkehr

Die ErschlieBung wird tber die BahnhofstraRe, die als EinbahnstraRe funktioniert, an die
Kreisstrale K 11 im Ort und damit an das weitere 6ffentliche Stralennetz gewahrleistet.

5. Immissionen

Studwestlich der Abrundungssatzung befindet sich in einer mittlern Entfernung von ca. 175 Me-
tern vom westlichen Rand der Satzung ein landwirtschaftiicher Betreib mit Tierhaltung. Auf-
grund der Nahe und méglicher Geruchsbeeintréchtigungen fiir die Abrundungsflachen wurde
im Vorfeld der Erstellung dieser Satzung eine Prognose zur Immissionssituation erstellt. Die
»Emissions- und Immissionsprognose von Geruch zum Vorhaben Baugebiet ,Altenpleen Siid
(...) unter Beachtung der Vorbelastung (...) durch die vorhanden Rinderanlage (...)* der LMS
LANDWIRTSCHAFTSBERATUNG M-V/S-H GMBH, Bad Doberan vom Dezember 2004 kommt
zu folgender Zusammenfassung:

»Zusammenfassend ist zu prognostizieren, dass Schutz vor und Vorsorge gegen erhebliche Geruchsbelastungen
gegentiber der angrenzenden geplanten Wohnbaufliche im Baugebiet ,Altenpleen Siid* fiir die Immissionsorte 1
und 2 gegeben sind.

Der sich nach der VDI-RL 3474 (E) fiir die Rinderanlage ergebende volle Mindestabstand (zutreffend fiir Allge-
meine Wohngebiete (WA)) von 177 m bleibt mit hinreichender Sicherheit von der Gstlich davon geplanten Wohn-
bebauung im Baugebiet ,Altenpleen Siid*, Immissionsorte 1 und 2, entfernt,

Die fiir Allgemeine Wohngebiete (WA) zutreffende Isoplethe (nach der GIRL M-V) von 3 % Wahrnehmungshéufig-
keit/Jahr in Echtzeit der Rinderanlage bleibt von den Immissionsorten 1 und 2 entfernt.

Die Geruchswahrnehmungshaufigkeit von Geruchsstunden betragt 9,8 % (Flachenwert) fiir die Immissionsorte 1
und 2. Damit liegt der Wert unter 10 % Geruchsstundeh&ufigkeit/Jahr (zutreffend fiir Allgemeine Wohngebiete)
entsprechend der GIRL M-V.

Voraussetzung ist dass die Rinderanlage den Stand der Technik erreicht bzw. die angefiihrten Mafnahmen zur
Sicherung des Schutzes bzw. Erhéhung der Vorsorge realisiert werden.”
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Damit ist die Nutzung der Abrundungsflachen hinsichtlich mdglicher Immissionen aus der Tier-
haltung fiir eine Wohnnutzung uneingeschrankt méglich.

_Grundsétzliche immissiosnschutzrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. In der Nahe zum Sat-
zungsgebiet befindet sich eine Rinderstallanlage. Die Geriiche fiir das Plangebiet wurden durch die LMS GmbH
prognostiziert. Dien Geruchsbelastung in dem Satzungsgebiet ist recht hoch und liegt dicht an der Zul@ssigkeits-
schwelle. (LANDKREIS NORDVORPOMMERN, Stellungnahme als Trager offentlicher Belan-
ge, Grimmen, 16.05.2006)

Von den stdlich und dstlich gelegenen landwirtschaftlich genutzten Flachen konnen zeitweise
Larm- und Geruchsemissionen auf deh Satzungsbereich einwirken, insbesondere wenn Wirt-
schaftsdiinger ausgebracht werden. Diese zeitweiligen Emissionen sind im l&andlichen Raum
bei Unerheblichkeit hinzunehmen.

6. Hinweise

Im Geltungsbereich der Satzung sind archologische Funde mdglich. Es sind daher folgende

Auflagen zu beachten:
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen. Um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen um eventuell auftretende
Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der Baumafnahme vermieden.
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-

ge nach Zugang der Anzeige.
gi

Altenpleen, den 20.06.2006 'Behmdt, Blrgermeister
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