Satzung der Gemeinde Altenpleen liber den Bebauungsplan Nr. 1 (Wohngebiet Altenpleen West)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert
durch das Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S. 466)

- Planzeichenerkiarung

Teil A - P|anzeichnung M1:1000

I

Erganzung it. Beschiug der GMV vom 31.01.1996 in
Elfu!lung der mit Genehmlgungsbescheld des
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 und § 4 BauNVO).

(2) Die zulassige Grundfiachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Steliplétzen mit ihren
Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache bis zu 50 vom Hundert iberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

(3) Bei der Ermittlung der Geschof¥fiache sind Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als
Voligeschossen einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und ihrer Umfassungswande ganz
mitzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

2. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Steliplatze und Hofe 0.8. sind so sparsam zu befestigen, daf} eine Ableitung
des anfalienden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstticken zu verrieseln oder ei-
ner weiteren Verwendung (Brauchwassernutzung) zuzufihren.

3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die festgesetzte Ausgleichsflache ist als Wildwiese zu entwickeln. Dazu ist die Bodenoberflache als
Landschaftsrasen mit 45% einheimischem Wildkrauteranteil anzusahen und zweimal jahriich (im Juni und
im August/September) zu mahen. Die Mahd ist abzurdumen. Der Einsatz von Dinger oder Pflanzen-
schutzmitteln ist untersagt. (Anderung It. Beschiu® der GMV vom 31.01.1996 in Erflillung der mit Genehmigungsbescheid
des Landkreises NVP vom 28.11.1995 erteilten MaRgabe.)

(2) Auf den Gartenflachen der Baugrundstiicke sind je angefangene 100 am Fi&che ein hochstammiger,
einheimischer Obstbaum und zwei einheimische Straucher anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. An-
stelle der zwei Straucher kann auch ein einheimischer Laubbaum angepflanzt werden.

4. Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)
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-Harregel{cornus-sanguirea}, Haselnul (corylus avellana), Korbweide (salix viminalis), Higustertigustrarm-
-wigarerMandesweide-{salix-triandray; Pfaffenhitchen (eunonymus europaeus),Purpurweide-{salix-purpd-
-fea-Salweide-{salix-eaprea}, Schlehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder (sambucus nigra), Fraube-

-eiehe—{quercus—petraea);, Vogelkirsche (prunus avium), Weildorn (crataegus monogyna), Wildbime
(pyrus nivalis), Brombeere (rubus fruticosus); einmal verschult, drei Planzen pro gm. (Anderung It. Beschiug
der GMV vom 31.01.1996 in Erfiillung der mit Genehmigungsbescheid des Landkreises NVP vom 28.11.1995 erteilten MaRga-
be.)

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) Die SockelhGhe (mittierer Abstand zwischen natiirlicher Gelandeoberflache und ErdgeschoRfufboden)
darf 0,50 m nicht (iberschreiten.

(2) Fir Hauptgebaude sind nur symmetrische Satteldacher, Krlippelwalmdécher oder Walmdéacher mit ei-
ner Dachneigung von 42 - 50 Grad zuléssig. Der Dachiiberstand darf hochstens 0,50 m betragen.

(3) Als Dacheindeckung sind nur rote oder braune unglasierte Tonziegel und rote, rotbraune oder braune
Betonpfannen zulassig. Bei rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk sind auch anthrazitfarbene Betonpfannen
zulassig. Bei Nebengebauden sind auch Dachpappe, Wellplatten in rot oder braun oder Dachbegriinung
zugelassen.

(4) AuRenwande sind nur zulassig als rotesfrotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk, als glattverputz-
tes Mauerwerk in hellen Farbténen (weif, heligrau oder sandfarben) oder als Holzverschalungen, bis ma-
ximal 30 Prozent der gesamten Fassadenfidchen, in hellen Farbtonen (naturbelassen, weill oder helle
Beige- bis Brauntdne).

(5) Garagen, Steliplatze und deren Zufahrten sind nur bis zur hinteren Begrenzung der Hauptgeb&ude zu-
lassig.

(6) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie freistehende Miillbehalter sind mit einer geschlossenen Holz-
verkleidung oder einer anderen vollstandig begriinten Verkleidung zu versehen oder so anzuordnen, dai
sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. Nachbargrundstiicken nicht sichtbar sind.

(7) Einfriedungen der Wohngrundstiicke sind nur zuldssig als Laubholzhecken, Drahtzaun mit dazuge-
pflanzter Laubholzhecke oder senkrechter Holzlattenzaun.

(8) Vorgartenflachen (Fidchen zwischen der dffentlichen Verkehrsfidche und der straRenseitigen Gebau-
deflucht) diirfen nicht als Lagerflachen genufzt werden.

6. Nachrichtliche Ubernahmen

- Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind archaologische Funde méglich. Es sind daher folgende
Auflagen zu beachten:

(1) Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
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leisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten
zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumen-
tieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

- Als Ersatz fiir den Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 8 BNatSchG werden westlich angrenzend au-
Rerhalb des Geltungsbereiches auf 1.100 m? der Flurstiicke 63/4 und 64 fiichendeckend als Gehdize,
einmal verschult, drei Pflanzen pro m? Bruchweide (salix fragilis), HaselnuB (corylus avellana), Korbweide
(salix viminalis), Pfaffenhiitchen (eunonymus europaeus), Schiehe (prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(sambucus nigra), Vogelkirsche (prunus avium), WeiRdorn (crataegus monogyna) und Wildbirne (pyrus ni-

valis) gepflanzt. (Erganzung It. BeschiuR der GMV vom 31.01.1996 in Erfilllung der mit Genehmigungsbescheid des Land-
kreises NVP vom 28.11.1995 erteilten MaRgabe.)

7. Hinweis

Im Geltungsbereich sind ganzjahrig aus den slidwestlich gelegenen Anlagen zur Tierhaltung Geruchsbe-
lastigungen in dem Mall hinzunehmen, wie sie sonstigen Wohnungen in einem Dorfgebiet gemaR § 5
BauNVO zugemutet werden kénnen.

Ubersichtsplan M 1: 10000

1. Festsetzungen

ENEENE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
l Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundfiachenzahl als Hochstmal
GFZ GeschoRflachenzahl als Hochstmal

TH Traufhohe als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
——-——-—— Baugrenze
4—) Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12)

O Léschwasserteich

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpfianzen von Strauchern

Festsetzung entféllt It. BeschluR der GMV vom 31.01.1996 in Erftillung der mit Genehmigungsbescheid des
Landkreises NVP vom 28.11.1995 erteilten MaRgabe.

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaRes der Nutzung inner-

halb eines Baugebietes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Grundstiicksgrenzen

7 vorhandene bauliche Anlagen

in Aussicht genommene Grundstlcksgrenzen
vorgeschlagene Gebaudeanordnung

X kiinftig fortfallend

61 Flurstiicksnummern

Hohenlinien

StraBenquerSChnitt (Darstellung ohne Normcharakter)

KFZ/R/F P/G
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3,50 | 2,00

5,50

Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gemaR § 2 des Urheberrechtsgesetzes vom 09.09.1965 (BGBI.

1 8. 1273). Verfielféltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und unter Angabe des Planverfas-
sers gestattet.

sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.-Vorp.
GI Nr. 2130 - 3) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenpleen vom
28.06.1995 und mit Genehmigung des Landkreises Nordvorpommern folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Wohngebiet Altenpleen West am westlichen Ortsausgang von Altenpleen auf
dem Flurstiick 61 und teilweise berlihrend das Flurstiick 63/4 der Flur 5 der Gemarkung Altenpleen
zwischen der LandstraRe Altenpleen - Giinz im Norden, dem Weg mit dem Flurstiick 60 im Osten, dem

Flurstlick 59 im Siiden und dem Flurstiick 62 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke:

02.11.1995 erfoligt.

Altenpieen, den 29.06.1995
2. Die fiir Raumordnung und Landespian
BauGB betetiigt worden.

Altenpieen, den 22.06.1985

4. Die Gemeindevertretung hat am 22.02. 10

Begriindung beschlossen und zur Ausiegun@ %95@,%
0 g

sc')wie der Begrundung, hat in der Zeit ;/om 24.03.1995 bis zum 07.04.1995 wanrend foigender Zeiten (Mo,

Mi, Do 8.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 16.00 Uhr; Di 8.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 18.00 Uhr; Fr 8.00 - 12.00 Uhr) im
Amt Altenpieen, Bauamt nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgeiegen. Die éffentliche Auslegung ist mit

dem Hmwexs daIL Bedenken und Anregungen wanrend der Ausiegungsfrist von jedermann schritlich oder
Tdafl@awgenheit zur Erdrierung ;gﬂeht am 14.03.1995

a9y, ortsiiblich bekannt mm
£ Dinse, Blrgermeister

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gift e[ Vorbehalt, dafl eine Priifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindiiche Flurkarte im Mafistab 1: 2£¢2  vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet
werden. Der im Kataster nachgewiesene Geb&udebestand stimmt nicht mit dem aktuellen Bestand

Leuer ; Kata/ I/ ramtes

ken und Anregungen der Blrger sowie die
95 gepruft. Das Erg/st ist_mitgeteilt

7. Die Gemeindevertretung hat die voraebrac .- 3
Stellungnahmen der Trager offentlicher Be!arme a
worden. :

Altenpieen, den 28.06.1985 - /Dinse, Buraenne*sxer

8. Der Bebauunasulan bestehend aus der Plan Sehr g (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
PR ossen. Die Begriindung zum Bebauungspian
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Dinse, Birgermeister

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatuly@EBRstehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde mit Genehmigungsbeschgighdes P5 dRreises Nordvorpommern v Zw 28. 11}1 5 - mit
3 i /Z 3
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Dinse,Blirgermeister

vom 31.01.1996 efiilt, die Hinweise sind beag
pommern vom 02.05.1996 bestatigt. b

Altenpieen, den 03.05.1996

j‘
11. Die Bebauungsplansatzung, bestehen '

anze chnung (Teil A) und dem Text
hiermit ausgefertigt. B
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Altenpleen, den 03.05.1996 // Dmse Burgermels

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauﬂem,g pl,anes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am 14.05.1996 im Mitteilungsblatt Nr.5 des Amtes Altenpleen ortsiiblich bekanntgemacht
worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngein der Abwagung 50, je-a Qge Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falhgkelt und Erloschen von Entschad sprucﬁen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Batz 1 Nr/9 BauGB)
- f %
y(

Altenpleen, den 15.05.1996

31.01.1996

Satzung der Gemeinde Altenpleen uber



