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Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Altenpleen

fir das Wohngebiet Altenpleen West am westlichen Ortsausgang von Altenpleen auf dem Flurstiick
61 und teilweise berthrend das Flurstiick 63/4 der Flur 5 der Gemarkung Altenpleen zwischen der
Landstralle Altenpleen - Ginz im Norden, dem Weg mit dem Flurstiick 60 im Osten, dem Flurstiick
59 im Siden und dem Flurstick 62 im Westen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Altenpleen (Wohngebiet
Altenpleen West)

1. Aligemeines

1.1 Charakteristik des Plangebietes
Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsausgang von Altenpleen auf dem Flurstiick 61 und
teilweise berihrend das Flurstick 63/4 der Flur 5 der Gemarkung Altenpleen zwischen der
Landstrale Altenpleen - Giinz im Norden, dem Weg mit dem Flurstiick 60 im Osten, dem
Flurstiick 59 im Studen und dem Flurstlick 62 im Westen. Es handelt sich hierbei um derzeit
brachliegendes Ackerland und umfaft eine Flache von ca. 1,5 ha.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand (Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenk-
malpflege vom 10.01.1995) sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine Boden-
denkmale bekannt. Da Fundstellen jedoch nicht auszuschlieRen sind, miissen vom Er-
schlieBungstrager bestimmte Auflagen zur Benachrichtigung der Behérde (ber den Beginn
der Arbeiten oder (ber eventuelle Funde beachtet werden. Diese Auflagen wurden nach-
richtlich in den Text - Teil B (ibernommen.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Ortschaft Altenpleen ist im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vor-
pommern Teil 1 als Landlicher Zentralort ausgewiesen. Damit beschrankt sich die Auswei-
sung von Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf der Gemeinde selbst, aber auch auf den
Bedarf, der im Nahbereich des landlichen Zentralortes besteht. Dabei soll die Entwicklung
im Rahmen der Erweiterung von Wohnbauflachen vor allem auf die Erweiterung von vor-
handenen Siedlungen konzentriert werden. Die lebhafte Nachfrage nach Grundstlicken fiir
Eigenheime zeigt der Gemeinde, dal} viele jiingere Einwohner der Gemeinde selbst und aus
den umliegenden Gemeinden aufgrund ihrer sozialen Bindungen hier sefhaft werden
mochten. Es ist daher fir die Gemeinde naheliegend, diesen Wiinschen nachzukommen
und mit der sinnvollen Erganzung der vorhandenen Ortslage von Altenpleen zu beginnen.

Fir die Gemeinde Altenpleen wird ein Eigenbedarf mit einer Zuwachsgrofe von max. 70
WE als raumvertraglich gewertet (It. Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Lan-
desplanung Vorpommern vom 08.12.1994). Die Gemeinde hat bereits einen Vorhaben- und
Erschliefungsplan als Satzung beschlossen, der ein Bauvolumen von 64 WE ausweist. Der
Vorhabentrager ist aber mit dem Wunsch nach einer Verringerung auf 30 WE an die Ge-
meinde und das Bauamt des Amtes Altenpleen herangetreten. Die Satzung (iber den Vor-
haben- und ErschlieBungsplan und der noch nicht abgeschlossene Durchfiihrungsvertrag
verpflichten den Vorhabentrager aber zur Realisierung der 64 WE innerhalb eines festge-
setzten Zeitraumes. Eine abschnittsweise Errichtung ist im Gegensatz zum Bebauungsplan
nicht méglich. Daher wird die noch nicht genehmigte Satzung durch die Gemeinde aufge-
hoben und der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird durch den Vorhabentrager auf ein
Bauvolumen von 30 WE geéndert. Damit (iberschreiten die durch den Bebauungsplan Nr. 1
maximal erméglichten 17 WE und die vom Vorhabentrager geplanten 30 WE den als raum-
vertraglich bewerteten Wert von 70 WE nicht.



2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhaltnisse

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenpleen weist in sei-
nem Entwurf fiir das Plangebiet die entsprechende Flache als Allgemeines Wohngebiet aus.
Aufgrund der Notwendigkeit der Bereitstellung von Wohnbauland erklért die Gemeinde, daf
dieser Plan der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung dient. Der Be-
bauungsplan soll daher beschleunigt bearbeitet und beschlossen werden (§ 2 Abs. 1 bis 5
BauGB-MafRnahmenG), so daR er ggf. der Genehmigung des Flachennutzungsplanes vor-
angestellt werden kann (vorzeitiger Bebauungsplan aufgrund § 246a BauGB und § 8 Abs. 4
BauGB).

Nach bisherigen Rechtsverhaltnissen ist das Plangebiet dem AuRenbereich gemal § 35
BauGB zuzuordnen, so daR die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes erforder-
lich wurde. Auf diese Weise werden langfristig Baurecht sowie die ortlichen Verkehrsfla-
chen, Griinelemente und Ausgleichsflachen gesichert.

3. Stadtebauliches Konzept

Aufgabe der stadtebaulichen Konzeption war es, unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Landschaftselemente eine aus wirtschaftlichen Griinden vertretbare Anzahl von Baugrund-
stiicken fiir Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser zu schaffen. Um die geplanten Neubau-
ten vertraglich in die Umgebung einzupassen, wurden insbesondere bei der Hohenentwick-
lung, der Dachform und der &uReren Gestaltung vorhandene Elemente iberommen. Zur
freien Landschaft hin soll das Wohngebiet von einer zweireihigen Feldhecke abgegrenzt
werden.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

o

Das zu bebauende Gebiet stellt sich als Allgemeines Wohngebiet dar, da sich die erhohten
Anforderungen fiir Reine Wohngebiete aufgrund der umliegenden Nutzungen nicht gewahr-
leisten lassen. Es ist eine einreihige Bebauung entlang der LandstraRe Altenpleen - Giinz
geplant, die bei Bebauung mit Einfamilienhausern maximal 11 Baugrundsticke umfal’t. In

_dem Bereich des Plangebietes, der der bereits vorhandenen Bebauung gegenuber liegt,
‘wird eine dichtere und ggf. auch héhere Bebauung ermdglicht. Im restlichen Plangebiet ist

nur eine eingeschossige Bebauung méglich. Dies schafft bei entsprechender Nachfrage der
Bauinteressenten die Voraussetzung fiir maximal 17 Wohneinheiten. Da die Funktionsfahig-
keit und die ausreichende Versorgung des geplanten Gebietes innerhalb des Ortsteiles Al-
tenpleen gesichert ist, wurden nach § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zulas-
sige Nutzungen ausgeschlossen.

Mit den Ausnutzungszahlen von GRZ 0,25 bzw. 0,30 und GFZ 0,60 wird absichtlich das laut
Baunutzungsverordnung zuldssige Ma unterboten, um keine zu starke Verdichtung der
Bebauung zu erreichen. Dartiber hinaus sind Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenan-
lagen nur im Rahmen des iiblichen MaRes der Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) von zu-
satzlich 50 vom Hundert zulassig.

Durch die Ausweisung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen unter Vorgabe einiger gestal-
terischer Festsetzungen wird eine vertrégliche Einpassung in die Umgebung garantiert. Zur
Wahrung von méglichst giinstigen Grundstiicksnutzungen fiir die Bauherren und zur Siche-
rung der individuellen Gestaltungfreiheit sind Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenan-
lagen auch auBerhalb der Baugrenzen, aber nur bis zur hinteren Begrenzung des Hauptge-



baudes, grundsatzlich zuléssig. Entsprechend wird die Kannbestimmung der BauNVO durch
textliche Festsetzung im Bebauungsplan prazisiert.

5. Griinordnung

5.1 Aufgabe und Zielsetzung
Durch das weitgehende Fehlen einer detaillierten Landesgesetzgebung finden die Vorschrif-
ten des Bundesnaturschutzgesetzes, zuletzt geandert durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz, erganzt durch das "Erste Gesetz zum Naturschutz in Mecklen-
burg-Vorpommern" unmittelbar Anwendung. Entsprechend der im Bundesnaturschutzgesetz
im § 8 vorhandenen Bestimmungen sind Eingriffe in Natur und Landschaft derart auszuglei-
chen, daB keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zu-
rlickbleibt und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Im Rahmen dieser Planung werden daher die aus einer Bestandsbewertung abgeleiteten
GriinordnungsmafBnahmen dargestellt und als Festsetzungen in die Planzeichnung und den
Text der Bebauungsplansatzung integriert.

5.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Bei dem uberwiegenden Teil des Plangebietes handelt es sich um derzeit brachliegendes
Ackerland ohne GroRgrin. Entlang der LandstraRe Altenpleen - Giinz befindet sich verein-
zelter Baum- und Strauchbestand. Bei dem vorhandenen Baumbestand handelt es sich um
Neuanpflanzungen von Linden (Tilia platyphyllos) im Abstand von 6 m, sowie einigen Kir-
schen (Prunus avium) und Birnen (Pyrus nivalis Jacq.). Bei dem Strauchbestand handelt es
sich um eine liickenhafte Reihex’von Feldgehdlzen mit Schlehe (Prunus spinosa), Weide
(Salix fragilis), Holunder (Sambucus nigra) und Brombeere (Rubus fruticosus), wobei die
Schlehe (Prunus spinosa) dominiert. Den Abschlul des Plangebietes bildet eine Esche
(Fraxinus excelsior). Der Strauchbestand wird als erhaltenswert eingestuft.

5.3 MaBnahmen der Griinplanung
Aufgrund der geplanten Wohnbebauung ist mit einer Verringerung der vorhandenen Vege-
tationsflache zu rechnen. Durch die Reduzierung der Flachenversiegelung auf ein Minimum
sowie die landschaftliche Gestaltung der Rand- und Freiflachen und die vorgesehene Ver-
rieselung oder erneute Nutzung des anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten
Grundstlcken sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu erwarten.

Malnahmen zum notwendigen Ausgleich des verbleibenden Eingriffs und zur landschaftli-
chen Einbindung der neuen Siedlung sind:

— Erganzung und Erweiterung des vorhandenen Strauchbestandes mit den vorgegebenen
Strauchern an der Landstrale Altenpleen - Giinz zu einer ca. 5 m breiten Hecke,

— Anlage eines Ldschwasserteiches mit naturnaher Ufergestaltung,

— extensive Pflege der geschaffenen Griinanlagen,

— zusétzliche Baum- oder Strauchpflanzungen je angefangene 100 m? auf den privaten
Grundstucksflachen,

— Grundstickseinfriedungen zu mindestens einem Drittel mit Laubholzhecken.

5.4 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich
Das Plangebiet umfaflt eine Flache von 1,5 ha und ist bis auf einen Plattenweg unversiegelt
und damit naturhaushaltswirksam.

(%)



Grundlage zur Ermittlung des Eingriffs auf der zur Neubesiedlung vorgesehenen Flache
sind folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes:

— Die vorhandene Versiegelung von 240 m? durch den Plattenweg entfélt.

— Die Bebauung der Grundstiicke erfolgt unter voller Ausnutzung des Mafes der bauli-
chen Nutzung (GRZ 0,30 im AnschluR an die vorhandene Bebauung und GRZ 0,25 am
Ortsausgang).

— Die Nebenanlagen, Wege, Zufahrten etc. kénnen gemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO) zusétzlich 50% der zulassigen Grundflachenzahl umfassen.

— Die Flachen der Nebenanlagen sind so wasserdurchl@ssig zu gestalten, daB hier nur ei-
ne 50%ige Beeintrachtigung der Bodenfunktion erfolgt.

— Die offentlichen Verkehrsflachen werden in Teilbereichen wasserdurchldssig und -
speichernd gestaltet, so daR hier die Béeintrachtigung mit 80% angesetzt wird.

Daraus folgt eine Versiegelung von insgesamt 3.255 m2, die sich aus der Bebauung der
Grundstiicke und aus der 6ffentlichen Erschliefung ergibt. Dem gegenlber stehen folgende
Ausgleichsmafinahmen:

— Es erfolgt eine Verdichtung des Gehdlzstreifens an der Landstrale Altenpleen - Giinz in
8 m Tiefe ab Strakenkante und mindestens 5 m Breite.

— Im westlichen Teil des Plangebietes wird innerhalb einer 900 m? groRe Flache ein
Léschwasserteich von 80 m2 mit naturnaher Ufergestaltung angelegt, die restliche Fla-
che wird als extensiv gepflegtes Griinland entwickelt.

— Je 100 m2 Grundstlicksflache werden 2 Baume oder 1 Baum und 2 Straucher ange-
pflanzt, d. h. 218 Baume bzw. 109 Baume und 218 Straucher auf den privaten Grund-

stiicken.
Ausgleichsmalinahme Flache | Ausgleichskoeffizient Aufwertung
mehrreihige Hecke 1.150 m? 1,5 1.725 m?
Ldschwasserteich 80 m? 3,0 240 m?
| extensives Griinland 820 m? 1,3 1.066 m?
Summe 3.031 m?

Bei einer Versiegelung von 3.255 m? und geplanten AusgleichsmalRnahmen von 3.031 m?,
erstellt nach dem Bilanzierungsmodell Schleswig - Holsteins, werden zusétzliche Ersatz-
mafinahmen auf einer Flache von mindestens 224 m? erforderlich. Das wird durch Ergan-
zung des Gehdlzstreifens von 35 m Lange und 5 m Breite gewahrleistet (175 m?, multipli-
ziert mit dem Ausgleichskoeffizienten 1,5, ergeben einen Flachenausgleich von 262,5 m?).
Die Gemeinde sieht vor, die Hecke um 1.100 m? auf gemeindeeigenem Gebiet zu erwei-
tern. Das ergibt dber die notwendigen Ersatzmalnahmen hinaus eine Flache von 837,5 m?.
Dadurch entsteht ein groRerer Biotopflachenzusammenhang.

5.5 Sicherung der griinordnerischen MaRnahmen
Die festgesetzten Gehdlzpflanzungen erfolgen auf entsprechend gewidmeten Offentlichen
oder privaten Flachen. Die Pflanzungen auBerhalb des Geltungsbereiches werden als
Nachrichtliche Ubemnahmen in die Satzung iibernommen. Die Gemeinde wird die &ffentli-



chen Flachen in einem Zuge mit der (ibrigen ErschlieBung erstellen und anschlieRend un-
terhalten. Die auf privaten Flachen vorgesehenen Baum- bzw. Strauchpflanzungen sind je-
weils mit Bauabnahme der Hauser fertigzustellen.

Aufgrund der detaillierten griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes verzichtet
die Gemeinde auf die Aufstellung eines eigenstandigen Griinordnungsplanes.

6. VerkehrserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes soll in Anbindung an die von Altenpleen nach
Glnz fihrende KreisstraBe geschehen. Die ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt iiber
einen parallel zur Kreisstrale verlaufenden Weg, der als verkehrsberuhigter Bereich vorge-
sehen und hohengleich fir alle Verkehrsteilnehmer ausgebildet wird.

Um die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs, die sich aus der Besiedelung des Gebietes
ergeben, erflillen zu kdnnen, ist die Anordnung einer ausreichenden Anzahl von Parkplat-
zen innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache vorgesehen. Auf die detaillierte Dar-
stellung in der Planzeichnung wurde jedoch aus Griinden der nicht genau festgelegten
Grundstlickszufahrten verzichtet.

Bei der Ausbildung von Knotenpunkten werden die laut Empfehlung zur Anlage von Er-
schlieBungsstrallen (EAE) nétigen Sichtdreiecke zur Anfahrsicht freigehalten. Die Dreiecks-
flachen liegen innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflachen, so daf eine Kennzeich-
nung von freizuhaltenden Flachen auf den privaten Grundstiicken nicht notwendig ist.

7. Technische Ver- und Entsorgung

7.1 Wasser und Abwasser
Die Wasserversorgung wird von der REWA GmbH gewéhrleistet und erfolgt durch die auf
der gegenuberliegenden Seite vorhandene Trinkwasserleitung DN 150 AZ.

Die Loschwasserversorgung bei einem Dauerbrandfall ist It. Hinweisblatt W 405 sicherzu-
stellen. Die Loschwassermenge kann im erforderlichen Mafe und mit ausreichendem Druck
nicht aus dem offentlichen Trinkwassemetz entnommen werden. Daher wird im Geltungsbe-
reich eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Feuerléschteich fest-
gesetzt. Zur Sicherung einer ausreichenden Menge Loschwasser wird dieser zusétzlich an
das Trinkwassernetz angeschlossen.

Fir das Plangebiet ist eine zentrale Abwasserbeseitigung (ber den voraussichtlich noch
1995 fertiggestellten Schmutzwasserkanal in Richtung Stralsund zur dortigen Abwasserbe-
handlungsanlage vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes wird ein entsprechender
Schmutzwasserkanal verlegt.

Eine Ableitung des auf den Grundstiicken anfallenden Niederschiagswassers wird infolge
einer sparsamen Versiegelung der Zufahrten, Stellplatze und Héfe o. &. nicht erforderlich.
Auf Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser mufl auf den Grundstiicken verrieselt
oder einer weiteren Verwendung (Brauchwassernutzung) zugefiihrt werden. Das auf der
offentlichen Verkehrsflache anfallende Niederschlagswasser wird (iber einen entsprechen-
den Kanal mit zwischengeschaltetem Leichtflissigkeitsabscheider in den Feuerldschteich
geleitet.



Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, daB evtl. vorhandene Entwasserungsanlagen
auf den angrenzenden Nutzflachen durch die Bebauung in ihrer Funktion nicht beeintrach-
tigt werden.

7.2 Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischem Strom sichert die HEVAG durch AnschluR an das vorhan-

dene Stromnetz.

7.3 Gasversorgung
Der AnschiuR an das Erdgasnetz der HGW HanseGas GmbH ist im Zuge der Erschliefung
maglich.
7.4 Kommunikation "
Das Fernsprechnetz der Telekom soll moglichst kurzfristig aufgebaut werden. Die notwendi-
gen Vorbereitungen fiir das Kabelnetz sollen bei der Konzeption der Erschliefungsanlagen
gleich mit vorgesehen werden. Dazu ist es notwendig, mindestens 8 Monate vor Baubeginn
der Deutschen Telekom AG (Niederlassung Rostock, Dienststelle PIL, Postfach 31 51,
18416 Stralsund) den Beginn und den Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen schriftlich an-
zuzeigen. Den Unterlagen ist die Bestatigung der Genehmigungsbehérde Uber die Rechts-
kraft des Bebauungsplanes beizufigen.

Um die Beschadigung bereits vorhandener Fernmeldeanlagen auszuschliefien, sind durch
die Bauausfiihrenden spéatestens 2 Wochen vor Baubeginn aktuelle Informationen (ber die-
se beim Fernmeldebaubezirk 23 (Barther Strale 72, 18437 Stralsund) einzuholen.

Die Brief- und Paketzustellung erfolgt durch die Deutsche Bundespost.

7.5 Entsorgung
Die Mullentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen und erfolgt
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpommern.

Wahrend der Bauphase anfallender Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit
. zu behandeln. Im Geltungsbereich sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlastver-
dachtsflachen bekannt.

8. Wechselwirkungen mit der Umgebung

8.1 Schallimmissionen
Das Plangebiet befindet sich an der Kreisstralle Altenpleen - Giinz. Nachdem die bisherige
Annahme der zukiinftigen Verkehrsentwicklung basierend auf einer Zahlung in Schmedsha-
gen vom Mai 1994 sehr hoch erschien, wurde eine aktuelle Zahlung am Standort durchge-
flhrt. Aufgrund des Ergebnisses von 1.120 Fahrzeugen der vom Amt Altenpleen am
17.01.1996 durchgefiihrten Erfassung wurde die folgende Prognoserechnung gem. DIN
18.005 (Verweise Tab. u. Nr. siehe dort) fiir das Jahr 2010 durchgefiihrt. Die jahresdurch-
schnittliche tagliche Verkehrsstarke wurde zur Berlicksichtigung saisonaler Schwankungen
auf 1.400 Fahrzeuge erhdht und mit einer jahrlichen Steigerung von 4 % hochgerechnet.



Jahresdurchschnittliche DTV Kfz/ 2.240
tagliche Verkehrsstarke 24h
zulassige Geschwindigkeit v km/h 50
Korrektur fiir StraBenoberflaiche  (Tab. 2) ALsyo dB -0,5
Zuschlag fir Steigung (Tab.3) Alsg dB 0,0
Malgebliche stiindliche Ver- tags (6.00- nachts (22.00-
kehrsstarken und maRgebliche 22.00) 6.00)
Lkw - Anteile
M p M p

Kfz/h % Kfz/h %
Kreisstralie 006 " 75 0008 38
Pegelminderung durch (Nr.17 ALz dB 0,0
Einzelhindernisse bis 22)
Pegelminderung durch (Nr.23) Al dB 0,0
Gehdlz und/oder Bebauung
Zuschlag fir StraBenkreuzung in (Tab.8) Al dB 0,0
Abstand von weniger als 100 m.
Unterteilung in Teilstlicke 1 2 3 4 5 6 7
Lange | m 40,0 30,0 20,0 16,0 20,0 30,0 400
Abstand so m 80,0 490 31,0 245 310 490 800
Hohendifferenz H m 0,0
B. Ermittelte Orientierungswerte
1. 1&ngenbezogener Schalleistungspegel Aw tags 73,28dB

Aw nachts 63,01 dB

2.1 resultierender Beurteilungspegel tags 55,44 dB
2.2 resultierender Beurteilungspegel nachts 45,17 dB

An der exponiertesten Stelle der Neubebauung wurde ein Beurteilungspegel tags von 55,44
dB und nachts von 45,17 dB ermittelt. Die Werte liegen maximal 0,44 dB (iber den Orientie-
rungswerten von 55 und 45 dB. Aufgrund dieser geringen und damit zu vernachlassigenden
Uberschreitungen der Orientierungswerte sind keinerlei gesundheitgefahrdende Belastun-
gen zu erwarten.

Zur flachensparenden Baulandausweisung und geordneten Entwicklung des Ortsbildes wird
von der VergroRerung des Abstandes zwischen Strale und Bebauung abgesehen. Die zu
erwartende Larmbelastigung in den Randbereichen ist soweit untergeordnet, daB eine Aus-
weisung von gemischten Bauflachen nicht erforderlich ist. Die Gemeinde bleibt bei der Aus-
weisung eines allgemeinen Wohngebietes, um der beabsichtigten stadtebaulichen Entwick-
lung gerecht zu werden. Die Gemeinde empfiehlt den spéteren Bauherren jedoch an der
strallenzugewandten Gebaudeseite Larmschutzfenster der Klasse | zu verwenden.

8.2 Geruchsimmissionen
Sudwestlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung befinden sich zwei Tierhaltungsan-
lagen, von denen ganzjéhrig Geruchsbelastigungen ausgenen. In einem Gesprach mit den
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Verantwortlichen der beiden landwirtschaftlichen Anlagen wurden die tatsachlichen und be-
absichtigten Tierhaltungen ermittelt. Die von der ZBE verwaltete, dem geplanten Gebiet am
nachsten liegende Anlage, die fiir 4.000 Jungrinder zugelassen ist, wird voraussichtlich in
Zukunft geringer belegt werden. Hier ist von einer maximalen Belegung mit 1.000 Tieren
(Schriftliche Bestatigung vom 06.06.1995) auszugehen, von denen 500 ein- bis zweijahrige
Mastrinder, 250 Mastkalber und 250 Rinder Giber 2 Jahren sein werden. Die siidliche Anlage
der Agrar GmbH und Co KG Altenpleen wird mittelfristig den Bestand verdoppeln, so daf
hier 580 Milchkiihe, 700 Jungrinder und 320 Kélber in Ansatz zu bringen sind. Weiterhin zu
berlcksichtigen ist die gemeinsame Giilleanlage, die mit einer natiirlichen Schwimmdecke
versehen ist. Unter Anwendung der VDI 3473/1 (Entwurf) ergibt sich bei der Annahme einer
Stallbewertung von 75 Punkten innerhalb des gréRten Teiles des Geltungsbereiches eine
Geruchsbelastigung, die in einem allgemeinen Wohngebiet nicht, fiir sonstige Wohnungen
in einem Dorfgebiet jedoch hinzunehmen ist. Damit ist eine Gesundheitsgefahrdung ausge-
schlossen.

Die Gemeinde halt an diesem Standort zur Ausweisung von Wohnbauflachen fest, da die
zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes notwendige ziigige Realisierung derzeit nur auf
diesen, bereits gemeindeeigenen Flachen maéglich ist. Die zu erwartenden Geruchsbelasti-
gungen werden daher in der Abwagung soweit zuriickgestellt, daB® eine Ausweisung eines
Dorfgebietes nicht erfolgt. Die Gemeinde bleibt bei der bodenrechtlichen Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes, um der beabsichtigten ziigigen stadtebaulichen Entwicklung
und der Deckung des dringenden Wohnbedarfes gerecht werden zu kénnen.

Um alle Bauinteressenten auf die besonderen Bedingungen des Standortes rechtzeitig auf-
merksam zu machen, wird in den textlichen Teil des Bebauungsplanes ein Hinweis zu den
zu erwartenden Geruchsbelastigungen aufgenommen. Damit schiitzt die Gemeinde bau-
rechtlich den Bestand und die derzeit bekannten Entwicklungsabsichten der Agrarbetriebe
vor einer méglichen Beeintrachtigung durch die heranriickende Wohnbebauung.

9. Bodenordnende MaRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Bei der neu zu besiedelnden Flache
und der Flache fir die AusgleichsmaRnahme handelt es sich um ein Flurstiick, das sich be-
" reits im Besitz der Gemeinde befindet.

10. Kosten fiir die Gemeinde Altenpleen
Die Gemeinde Altenpleen hat die Entwicklungsgesellschaft der Gemeinde Kramerhof mit
der Planung, der ErschlieBung und der VerauRerung der Grundstiicke beauftragt. Die ent-
stehenden Kosten werden bei der Berechnung des Verkaufspreises des erschlossenen
Baulandes berticksichtigt und somit zu 100 % von den Erwerbern der Grundstiicke getra-
gen.

Altenpleen, 31.01.1196

/( » % b

Dinse, Blrgermeister




Dieses Werk unterliegt dem Urheberrecht gemaR § 2 des Urheberrechtgesetzes vom 09.09.1965 (BGBI 1 S.
1273). Vervielféltigungen oder Ausziige sind nur mit Zustimmung und unter Angabe des Planverfassers ge-
stattet.

planung: blanck architektur ~ stadtplanung landespflege  verkehrswesen
FrankenstraRe 34, 18439 Stralsund Tel. (03831) 28 05 22 Fax. (03831) 28 05 23



