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12.07.2000

Satzung der Gemeinde Altenpleen uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Begrindung



Lage des Plangebietes, bisherige Rechtsverhiltnisse und Aufstellungsverfahren

Das Plangebiet umfasst Teile des Geltungsbereiches des seit dem 15. Mai 1996 rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes Nr.1 ,Wohngebiet Altenpleen West* (Am Eulenberg) zuletzt gean-
dert durch die seit dem 28.Januar 1997 rechtskraftige 1. Anderung. Der Geltungsbereich der
2. Anderung umfasst die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Flachen am westli-
chen Ortsausgang siidlich der Landesstrale Altenpleen - Giinz der Flurstiicke 61/2 bis
61/15 in der Flur 5 Gemarkung Altenpleen zwischen dem Flurstiick 63/13 im Norden, dem
Flurstiick 60 (Weg) im Osten, dem Flurstiick 59 im Stiden und der offentlichen Griinflache
(Flurstiick 61/1) im Westen.

Mit der vorliegenden 2. Anderung werden alle Inhalte der 1. Anderung hinféllig, so dass zu-
kiinftig der Bebauungsplan Nr.1 lediglich mit seiner 2. Anderung rechtsverbindlich ist.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss und den Entwurfs- und Ausle-
gungsbeschluss am 19.04.2000 eingeleitet. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand ebenfalls
am 19.04.2000 statt. Die Planungsanzeige erfolgte am 27.04.2000.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.05.2000 iber die Gffentliche
Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Die Gffentiiche
Auslegung erfolgte gemaR Bekanntmachung vom 19.05.2000 bis zum 21.06.2000 im Amt
Altenpleen, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten.

Die Gemeinde Altenpleen hat am 12.07.2000 die eingegangenen Anregungen der Birger
und die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gepriift und die Bebauungsplanan-
derung als Satzung beschlossen.

Ein Fléchepnutzungsplan existiert in der Gemeinde Altenpleen nicht. Da bei der hier beab-
sichtigten Anderung des B-Planes, im Falle eines existierenden F-Planes, dieser nicht gean-
dert werden miisste, entsteht auch keine Pflicht der Gemeinde zur Aufstellung eines F-
Planes.

Gesetzesgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141 ber. | S. 137) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23. Januar 1990 und Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994
(Gl Nr. 2130-3), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Deregulierung des Bau-.
Landesplanungs- und Umweltrechtes vom 27. April 1998 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-6).

AnlaB und Ziel der Planung

Mit der vorliegenden Planénderung wird die Korrektur der Baugrenzen nach nunmehr er-
folgter Vermessung, Teilung und ErschlieBung angestrebt, um fiir alle betroffenen Grundstu-
cke ein gleich bevorteilendes Baufenster ohne Erhthung des MaBes der baulichen Nutzung
zu erhalten. Ebenso wird aufgrund der bekannten Bauwiinsche der Bewerber fiir die
Grundstiicke die bisher generell zulassige Zweigeschossigkeit aus der ersten Anderung mit
entsprechender Héhenbegrenzung und GRZ - Ausweisung einheitlich fir alle Flachen auf -
eingeschossig reduziert. Dariiber hinaus werden einige Bestandteile der bisher geltenden
Festsetzungen zur Stellung der Gebaude und ihrer Gestaltung geéndert, um den aktuellen
Gestaltungswiinschen der Gemeinde Rechnung zu tragen.



Eine Erhéhung des potentiellen Bauvolumens (Nettobauland, Grundflachenzahl, Geschos-

sigkeit) erfolgt nicht. Damit entsteht auch tiber das bisher zuldssige MaR kein Eingriff in Na-

tur und Landschaft, sodass die bisher geltenden AusgleichsmaRnahmen in ihrem Umfang
- verbleiben kdnnen.

Festsetzungen des Planes

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 setzt die Baugrundstiicke analog der Auswei-
sung im rechtskraftigen Plan als allgemeines Wohngebiet mit einem reduzierten MaR der
baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 (bisher 0,30) bei maximal
eingeschossiger (bisher zweigeschossig), offener Bauweise mit einer Traufhéhe von 3,30
(bisher 6,00) Meter fest. Damit erfolgt eine deutliche Reduzierung des méglichen Bauvolu-
mens auf ein ortsvertraglicheres MaR, als es mit der 1. Anderung zur Errichtung von bis zu
32 Reihenhauseinheiten beabsichtigt war.

Fir die festgesetzte Traufhohe wird als Bezugspunkt die Oberkante der ErschlieBungsstra-
Re, die der Mitte der straenseitigen Gebaudefront gegeniiberliegt, festgelegt. Somit ist fir
alle Bauherren eindeutig der Bezugspunkt fiir ihr Vorhaben festgelegt. Diese Festsetzung ist
im rechtskréftigen Bebauungsplan nicht getroffen worden.

Dariiber hinaus entféllt die Teilung der bisherigen Baufenster, die mit einer Anregung zum
Erhalt von Durchblicken durch das neue Wohngebiet begriindet war. Aufgrund der erfolgten
Parzellierung und in Ubereinstimmung mit den aktuellen Bauwiinschen werden innerhalb
des Baugebietes nunmehr lediglich Gebaude mit maximal 14 Meter Lénge parallel zur
Strasse entstehen, so dass der o. g. Belang durch diese Kleinteiligkeit der Bebauung gesi-
chert ist. Somit kdnnen auf den parzellierten 14 Grundstiicken ca. 20 Wohneinheiten in Ein-
zel- und Doppelh&usern entstehen. Dabei kann die nunmehr zuldssige Bebauung nicht wei-
ter in Richtung Siedlungsrand riicken als bisher auch, so dass daraus keine Beeintréchti-
gung des Landschaftsbildes resultiert.

Die Anderung einiger gestalterischer Festsetzungen erfolgt bei Beibehaltung eines be-
stimmten, den neuen Ortsrand pragenden und auf den vorhandenen Bestand bezugneh-
menden Gestaltungsrahmen zur Sockelhdhe, Dachform, -neigung, -farbe und —iiberstand,
AuBenwandfarben und —strukturierungen, Gestaltung von Nebenanlagen, Einfriedungen und
Vorgartenfldchen. Dabei wird von der Gemeinde zur Wahrung des Gesamteindruckes im Ort
der Ausschluss gestalterischer- Extreme verfolgt. Die Festsetzungen verbleiben dabei in ei-
nem fir ein Neubaugebiet angemessenen Rahmen, die es jedem Bauherren erméglichen,
individuelle Gestaltungswiinsche umzusetzen, ohne den Gesamteindruck zu beeinflussen.

Entsprechend den Anfragen potentieller Bauherren wird die zulassige Dachneigung in der
Untergrenze auf 15° erweitert und die Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen und Neben-
anlagen nicht mehr auf die Flachen bis zur hinteren Begrenzung der Hauptgeb&ude redu-
ziert. Somit ist eine, von der Gemeinde gewiinschte, zeitgemaRe und wirtschaftliche Errich-
tung unterschiedlicher Haustypen méglich. Aus dem gleichen Grund entfallt die bisher pa-
rallel zur ErschlieBungsstraRe festgesetzte Firstrichtung.

Aus der Reduzierung des MaBes der baulichen Nutzung kénnen gegeniiber der Gemeinde
keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden, da sich alle Flurstiicke noch im
Eigentum der Gemeinde Altenpleen befinden. Bei Verkaufsverhandlungen wird ausdriicklich
auf die beabsichtigte Anderung des B-Planes verwiesen.



Hinweise

Die vorliegende Anderungsplanung besteht nur aus den o. g. Anderungen. Alle brigen
Festsetzungen, Malnahmen, Hinweise und Nachrichtiiche Ubernahmen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr.1 gelten weiterhin und werden zum Teil, zum besseren Verstandnis
der Satzung, mit aufgefiihrt.

Uber die Kosten des Verfahrens zur Aufstellung dieser Anderung hinaus entstehen fiir die
Gemeinde Altenpleen keine zusétzlichen Aufwendungen, da die ErschlieBungsmafnahmen

einschlieRlich der Hausanschliisse bereits abgeschlossen sind.
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