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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90).

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ Grundfiachenzahi
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und §§ 22 u. 23 BauNVO)

o ~ offene Bauweise
_______ Baugrenzen

<——» Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straenverkehrsflachen

Strakenbegrenzungslinie

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

+—o—¢ 1KV Elektro-Freileitung
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Planungeh,Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20,252
und 25 b BauGB})

Anpflanzen von Bdumen

@ : Erhalten von Biumen

i ol 7 Umgrenzung von Fizchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

b o o o o Ppflanzungen

E:ig Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

S B EE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen
]

X kiinftig fortfallende bauliche Anlagen

! vorgeschlagene Gebaudeanordnung

vorhandene Grundstiicksgrenzen
— ———  yorgeschlagene Grundstiicksteilungen
Flurstlicksnummern

7~~~ Hohenlinien

O-%C-%-<  kiinftig fortfallende Elektroleitung

er den Bebauungsplan Nr. 3

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4 und 19 BauNVO)

(1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

(2) Die zuldssige Grundflachenzahl darf durch die Grundfidchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

(1) Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet sind nur Einzel- und Doppelh&user zulassig.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Hofe o. &. sind nur mit wassergebundenen Materialien oder
Pflasterung zu befestigen, so daR eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich
wird.

(2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder ei-
ner weiteren Nutzung zuzufiinren.

4. Anpflanzen und Erhaltung von B'a‘umén, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)

(1) Als StralRenbegleitgriin ist entlang der ErschlieBungsstralie entsprechend der Plandarstellung Corylus
colurna (Baumhasel), 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

(2) Auf der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern ist eine mehrreihige Hecke
mit folgenden Pflanzen zu entwickeln und dauerhaft zu erhaiten: :

Acer campestre (Feldahorn), Corylus avellana (Haselnuf), Crataegus laevigata, C. monogyna (Weildorn),
Hippophae rhamnoides (Sanddorn), Malus sylvestris (Holzapfel), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus
cathartica (Kreuzdorn), Heckenrose (Rosa canina), Rubus fruticosus (Brombeere), Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Holunder), Viburnum opuius (Schneeball) in der Qualitat 2 x verpflanzt, 60 -
100 cm hoch, pro m? ein Strauch.

(3) Die festgesetzten Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anla-
gen durchzufiihren.

(4) Die zum Erhalten festgesetzten Baume und die vorhandenen Bdume und Straucher auf den Flachen fiir
die Erhaltung von Biumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Bei Wegfall ist Ersatz gleicher Artim
Verhélinis 1 zu 2 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die als Ersatz vorgesehenen Baume sind mit
einem Stammumfang von 18 - 20 cm zu pflanzen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) AuRenwande sind nur zuldssig als rotes/rotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauerwerk bzw. als wei-
RBes, hellgraues oder beige verputztes Mauerwerk. Desweiteren sind auf bis zu 30 % der Fassadenflache
der Hauptgebaude Holzverschalungen in den Farben weil, grau oder beige zuldssig.

(2) Die Dé&cher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische Sattelddcher, Kriippelwalmddacher oder
Walmdacher mit einer maximalen Dachneigung bis zu 50 Grad zuldssig. Der Dachiiberstand darf
héchstens 0,50 m betragen. Die Dacheindeckung der Hauptgeb&ude ist nur in roten, rotbraunen, braunen
oder grauen Farbtdnen zulssig. Dacheindeckungen mit glanzenden Oberfldchen sind nicht zulgssig. Die
Décher der Nebengebaude kénnen auch in abweichender Dachform ausgefiihrt werden.

(3) Die Sockelhthe baulicher Anlagen darf hochstens 50 ¢cm betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieRungsstrale, bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelande vermehrt bzw. vermindert
um das MaR des natiirflichen Hohenunterschiedes, gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudekan-
te.

(4) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 gm zuldssig. Warenau-
tomaten sind nicht zuldssig.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie freistehende Miillbehalter sind in einer geschlossenen Um-
kleidung unterzubringen, die mit einer Wand- bzw. Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu verse-
hen ist.

(6) Einfriedungen sind nur zuldssig als Laubholzhecken, Drahtzaun mit dazugepflanzter Laubholzhecke
oder senkrechter Holzlattenzaun. Die Zaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zuldssig.

(7) Vorgartenflachen (Flachen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der stralenseitigen Geb&u-
deflucht) diirfen nicht als Lagerfldchen genutzt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen

(1) Aus der unmittelbaren Nihe des Geltungsbereiches sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren ge-
naue Ausdehnungen bislang nicht ermittelt werden konnten. Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §

11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.} die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen

~ des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantworflich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

— Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Boden-

denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriffich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dall Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalinahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

StraBenquerschnitt (Darstellung ohne Normcharakter)
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architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zulefzt geandert
durch das Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuchs vom 30. Juli 1996 (BGBI. | S. 1189), sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1984 (GS Meckl.-Vorp. GIl. Nr. 2130-3) wird nach Be-
schiuf¥fassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Altenpleen vom 25.06.1997 und mit Genehmigung des
Landkreises Nordvorpommern folgende Satzung diber den Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Wohngebiet Florian-Geyer-
Stralle auf dem Gebiet des ehemaligen Landmaschinenbaus zwischen dem Flurstiick 41/4 im Nordosten, der vor-
handenen Bebauung an der Kreisstrale Nr. 11 auf den Flurstlicken 41/1, 6, 7/1 und 7/2 im Siidosten, der Florian-
Geyer-Strafle im Slidwesten und den Flurstlicken 4, 3, 2/ und 41/4 im Nordwesten; umfassend das Flurstlick 5 so-
wie teilweise die Flurstlicke 41/1 und 41/3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlas-
sen.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiua@?@ neindevertretung vom 30.04.1997. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung ist durch Veréffentiichung im Miff i Nr6des Amtes Altenpleen vom 20,05.1997 ﬁrfé'lgt.

Altenpleen, den 25.06.1997 ; %}\y [ Dinsg/Biirgermeister
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jemar § 246 a Abs. 1 Safz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt
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“Q'/'r,t Schreiben vom 12.05.1997 zur Abgabe einer

.
/' Dinsé, Blipgermeister

; 'uungsplanes mit der dazugehdrigen Begrin-
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanun%i_ i
worden. N

Altenpleen, den 25.06.1997

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentfie
Stellungnahme aufgefordert worden. ».

Altenpleen, den 25.06.1997

4. Die Gemeindevertretung hat am 30.04, 199465 Eh
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmtys; ==J8"

Altenpleen, den 25.06.1997

oy S A -0k
irizeidhhung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie des

¥&06 1882 wWahrend folgender Zeitén (Mo, Mi, Do 8.00 - 12,00
Uhr, 13.00 - 16.00 Uhr; Di 8.00 - 12.00 Uhr, 13.00 - 18,00 Uhr; Fr 8.00 - 12,00 Uhr) im Amt Altenple=n, Bauamt nack:
§ 3 Abs. 2 BauGB oifentlich ausgelegen. Die Gifentliche Auslegurig ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregun-

briffichngtieszur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

dafll Gelegenheit zur Erdrterung besteht, am L,,\"‘ &y

dffentlichung im Mitteilungsblatt Nr, 5 des Amtes

o e

6. Der katastermaRige Bestand am 77 72 7 7wirthéis rickgd dB@esiSi bescheinigt, Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal® endests _}--;@ﬁ:‘,r.l‘ grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
I errricR lsabgeleitet werden. Der im Kataster nachgewiesene

f fehlenden Gebaude erfolgt

diliberein..Die Erfassun
%%ﬂﬂe 5 ‘f.,z%; .
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ataster- und Vermessungsamtes

LE
gefr der Blrger sowie die Stellungnahmen
,_,_ 408.1997 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

nachtraglich.
Stralsund, den 7/7 0, Q;Z

7. Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachte
der Trager offentlicher Belange am 25.06.199
worden.

Altenpleen, den 27.08.1997 [?)/{Qse, B/ ‘mficster
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ey Gilisdhd dem Text (Teil B), wi:rde am 27.08,1997 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossgft.” Dig_Begmindifggigum Bebauungsplan wurde mit BeschiuR der
Gemeindevertretung vom 27.08.1997 gebilligt. /- s el

Altenpleen, den 27.08.1997 itﬁ :
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9. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatz
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B), wurde mit Genehmigungsbescheid des Lang bpoH nern vom /A, 42,768 2 mit- ; n
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Altenpleen, den /2. 7.2. NG {”2 § g | imf;%er ister
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@ernden BeschluR der Gemeindevertretung vom
erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Besthéia-aes Landkreises Nordvorpommern vom - —  be-
statigt.

Altenpleen, den Dinse, Biirgermeister

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus
gefertigt.

Altenpleen, den /7.42. /694
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12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungééfgggg__‘ wig gﬁéfStelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und-dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
im Mitteilungsblatt Nr.5 des Amtes Altenpleen ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter, auf Falligkeit'und Erléschen von Entschadigungsansprijchen (8§
44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden./Die Satzung istam ¢4 .24 infKraft getreten

Altenpleen, den /&7, O, 4799 “(Siegel)

- Satzung der Gemeinde Altenpleen tiber den
Bebauungsplan Nr. 3

fiir das Wohngebiet Florian-Geyer-Strale auf dem Gebiet des ehemaligen Landmaschinenbaus zwischen
dem Flursttick 41/4 im Nordosten, der vorhandenen Bebauung an der Kreisstrale Nr, 11 auf den Flurstik-
ken 41/1, 6, 7/1 und 7/2 im Siidosten, der Florian-Geyer-Strale im Siidwesten und den Flursticken 4, 3,
2/1 und 41/4 im Nordwesten; umfassend das Flurstiick 5 sowie teilweise die Flurstiicke 41/1 und 41/3




