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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Altenpleen

fir das Wohngebiet Florian-Geyer-Strale auf dem Gebiet des ehemaligen Landmaschinenbaus zwischen dem Flurstiick
41/4im Nordosten, der vorhandenen Bebauung an der KreisstraRe Nr. 11 auf den Flurstiicken 41/1, 6, 7/1 und 7/2 im Siid-
osten, der Florian-Geyer-Strale im Siidwesten und den Flurstiicken 4, 3, 2/1 und 451/4 im Nordwesten; umfassend das
Flurstiick 5 SOWIe teilweise die Flurstiicke 41/1 und 41/3.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Altenpleen (Wohngebiet
JFlorian-Geyer-Strae“)

1. Allgemeines

1.1 Charakteristik des Plangebietes

Das Plangebiet liegt am éstlichen Ortsausgang von Altenpleen auf dem Flurstiick 5 und
teilweise beriihrend die Flurstiicke 41/1 und 41/3 zwischen dem Flurstiick 41/4 im Nord-
osten, der vorhandenen Bebauung an der Kreisstrae Nr. 11 auf den Flurstiicken 41/1, 6,
7/1 und 7/2 im Stidosten, der Florian-Geyer;Strake im Siidwesten und den Flurstiicken 4, 3,
2/1 und 41/4 im Nordwesten. Es handelt sich um das Gebiet des ehemaligen Landmaschi-
nenbaus. Auf dem Geldnde sind mehrere, ehemals industriell genutzte bauliche Anlagen mit
den dazugehérigen Zufahrten und Wegen vorhanden. '

Nordstlich grenzen landwirtschaftliche Nutzfiachen an den Geltungsbereich an. Die von
diesen Flachen bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung ausgehenden zeitweisen Geruch-
seintrage sind zum einem im landlichen Raum iiblich und zum anderen in jedem Fall mit ei-
ner Wohnnutzung vertraglich. Aus diesem Nebeneinander kénnen daher keine Nutzungs-
konflikte entstehen.

,Der oberflachennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet tiberwiegend aus
nichtbindigen und bindigen Sedimenten, die grundsatzlich einen tragfahigen Baugrund dar-
stellen. Der obere Grundwasserleiter ist im Plangebiet nach der Hydrogeolischen Karte {...)
luftbedeckt und deshalb vor flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Er ist 2
- 5 m méchtig. Der Grundwasserflurabstand betragt < 2 m. Der néchst tiefer gelegene
Grundwasserleiter ist unterhalb des Stauers verbreitet. Hier besteht fiir das Grundwasser
keine unmittelbare Gefahr durch flachenhaften Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des tiefer
gelegene Grundwasserleiter betragt nach HK 50 > 10 m. Die Grundwasserflieftrichtung ori-
entiert sich nach Siidwesten. (GEOLOGISCHES LANDESAMT M-V, Stellungnahme als
T6B, Schwerin, 26.05.1997)

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Die Ortschaft Altenpleen ist im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vor-
pommern Teil 1 als Landlicher Zentralort ausgewiesen. Damit beschrankt sich die Auswei-
sung von Wohnbauflachen auf den Eigenbedarf der Gemeinde selbst, aber auch auf den
Bedarf, der im Nahbereich des landlichen Zentralortes besteht. Dabei soll die Entwicklung
im Rahmen der Erweiterung von Wohnbaufldchen vor allem auf die Erweiterung von vor-
handenen Siedlungen konzentriert werden. Die lebhafte Nachfrage nach Grundstiicken fiir
Eigenheime zeigt der Gemeinde, daR viele jiingere Einwohner der Gemeinde selbst und aus
den umliegenden Gemeinden aufgrund ihrer sozialen Bindungen hier seRhaft werden
méchten. Es ist daher fiir die Gemeinde naheliegend, diesen Winschen nachzukommen
und mit der sinnvollen Ausweisung von Wohnbaufldchen zu beginnen.

Die Gemeinde entschied sich fiir diesen Standort, da in diesem Bereich eine sinnvolle Er-
ganzung der vorhandenen Wohnbebauung innerhalb der bestehenden Ortslage mdglich ist.
Dadurch wird die Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des dringenden Wohnbe-
darfes im derzeitigen AuBenbereich vermieden und der vorhandene Ortsrand nicht erwei-



tert. Gleichzeitig wird das bisher industriell genutzte Gelande, auf dem ungenutzte bauliche
Anlagen vorhanden sind, berdumt und dadurch das Ortsbild aufgewertet.

Mit Stellungnahme vom 18.06.1997 des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern wurde die Ubereinstimmung dieses Bauleitplanes mit den Zielen von Raumord-
nung und Landesplanung bestétigt.

2. Darstellungen des Flichennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhiltnisse

Der in Aufstellung befindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Altenpleen weist in sei-
nem Entwurf fiir das Plangebiet di€ entsprechende Flache als Allgemeines Wohngebiet aus.

Aufgrund der Notwendigkeit der Bereitstellung von Wohnbauland erklart die Gemeinde, dafl
dieser Plari der Deckung eines dringenden Wohnbedarfes der Bevélkerung dient. Der Be-
bauungsplan soll daher beschleunigt bearbeitet und beschlossen werden (§ 2 Abs. 1 bis 5
BauGB-MalnahmenG), so daR er ggf. der Genehmigung des Flachennutzungsplanes vor-
angestellt werden kann (vorzeitiger Bebauungsplan aufgrund § 246a BauGB und § 8 Abs. 4
BauGB).

Nach bisherigen Rechtsverhéltnissen ist das Plangebiet eine bisher industriell genutzte Fla-
che, die in eine Wohnbaufidche umgewandelt werden soll. Dazu ist die Aufstellung eines
qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich. Auf diese Weise werden langfristig Baurecht
sowie die ortlichen Verkehrsfldchen und Griinflachen gesichert.

Gesetzesgrundlagen: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986, BGBL. | S. 2253 (zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung des
Baugesetzbuchs vom 30. Juli 1996; BGBI. I S. 1189); Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990, Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Méarz 1987 (jeweils zuletzt geén-
dert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. 04.1993, BGBI.
I S. 466); MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 28. April 1993

3. Stadtebauliches Konzept

Aufgabe der stadtebaulichen Konzeption war es, unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Siedlungselemente eine aus wirtschaftlichen Griinden vertretbare Anzahl von Baugrund-
stiicken fiir Einzel- und Doppelh&duser zu schaffen. Um die geplanten Neubauten vertraglich
in die Umgebung einzupassen, wurden insbesondere bei der Dachform und der duReren
Gestaltung vorhandene Elemente ibernommen. Im nordéstlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches wurden Haupffirstrichtungen festgesetzt, um gestalterisch einen Abschiu der Be-
bauung zu erreichen.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das bisher industriell genutzte Gelande wird durch die Entfernung der vorhandenen bauli-
chen Anlagen, Zufahrten und Wege berdumt.



Das zu bebauende Gebiet stellt sich als Allgemeines Wohngebiet dar, da sich die erh6hten
Anforderungen fiir Reine Wohngebiete aufgrund der umliegenden Nutzungen nicht ge-
wahrleisten lassen. Es ist eine einreihige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern entlang
einer U-formigen ErschlieRungsstralle geplant. Im Plangebiet ist nur eine eingeschossige
Bebauung mdglich. Dies schafft bei entsprechender Nachfrage der Bauinteressenten die
Voraussetzung fiir maximal 20 Wohneinheiten. Da die Funktionsfahigkeit und die ausrei-
chende Versorgung des geplanten Gebietes innerhalb des Ortsteiles Altenpleen gesichert
ist, wurden nach § 4 Abs. 3 BauNVO ansonsten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen aus-

geschlossen.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 wird absichtlich das laut Baunut-
zungsverordnung zuldssige Mal unterboten, um keine zu starke Verdichtung der Bebauung
zu erreichen. Dariiber hinaus sind Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen nur
im Rahmen des (blichen MaRes der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von zusétzlich 50
vom Hundert zulassig. ‘

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches sind die Haupffirstrichtungen festgesetzt, um
optisch eine Grenze der Bebauung zu schaffen und dadurch einen Ortsrand auszubilden.

Die vorhandenen Baumreihen am norddstlichen und nordwestlichen Rand des Geltungsbe-
reiches sind zum Erhalten festgesetzt. Die am nordwestlichen Rand vorhandene Baumreihe
ist derzeit nicht geschlossen. In diesem Bereich ist eine Flache zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, die die vorhandene Liicke
schlieft.

Durch die Ausweisung der {iberbaubaren Grundstiicksflichen unter Vorgabe einiger ge-
stalterischer Festsetzungen wird eine vertragliche Einpassung in die Umgebung garantiert.
Zur Wahrung von méglichst glinstigen Grundstiicksnutzungen fiir die Bauherren und zur Si-
cherung der individuellen Gestaltungsfreiheit sind Garagen, Stellplétze, Zufahrten und Ne-
benanlagen auch auflerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Griinordnung

5.1 Aufgabe und Zielsetzung

Durch das weitgehende Fehlen einer detaillierten Landesgesetzgebung finden die Vor-
schriften des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), erganzt durch das ,Erste Gesetz
zum Naturschutz in Mecklenburg-Vorpommern® unmittelbar Anwendung. Entsprechend der
§§ 8 und 8 a des BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft derart auszugleichen,
dal} keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushaltes zurtickbleibt
und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

5.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Aufgrund der ehemaligen industriellen Nutzung ist im Plangebiet ein groRer Anteil an ver-
siegelten Flachen vorzufinden. Bei den zwischenzeitlich abgeschlossenen Abbrucharbeiten
wurden eine Versiegelung von ca. 70.% der Flache festgestellt. Dabei waren Teile dieser
Flachen mit einer diinnen Schicht Boden bedeckt, so dall bei einer ersten Beurteilung des
Plangebietes eine geringe Versiegelung angenommen wurde. Fiir die Ermittlung des Aus-
gangszustandes des Gebietes wird daher eine 60 %tige Versiegelung im Geltungsbereich
angesetzt. Zwischen, z. T. auf und um diese ungenutzten Flachen herum wachsen Schaf-



garbe (Achillea millefolium), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Beiful (Artemisia vulgaris), Lo6-
wenzahn (Taraxacum officinale), Herbstidwenzahn (Leontodon autumnale), Klee (Trifolium
dubium, T. pratense, T. repens) und groRe Fléchen mit Brennessel (Urtica dioica, U. urens).

Entlang der norddstichen und nordwestlichen Grenze des Plangebietes steht eine Reihe mit
Eschen (Fraxinus excelsior) und Ahorn (Acer platanoides, A. pseudoplatanus) und verein-
zelt Ulme (Ulmus glabra), die durchschnittlich einen Stammdurchmesser von 20 cm haben.
Den siidlichen AbschluR der Baumreihe am westlichen Rand des Plangebietes bilden zwei
alte Pappeln (Populus nigra), die im Kronenbereich deutliche Schaden aufweisen. Es er-
scheint sinnvoll, diese bestandsgefahrdeten Pappeln zu entfernen. An dem siidwestlich ge-
legenen Wirtschaftsgebaude steht eipe einzelne Weide (Salix alba). Auf der gegentiberlie-
genden Gebaudeseite wachst eine Strauchgruppe mit Holunder (Sambucus nigra), Trau-
benkirsche (Prunus serotina), Goldregen (Laburnum anagyroides) und Ulme (Uimus gla-
bra). In unmittelbarer Nihe stehen zwei Birken (Betula pendula), eine mit einem Durchmes-
ser von 10 cm und eine, die noch kleiner ist. Am Unterstand befinden sich zwei Pappeln, die
schon ziemlich stark gealtert sind, und eine weitere Gruppe mit Pappeln. Da die Lebens-
dauer von Pappeln nicht hoch ist und der jetzige Zustand erkennen 1&Rt, dal in absehbarer
Zeit ein Abgang dieser Baume zu erwarten ist, sollten sie im Rahmen der Baumainahmen
entfernt werden. Innerhalb der westlichen Gruppe mit Pappeln sind einige kleine Kirsch- und
WeiRdornstraucher anzutreffen. Hinter den beiden nérdlichen Gebdudeanlagen befindet
sich eine verbuschte Flache mit Holunder (Sambucus nigra), WeiRdorn (Crataegus mono-
gyna, C. laevigata) und Kirschen. Weiterhin steht vereinzelt Holunder (Sambucus nigra) im
Gelénde.

An das Plangebiet schlieBt sich siidostiich ein mit Weiden (Salix alba) bestandener Teich
an. Nérdlich davon befindet sich als ebenfalls nach NatG M-V geschiitztes Biotop ein flachig
ausgedehntes Seggenried. In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches befinden sich an
der Florian-Geyer-Strake zwei weitere Einzelbdume, eine Birke (Betula pendula) und eine
Esche (Fraxinus excelsior).

5.3 Griinordnerische MaRnahmen

Die Baumreihen entlang der Plangebietsgrenze werden durch die zeichnerische Festset-
zung im Bebauungsplan Teil A erhalten und an der unterbrochenen Stelle durch die An-
pflanzung von Strauchern miteinander verbunden.

Die bestandsgefahrdeten Pappeln werden entfernt. Entlang der ErschlieBungsstrale wer-
den Baumhaseln (Corylus colurna) gepflanzt.

5.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Das Plangebiet umfalt eine Fléche von 1,54 ha. Grundiage zur Ermittlung des Eingriffs sind

folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes:

« Die Bebauung der Grundstiicke erfolgt unter voller Ausnutzung des MaRes der baulichen
Nutzung (GRZ 0,25). ‘

« Die Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten kénnen gemaf BauNVO
zusatzlich 50 % der zuldssigen Grundflachenzahl umfassen. Die Flachen der v. g. Anla-
gen sind so wasserdurchlissig zu gestalten, daR hier nur eine 50 %-ige Beeintrachti-
gung der Bodenfunktion erfolgt.



« Die éffentlichen Verkehrsfiachen werden in Teilbereichen wasserdurchldssig und spei-
chernd gestaltet, so daR hier nur mit einer 80 %-igen Beeintrachtigung zu rechnen ist.
Daher wird der Grundwert in der Bilanz mit 0,2 angesetzt.

Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes

Biotoptyp Flache in m? Grundwert Flachenwert in m?
Versiegelung Bebauung 2.615 0,0 -
Versiegelung Verkehrsflachen 8.172 0,0 -
Industriebrache r 2.368 1.3 3.078
Verbuschung 595 2,0 1.190
Baumgruppe ’ 380 3,0 1.140
Baumreihe « 1.280 3,0 3.840
Flachenwert A 15.410 9.248

Zustand gemah der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Biotoptyp Flache in m? Grundwert Flachenwert in m?
Versiegelung Bebauung 5.039 0,0 -
Versiegelung Verkehrsflachen 1.984 0,2 397
Zier- und Nutzgarten 6.827 1,2 8.192
mehrreihige Hecke 280 2,5 700
Baumreihe 1.280 3,0 3.840
Flachenwert B 15.410 13.129

FlachenwertB - A

4.181

Nach der Bilanz wird der Eingriff, der durch das Bauvorhaben entsteht, ausgeglichen. Die
Standortwahl des Bebauungsplangebietes beruht darauf, die ungenutzten Bereiche mit den
groRflachigen Versiegelungen zu entsiegeln. Dadurch wird der Eingriff durch die geplante
Bebauung, zusammenhzngend mit den zu erwartenden Beeintréchtigungen der Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes, gemaR § 8 a BNatSchG gemindert. In Bezug auf das Land-
schaftsbild entsteht durch die geplante Bebauung kein Eingriff, da sich das Plangebiet, ge-
messen an den Flachen mit dem hohen Grad an Versiegelung und der relativ groben Bau-
kérper der Industriehallen als Ausgangszustand des Untersuchungsgebietes, durch die
neue Wohnbebauung besser in das Ortsbild einfiigen wird.

Eine Beeintrachtigung der auBerhalb des Geltungsbereiches liegenden nach Landesnatur-
schutzgesetz geschiitzten Biotope ist durch die Ausweisung von Wohnbauflachen auf den
bisherigen Industrieflachen nicht anzunehmen.



5.5 Sicherung der griinordnerischen MaBnahmen

Die festgesetzten Anpflanzungen des Bebauungsplanes sind innerhalb eines Jahres nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen durchzufihren. Die Einhaltung dieser Festsetzungen
wird fiir die Pflanzung des StraRenbegleitgriins vom ErschlieBungstrager im stadtebaulichen
Vertrag gesichert. Auf den privaten Grundstiicksfléchen sind die Festsetzungen im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens einzuhalten.

6. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes soll in Anbindung an die Florian-Geyer-Stralle
erfolgen. Diese ist als Einbahnstrale ausgewiesen. Die ErschlieBung der Baugrundstiicke
erfolgt {iber eine U-férmige Strale, so dal an der Florian-Geyer-Strale zwei Knotenpunkte
ausgebildet werden. Es ist geplant, diese ebenfalls als Einbahnstrale auszuweisen. Diese
werden in der ErschlieBungsplanung und zukiinfigen Widmung als ungeregelte Knoten
(rechts vor links) ausgebildet.

Um die Erfordernisse des ruhenden Verkehrs, die sich aus der Besiedelung des Gebietes
ergeben, erfiillen zu kénnen, ist die Anordnung einer ausreichenden Anzahl von Parkplat-
zen innerhalb der 6ffentiichen StraRenverkehrsfidche vorgesehen. Auf die detaillierte Dar-
stellung in der Planzeichnung wurde jedoch aus Griinden der nicht genau festgelegten
Grundstiickszufahrten verzichtet.

Bei der Ausbildung von Knotenpunkten werden die laut Empfehlung zur Anlage von Er-
schlieBungsstraen (EAE) nétigen Sichtdreiecke zur Anfahrsicht freigehalten. Die Dreiecks-
fiichen liegen innerhalb der 6ffentichen StraBenverkehrsfidchen am Rand und aulerhalb
des Geltungsbereiches, so dai die Darstellung dieser in der Planzeichnung nicht erfolgt.

7. Technische Ver- und Entsorgung

7.1 Wasser und Abwasser

Die Wasserversorgung wird von der REWA GmbH gewahrleistet und erfolgt im Anschluf an
die im Ort vorhandene Trinkwasserleitung. Die Planunterlagen fiir die wasserseitige Er-
schliefung sind mit der REWA GmbH Stralsund abzustimmen. Neu verlegte Trinkwasser-
leitungen sind durch das Gesundheitsamt freizugeben. '

Die Abwasserentsorgung erfolgt im AnschiuB an das im Ort vorhandene Netz nach Maliga-
be der Gemeinde als Abwasserbeseitigungspflichtigen und wird von der REWA GmbH
Stralsund gewahrleistet. Das Abwasser wird (ber Druckrohrleitungen zur Abwasserbe-
handlungsanlage Stralsund gefiihrt. Die Planunterlagen fiir die abwasserseitige Erschlie-
Rung sind mit der REWA GmbH abzustimmen.

Die Ableitung des auf den Grundstiicken und den 6ffentiichen Verkehrsflachen anfallenden
Niederschlagswassers kann iiber den nordwestiich gelegenen Teich als Riickstaupuffer
iiber einen Graben zur Vorflut im Prohner Graben erfolgen. Da die urspriinglich geplante
Einleitung der StraBenentwasserung in den vorhandene Kanal in der Florian-Geyer-Strafte
aus technischen Griinden nicht maglich ist, ist hierfiir ein gesonderter Regenwasserkanal
zu errichten. Die entsprechende Einleitgenehmigungen werden im Rahmen der Erschlie-
Rungsplanung eingeholt.



Die generelle Versickerungsfahigkeit fir das auf den Grundstiicken anfallende Oberfla-
chenwasser ist mit einem Bodengutachten nachzuweisen. Auf den Grundstiicken auf dene
nicht versickert wird, verbleibt den Eigentimern die Méglichkeit dieses Wasser einer weite-
ren Verwendung (z.B. Gartenbewdsserung) zuzufiihren. Hier sollten Zisternen errichtet
werden, deren Notiiberlauf an die fiir die StraBe zu bauenden Regenwasserleitung ange-
schlossen werden kann.

Die Errichtung von Wasserversorgungs- und Abwasserbehandlungsanlagen ist bei der zu-
standigen unteren Wasserbehérde zu beantragen. Fiir die Schmutzwasserkanalisation und
fiir die Trinkwasserleitung ist dies gem. LWaG das staatl. Amt f. Umwelt u. Natur Stralsund;
fir die Regenwasserkanalisation des Lgndrat des Landkreises Nordvorpommern.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dak evtl. vorhandene Entwésserungsanlagen
e’auf den angrenzenden Nutzflachen durch die Bebauung in ihrer Funktion nicht beeintrach-
tigt werden. ‘

7.2 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischem Strom sichert die HEVAG durch Anschluft an das vorhan-
dene Stromnetz. Mit Stellungnahme vom 28.05.1997 liegt die entsprechende Zustimmung
der HEVAG zur grundsatzlichen Versorgung des Gebietes vor.

Die am Rand des Geltungsbereiches vorhandene Freileitung darf nicht unterbaut werden.
Die vorhanden, nicht mehr bendtigten Erdkabel auf dem ehemaligen Landmaschinenbau-
gelandes werden im Zuge der Baufreimachung in Abstimmung zwischen HEVAG und Er-
schlieBungstréger verlegt. Die Verlegung der Versorgungskabel fiir die neuen Wohngrund-
stiicke erfolgt ebenso in Abstimmung mit dem Energieversorgungsunternehmen.

7.3 Gasversorgung

Der Anschiul an das in der Florian-Geyer-Strale vorhandene Erdgasnetz der HGW Han-
seGas GmbH istim Zuge der ErschlieBung méglich.

7.4 Kommunikation

Das Fernsprechnetz der Telekom soll méglichst kurzfristig aufgebaut werden. Die notwen-
digen Vorbereitungen fiir das Kabelnetz sollen bei der Konzeption der ErschlieRungsanla-
gen gleich mit vorgesehen werden. Dazu ist es notwendig, mindestens 8 Monate vor Bau-
beginn der Deutschen Telekom AG (Niederlassung Neubrandenburg, Ressort aKrGr SuN
Kip, Uberseehafen, Zum Kldrwerk 2, 18147 Rostock) den Beginn und den Ablauf der Er-
schlieBungsmaBnahmen schriftich anzuzeigen. Den Unterlagen ist die Bestétigung der Ge-
nehmigungsbehdrde iiber die Rechtskraft der Bebauungsplanes beizufiigen.

Um die Beschadigung bereits vorhandener Fernmeldeanlagen auszuschlieBen, sind durch
die Bauausfiihrenden spétestens 2 Wochen vor Baubeginn aktuelle Informationen iiber die-
se bei der Deutschen Telekom AG (Niederlassung Neubrandenburg, BZN 65, Pr.1, Barther
Stralle 72, 18437 Stralsund) einzuholen.

Die Brief- und Paketzustellung erfolgt durch die Deutsche Bundespost.



7.5 Entsorgung und Altlasten

Die Mullentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen und erfolgt
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpommern.

,Entsprechend der historischen industriellen Nutzung sind Bodenverunreinigungen nicht
auszuschlieRen. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes wie: - abartiger Geruch, - anormale Férbung, - Austritt von verunreinigten
Fliissigkeiten, -Ausgasungen, - Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle
usw.) angetroffen, ist die zustandige Behdrde beim Landrat des Landkreises Nordvorpom-
mern zu informieren. , (STAATL. AMT F. UMWELT U. NATUR, Stellungnahme zum Bebau-
ungsplan Nr. 3, Stralsund, 25.06.1997)

»

8. Bodenordnende Malnahmen '

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich. Bei der neu zu besiedelnden Flache
handelt es sich um zwei Flurstiicke, die sich bereits im Besitz des Erschliefungstragers be-
finden.

9. Kosten fiir die Gemeinde Altenpleen

Die Gemeinde Altenpleen hat fiir die Berdumung der Flache und fiir die ErschlieBung der
neuen Grundstiicke einen stidtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstrager abge-
schlossen. Dieser stellt die Gemeinde von allen Vorbereitungs-, Planungs- und Realisie-
rungskosten frei, so daR ihr lediglich die Kosten fiir den spéteren Unterhalt der 6ffentlichen
Verkehrsflachen verbleiben.

A

Altenpleen, den 27.08.1997
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