TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

Zulassig sind nur solche Vorhaben aus dem Katalog der im Folgenden aufgefiihrten Nutzungen
und Anlagen, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager zuvor im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet (§ 9 (2) Bau GB).

1.1) bauliche Nutzun 9 (1) Nr.1 BauGB

Im Baugrundstiick sind zul&ssig:

~ Beherbergungsbetriebe, auch mit angeschlossener Schank- und Speisewirtschatt.

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbe zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfiache und Baumasse
untergeordnet sind.

1.2) MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 (4) BauNVO

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflédche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GR von
2.600 gm Uberschritten werden.

2) Nicht liberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNV!
Auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen als Geb&ude sowie
sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind, allgemein zugelassen.

3) Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 (6) BauGB und Hinweise

3.1) Bodendenkmale (DSchG M-V)

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemai § 11
DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flr
Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewabhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei
den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf} § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafinahmen vermieden.

3.2) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gemaf § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem
01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

3.3) Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemaf § 44 BNatSchG sind bei der
Umsetzung folgende Hinweise zu berticksichtigen:

Die Artenschutzbelange sind wahrend der Bauphase durch eine tkologische Baubegleitung
{OkoBbg) abzusichern.

- Um das Eintreten der Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe
Fledermause sicher auszuschliefien, sind konfliktvermeidende Bauzeiten (Ende September bis
Ende April) einzuhalten, andernfalls ist vor Beginn von Bauarbeiten eine Artenschutzkontrolle
samtlicher potenzieller Quartiere an Gebauden durchzufiihren. Soliten dabei Quartiere hherer
Wertigkeit (Wochenstubenquartiere, Zwischenquartiere fir mindestens kleinere Gruppen [mehr
als 5 Tiere]) gefunden werden, diirffen Bauarbeiten erst nach Ende der Quartiernutzung
erfolgen. Sollten keine wertgebenden Quartiere vorgefunden werden, kdnnen die Bauarbeiten
mit 6kologischer Baubegleitung erfolgen, evtl. vorgefundene Individuen sind auBerhalb des
Baufeldes auszubringen und ggf. artspezifische Ersatzquartiere zu schaffen. Grundsatzlich
sollte die Offnung potenzieller Quartiere von Hand erfolgen und auf hebeinde Werkzeuge
verzichtet werden, um eine Verletzung oder Tdtung von Individuen auszuschliefien.

- Um das Eintreten der Verbotstatbesténde gem. § 44 BNatSchG hinsichtlich der Artengruppe
Europaische Vogelarten / Gebaudebriter sicher auszuschliellen, ist eine konfliktvermeidende
Bauzeitenregelung vorzusehen. Demnach sind Bauarbeiten am Geb&ude- und im
Geholzbestand nur im Zeitraum vom 01.10. bis 01.03. zul&ssig. Kénnen die Arbeiten nicht
innerhalb dieses Zeitraums erfolgen, so ist eine Artenschutzkontrolle méglicher Quartiere
durchzufiihren. Sollten bebriitete Niststitten gefunden werden, ist unter Umsténden eine
Bausperre bis zum Abschluss der Brut und der Aufzucht der Jungtiere zu verhangen. Ggf. sind
artspezifische Ersatzhabitate zu schaffen.

3.4) Satzungen der Gemeinde Altenpleen

im Plangebiet gelten u.a. folgende Satzungen der Gemeinde Altenpleen in der jeweils aktuellen
Fassung:

- Satzung (iber die Herstellung notwendiger Stellplatze im Gemeindegebiet Altenpleen
Stellplatzsatzung.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeinde- 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
vertretung vom 26.06.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Offentlichkeit sowie der Behdrden am 4.7,
Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom 06.07.2018 bis zum ist mitgeteilt worden.

21.07.2018 erfolgt.

8) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
2) Die fiir die Landesplanung und Raumordnung zustandige Stelle ist Festsetzungen wurde am 1. 9.9, 22437 von-der Gemeindevertretung
gemaf § 17 LPIG Uber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, beschlossen. Die Begrindung W

informiert worden.

3) Die Behérden und die sonstigen von der Planung berihrten Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.07.2018 nach § 4 (1)

BauGB von der Planung informiert und mit Schreiben vom 25.02.2019 Altenpleen, den ..
nach 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (1) BauGB ist durch dffentliche 9) Der katastermaRige Bestand wurde-am--:
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gepriift. Das Ergebnis

‘Gemeindevertretung gebilligt.

W*f % %4’5“0"&? ... gepriift.

Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes wahrend der
Dienststunden im Amt Altenpleen vom 30.07.2018 bis zum 14.08.2018
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang
vom 06.07.2018 bis zum 21.07.2018 erfolgt.

5) Die Gemeindevertretung hat am 29.01.2019 den Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen zur Auslegung bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes wahrend der
Dienststunden im Amt Altenpleen vom 25.02.2019 bis zum 26.03.2019
durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das
Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang vom 01.02.2019 bis zum 16.02.2012 bekannt gemacht worden.

Es wird bescheinigt, dass dieser in Ubereinstimmung mit dem
Liegenschaftskataster ist.
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10) Der Bebauungsplan, bestqk@ﬁé‘éh@“ﬁlgﬁg ichnung und Textlichen
Festsetzungen wird hiermit adsgefertigt( K
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11) Der Beschluss des Bebauunigsplansisowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom
Ak 0€.2949  bis zum 02.27.224.48... ortsiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden.

SATZUNG

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Beherbergungsbetrieb Stralsunder StraBe”.
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .2.%:.22..1.9. folgende
Satzung liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8 "Beherbergungsbetrieb Stralsunder
StraRe”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.
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gem. PlanZV

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Baugrundstiick

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO ) Bume - Erhaltung
1300 am  max. zulsssige Grundflachen in gm o

| Anzahl zuléssiger VO"QGSC;’]OSSG SONSTIGE PLANZEIC HEN
als Héchstmal

FH7,0m Firsthdhe (iber angrenzender Verehrsflache EEEE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

gemessen in Mitte des Gebaudes

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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