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1. Allgemeines _ _ _
Die Aufstellung dieses Fléchennutzungsplanes (F-Plan) erfolgte zu einer Zeit, in der viele Ein-
flukgroBen, die iiblicherweise einer derartigen Planung zugrunde liegen, einer standigen Ver-
anderung unterliegen: Ausgehend vom Aufbau einer Landesgesetzgebung fiir Mecklenburg-
Vorpommern, die standig neue oder geanderte Rechtsgrundlagen bescherte, iiber die Reform
der Kreis-, Amts- oder Gemeindegrenzen bis zur Neuorganisation zahlreicher Trager offentli-
cher Belange (T6B) hatte es der Planungstrager mit wechselnden Rahmenbedingungen zu tun.
Auch die aktuellen Rahmenbedingungen der vorbereitenden Bauleitplanung waren bis in die
jiingste Vergangenheit noch nicht endgiiltig bestimmt. Fiir die Gemeinde Kramerhof galt dies
insbesondere fiir die Uberlegungen zur 2. Riigenanbindung, die Einbindung naturschutzrechtli-
cher Belange in die Bauleitplanung, die Ergénzung von Trinkwasserschutzgebieten und der
weitere Ausbau der touristischen Infrastruktur in der Region. -

Nachdem eine rege Diskussion in der Gemeinde zum Ausbau als Standort fiir die Marinetech-
nikschule in Parow (MTS) bzw. Strelasund-Kaserne und des daraus resultierenden Wohnungs-
baus sowie zum Standort fiir erganzende Infrastruktur- und Tourismuseinrichtungen des Ober-
zentrums Stralsunds gefiihrt wurde und die Grundlagen der technischen ErschlieBung geklart
sind, kann die Gemeinde von einem verl4Blichen Planungsrahmen ausgehen. Dies gibt ihr die
Sicherheit, mit dem Entwurf zum F-Plan eine Entwicklungsperspektive aufzuzeigen, innerhalb
der sich fiir die nichsten zehn bis fiinfzehn Jahre die geordnete stadtebauliche Entwicklung
vollziehen kann.

Dieser Erlauterungsbericht gehort zur am 13.07.1999 abschlieRend beschlossenen Planfas-
sung des F-Planes der Gemeinde. Die bereits 1993 wahrend in einer friihzeitigen Beteiligung
der T6B eingebrachten Anregungen und Bedenken sowie die Stellungnahmen zum Vorentwurf
vom 11.07.1995 bzw. der Entwiirfe vom 20.07.1995, 09.04.1996, 09.12.1997, 29.06.1998 und
20.04.1999 wurden beriicksichtigt. Die gegebenen Hinweise wurden zu einem grofien Teil in
Planzeichnung und Er&uterungsbericht ibernommen.

Aufgrund einer am 04.06.1998 im Ministerium f. Bau, Landesentwicklung u. Umwelt gemeinsam
mit Genehmigungsbehdrde und Landesplanung durchgefiihrten Erérterung werden im Bereich
siidostlich der Ortslage Parow Flichen gem. § 5 Abs. (1) Satz 2 BauGB Fléchen von der Dar-
stellung ausgenommen. Die Grundziige der Planung werden damit nicht bertihrt und die Ge-
meinde beabsichtigt die Darstellung mittelfristig vorzunehmen. .

Bei den Flachen handelt es sich um die geplanten Sondergebietsfidchen fiir Hafen und Folge-
nutzungen sowie fiir Ferienhduser einschlieBlich der seit dem 01.06.1998 inkommunalisierten
Flachen des Strelasundes. Das fiir diese komplexe Entwicklung (vgl. Kap. 4. 6 u. 4.7) erforderli-
che Raumordnungsverfahrens mit der dazugehdrigen Umweltvertréglichkeitspriifung wird von
der Gemeinde erst im Lauf des Jahres 1998 begonnen werden. In diesen Verfahren wird iiber
die generelle Zulassigkeit sowie die quantitative und qualitative Ausformung dieser Baufidchen
entschieden. Zum derzeitigem Zeitpunkt kdnnen daher noch keine Aussagen iiber die Flachen-
darstellungen im F-Plan getroffen werden. '

Aufgrund der Schaffung von Rechtssicherheit zur Verwirkiichung weitere Entwicklungen im (ib-
rigen Gemeindegebiet kann die Gemeinde jedoch nicht auf einen rechtswirksamen F-Plan ver-
zichten, bis beispielsweise die Entwicklung in Parow abschlieBend bestimmt ist. Die Gemeinde
wird dann parallel zum Bebauungsplanverfahren, daB sich den vorgenannten Planungen un-
mittelbar anschlieRen wird, die entsprechende Erganzung des F-Planes vornehmen.



Die fiir diese Flachen vorhandenen planerischen Uberlegungen wurden bereits in einem stad-
tebaulichen Rahmenplan fixiert. Dieser wird zur Verdeutiichung der Planungsabsichten in dem
nicht dargestellten Teilen des F-Planes dem Erlauterungsbericht beigefiigt.

2. Ubergeordnete Grundlagen

2.1 Lage
Die Gemeinde Kramerhof liegt, direkt angrenzend, nordwestlich der Hansestadt Stralsund.
Nachbargemeinden sind innerhalb des Landkreises Nordvorpommern die Gemeinde Prohn im
Norden, die Gemeinde Preetz im Westen, die Gemeinde Liissow im Siiden und im Siidwesten.
Ostlich grenzt das Gemeindegebiet direkt an den Strelasund.

Seit 1992 ist die Gemeinde Kramerhof verwaltungstechnisch dem Amt Altenpleen zugeordnet.

2.2 Geographische und geologische Grunddaten
Das Gemeindegebiet umfalt rund 1.885Hektar, von denen der Grofteil landwirtschaftlich oder
forstwirtschaftiich genutzt wird. Die Zahl der Einwohner betrug zu Beginn der Arbeiten am Fla-
chennutzungsplan (Ende 1993) in den zum Gemeindeterritorium gehdrigen Ortschaften Grof
Kedingshagen und Klein Kedingshagen (zusammen 250), Parow (250) sowie Groft Damitz,
Kramerhof und Vogelsang (160) knapp 660. Derzeit (Stand 25.03.1998) leben in Kramerhof
- 1.260 Einwohner. Davon entfallen auf den Ortsteil Parow 660.

_Das Planungsgebiet liegt in einer Grundmoranenlandschaft der jiingsten Vereisungsphase der
Weichselkaltzeit. Nordlich und nordwestlich Parow befinden sich kleine lokal angelegte glazi-
limnische Becken. Holozéne Niederungsgebiete wurden nordlich Parow, zwischen Kramerhof
und Parow, sowie norddstlich und westiich Klein Kedingshagen,-stidwestiich GroR Kedingsha-

~ gen und in der Vogelsangwiese ausgehalten. Die Grundmoréane baut sich (...) aus ca. 6 bis 20
Meter machtigen Geschiebemergel auf. Stellenweise sind Sandhorizonte zwischengelagert
bzw. bedeckt Sand auf Hochflichen den Geschiebemergel mit 1 bis 2 Meter Machtigkeit. In den
glazilimnischen Becken wurden Feinsande abgelagert und in den Holozénniederungen Flach-.
moortorf. Geschiebemergel und Sand sind generell tragfahige Bdden. Organische Boden sind
setzungsgefahrdet. Sie treten im Bereich der im Plan gekennzeichneten Sondergebiete SO+ bis
'S0s auf und sollten als Baugrundschwichezonen besondere Beachtung finden. ‘

Nach der hydrogeologischen Karte ist im Untersuchungsraum vorwiegend ein gedeckter oberer
Grundwasserleiter verbreitet, der vor fidichenhaftem Schadstoffeintrag relativ geschiitzt ist. Das
Grundwasser wird bei einem Flurabstand von fiinf bis groBer als zehn Metern angetroffen. Ein
grundwasserfiihrender ungedeckter und damit ungeschiitzter Grundwasserleiter wurde ndrdlich
Parow und norddstlich GroR Damitz ausgehalten. (...) Der Grundwasserspiegel ist hierbei klei-
ner als zwei bis fiinf Meter unter Flur zu erwarten.“ (GEOLOGISCHES LANDESAMT M-V, Stel-
lungnahme als T8B, Schwerin, 08.08.1995)

In der Gemarkung befindet sich westlich der Ortslage GroR Kedingshagen eine Sandgewin-
nungstelle. Da fiir diese Lagerstatte eine Abbauerlaubnis vorliegt, wird sie in der Planzeichnung
eingetragen. Fiir das Regionale Raumordnungsprogramm wurde ein weiteres Sandhéffigkeits-
gebiet zwischen GroR Kedingshagen und Knieper West ausgehalten. '



Gemah Stellungnahme des Bergamtes Stralsund vom 11.09.1995 sind im Gemeindegebiet kei-
ne frilheren bergbaulichen Arbeiten durchgefiihrt worden, ehemalige Bergbauschutzgebiete, die
in Baubeschrinkungsgebiete umgewandelt wurden, nicht vorhanden und sind keine Bergbau-
berechtigungen im Sinne der §§ 7 bis 9 BBergG erteilt bzw. beantragt.

2.3 Siedlungsgeschichte und Denkmalpflege -

o) im Geltungsbereich des o: g. F-Planes sind nach gegenwartigem Kenntnisstand zahlreiche
Bodendenkmale bekannt. (...) Angesichts der bereits bekannten Bodendenkmale sowie der fiir
die prahistorische Besiedlung ausgesprochen giinstigen topografischen Gegebenheiten in eini-
gen Teilen des Geltungsbereiches, muB daher mit weiteren, bislang unbekannten Fundstellen
gerechnet werden , die gemal § 5 Abs. 2 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Land M-V (...) ebenfalls geschiitzt sind.” (Der F-Plan) Jkennzeichnet jene Bereiche, in
denen sich Bodendenkmale befinden, deren Beseitigung oder Veranderung nur nach Geneh-
migung der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen darf (§ 7 DSchG M-V). In diesem Fall ist
im Vorfeld einer eventuellen BaumaBnahme die wissenschaftliche Untersuchung des Boden--
denkmals unerlaBlich, wobei der Verursacher des Eingriffes (...) die anfallenden Kosten fir die
Bergung und Dokumentation zu tragen hat.” (LANDESAMT FUR BODENDENKMALPFLEGE -
ARCHAOLOGISCHES LANDESMUSEUM M-V, Stellungnahme als T6B zum F-Plan, Stralsund,
11.08.1995) ’

Im Flschennutzungsplan sind daher die befreffenden Bereiche differenziert gekennzeichnet. Die
Bereiche in denen Bodendenkmale vorhanden sind und bei denen einer Uberbauung nicht zu-
gestmmt werden kann sind mit D1 und die Bereiche in denen eine Veranderung und Beseiti-
gung nach vorheriger Bergung und Dokumentation erfolgen kann mit D, gekennzeichnet.

In der letzten Stellungnahme vom 17.08.1998 weist das Landesamt f. Bodendenkmalpflege auf
den denkmalpflegerisch problematischen Bereich des nunmehr inkommunalisierten aber von
der Darstellung ausgenommenen Parower Hafen hin. Das dort vorhandene bedeutende Bo-
dendenkmal erfordert rechtzeitig im Vorfeld Abstimmung mit dem Landesamt.

In der Gemeinde sind mehrere Anlagen und Gebaude in die Denkmalliste des Landesamtes fir
Denkmalpflege aufgenommen worden und unterliegen somit dem Denkmalschutz. In der Plan-
zeichnung sind aus MaRstabsgriinden nicht alle Denkmale einzeln gekennzeichnet.

Im Ortsteil Kramerhof steht die Gesémtanlage ,Am Teich“ mit der Gutsanlage nebst Stall, dem
Speicher und dem Teich unter Denkmalschutz.

Im Ortsteil Parow sind mehrere Gesamtanlagen und Gebaude unter Denkmalschutz gestellt.
Dazu gehéren ,Am Gutshaus* mit Gutshaus, Park, Gartnerei, Pumpenhaus, Pferdestall und
Schweinestall; ,Pappelallee* (MTS) als militarische Anlage mit Stammgebaude, sieben Unter-
kunftsgebauden, Turnhalle, Sanitétsbaracke und Lagergebaude; ,WiesenstraBe® die Gopel-

~ scheune mit:Stall sowie die Schmiede, WiesenstraBe 29/30/31 (Kate), Wiesenstrale 39/40
(Kate), WiesenstraBe 41 (ehem. Schule), Wiesenstrae 42/43 (Kate), Wiesenstralte 45 (Wohn-
haus) und die Pappelallee (Strae). :

Im Ortsteil GroR Kedingshagen stehen die Dorfstrale 19/20 (Landarbeiterhaus) sowie der
,SchloRplatz* mit Gutshaus, Inspektorenhaus, Pferdestall, zwei Wirtschaftsgebauden, Stallspei-
- cher, Park und Einfriedungsmauer unter Denkmalschutz.



Im Ortsteil Klein Kedingshagen wurden die Kastanienallee 9 (Wohnhaus der ehem. Miillerei)
und die Kastanienallee 11 (Gutshaus mit Park und Kastanienallee) in die Denkmalliste aufge-

nommen.

24 Planensche Einordnung in die Region

Gem3aR dem Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern Teil 1 gehért
die Gemeinde Kramerhof zum Ordnungsraum Stralsund. Die Flcheninanspruchnahme in Ord-
nungsraumen mul besonders genau geplant und geordnet werden, um langfristig funktionsfa-
hige Strukturen und ausreichend Freirdume zu sichern. Bei der weiteren Ansiedlung von Wohn-
bzw. Arbeitsstatten sind gesunde raumliche Strukturen sicherzustellen. Abstimmung und Koor-
dinierung zwischen dem Oberzentrum Stralsund und den umliegenden Gemeinden ist fiir die
bestehenden und sich mit der Siedlungsentwicklung ebenfalls weiterentwickelnden vielféltigen
Stadt-Umland-Beziehungen notwendig.

Vorrangig fiir die Entwicklung der Gemeinde Kramerhof und ausstrahlend auf die Region Nord-
vorpommern ist die im Aufbau befindliche Strelasundkaserne in Parow (MTS der Bundeswehr).
Der Ausbau dieses Standortes, fiir den z. B. Einrichtungen in anderen Regionen geschlossen
werden, sieht im Endstadium eine Ausbildung von 1.800 Rekruten und Lehrgangsteilnehmern
mit 490 militarischen und 220 zivilen Beschaftigten (Ausbildungspersonal, etc.) vor. Hinzu
kommen 200 Mitarbeiter der Standortverwaltung und des Sanititszentrum. Insgesamt werden
taglich mebr als 2.700 Bedienstete in Parow sein.

Die Gemeinde Kramerhof stellt dariiber hinaus mit dem Freizeit- und Erholungspark und dem
Einkaufszentrum ,Strelapark® am Griinhufer Bogen sowie den geplanten, jedoch nicht darge-
stellten, Sondergebieten fiir Hafen- und Folgenutzungen in Parow Standorte der regionalen In-
frastruktur und Einzelhandelsversorung zur Verfiigung. Diese Angebote dienen der Hansestadt
Stralsund und den Umlandgemeinden. Einkaufszentrum und ,Regionaler Freizeit- und Erho-
lungspark” bieten zusammen min. 560 Arbeitsplétze in der Gemeinde. In den noch zu konkreti-
sierenden Sondergebieten ,Hafen und Folgenutzungen® ,Reiterhof* sowie dem Ferienhausge-
biet in Parow wird von einem Potential von 30 zusétzlichen Arbeitsplatzen ausgegangen.

Zu den bisher genannten und bereits durch private und o6ffentliche Investitionen gesicherten
primaren 1.500 neuen Arbeitsplétzen sind etwa 200 nachfolgende (sekundére) Arbeitsplatze in
Handel, Dienstleistung und Gastronomie zu erwarten. Diese Annahme ist insbesondere durch
die hohe Zahl der am Standort Parow weilenden Schiiler der MTS begriindet, die ein entspre-
chendes Angebot fiir Freizeit, Versorgung und Dienstleistung nach Schulschluf erwarten wer-
den. Ein GroBteil der Angebote, insbesondere des taglichen Bedarfs, sollte in unmittelbarer N&-
he des Ausbildungsortes vorgehalten werden.

Deshalb hat die Gemeinde zur geordneten Bebauung und zur Regulierung des Entwicklungs-
druckes auf den Ortsteil Parow friihzeitig die Einleitung einer stadtebauliche EntwicklungsmaR-
nahme gem. § 165 ff BauGB beschlossen. Hier sollen auch die Folgenutzungen und Wohn-
funktionen fiir den Marinestandort angeboten werden. Weitere Wohnstandorte, die z. T. den
Bedarf der MTS decken, werden in Kedingshagen vorgehalten.

Bei der Ermittlung der aus dem Arbeitsplatzzuwachs resultierenden Steigerung der Wohnbe-
vilkerung ist darauf zu verweisen, daR ein GroBteil der in der MTS angestellten Ausbilder nicht-
aus der Region kommen wird. Mit der SchlieBung von Marinestandorten in Schleswig-Holstein
und Niedersachsen wird das dortige Personal nach Parow wechseln.



Diese Beschaftigten und ihre Familien stellen eine Zuwanderung fiir die Region dar, die nach
Maglichkeit in unmittelbarer Standortnahe angesiedelt werden sollte.

Erste Erfahrungen mit der geringen Akzeptanz von Wohnungen, die fiir Marineangehdrige in
weiter entfernten Orten (z. B. GroR Mohrdorf, Klausdorf) gebaut wurden, bestétigen dies ein-
deutig. Deshalb hat die Gemeinde Kramerhof aus dem zukiinftigen Arbeitsplatzangebot fiir eine
Neuansiedlung von ca. 1.000 Einwohnern Sorge zu tragen. Dies bedeutet bei einem Ansatz
von 2,5 EW je Wohneinheit fiir ca. 400 neue Wohnungen Bauflichen anzubieten.

Weiterhin geht die Gemeinde zur Deckung des 20%igen Eigenbedarfes aus der Wohnbevolke-
rung, die zu Beginn der Planungen ca. 660 Einwohner umfafite, von einem Zuwachs von ca.
130 EW bzw. von ca. 50 neuen WE aus. Dieser Eigenbedarf resultiert auch aus dem zu erwar-
tenden Zuwachs an Wohnfiichen je Einwohner, die in den neuen Bundeslandern deutlich unter
dem Schnitt der alten Bundeslander liegt. Dieser Anstieg von 29 m? auf bis zu 40 m* ist nur zu
einem Teil innerhalb des Bestandes durch weiteren Ausbau oder Umnutzung abzudecken.

Im Oberzentrum Stralsund besteht aufgrund der Enge und der dichten Besiedlung der Stadt
sowie des vorhandenen niedrigen Verhaltnisses von Quadratmeter Wohnfi&che je Einwohner
ein enormer Bedarf an Wohnbauflachen. Unter der aktuell zu beobachtenden Tendenz zur
iiberwiegenden Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern kann dieser Bedarf auf den
begrenzten Flichenangeboten innerhalb Stralsunds kaum abgedeckt werden. Wertvolle, in-
nenstadtnahe Standorte soliten dem verdichteten Flachbau (bspw. Reihenhduser) und dem
GeschoRwohnungsbau vorbehalten bleiben. Dariiber hinaus existiert bei vielen Biirgern der
Wunsch nach dem Wohnen in Iandlicher Umgebung, so daB - einhergehend mit der Verbesse-
rung der Einkommens- und Lebensverhéltnisse - sich ein groRer Bedarf nach Wohnbaufidchen
in den Randgemeinden der Stadt abzeichnet. Dieser Wanderungsgewinn wird fiir die Gemein-
de Kramerhof in einer GroRenordnung von ca. 170 Einwohnern bzw. 65 WE gesehen.

Insgesamt hat die vorbereitende Bauleitplanung damit die Voraussetzungen fiir ca. 1.300 neue
Einwohner bzw. 515 neue Wohnungen in der Gemeinde Kramerhof zu schaffen.

Mit der vorliegenden Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern vom 17.11.1995 wird der Gemeinde eine iiber den Eigenbedarf hinaus gehende
Wohnungsbauentwicklung unter der Beriicksichtigung des Ausbaus des Marinestandortes Pa-
row und der von der Hansestadt Stralsund beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung im Nor-
den (Neubau Bundesversicherungsanstalt, Ausbau Fachhochschule) zugestimmt.

Die Gemeinde Kramerhof wird in diesem Zusammenhang dem Planungsverband Vorpommern
als kiinftiger weiterer Siedlungsschwerpunkt im Ordnungsraum Stralsund vorgeschlagen und
von daher als solcher dann ggf. in das RROP Vorpommern aufgenommen.” (AMT F.
RAUMORDUNG U. LANDESPLANUNG VORPOMMERN, Landesplanerische Stellungnahme
zum Vorentwurf des F-Planes der Gemeinde Kramerhof, Greifswald, 17.11.1995). Die Festle-
gung als Siedlungsschwerpunkt erfolgte letztendlich mit dem am 08.09.1998 genehmigten

RROP.



3. Ziele der Planung

_Der Ausbau der MTS der Bundeswehr in Parow und die giinstige raumliche Verbindung zu den
expandierenden Standorten der Fachhochschule und der Bundesversicherungsanstalt fiir An-
gestellte im norddstlichen Bereich der Hansestadt Stralsund lassen Entwicklungsimpulse insbe-
sondere im Wohnungsbau erwarten. Diesem Siedlungsdruck wird aus Sicht der Raumordnung
und Landesplanung in Abstimmung mit der Hansestadt Stralsund und der MTS Parow in einem
gemeinsam  abgestimmten Umfang grundsatzlich Rechnung gefragen. (AMT F.
RAUMORDUNG U. LANDESPLANUNG VORPOMMERN, Landesplanerische Stellungnahme
zum Vorentwurf des F-Planes der Gemeinde Kramerhof, Greifswald, 17.11.1995)

Ausgehend von den natiilichen Gegebenheiten der Nordregion Stralsund werden die
Hauptfunktionen der Gemeinde im Wohnen und im Freizeit/Tourismusbereich gesehen. Die
Gemeinde Kramerhof ist daher bestrebt, ihre gréReren Orte Parow, Klein und GroR Kedingsha-
gen entsprechend den aus der {ibergeordneten Planung abgeleiteten Erfordernissen zu entwik-
keln. Dabei werden GroB Kedingshagen Wohnfunktionen zugeordnet, wahrend in Klein Ke-
dingshagen als zentralem Ort der Gemeinde und in Parow zusétzlich Mischgebiete fur Handel,
Handwerk und Versorgung vorgesehen sind. ’

Der Ort Parow hat aufgrund seines schiitzenswerten Ortskerns, seiner Zuordnung zur MTS und
seiner attraktiven Lage zur Kiiste in Zukunft vielfalige Aufgaben zu {ibernehmen, deren vertrag-
liches Nebeneinander im Rahmen der weiteren Bauleitplanung noch zu konkretisieren sein
wird. Die Gemeinde hat dort zur Sicherung einer geordneten Entwicklung eine stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahme nach § 165 ff Baugesetzbuch (BauGB) eingeleitet.

Bei den kleineren Ortschaften Kramerhof und Vogelsang handelt es sich keinesfalls um soge-
nannte Splittersiedlungen, sondern um typische Zeugnisse der jahrhundertealten Siedlungsge-
schichte Vorpommerns. Sie sollen in ihrem Bestand gesichert bzw. wiederhergestelit und zu le-
bensfahigen Ortsteilen abgerundet werden. Es ist ausdriicklich nicht daran gedacht, sie rdum-
lich auszudehnen. Die bisher als Siedlungsflache dargestelite Ortslage von GroR Damitz wird
nach einem Ortstermin mit dem Amt f. Raumordnung u. Landesplanung und dem Ministerium f.
Bau, Landesentwicklung u. Umwelt nicht mehr dargestellt. Die hier vorhandenen Siedlungsan-
satze lassen keine Bebauung von einigem Gewicht erkennen und verbleiben somit als Bestand
im AuBenbereich. ‘

Mit dem vorliegenden F-Plan wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit einer klar um-
grenzten Ausdehnung um die vorhandenen Ortslagen gesichert und die Zersiedlung-der Land-
schaft vermieden.

Fir die Belange von Forst- und Landwirtschaft, Umwelt- und Naturschutz sowie fir die land-
schaftsbezogene Erholung der Biirger sind ausreichend Freirdume gesichert.

4. Siedlungsstruktur ' ,
Die vorgesehenen Wohnbaustandorte in Klein und GroR Kedingshagen zeichnen sich durch ih-
re raumliche Nahe zum Oberzentrum aus und liegen in einer vergleichbaren Entfernung zum
Stadtzentrum, wie die von der Hansestadt Stralsund ausgewiesen Wohnbaugebiete Devin,
Viermorgen oder die stadtischen Siedlungsfidchen an der Parower Chaussee.



Der Schwerpunkt der Entwicklung in Parow ist durch die unmittelbar Néhe zur MTS, der bereit_s
vorhandenen Bedienung durch den éffentiichen Personennahverkehr (OPNV) und der attrakti-
ven Lage in der Landschaft begriindet.

Bei den folgenden, mit Zahlen belegten Aussagen zur Siedlungsentwicklung wird der Zustand
zu Beginn der Planungen am vorliegenden F-Plan (ca. Ende 1993) als Bestand bezeichnet, so
daR die zwischenzeitlich bereits realisierten Entwicklungen der Planung zugerechnet werden.
Damit bezieht sich dieser Erlduterungsbericht gem. der Empfehlungen des Amtes fir Rau-
mordnung und Landesplanung auf einen Ausgangsstichtag, der mit der Rechtswirksamkeit des
Landesraumordnungsprogrammes zusammenfallt, was wiederum bedeutsam fiir die Ermittlung
des Eigenbedarfes der Gemeinde ist. Gleiches gilt auch fiir die Einordnung der Flachenbilan-
zen im Kap. 9. '

4.1 Wohnbauflachen _

Die vorbereitende Bauleitplanung geht bei der Ermitiung des zu schaffenden Wohnungsbau-
potentials von durchschnittichen stadtebaulichen Kennziffern aus. Die kalkulatorische Einwoh-
nerzahl (EW) liegt bei 2,5 je Wohneinheit (WE). Derzeit liegt die Einwohnerdichte in der Ge-
meinde unter Einbeziehung aller bestehenden Siedlungsfiachen (W, MI, M) bei 4,5 Wohnein-
heiten je Hektar (WE/ha). Hier wird durch Nachverdichtung von einem Potential von 2 WE/ha
bzw. ca. 5 EW/ha ausgegangen. Fiir die geplanten und geordnet besiedelten Wohnbaufiachen
(W) werden 17,5 WE/ha (44 EW/ha) angenommen. Gegeniiber den Ansatzen in den bisherigen
F-Planentwiirfen erfolgte bei diesen Werten einer Erhdhung aufgrund der Erfahrungen die zwi-
schenzeitlich mit umgesetzten B-Planen in der Gemeinde gemacht wurden. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, daB innerhalb der im F-Plan ausgewiesenen Siedlungsflachen, fiir die noch kei-
ne verbindliche Bauleitplanung vorliegt, auch Griinflachen (Spielplétze, Ausgleichsmalinah-
men) enthalten sind. Fiir die neuen gemischten Baufléchen (MI) wird ein Wert von 6,5 WE/ha
bzw. 16 EW/ha angesetzt.

,Im Ergebnis der abschlieRenden Beratung zur Stadt-Umland-Entwicklung im Ordnungsraum
Stralsund vom 25.10.1995 wird, bezogen auf den Wohnungsbau, einer ZuwachsgroRe von ins-
gesamt max. 515 WE im Entwicklungszeitraum von 10 bis 15 Jahren in der Gemeinde Kramer-
hof auch durch die Hansestadt Stralsund zugestimmt“ (AMT F. RAUMORDUNG U.
LANDESPLANUNG VORPOMMERN, Landesplanerische Stellungnahme zum Vorentwurf des

FNP der Gemeinde Kramerhof, Greifswald, 17.11.1995)

Um das in Kap. 2.4 ermittelte Wohnbaupotential (515 neue WE fiir ca. 1.300 Einwohner) abzu-
decken, halt die Gemeinde folgendes Fléchenpotential bereit:

e 49,1 ha bestehende Siedlungsflache fiir ca. 245 EW in 98 Wohnungen als Bestands-
verdichtung bzw —{iberplanung

e 2,5haneue gemischte Bauflachen fiir ca. 40 EW in 16 Wohnungen
e 229 ha neue Wohnbaufiachen fiir ca. 1.010 Einwohner in 400 Wohnungen
In Klein Kedingshagen ist die vorhandene Ortslage (9,8 ha) durch die Ausweisung von ca. 2,2

ha zwischenliegender Ackerfliche als allgemeines Wohngebiet im Rahmen des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 gesichert.



Durch die weitere Verdichtung der vorhandenen Siedlungsfiachen und die Arrondierung im
Siidosten (0,8 ha.) wird sich dort die Einwohnerzah von 110 aufinsgesamt 290 erhdhen.

In GroR Kedingshagen (bisher 140 Einwohner auf 12,0 ha) ist ein geschlossenes neues Sied-
lungsgebiet vorgesehen, da aufgrund der Lage (Zuordnung, aber notwendige Distanz zur viel-
befahrenen Prohner LandstraBe), der giinstigen naturrdumlichen Gegebenheiten, einer wirt-
schaftlich durchfiihrbaren ErschlieBung, aber auch aufgrund der Eigentumsverhaltnisse giinsti-
ge Voraussetzungen vorliegen. Auf einer neuen Nettobauflziche von 4,2 ha soll in enger Anleh-
‘nung an die vorhandene Ortslage ein neues Wohngebiet fiir rund 185 Einwohner entstehen.
Der entsprechende Bebauungsplan ist seit Dezember 1997 rechtskraftig. Am Ende des Pla-
nungszeitraumes wird eine Einwohnerzahl von ca. 385 Einwohnern erwartet, die sich aus der
Verdichtung der vorhandenen Ortslage und aus dem neuen Wohngebiet ergibt.

In Parow (Bestand 250 Einwohner auf 20 ha) sind ca. 15,7 ha heutiges Acker- und Griinland fiir
eine Wohnbebauung vorgesehen. In landschaftiich besonders attraktiver Lage und der unmit-
telbaren Nahe zur MTS soll dort ein qualitativ hochwertiges Angebot fiir etwa 690 zusatzliche
Einwohner geschaffen werden, so daB dort zusammen mit den {ibrigen Flachen, Bestand und
Liickenfiillung mit rund 1080 Einwohnern gerechnet wird. Innerhalb des Gesamtkonzeptes fiir
den Ortsteil wird die Gemeinde in Teilbereichen differenziert unterschiedliche Wohnformen und
Gebsudetypen vorsehen. Fiir 7 ha liegt mit dem genehmigten Bebauungsplan Nr. 4 bereits
Baurecht fiir freistehende Einfamilienhauser, Reihenhauser und Mietwohnungen vor.

Weitere Entwicklungen im Norden sind mit dem Entwurf des B-Planes Nr. 10 bereits vorge-
zeichnet. Hier ist auf ca. 2 ha. Flache die Errichtung von Einfamilienhausern in offener einge-
schossiger Bauweise geplant.

Die Darstellung der kleineren Orte (Kramerhof und Vogelsang mit insgesamt 7,3 ha) ist auch
unter baulich-raumlichen Aspekten zu beurteilen, nach denen es um die Wiederherstellung an-
sehnlicher Siedlungsstruktur und -gestalt geht. Durch die Aufstellung von Abrundungssatzun-
gen gem. § 34 BauGB werden die bebaubaren Fléchen auf die vorhandene Ortslage be-
schrankt. Fiir diese zwei Ortslagen sowie den Siedlungsplitter GroR Damitz (Bestand insge-
samt 160 EW) wird zusammen von éiner zukiinftigen Einwohnerzahl von 185 ausgegangen.

Die Gemeinde ist weiterhin'durch Schaffung von bspw. Mietwohnungsbau, verdichtetem Flach-
bau oder Angebote an Selbsthelfer bemiiht, breiteren Schichten der Bevdlkerung Wohnraum
zur Verfiigung zu stellen und sieht darin die Mdglichkeit zu einer gewiinschten Mischung des
Ortsteiles. ‘

Im vorliegenden Plan wird das durch die Herausnahme von Gro® Damitz verlorene Wohnungs-
baupotential (Bestandsverdichtung auf 7,1 ha. bzw. 14 WE) durch die Erweiterung von 0,8 ha.
neuer Wohnbauflache am siidsstlichen Ortsrand von Klein Kedingshagen gegeniiber dem Ent-
wurf vom 09.12.1997 ausgeglichen.

4.2 Gemischte Bauflachen _
In Klein Kedingshagen werden an der Prohner Landstrale Mischgebietsflachen von ungeféhr
3,2 ha ausgewiesen. In diesem Bereich, in dem sich bereits kieinere Handwerks- und Dienstlei-
stungsunternehmen befinden, deren weitere Entwicklung nicht behindert werden soll, halt die
Gemeinde ein ausreichendes Potential zur Entwicklung ihres ,zentralen” Ortsteiles vor.



In Parow sollen nérdiich der vorhandenen Ortslage in Zuordnung zum Eingangsbereich der
Strelasundkaserne Kleine Mischgebiete mit ca. 2,5 ha mit den fiir den Bundeswehrstandort
notwendigen Versorgungsfunktionen angeordnet werden. _Allein die ca. 1.800 Lehrgangsteil-
nehmer und Rekruten, die taglich in Parow ausgebildet werden, bediirfen eines angemessenen
Versorgungs- und Dienstleistungsbereiches. Dinge des taglichen Bedarfes, die iiber das Ange-
bot einer Kantine hinausgehen, miissen auBerhalb des Kasernenanlage gedeckt werden. Eine
Konzentration auf die Gewerbegebiete in Knieper und Griinhufe bedingt erhebliche Verkehrs-
strome, die es doch eigentich zu vermeiden gilt* (MARINETECHNIKSCHULE -
AUFSTELLUNGSSTAB - KOMMANDEUR, Stellungnahme zu den landesplanerischen Hinwei-
sen zum B-Plan Nr. 10 der Gemeinde Kramerhof, Parow, 22.09.1995). Dort sollen Gaststatten,
Restaurants, Bierlokale, Hotel, Dienstleistungsunternehmen (Bank, Friseur, Fahrschule, ggf.
Post), Laden usw. angesiedelt werden, da die vorhandene Ortslage diese notwendige Infra-
struktur nicht vorhait und eine entsprechende Nachverdichtung im Bestand unvertréglich ist.

Im Rahmen der F-Planung werden nur gemischte Bauflichen ausgewiesen. Ist jedoch auf-
grund des Bestandes oder bereits vorhandener verbindiicher Bauleitpléne eindeutig die Unter-
scheidung in Mischgebiet (MI) oder Dorfgebiet (MD) mdglich, so erfolgt eine entsprechende
Festsetzung. Entsprechend des Bestandes erfolgt die Darstellung derjenigen Siedlungsfiachen,
die der alten Ortslage Parow zuzurechnen und groRtenteils noch mit Ansétzen landwirtschaftii-
cher Tierhaltung sowie landlichem Handwerk, Dienstleistung und Gastronomie durchsetzt ist,
als gemischte Bauflache.

Fir die vorhandenen gemischten Bauflachen (M- und MI- Gebiete) sind je nach Bestand und
den angrenzenden Neuausweisungen die zulassigen Nutzungen im Rahmen des § 34 BauGB
zu {iberpriifen. Dazu sind ggf. weitergehende immissionsschutzrechtliche Beschrankungen zu
beachten. Fiir die neuen gemischten Bauflachen sind diese Belange im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung (B- Plan) zu beriicksichtigen.

4.3 Sondergebiet Einkaufszentrum _
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Ein Sondergebiet Einkaufszentrum befindet sich unmittelbar an der Stadtgrenze Stralsund in
Anlehnung an den Stadtteil Knieper West. Es umfaft insgesamt ca. 12,0 ha. Dort existiert seit
April 1995 das Einkaufszentrum ,Strelapark” mit insgesamt 17.000 m? Verkaufsflache zur Ver-
sorgung Kramerhofer, der angrenzenden Stralsunder Stadtteile Knieper und Griinhufe und der
an nordlich angrenzenden Nachbargemeinden im Rahmen des rechtskréftigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 2. Die Gemeinde plant hier mit dem Bebauungsplan Nr. 11, dessen
grundstiicksmaRige Flachenausdehnung als Sondergebiet sich an der derzeitigen Nutzung der
Flichen fiir das Einkaufszentrum orientiert und tiber den Geltungsbereich o. g. V.- u. E.-Plan
hinausgeht, die Erganzung von AuBenflachen und sonstigen einkaufszentrumstypischen Nut-
zungen. Einige dieser Nutzungen sind bereits mit der Errichtung des Schnellrestaurants, der
AuRenverkaufsflachen fiir einen Gartenmarkt und der Parkplatzerweiterung umgesetzt. Die
Gemeinde beabsichtigt nicht, weitere Verkaufsfldchen und sonstiger innenstadtrelevanten Nut-
zungen am Griinhufer Bogen zuzulassen. Entsprechend der Stellungnahme des Amtes f. Rau-
mordnung u. Landesplanung. Vom 19.07.1998 wird die bestandswirksame und landesplaneri-

- sche abgestimmte Obergrenze der Verkaufsflache in Hohe von 17.000 m? (davon max. 12.000

m? fiir innenstadtrelevante Sortimente) fiir das SO-Gebiet insgesamt eingehalten.

Alle Vorhaben (s. auch 4.4) im Bereich des Griinhufer Bogens werden, wie bereits in der Ver-
gangenheit, nur in Ubereinstimmung mit der Hansestadt Stralsund geplant und realisiert.
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ndergebiet ,Regionaler Freizeit- und Erholungspark®“ _
Das entsprechende Sondergebiet mit einer GroRe von ca. 13,0 ha wird am Griinhufer Bogen im
Anschluf an das dortige Sondergebiet GroRflachige Handelsbetriebe ausgewiesen. Dort ent-
steht der ,Regionale Freizeit- und Erholungspark® Stralsund. Durch dieses Vorhaben werden
saisonunabhangige Freizeitmdglichkeiten fiir die Einwohner der Hansestadt Stralsund, der um-
liegenden Gemeinden und fiir Touristen sowie Maglichkeiten fiir den Schul- und Vereinssport
des Oberzentrums und der Umlandgemeinden geschaffen. Die zuléssigen Nutzungen und de-
ren Dimensionierung sind in dem seit 14.11.1996 rechtskréftigem Bebauungsplan Nr. 9 fest-

gelegt.

4.5 Sondergebiet Bundeswehr

Fiir die Marinetechnikschule (MTS) der Bundeswehr, der Strelasundkaserne Parow, ist im
Nordosten des Planbereiches eine rund 224 ha groBe Flache dargestellt, die mit Unterbrechun-
gen seit dem Ende der 30er Jahre militarisch genutzt wurde. Der Ausbau dieses Standortes, fiir
den z. B. Einrichtungen in anderen Regionen geschlossen werden, sieht im Endstadium eine
Ausbildung von 1.800 Rekruten und Lehrgangsteilnehmern mit 490 militarischen und 220 zivilen
Beschaftigten (Ausbildungspersonal, etc.) vor. Hinzu kommen 200 Mitarbeiter der Standortver-
waltung und des Sanitétszentrum. Insgesamt werden also téglich mehr als 2.700 Bedienstete in
Parow sein.

Der Flachennutzungsplan stellt dabei die gesamte Bundeswehrliegenschaft als Sondergebiet
dar, ohne zwischen bebauten oder unbebauten Bereichen zu unterscheiden. Diese umfassen
neben der Marinetechnikschule mit Hafenanlagen auch den StandortschieRplatz und Waldfla-
chen. Damit liegen Sondergebietsfidchen auch innerhalb des Kiistenschutzstreifens gem. Lan-
desnaturschutzgesetzes. Eine Bebauung erfolgt dort nur zu Zwecken der Landesverteidigung
und ist somit als Ausnahmetatbestand zulassig. Der Gemeinde kann fiir diese Bereiche nur be-
dingt ihre Planungshoheit ausiiben, da der Bundeswehr auf ihren eigenen Liegenschaften weit-
gehende Rechte zur Sicherung der Landesverteidigung zustehen, die eine gemeindliche Pla-
nung nicht erfordern. Die Gemeinde wurde jedoch in der Vergangenheit iiber alle Planungen:
am Standort informiert und hat diese in Ubereinstimmung mit ihren eigenen Entwicklungsab-
sichten befiirwortet.

Von dem Standort der MTS gehen Richtfunkstrecken mit entsprechenden Schutzbereichssekto-
ren auch in Richtung Ortslage Parow aus. Innerhalb dieser Sektoren sollen keine Hoch- und
Hochstspannungsleitungen liegen. Alle Veranderungen an bestehenden Anlagen und Geb&u-
den sind durch die Wehrbereichsverwaltung |, Kiel, genehmigungspflichtig. Die genannten Bau-
beschréankungsbereiche werden als Nachrichtliche Ubernahme in den F-Plan eingetragen. Eine
zeichnerische Darstellung im F-Plan erfolgt nicht, da zum einen von den Beschrankungen die
bis zum Erdboden reichen, keine Siedlungsflachen betroffen sind und zum anderen die Unter-
grenze des Beschrankungsbereiches fiir die am nachsten gelegenen Siedlungsflachen (Parow)
45 Meter betragen, die von beabsichtigten Manahmen nicht erreicht wird.

Die ansonsten fiir Sondergebiete der Bundeswehr anzunehmende Planungsrichtpegel fiir

" Schallimmissionen von 70 dB (A) gelten fiir den siidwestlichen Teil der MTS, der unmittelbar an

die neue Bebauung in Parow angrenzt, nicht. Nach Aussage der Bundeswehr sind andere
Schallpegel anzunehmen, da es sich hierbei unter anderem um den Sanitatsbereich des Stand-
ortes handelt. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt hier eine detaillierte Abstim-
mung mit der Bundeswehr.
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4.6 Sondergebiet Hafen und Folgenutzungen
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In Parow im Bereich des vorhandenen Anlegers ist die Anlage eines mittieren Yachthafens (ca.
250 Liegeplatze) geplant. Das Gebiet umfaft landseitig ca. 6,3 ha, schiiefit direkt an das ge-
plante Sondergebiet fiir Ferienhauser an und umfaBt den bereits vorhanden Freizeithafen. Es
sollen alle fiir diesen Hafen erforderlichen Anlagen, wie z. B. Verwaltungsgeb&ude, Bootswertt,
Slipanlage, etc. errichtet werden. Die dort vorhandenen Angebote sollen ergénzt werden, um
die Verbesserung der touristischen Infrastruktur in der Gemeinde zu erreichen. Die fir den
ganzjahrigen Betrieb erforderlichen Bootslager sollen im nordlichen Teil dieses Sondergebiets
(ca. 1,3 ha) auf den Flachen der bestehenden Rinderstille errichtet werden. Weiterhin gehdren
die seit dem 01.06.1998 inkommunalisierten Fléchen des Strelasundes in einer GroRe von 55
ha zu diesem Sondergebiet.

Diese Flachen werden gem. § 5 Abs. (1) Satz 2 BauGB von der Darstellung ausgenommen, da
erst in einem zukiinftigem Raumordnungsverfahren mit Umweltvertraglichkeitspriifung tber die
generelle Zulassigkeit und fidchenméBige Ausdehnung dieser Nutzungen entschieden werden
kann. (vgl. Kap. 1) ‘

Der siidliche Teil dieses Gebietes liegt volistandig im Gewasserschutzstreifen gem. § 7
NatSchG M-V. Es sollen Anlagen errichtet werden, die nach § 7 Abs. 3 NatSchG M-V in Ge-
wisserschutzstreifen zulassig sind bzw. als Hafennutzungen nur dort realisiert werden kdnnen.

Da die spatere Sonderbauflache Hafen an eine BundeswasserstraRe grenzt, sind nach § 31
Bundeswasserstraengesetz fiir die dort geplanten Vorhaben im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung oder eines ggf. erforderfichen Raumordnungsverfahrens die Belange der
Schiffahrt zu beriicksichtigen. Die Einhaltung daraus resultierender Auflagen ist in der dann
einzuholenden strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nachzuweisen.
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4.7 Sondergebiet Ferienhduser
In seeseitiger Anlehnung an den Ort Parow sind Flachen in einer GroBenordnung von etwa 13,2
ha fiir eine Ferienhausbebauung vorgesehen. Beabsichtigt ist dariiber hinaus die Biindelung
von Naherholungsangeboten in landschaftlich attraktiver Lage in der Néhe Stralsunds mit einer
Verbesserung der touristischen Infrastruktur und der Erhohung des Berherbergungsangebotes
in der Gemeinde. Vorgesehen sind bis zu 120 Ferienhduser mit Sport- und Freizeitanlagen, wie
z. B. Spiel- und Sportplatz, Tennisplatze und -halle, Minigolf. Detaillierte Nutzungsvorstellungen
liegen derzeit noch nicht vor. Diese Entwicklungsabsichten werden gem. Stellungnahme vom
14.08.1995 von der Industrie- und Handelskammer Rostock, AuRenstelle Nordvorpommern

befiirwortet.

Diese Flachen werden gem. § 5 Abs. (1) Satz 2 BauGB von der Darstellung ausgenommen, da
erst in einem zukiinftigem Raumordnungsverfahren mit Umweltvertraglichkeitspriifung iiber die
generelle Zulassigkeit und fiaichenmaBige Ausdehnung dieser Nutzungen entschieden werden
kann. (vgl. Kap. 1)

Da dieses Gebiet an eine BundeswasserstraBe grenzt, sind nach § 31 Bundeswasserstralen-
gesetz fiir die 0. g. Vorhaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung und des erforderli-
chen Raumodnungsverfahrens die Belange der Schiffahrt zu beriicksichtigen. Die Einhaltung
daraus resultierender Auflagen ist in der dann einzuholendenen strom- und schifffahrtspolizeili-
chen Genehmigung nachzuweisen.

4.8 Sondergebiet Reiterhof

Als weiteres differenziertes Freizeitangebot fiir Parow ist die Anlage eines Reiterhofes im nord-
westlichen Bereich vorgesehen. Hier soll unter Ankniipfung an die historischen Hintergriinde
(Freiherr von Langen, Eigentiimer von Parow war als Reiter 1936 Olympiasieger) weiteres
Nachfragepotential abgedeckt werden.

5. Gemeinbedarfsvorsorge
5.1 Gemeindeverwaltung '
Die kommunale Verwaltung der Gemeinde Kramerhof erfolgt durch das Amt Altenpleen. Dane-
“ben wird 14-tgig ein Sprechtag des ehrenamtlich tétigen Biirgermeisters im Biiro der ehemali-
gen Gemeindeverwaltung in Klein Kedingshagen durchgefihrt.

5.2 Kindereinrichtungen, Schule ,
Aufgrund der geplanten weiteren Ausdehnung der Wohngebiete, vor allem Parow, wird die dort
vorhandene Kindereinrichtung, gemeindeeigene Réume fiir private Tagesbetreuung, langfristig
erhalten. : ' '

innerhalb der Gemeinde Kramerhof gibt es keinen Schulstandort. Die schulpflichtigen Kinder
der Gemeinde besuchen die Schulen in den Orten Prohn, Altenpleen und Stralsund. Fiir den
Schulweg wird der Bus benutzt. :

5.3 Kirche

Die fiir Kramerhof zusténdigen evangelisch-lutherischen Kirchgemeinden befinden sich auBer-
halb des Gemeindegebietes in Prohn und Stralsund.

14



5.4 Altersheim '
Im Bereich Knieper-West befand sich das vorhandene Altersheim der Hansestadt Stralsund in

Teilen auf dem Territorium der Gemeinde. Diese Flachen wurden der Hansestadt zugeteilt, so
daf mit der Veranderung der Gemarkungsgrenze das Altersheim nicht mehr auf Gemeindege-
biet liegt und damit nicht als Bestand ausgewiesen wird. Eine weiteres Altenheim befindet sich
in Prohn.

6. Griinstruktur

6.1 Genutzte Griinflachen
In direktem AnschluR an den Ortsteil Parow existiert eine Parkanlage. Diese wurde als ge-
schiitzter Park in die Denkmalliste des Landesamtes fiir Denkmalpflege aufgenommen. Derzeit
befindet sich die Parkanlage allerdings in einem sehr schlechten Zustand. Durch entsprechen-
de PflegemaBnahmen, wie z. B. Entfernen der Verjiingung, Regulierung des Wasserhaushaltes,
soll diese Anlage in ihren urspriinglichen Zustand zuriickversetzt werden.

In GroR Kedingshagen ist eine ehemalige Parkanlage vorhanden, die gegenwartig durch die
Forstwirtschaft zum Einschlag von Nutzholz genutzt wird. Durch diese Nutzung ist es der Ge-
meinde nicht mdglich, den urspriinglichen Zustand der Parkanlage vollstandig wiederherzu-
stellen. Beabsichtigt ist jedoch auf Grund der Nahe zu den Wohnungsbaustandtorten in Grof
und Klein Kedingshagen die {iberwiegende Nutzung als Erholungswald.

Ein alter, z. T. aufgelassener Friedhof befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Parow, der
heute noch fiir die Bestattung der Einwohner des Ortsteiles genutzt wird. Er liegt inmitten eines
Waldchens und soll sowoh! aus kulturhistorischer Sicht als auch aus landschaftsékologischen
Griinden erhalten werden. Es sind entsprechende Pflegemalinahmen durchzufiihren.

Kleingartenparzellen befinden sich siidlich von GroR Kedingshagen, in der Nahe der ,Vogel-
sangwiesen®, in den ,Barthschen Wiesen® und nordéstlich von Parow. Die bestehenden Anla-
gen, die insbesondere fiir die Einwohner Stralsunds von Bedeutung sind, bleiben erhalten. Eine
flachenmaRige Ausdehnung oder Neuanlage wird nicht vorgesehen, da durch landschaftsver-
bundene Formen des Wohnungsneubaus und der nachlassenden Bedeutung der Gérten fiir die
Versorgung der Bevélkerung, nicht mit einem erh6hten Bedarf gerechnet wird. '

Der zentrale Sportplatz der Gemeinde mit einer Fléche von ca. 0,8 ha befindet sich in Kiein Ke-
dingshagen. Spiel- und Bolzplétze fiir Kinder und Jugendliche befinden sich in Klein und Grof
Kedingshagen sowie in Parow. Im Zuge der Neuausweisung von Wohngebieten werden dort fiir
Kinder Spielplatze in Wohnungsnahe errichtet. :

Westlich von Parow liegt ein reichstrukturierter, relativ groBraumiger Griinlandbereich mit ein-
gelassenen Feldgeholzen und Gewéasserzonen mit schénem Baumbestand. Dieser Griinland-
bereich stellt eine bedeutende Bereicherung der ausgerdumten Landschaft dar und soll ent-
sprechend im Rahmen der Planung fiir den Ortsteil entwickelt werden.

Zwischen den Kleingartenparzellen und der Bebauung in Parow ist eine Senke vorhanden, die
in der Planzeichnung als 6ffentliche Griinflache gekennzeichnet ist. Zur Zeit ist diese Flache ei-

~ne wilde Miilldeponie, die jedoch saniert werden soll, um ein anschauliches Dorfbild wiederher-
zustellen. Es ist vorgesehen, die Senke in ihren urspriinglichen Zustand zurilickzuversetzen und
die angrenzenden Flachen als Griinflachen zu entwickeln und extensiv zu nutzen.
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In Parow sollen die Griinlandbereiche, die direkt an die Kleingartenanlage anschlieRen, als
Parkanlagen entwickelt werden. Teilweise sind diese Flachen bereits im Bebauungsplan Nr. 10
enthalten.

Weitere Grﬂnﬂéchen, als Abstandsfldchen zwischen sich sonst beeintréchtigenden Ngtzqngen
oder fiir AusgleichsmaBnahmen nach Naturschutzrecht, werden im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung ausgewiesen. :

6.2 Naturschutz und Landschaftspflege
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Im Plangebiet sind mehrere Naturdenkmale und ein Landschaftsschutzgebiet vorhanden. Nord-
Bstlich der L 213 befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenkiiste®,
welches sich (ber ca. ein Drittel des Gemeindegebietes erstreckt. Die Darstellung im F-Plan
entspricht der Grenzziehung gem. 1. Veranderungsordnung zu Verordnung iiber das Land-
schaftsschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenkiiste® vom 17.12.1997 in der Bekanntmachung
vom 20.02.1998.

Westlich des Ortsteiles Vogelsang ist das ,Klein Kordshager Moor* als Naturdenkmal festge-
setzt. Desweiteren sind in GroR Kedingshagen ein Gingko, in Klein Kedingshagen eine Platane
und in Parow ebenfalls eine Platane als Naturdenkmale ausgewiesen. Diese wurden aus MaR-
stabsgriinden nichtin die Planzeichnung Gbernommen. Im Jahre 1935 sind im damaligen Land-
kreis Franzburg - Barth in der Ortslage Parow zahlreiche Einzelbaume und Baumgruppen unter
Naturschutz gestellt worden. Die genaue Lage ist nicht kartenmaRig, sondern nur in Abh&ngig-
keit eines trigonometrischen MeRpunktes bekannt. Der Gemeinde und dem Staatlichen Amt f.
Umwelt u. Natur ist es nicht gelungen, dessen Standorte zu rekonstruieren. Auch anhand des
vorhandenen Baumbestandes 1aRt sich nicht mehr feststellen, welche Baumgruppen unter
Schutz stehen. Im Rahmen des F-Planes und seines MaRstabes verzichtet die Gemeinde daher
auf eine zeichnerische Darstellung und nachrichtiiche Ubernahme. Gegebenenfalls solite eine
aktuelle Kartierung und Unterschutzstellung durchgefiihrt werden.

Charakteristisch fiir das Gemeindegebiet sind die natiirlichen landschaftlichen Elemente, die bei
diinner Besiedlung und groBer Spanne zwischen bewirtschafteten Flachen und Gberbautem
Areal noch eindeutig hervortreten. So sind als typische Landschaftsstrukturen eingesenkte
vermoorte Zonen, Graben und Griinlandbereiche mittlerer Standorte zu nennen. '
Grundsétzliche Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind der Erhalt und die
Entwicklung dieser charakteristischen Landschaftsstrukturen. Notwendige Sofortmalinahmen
zur Durchisetzung dieser Ziele sind z.B. die Reinigung von mit Miill verunreinigten Séllen und
die Riickversetzung in ihren urspriinglichen Zustand. Desweiteren sollen Hecken, Alleen, Solle,
offene Wasserflachen und Feuchtgebiete erhalten, ergénzt und gesichert werden. Bisher ver-
rohrte Graben sind zur Freilegung und Renaturierung vorgesehen. Die Gemeinde Kramerhof
unterstiitzt die Sicherung der fiir einen Siedlungsraum existentiell wichtigen natiirlichen Res-
sourcen. Fiir die verbindlichen Bauleitplanungen werden die erforderlichen naturschutzrechtii-
chen Belange (insb. Eingriffe gem. § 8a BNatSchG) im Einvernehmen mit den Behdrden be-
riicksichtigt und entsprechende Ausgleichsflachen und Malnahmen festgesetzt.

Hinsichtlich des Ausgleichs fiir die im Flachennutzungsplan neu. ausgewiesenen Bauflachen
werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft als Ausgleichsfidchen im Gemeindegebiet ausgewiesen und damit bauleitplanerisch
gesichert. Nordlich der Ortslage Grof — Damitz soll eine derzeit extensiv genutzte feuchte Sen-
ke eines Grabenlaufs, bereichsweise mit beginnender Verbuschung, auf einer Fldche von ca.



2.3 ha dauerhaft aus der intensiven landwirtschafichen Nutzung herausgenommen und als
Pufferzone zum Gewasser sukzessiv entwickelt werden. Die westlich der Waldfléche im Nord-
westen des Gemeindegebietes gelegene, artenreichere Weide mit einer Fldche von ca. 14,2 ha
soll als Puffer gegeniiber den intensivst genutzen Ackerflachen zur Waldfidche hin dauerhatt in
der extensiven Nutzung gesichert werden. Im Bereich der Ortslage Parow sollen die nordlich
und westlich gelegenen, gehdlzsstrukturreichen Flachen von ca. 2,4 ha und ca. 34,6 ha Fl&-
chengroRe mit derzeit intensiver Griinlandnutzung in ihrer Nutzung extensiviert und als Griin-
landflachen ebenfalls dauerhaft gesichert werden. Die siidlich der Ortslage Parow gelegenen
Réhrichte und Erlen- / Eschenbriiche sind gem. § 2 1. NatG M-V geschiitzte Biotope.

Im Westen des Gemeindegebietes, nordwestlich der Ortslage GroB Kedingshagen soll die
feuchte Senke mit Grabenlauf auf ca. 6,7 ha der weiteren extensiven Weidenutzung vorbehal-
ten bzw. im westlichen Bereich der weiteren Sukzession {iberlassen bleiben.

Im Stidwesten des Gemeindegebietes erstreckt sich vom Kernbereich des als ND ausgewiese-
nen ehemaligen Torfstichs ,Klein Kordshé&ger Moor* in Nordost-Siidwest- Richtung der Feucht-
bereich eines Grabenlaufs mit teils extensiver, teils intensiverer Griinlandnutzung im Gemein-
degebiet auf ca. 70 ha. Insgesamt soll der Bereich fiir extensive Griinlandnutzung dauerhaft
gesichert werden, mit Sukzessionsentwicklung im engeren Grabenbereich. Eine Fldche von ca.
9 ha des Gebietes dient einschlieBlich Anpflanzung einer Schiehenhecke dem teilweisen Aus-
gleich des Bauvorhabens Strelapark.

Die neu geplanten und noch nicht auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ausgegliche-
nen Baufldchen umfassen einschlieBlich der im F-Plan nicht dargesteliten Fldchen (vgl. Kap. 1)
ca. 32,8 ha. Hierfiir werden ca.1,7 ha (iberbaute und versiegelte Flache, ca. 6,8 ha intensiv be-
wirtschaftetes Griinland und ca. 24,3 ha intensiv bewirtschaftete Ackerflache in Anspruch ge-
nommen. Die nach § 2 d. 1. NatG M-V geschiitzten Biotope in den jeweiligen Gebieten sind zu
erhalten und wurden daher aus der Flachenberechnung ausgenommen. Fiir die neu geplanten
Baufldchen ist eine starke Durchgriinung sowie GRZ von 0,25 fiir das Ferienhausgebiet und 0,4
fir die Gibrigen Baugebiete geplant.

Nach dem schleswig-holsteinischen ,MafRstab zur Anwendung der Eingriffs-
/Ausgleichsregelung® mit Stand vom 02.03.1992 sind bei Inanspruchnahme von Ackerflachen
durch eine mit starken Griinanteilen geplante Bebauung auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung eine Ausgleichsflachenrelation von 1:0,5 Acker : extensives Griinland vorzusehen.
Dem stehen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung Kramerhofs ca. 121,2 ha bauleitpla-
nerisch gesicherte Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft im Gemeindegebiet mit jeweiligen Entwicklungs- und Erhaltungszielen
gemal den Vorgaben der LSG - Richtlinie hinsichtlich der Griinlandextensivierung gegeniiber.

Wichtige weitere Entwicklungsziele sind die Bereicherung der Landschaft mit Biotopstrukturen
wie Baumreihen, Feld- und Ufergehdizen und Acker-/ Uferrandstreifen insbesondere in den Be-
reichen intensiver Ackernutzung, sowie der wirtschaftlich forderlichen Extensivierung. Die vor-
handenen und zu entwickelnden fldchen- und linienhaften Biotopstrukturen sind zur Férderung
der dkologischen Vernetzung und zur Bereicherung des Landschaftsbildes auch unter dem
Aspekt der Erholungsvorsorge im Sinne des Biotopverbundes zu entwickeln. Hierzu sollen im
Gemeindegebiet Griinziige entwickelt und mit denen in Nachbargemeinden verbunden werden.

17



Vorgesehen ist ein Griinzug entlang der Grenze zur Hansestadt Stralsund, der durch entspre-
chende Griinbereiche der Hansestadt komplettiert werden soll. Auf Seiten des Gemeindege-
bietes wird dieser Griinzug durch drei Hauptaste erganzt, wobei sich der erste ausgehend vom
Feuchtgebiet westlich von Vogelsang (iber die Siedlung Vogelsang, die Vogelsangwiesen, die
Kleingérten bis hin zur Stadtgrenze von Stralsund erstreckt. Er kniipft hier an die Landschafts-
strukturen des Stadtwaldes und des Moorteiches an und soll u.a. die Frischluftzufuhr der Han-
sestadt gewahrleisten. Ein weiterer Griinzug erstreckt sich entlang der Gemeindegrenze zu
Knieper West und wird auf Seiten der Hansestadt durch den ,Griinzug Knieper West* erganzt,
fiir den bereits konkrete Planungen vorliegen. Der dritte Griinzug soll sich in Nord-Siid-Richtung
erstrecken und das Feuchtgriinland um Parow mit den Gbrigen Feuchtgebieten bis hin zum Sii-
den des Planungsraumes miteinander verbinden.

Weitere MaRnahmen dienen der Beseitigung von Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes.
Der Betrieb der Miilldeponie in Klein Kedingshagen wird voraussichtlich noch bis zum 31.12.
2002 erfolgen. Nach Stillegung der Deponie soll dieses Gelande insgesamt renaturiert und
landschaftsgerecht in Relief und Biotopstruktur der dortigen Landschaft eingebunden werden.
Erhebliche Sicherheitsmangel in der Abdichtung gegen den Untergrund lieBen in der Vergan-
genheit Sickerwasser austreten, die u.a. das direkt angrenzende Feuchtgebiet akut gefahrde-
ten. Durch bauliche MaRnahmen ist diese Gefahrdung inzwischen ausgeschlossen. Erste MaR-
nahmen zur Rekultivierung wurden auf Teilflachen des Deponiekdrpers durchgefiihrt.

Westlich des Ortsteiles Kramerhof befinden sich befahrbare GroBsilos, die zur Lagerung von
Silage bzw. von Schlacke fiir den Wegeausbau genutzt werden und teilweise Deponiecharakter

~ aufweisen. Die aus diesen Silos austretenden Sickerwsser stellen eine groRe Belastung des

Bodens und moglicherweise des Grundwassers dar. Deshalb soliten diese Flachen auf den ab-
solut notwendigen Umfang reduziert, abgedichtet und in die Landschaft eingebunden werden.
Dieser Aliastenverdachtsstandort wurde in der Planzeichnung als Flache, deren Boden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet.

Fiir die fiichendeckende Erarbeitung der Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sowie zur Verwirklichung der genannten Entwicklungsziele auch vor
dem Hintergrund der damit verbundenen Auswirkungen auf die land - und forstwirtschaftiiche
Nutzung bedarf es einer qualifizierten Landschaftsplanung.

6.3 Gewasser
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Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich, mit Ausnahme - mehrerer, zumeist kleinerer
Seen, keine bedeutenden Gewasser. Ziele deren Bewirtschaftung und Unterhaltung sind insbe-
sondere das Erhalten natiirlicher und naturnaher Gewésser, die Riickfiihrung ausgebauter Ge-
wisser in einen naturnahen Zustand sowie die dkologisch orientierte Gewasserunterhaltung.

Aus Sicht des Naturschutzes solite an den Uferzonen ein zehn Meter breiter Schutzstreifen von
jeglicher Bebauung in den Siedlungsgebieten und von jeglicher Bewirtschaftung in Bereichen
landwirtschaftlicher Nutzung freigehalten werden. Dazu wird es notwendig sein, landschafts-
pflegerische Begleitplane in Abstimmung mit allen Beteiligten aufzustelien, die auch die zur Be-
wirtschaftung der angrenzenden Flachen notwendige Vorflutverhéitnisse berticksichtigen.

Alle BaumaRnahmen, die Uferbereiche (sieben Meter breite Streifen ab Béschungsoberkante)
der Vorfluter im Unterhalt des Wasser- und Bodenverbandes ,Barthe/Kiiste” bertihren, sowie



alle Einleitungen in Gewasser sind vom Verband zu bestatigen und von der unteren Wasserbe-
hérde zu genehmigen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung fiir Grof Kedingshagen wird im Zusammenhang
mit der dort geplanten Neuerrichtung von Wohnbauten, die Ableitung des Oberflachenwassers
in die Vorflut geplant. Beabsichtigt ist u. a. die teilweise Renaturierung der verrohrten Graben
bzw. zumindest die Anlage von offenen Grabensystemen.

_Gem3aR § 89 Abs. 1 1. LWaG M-V dirfen bauliche Anlagen auBerhalb eines B -Planes grund-
satzlich nicht errichtet oder wesentlich geandert werden in einer Entfernung bis zu 100 m land-
wirts von der oberen Boschungskante an Steilufern bzw. bis zu 200 m landwarts von der Mit-
telwasserlinie an Flachkiisten und auf dem Strand. (...) Vom Bauverbot u. a. ausgenommen sind
bauliche Anlagen, die der Landesverteidigung dienen.” (STAATLICHES AMT FUR UMWELT
UND NATUR, Stellungnahme zum Vorentwurf des F-Planes, Stralsund, 09.10.1995)

In dem Bereich des Planungsgebietes, der direkt an den Strelasund angrenzt, ist ein Gewads-
serschutzstreifen von bis zu 200 Metern (gem. § 7 Abs. 1 NatSchG M-V) in die Planzeichnung
iibernommen worden. In diesem Bereich sind die Bestimmungen des § 7 des Naturschutzge-
setzes des Landes M-V (NatSchG M-V) zu beachten. Da jegliche Bebauung ausgeschlossen
ist, wurden die Bauflichen bis an diese Grenze zuriickgenommen. Lediglich die Sonderbaufl&-
chen Hafen und Bundeswehr reichen in diesen Bereich hinein, da Teile diese Nutzungen im
Gewasserschutzstreifen als Ausnahmetatbestand zuldssig sind bzw. sogar als Hafenanlage nur
in diesem Bereich errichtet werden kdnnen.

Da die Sonderbaufiiche Hafen an eine Bundeswasserstrae grenzt, sind nach. § 31 Bundes-
wasserstralengesetz fiir die dort geplanten Vorhaben im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung oder eines ggf. erforderlichen Raumordnungsverfahrens die Belange der Schiffahrt zu be-
riicksichtigen. Die Einhaltung daraus resultierender Auflagen ist in der dann einzuholenden
strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung nachzuweisen.

Die im Siidwesten des Sondergebietes Bundeswehr dargestelit Wasserfléche ist ein der Bun-
deswasserstrale Strelasund.

Eine sanfte ErschlieBung des Kiistenstreifens durch einen Wanderweg ist mdglich, sofern durch
entsprechende Beschilderung auf den hohen dkologischen Wert dieses Gebietes hingewiesen
wird.

6.4 Landwirtschaft

Im Gemeindegebiet werden derzeit ca. 720 ha zu landwirtschaftiichen Zwecken genutzt. Diese
Flichen werden von der PROAGRAR GmbH und einem Wiedereinrichter bewirtschaftet, die
hier den Anbau von u.a. Raps, Gerste, Weizen und Hafer betreiben. Dies muB als wichtiger
Beitrag zum Erhalt der vorpommerschen Kulturlandschaft gesehen werden und ist auch Vor-
aussetzung fiir die Etablierung einer Reihe von landlichen Folgeeinrichtungen. Es ware wiin-
schenswert, wenn sich die groBraumigen, ausgeraumten Ackerfidchen wieder durch Feldgehdl-
ze und Hecken gliedern lieBen.

Vereinzelt gibt es in den Ortslagen vorsichtige Ansétze einer Nebenerwerbslandwirtschaft bzw.

von verwandten Nutzungen wie Pferdezucht, Reiterhof usw. Diese Bestrebungen verdienen im
- Sinne des Erhalts von Tradition und Typik des landlichen Raumes unbedingte Unterstiitzung.
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Chancen werden dabei noch in der Errichtung von Ferienbauernhdfen gesehen, deren Tierhal-
tung, Feldbewirtschaftung usw. durch Einnahmen aus dem Fremdenverkehr mit finanziert wer-
den kdnnte. '

6.5 Wald

Im Gemeindegebiet befinden sich mehrere, meist kleine Waldgebiete, deren forstwirtschattliche
Nutzung durch das Forstamt-Schuenhagen erfolgt Weiterhin liegt ein Teil des Schulwaldes der

* AG Natur und Umwelt in Knieper West (Hansestadt Stralsund) auf Kramerhofer Gebiet.

Es ist geplant, den derzeitigen Waldbestand durch Neuanpflanzungen zu erhohen. Diese Neu-
anpflanzungen dienen jedoch meist als Schutzstreifen und sind moglicherweise wenig fiir forst-
wirtschaftiche Zwecke nutzbar. Alle Neuanpflanzungen sind nach § 25 Landes-Wald-Gesetz
genehmigungspflichtig und gesondert beim zustandigen Forstamt in Schuenhagen zu beantra-
gen. :

7. Verkehrsinfrastruktur
7.1 Klassifizierte StraRen
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Das Gemeindegebiet wird in nord - siidlicher Richtung von der Landesstrale Nr. 213 (L 213)
durchzogen, die die LandesstraBe Nr. 21 tiber Giinz und Prohn mit der Hansestadt Stralsund
verbindet. Von der L 213 geht die KreisstraRe Nr. 11 ab, die iber Altenpleen und Preetz wieder
an die L 213 fiihit. Dadurch ist die Gemeinde Kramerhof gut mit dem direkt angrenzenden
Oberzentrum Stralsund und den umliegenden Gemeinden verbunden.

Nachdem die landesplanerische Abstimmung zur 2. Riigenanbindung erfolgt ist, wird die nordli-
che Variante nicht mehr im Planentwurf als Freihaltetrasse dargestellt. Die Gemeinde Kramer-
hof hatte sich bereits in Ihrer Stellungnahme vom 02.06.1995 im Rahmen der landesplaneri-
schen Abstimmung zu dieser Nordvariante ablehnend geaufiert Dies ist u. a. durch die Beein-
trichtigung der gemeindlichen Siedlungsentwicklung, der Trennwirkung zur Hansestadt Stral-
sund und die Beeinflussung von Natur und Landschaft im Gemeindegebiet begriindet. -

~ Dabei wird nicht verkannt, dak mit der Nordvarainte die Standorte der MTS und der Fachhoch-

schule Stralsund eine sehr gute Anbindung an das BundesfernstraBennetz erhalten. Die ge-
meindlichen Planungsiiberlegungen gehen in Abstimmung mit der Hansestadt jedoch davon
aus, die Anbindung der o. g. Einrichtungen im vorhandenen und erganzten Netz kommunaler
Straken und Wege orts- und landschaftsvertraglich herzustellen. Im Zusammenhang mit der
vorgesehenen Anbindung des Griinhufer Bogens an die B 105 ist davon auszugehen, daf die-
se Uberlegungen von einer eher ortsnahen Umgehung der Hansestadt insbesondere den Ab-
schnitt des Heinrich-Heine-Ringes als HaupterschlieBung des Wohnviertels Knieper deutlicher -
entlasten als die ortsferne Trasse der Nordvariante. Die langfristig notwendige Verbindung der L
213 mit der B 105 aulerhalb des Stralsunder Siedlungsgebietes ist nach Auffassung der Ge-
meinde auch damit zu gewahrleisten.

Der entsprechende StraRenverlauf wird in der Planzeichnung als ortliche Hauptverkehrsstrale
zum einen von Parow iiber Umgehung der Ortslage Kramerhof bis zur Kreuzung der L 213 mit
der K 11 und zum anderen zwischen der K 11 Abzweig vor Schmedshagen tiber die Umgehung
von GroB Kedingshagen und der Ortslage Vogelsang bis zu den Stralsunder Stadtteilen Griin-
hufe bzw. Vogelsang dargestellt. Der etappenweiser Ausbau hat bereits 1996 fiir den Abschnitt -
GroR Kedingshagen - Vogelsang begonnen und wird im Jahre 1998 abgeschlossen.



Da die L 213 im Bereich Klein Kedingshagen keine Ortsdurchfahrt ist, diirfen hier Hochbauten
und baulichen Aniagen jeder Art nur in einer Entfernung von 20 Metern zum Fahrbahnrand er-
richtet werden. Direkte Zugange und Zufahrten diirfen nicht neu angelegt werden. Die Erschlie-
Rung ist iiber vorhandene Gemeindestralen zu sichern. Die Einhaltung der entsprechenden
Bestimmungen erfolgt im Bebauungsplan Nr. 1 und im Baugenehmigungsverfahren.

7.2 GemeindestraBen
Das Netz der Gemeindestraen erganzt die iiberértlichen Hauptverkehrsziige und sorgt fiir die
ErschlieRung der Baugebiete. Im Rahmen der Unterhaltung und des Ausbaus - insbesondere
der o. g. Verbindung zwischen der MTS in Parow und der B 105 - sind hier kiinftig noch um-
fangreiche MaBnahmen notwendig, fiir deren Realisierung die Gemeinde auf die finanzielle
Unterstiitzung von Bund, Land und Kreis dringend angewiesen ist.

7.3 Sonstige Wegeverbindungen :

Als sonstige Wegeverbindungen sind vorhandene und geplante im F-Plan landwirtschaftliche,
gleichermaRen befahr- und begehbare Wege dargestellt, die als kurze Verbindungsstrecken
zwischen den einzelnen Ortsteilen, zur Hansestadt Stralsund und dariiber hinaus als Spazier-
wege im Umland Stralsunds der Naherholung dienen. Da diese zum Teil nur noch auf dem Ka-
taster existent sind, stehen hier umfangreiche Verhandlungen mit den derzeitigen Nutzern der
angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen an, bevor die Gemeinde hier auch im Sinne einer
Verbesserung des Landschaftsbildes tatig werden kann.

7 4 Radwanderweg und Radwege
Der iiberregional bedeutsame Radfernweg Nr. 1 des Landes Mecklenburg-Vorpommern ent-
lang der Ostseekiiste verlauft durch das Gemeindegebiet {iber die Ortsteile Parow und GroR-
Damitz. Entlang der StraRe von Stralsund bis nach Parow ist er als eigensténdiger Radweg
ausgebaut. Zwischen Parow und Grof3 Damitz wurden Verbesserungen am vorhandenen Plat-
tenweg vorgenommen.

Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsprogrammes Vorpommern vom April 1996 ist des-
weiteren ein {berregional bedeutsamer Radwanderweg entlang der Landesstrale 213 von
Stralsund nach Prohn ausgewiesen. Von diesem zweigt ein weiterer Radwanderweg Richtung
Schmedshagen ab, der entlang der Kreissfrae 11 verlduft. Die gemeindliche Planung befiir-
wortet diese auch fiir den Alltagsverkehr mit dem Oberzentrum erforderliche Vernetzung und
setzt sie zum Teil bereits in ihren StraRenbaumalnahmen um.

7.5 Offentlicher Personennahverkehr .
Die Ortsteile Kedingshagen und Kramerhof sind durch die in Richtung Prohn und Altenpleen
verkehrenden Buslinien der Nahverkehrsgesellschaft des Landkreises an Stralsund und die (ib-
rigen Gemeinden des Amtsbereiches angebunden. Da dieser Verkehr im wesentlichen auf die
Bedienung des Schiilerverkehrs ausgerichtet ist, muR das Angebot ohne Fahrten am Wochen-
ende und in den Abendstunden als unzureichend betrachtet werden.

Der Ortsteil Parow wurde aufgrund der Stadtrandlage und den durch den Bundeswehrstandort
hervorgerufenen Bedarf von der Stralsunder Nahverkehrsgesellschaft mit bis zu 21 werktagli-
chen und sieben sonntaglichen Busfahrten der Linie 5 bedient. Diese Verbindung héatte im Zuge
der in Parow geplanten Entwicklungen ausgebaut bzw. erhalten werden kénnen. Zwischenzeit-
lich fiihrten die einmaligen Konsolidierungsmainahmen des Stralsunder Nahverkehrs zu einer
Reduzierung auf sechs werktagliche Fahrten. Damit erscheint die von der Gemeinde ange-
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strebte gute Anbindung auch von Klein und Grof Kedingshagen an das stadtische Netz zu-
nachst fraglich. Abhangig von der dann sinnvollen Linienfiihrung hatten auch Vogelsang und
Kramerhof vom ffentiichen Nahverkehr profitieren kénnen.

Die Gemeinde Kramerhof wird im Zuge der weiteren Planung ihrer Wohngebiete und der stad-
tebaulichen Entwicklung in Parow mit den Nahverkehrsgesellschaften, dem Landkreis und der
Hansestadt auch im Rahmen der Stadt-Umlandgespréche eine einvernehmliche Losung zur
Verbesserung des OPNV anstreben. Diese Abstimmung ist u. a. auch erforderlich, da Konzes-
sionen es verhindern, daR die Gemeinde Kramerhof direkt mit stadtischen Nahverkehrs-
geslischaft eine Verbesserung aushandeln und bestellen kann. Technisch notwendige Details
werden im Zuge des gemeindlichen StraBenausbaus und der verbindlichen Bauleitplanung be-
riicksichtigt.

7.6 Ruhender Verkehr

Zentrale, groRere Parkplétze fiir den ruhenden Verkehr werden im MaRstab des F-Planes in der
Gemeinde Kramerhof fiir nicht erforderlich erachtet. Innerhalb der einzelnen Flachenfunktionen

werden dffentiiche Parkfizichen in dem gesetzlich erforderlichen Umfang eingeplant. In der Re-

gel lassen sich die in Frage kommenden Fléchen jedoch in den ortlichen StraBenquerschnitten
unterbringen. Die den Sondergebieten typischen hohen Stellplatzzahlen werden auf den Fl&-
chen selbst und in Zuordnung zu den einzelnen Vorhaben geschaffen.

7.7 Sonderlandeplatz

Innerhalb des Gemeindegebietes im Bereich GroR Kedingshagen befindet sich der GroRteil des
Sonderlandesplatzes Stralsund-Kedingshagen, der sich auch auf das Gebiet der Hansestadt
Stralsund erstreckt. Er ist zugelassen fiir Flugzeuge bis 5.700 kg, Hubschrauber, Motorsegler,
Ultraleichtflugzeuge, Segelflugzeuge und Personenfallschirme. Nutzer ist der Flugsportklub
Volkswerft Stralsund e. V.

Die mit der Stellungnahme des als Luftfahrtbehdrde zustandigen Ministeriums fir Wirtschaft und

Angelegenheiten der Européischen Union vom 07.11.1995 genannten Baubeschrankungsbe-
reiche werden als nachrichtliche Ubernahme in den F-Plan eingetragen.

Eine zeichnerische Darstellung im Plan erfolgt nicht, da zum einen von den Beschrénkungen,
die bis zum Erdboden reichen, keine Siedlungsfléchen betroffen sind und zum anderen die Un-
tergrenze des Beschrankungsbereiches fir die am nachsten gelegenen Siedlungsflachen in
GroR Kedingshagen 20 Meter betragt und somit von den dort vorhandenen und beabsichtigten
MaRnahmen nicht erreicht wird. Weitergehende Belange werden im Zuge der verbindiichen
Bauleitplanung fiir das Wohngebiet GroB Kedingshagen beriicksichtigt.

8. Ver- und Entsorgung
8.1 Wasser und Abwasser .
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Nach der hydrogeologischen Karte ist im Untersuchungsraum vorwiegend ein gedeckter obe-
rer Grundwasserleiter verbreitet, der vor flichenhaftem Schadstoffeintrag relativ geschiitzt ist.
Das Grundwasser wird bei einem Flurabstand von 5 bis groRer als 10 Metern-angetroffen. Ein
grundwasserfiihrender ungedeckter und damit ungeschiitzter Grundwasserleiter wurde nordlich
Parow und norddstlich GroR Damitz ausgehalten. (...) Der Grundwasserspiegel ist hier bei klei-
ner als 2 bis 5 Meter unter Flur zu erwarten. v



Das Planungsgebiet liegt iiberwiegend in einer Fliche mit bestétigten Grundwasservorraten.
Nach der Planzeichnung beriihrt das ,Sondergebiet Bundeswehr” die Trinkwasserschutzzone |l
der Wasserfassung Parow. (GEOLOGISCHES LANDESAMT M-V, Stellungnahme als ToB,
Schwerin, 08.08.1995)

Die Gemeinde Kramerhof liegt im Einzugsbereich der Wasserfassung Parow und Schmedsha-
gen (Klein und GroR Kedingshagen). Nordwestlich der Ortslage Parow bis in unmittelbare Nahe
der Ortslage Kramerhof befinden sich Trinkwasserschutzzonen Il und lil. In diesem Bereich sind
die Nutzungsbeschrankungen nach DVGW-Regelwerk W 101 -Grundwasser- einzuhalten.

Die Trinkwasserschutzzonen der Wasserfassung Schmedshagen befinden sich noch in der
Planung. Der genaue Verlauf steht noch nicht fest. Zur Zeit laufen die hydrogeologischen Un-
tersuchungen und entsprechende Berechnungen. Daher werden diese Trinkwasserschutzzo-
nen als noch nicht bestatigt in den F-Plan {ibernommen. Voraussichtlich wird die Trinkwasser-
schutzzone lll die Ortsteile Vogelsang, Klein und GroR Kedingshagen umfassen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Ausbau des vorhandenen Vérsorgungsnetzes der
Regionalen Wasser- und Abwassergesellschaft mbH, Stralsund (REWA GmbH). Zur Versor-
gung der neuen Wohngebiete sind ggf. Leitungsverstérkungen erforderlich.

Die Abwasserentsorgung der Orte Parow, Klein Kedingshagen und Gro Kedingshagen erfolgt
zentral. Fiir Parow ist zusammen mit der MTS die Uberleitung mittels Druckrohr in Richtung
Stralsund realisiert. Die Orte Klein und GroR Kedingshagen entwassern {iber ein Pumpwerk im
Bereich des Sportplatzes und eine Druckleitung in Richtung Knieper West.

Fiir die Abwasserbehandlung der brigen Ortslagen sind dezentrale Losungen (individuelle
Kleinklaranlagen bzw. Sammelklaraniagen) vorgesehen.

Fir das auf versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollen, je nach den ortlichen
Bedingungen, im Sinne des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung maglichst lo-
kale Losungen angestrebt werden.

Der Minimierung der einzuleitenden Wassermengen dienen dabei u.a. die Minimierung der be-
festigten Fl&chen, die Versickerung von Niederschlagswasser, die Nutzung von Dachfiachen- '
wasser als Brauchwasser (Gartenbewasserung, Toilettenspiilung, Wasche). Dabei ist zu be-
achten, da Niederschlagswasser welches direkt in das Grundwasser versickern oder in ein
Oberflachengewasser eingeleitet werden soll, nicht mit Stoffen oder Medien belastet sein darf,
welche zu nachteiligen Beeintrachtigungen der Gewdsserbeschaffenheit fiihren kénnen. Ggf.
sind entsprechende Reinigungs- und Riickhalteanlagen vorzusehen.

Die Oberflachenentwasserung in der Gemeinde geschieht iiber verschiedene Vorfluter im Un-
terhalt des Wasser- und Bodenverbandes ,Barthe/Kiiste“. Dies sind die Grabensysteme:

o 2(2, 2-1,2-111,2-2) fiir den siidlichen Teil der Gemeinde mit Vogelsang, den Vogelsangwie-
sen und den Bereich am Griinhufer Bogen in Richtung Moorteich in Stralsund

o 14 (14/1,141111, 1411111, 14/1-1) fiir GroR Damitz, Klein und GroR Kedingshagen entlang

~ der Gemeindegrenzen zu Preetz und Prohn im Westen und Norden (Bartendyksgraben) in
Richtung Prohner Wiek ‘ '
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o 15 fiir den Bereich nérdlich der Ortslage Parow in Richtung Prohner Wiek

o 16 (16, 16-1, 16/1, 16-3) fiir Kramerhof und Parow {iber das Schépfwerk Parow in den Stre-
lasund '

8.2 Energie -

Die Versorgung mit elektrischer Energie sichert mit Ausnahme der Bauflachen am Griinhufer
Bogen, wo die hansestadtische SEV zustandig ist, die hanseatische Energieversorgung Aktien-
gesellschaft, Rostock (HEVAG). Im F-Plan sind die vorhandenen orflichen Freileitungen darge-
stellt. Die in den Jahren 1995/96 vorgenommenen Umlegungen (20 kV - Leitung Prohn, 20 kV -
Ringschlu® Parow, 20 kV - Anschiu MTS Parow) werden dabei beriicksichtigt.

Am Kreuzungspunkt der LandesstraBe Nr. 213 (L 213) und der KreisstraBe Nr. 11 (K 11) wur-
den drei Windkraftanlagen errichtet. Die im Windpark mit drei Windmiihlen erzeugte Energie
wird in das vorhandene Netz der HEVAG eingespeist und dient somit zur Versorgung der
Haushalte in der Gemeinde sowie der umliegenden Gemeinden. Eine Erweiterung dieser Anla-

~ gen ist nicht beabsichtigt. Da diese Fldchen nicht im RROP als Eignungsfliche ausgewiesen

sind, wird auf die bisherige Darstellung dieser Flache als Sondergebiet im F-Plan.verzichtet.

Die Bauflichen am Griinhufer Bogen und den Vogelsangwiesen werden von der Strelagas
GmbH in Stralsund mit Gas versorgt. Die Ortslagen Parow, GroR und Klein Kedingshagen wer-
den von der HGW Hansegas GmbH mit Erdgas versorgt. Dabei erfolgt die Hauptversorgung
iiber eine Hochdruckleitung, die in der Planzeichnung dargestellt ist und zu der Schutzstreifen
von beidseitig zwei Metern einzuhalten sind.

Desweiteren verlduft entlang der Strae zwischen Vogelsang und GroR Kedingshagen sowie
entlang des Sonderlandeplatzes eine Hauptversorgungsleitung der hansestétischen Strelagas

. GmbH, welche das iiberregionale Netz der Verbundnetz Gas AG mit den stadtischen Anlagen

in Knieper West verbindet.

8.3 Abfallentsorgung _

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordvorpom-
mern. ' _

Die im Gemeindegebiet vorhandene Miilldeponie, die der Entsorgung der Hansestadt Stralsund
dient, wird voraussichtlich noch bis zum 31.12.2002 betrieben. Nach SchlieBung der Deponie

~ soll diese rekultiviert werden (vgl. Kap. 6.2). Dabei ist zu beachten, dal die Anlage selbst nach

SchlieBung und Rekultivierung weiterhin als technische Anlage zu betrachten ist.

8.4 Kommunikation
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Dem Ausbau des Kabelnetzes fiir die Telekommunikation kommt zentrale Bedeutung zu. Die
Deutsche Telekom, Direktion Rostock, plant daher das Netz neu aufzubauen und zu erweitern.
Defizite bestehen in der Bereitstellung einer ausreichenden Zahl von Telefonanschliissen. Im
Endausbau sind fiir die Gemeinde am Ende des Planungszeitraumes nach heutigen Erkennt-
nissen mindestens 1.000 Anschliisse einzuplanen. Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmel-
denetzes sowie fiir die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der ande-
ren Leitungstrager ist es notwendig, da der Telekom der Beginn und Ablauf der Erschlie-

* BungsmaBnahmen rechtzeitig mitgeteilt wird.



Die Achse der iiber das Gemeindegebiet verlaufenden Richtfunkverbindung wird in der Plan-
zeichnung eingetragen. Eine Kennzeichnung von Baubeschrankungsbereichen ist nicht erfor- .
derlich, da nur die Ortslage Vogelsang als Siedlungsfiache betroffen ist, wo einerseits maximal
nur eine zweigeschossige Bebauung vorhanden bzw. méglich ist und andererseits hier die Un-
tergrenze des Baubeschrangungsbereiches mindestens 62 Meter iiber NN betragt.

Die ortliche Versdrgung im Postdienst wird durch die Deutsche Bundespost gewahrleistet, um
den Einwohnern der Gemeinde die notwendigen Grundfunktionen im Brief-, Paket- und Geld-
verkehr zuteil werden zu lassen.

9. Flichenbilanz

9.1.Flachen der Ortsteile * einschlielich der seit Ende 1993 bereits genehmigten B- bzw. V- u. E- Plane
(....) Flachen die gem. § 5 Abs. (1) Satz 2 BauGB im F-Plan nicht dargestellt werden

Ortsteil Flachenbezeichnung vorhandene Flachen geplante Flachen
. (ha) (ha)
Kiein Kedingshagen Wohnbauflachen (W) 6,6 ' 3,0
Mischgebiet (MI) ' 3,2 -
Sportplatz 0,8 -
Hausgarten 05 -
GroR Kedingshagen Wohnbaufldchen (W) 8,2 42*
Mischgebiet (MI) 3.8 -
Parkanlage 1,2 -
Ausgleichsflachen - 5,6
Hausgarten 39 -
Parow Wohnbauflachen (W) - ' 8,5 15,7*
Mischgebiet (Ml) _ ' - 25
Gemischte Bauflachen (M) ' 115 -
Bundeswehr (SOs3) 2240 -
Ferienhauser (SOs) - - (13,2)
Reiterhof (SO7) - 1,3
Hafen und Folgenutzungen (SO4) - (63,0)
Parkanlage 90 , 3,2
Kleingérten 6,3 -
GroR Damitz Kleingarten 1,5 -
Kramerhof Wohnbauflachen (W) 36 . -
Vogelsang Wohnbauflachen (W) _ 3,7 -
Vogelsangwiesen
u. Grinhufer Bogen Einkaufszentrum (SO2) - 12,0
.Regionaler Freizeit- und Erholungspark
(SO1) - -13,0%
Tierpark 1,7 -
Kleingarten 12,6 -
-Summe ' _ 310,6 63,1
(incl. der nicht dargestellten Flachen) (139,3)
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9.2. Zusammenfassung

* einschiieRlich der bereits seit Ende 1993 genshmigten B- bzw. V- u. E- Plane

(....) Flachen die gem. § 5 Abs. (1) Satz 2 BauGB im F-Plan nicht dargestellt werden

Wohnbauflichen

Mischgebiete -
Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflichen

Bundeswehr

,Regionaler Freizeit- und Erholungspark”
Einkaufszentrum

Hafen und Folgenutzungen
Ferienhauser

Reiterhof

Sondergebiete

(incl. der nicht dargestellten Fl&chen)

Parkanlage
Sportplatz
Tierpark
Ausgleichsflachen
Kleingarten
Hausgarten
Griinflachen

30,6 22,9*

7,0 25
1,5 -
18,5 2,5

: 13,0*
] 12,0*
- (63,0)
- (13,2)

224,0 26,3*
(102,5)

10,2 3.2
0,8 -
1,7

21,2 s
4,4
38,3 8,8

Die von der Gemeinde angestrebte Entwicklung bedeutet :

» Erhdhung der Siedlungsflachen (incl. der nicht dargesteliten Flachen) von 273,1 ha um

18,9% (46,8 %) auf 324,8 (401,0) ha,

e Erhohung der Wohnbau- und gemischten Flachen von 49,1 ha um 51,7 % auf 74,5 ha,
e Erhohung der Einwohnerzahl von 660 um 195,5 % auf 1.950 (vgl. Kap 54 1 u.4.2).

Kramerhof, den 13.07.1999

planung: blanck./stralsund
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