Satzung der Gemeinde Prohn uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Bootshalle”

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuches gemaf Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
vom 18. April 2006 (GVOBI. M - V S. 102) geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird durch die Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 12.04.2018 folgende Satzung der Gemeinde Prohn (iber den Bebauungsplan Nr. 11 "Bootshalle" fiir
das Gebiet nordllich der Sportanlage am "Klausdorfer Weg" und nérdlich der StraRle "Stralsunder Strae", umfassend die Flurstiicke 188, 189 und 181 teilweise der Flur 1, der Gemeinde Prohn, Gemarkung Prohn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung
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Auszug aus dem Liegenschaftskataster mit Stand vom 22.02.2017

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geéndert
durch Art. 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509).

|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

@ Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 04 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise
FH Firsthohe
mmmmm Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
"Erschliefung Gewerbegebiet"
(private Verkehrsflache)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

i . Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die
: : Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonst.
Getrennsed Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen
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Gemeinde Prohn
Gemarkung Prohn
Flur 1

Sonstige Planzeichen
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Gebaude

—O0—0— Flurstiicksgrenzen, vermarkt
—e °o— Flurstiicksgrenzen, unvermarkt
39 g
29 Flurstiicksnummer
Hinweise
Bodendenkmalpflege

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen neu entdeckt werden, ist gemag § 11 DSchG M-V die zustandige
untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

Bodenschutz / Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenveranderungen festgestellt (wie unnattirliche Bodenverfarbungen oder
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Abfallablagerungen), ist die untere
Bodenschutzbehorde des Landkreises Vorpommern-Rigen unverziiglich zu informieren.

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013.

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 8 BauNVO)
(1) Zulassig sind gem. § 8 BauNvVO
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und Gffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke.
(2) Nicht zulassig sind
- Tankstellen,
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Vergniigungsstatten.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20 BauNVO)

(1) Die Geb&udehthe (Firsthhe) von 8 m bemisst sich an der Oberkante des zum Plangebiet gehtrigen Stralenabschnittes der Strake
"Klausdorfer Weg", bei ansteigendem bzw. abfallendem Gelénde vermehrt bzw. vermindert um das MaR des natlirlichen
Hoéhenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der stralenseitigen Gebaudekante gegeniiberliegende
Fahrbahnoberflache.

4. Flachen fiir AuBenlager, Garagen und Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB und §§ 14 u. 23 BauNVO)

(1) Die AuRenlagerfléachen, die der Hauptnutzung zuzuordnen sind, sind auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

(2) Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports (iberdachte Stellplatze) und Flachenbefestigungen flir Wege sind auch auferhalb der
Baugrenzen zulassig.

5. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung festgesetzte Fléche wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Grundstiicksanlieger des
Flurstiicks 188 festgesetzt. Eine Uberbauung und Bepflanzung der Flachen ist nicht zuléssig.

5. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen fiir das
Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15i. V. m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
(1) Die an der nordwestlichen Grenze befindliche Bepflanzung wird als zu erhalten festgesetzt.
(2) Kom tionserfordernis fiir beeintrachtigte Bi n:
Von einem Totalverlust sind 599 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 674 Werteinheiten betroffen.
K nsationsmindernde MaRnahmen:
Entlang der westlichen und stidlichen Kante des Geltungsbereiches wird das Grundstiick durch Bepflanzung des dort vorhandenen Walls
mit standortgerechten Strauchern aufgewertet.
Die innerhalb der Planzeichnung festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit einer
GroRe von 297 m?ist mit Strauchern 60/80 im Pflanzabstand von 1,50 m zu bepflanzen. Folgende heimische Gehdlzarten sind zu
verwenden: Haselnuss (Corylus avellana), Filzrose (Rosa tomentosa), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schlehe (Prunus spinosa), Weildom (Crataegus monogyna). Neben einer dreijahrigen
Entwicklungspflege ist die erforderliche Bewasserung zu gewahrleisten.
Entlang der sildlichen Grundstiicksgrenze sind 3 standortgerechte heimische Béume in der Qualitat Hochstamm 3xv STU 12-14 zu
pflanzen. Die Baume sind bei Abgang zu ersetzen.
Die kompensationsmindernden Manahmen werden auf 600 m? mit einem Flachenaquivalent von 185 Werteinheiten durchgefiihrt.

i
Nach der Minderung verbleibt ein Kompensationserfordernis von 489 Werteinheiten, die tiber den Erwerb von Okopunkten des Okokontos
VR 021 “Naturwald Roter See II" kompensiert werden.
(3) Das Oberflachenwasser der Dachflachen und befestigten Grundstiicksfldchen ist auf dem Grundstlick zu versickern. Der Nachweis ist
bei der unteren Wasserbehdrde zur Prifung vorzulegen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 30.03.2017 . Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang vom 12.04.2017 bis zum 27.04.2017 .
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2. Die frilhzeitige Beteilgung der Offentlichkeit hach §3 :Ab__s.""1C‘Sétz 1 BauGB wurde vom 02.05.2017 bis zum 17.05.2017
durchgefiihrt. o
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3. Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigeh'f'l"'réger offentlicher Belange, wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 11.04.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
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4, Die Gemeindevertrefung hat am 17.08.2017 den Entwuﬁ degB—PIanes Nr. 11 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. P AT w
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5. Der Entwurf des B-Planes Nr. 11 "Bootsha!le":',‘be_stehen'dfé'uS der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 25.09.2017 bis zum 26.10.2017 wihrend der Dienststunden des Amtes Altenpleen nach § 3 Abs.
2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, vom 06.09.2017 bis zum 21.09.2017 durch Aushang
ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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6. Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Tr‘a‘ﬁér offentlicher Belange, wurden geman § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 20.09.2017 zur Abgabe einer Stellqu,na!}mg aufgefordert. 7
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7. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 11 am Z’Y/? ....... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung dgr;gré’ﬁsz‘ﬁRt%’rg%Qer Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (AfL '*Th‘l;_MéjS\Stab’f At GQO}yorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

offentlich Iiter Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange am 12.04.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung gebilligt.
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10. Die Satzung ber den Bebauungsplan, bestehen

3 gg;éé'}élanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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11. Der Beschluss des B-Planes durch die GémeindéVeﬂrétung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehenWerden;kgnﬁ?und die iber den Inhalt Auskunft erteilt, sind vom 5.2, bis

0276 M ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,

Enschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen von dieser Anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Gemeinde Prohn Landkreis Vorpommern-Rlgen

Bebauungsplan Nr. 11  "Bootshalle"
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