TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

P ECHTL TSETZUNGE

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§ 2 (1) Nr. 1 BauGB)

MI Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Abweichend von § 6 (2) BauNVO bleiben Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstétten sowie Bordelle und Wohnungsprostitution im gesamten Ml
unzul@ssig.

Im Teilgebiet Ml sind Wohngeb&ude mit Ausnahme von Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, nur
ausnahmsweise zuldssig.

1.2) iiberb re Grundstiicksflichen 1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

1.2.1) Giberbaubare Grundstiicksflichen

Aulierhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen, Stellplatze und
Garagen, bauliche Anlagen im Sinne des § 6 (8) LBauO M-V, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen,
sowie sonstige bauliche Anlagen, die keine Gebaude sind und kein Abstandserfordernis
nach § 6 LBauO M-V auslésen, zugelassen.

L.3) GrilnordnungsmaBnahmen

1.3.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstlicken im Ml, ist je angefangene 700 gm.Grundstiicksfliche ein
standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 14/16 cm, 3xv, DB zu
pflanzen oder zu erhalten; bei Abgang der Baume sind entsprechende
Nachpflanzungen vorzunehmen.

I) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
I1.1) Dachform

Dacher von Hauptgebduden sind mit einer Dachneigung von mindestens 20 Grad
auszufiihren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches
erstrecken.

I1.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in der
Lotrechten) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind.,
1,2 m einhalten.

i) KENNZEICHNUNGEN nach § 9 Abs. 5 Nr. 3
11.3) Altlastenverdachtsflache

Der Bereich des Flurstiick 32/1, Flur 1, Gemarkung Prohn ist laut Altlastenkataster des
Landkreises Vorpommern-Rigen von der Altlastverdachtsflache mit der Bezeichnung
.Dingen Pflanzenschutzmittel/ Gemiiselager/Tankstelle/ Werkstatt" unter der
Registernummer AS_Z_73_0339 erfasst. Auf der Liegenschaft fanden Kontaminationen
durch Dlingemittel und Pflanzenschutzmittel statt. Laut Erfassungsdaten gehdérte zu
dem Altstandort eine Tankstelle und Werkstatt. Die Tanksaulen wurden entfernt,
allerdings befinden sich 3 Tanks noch im Boden.

V) HINWEISE
IV.1) Bodendenkméler

Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bediirfen der denkmalrechilichen
Genehmigung geméaR § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V).

Werden bei Erdarbeiten dariiber hinaus Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten,
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt flir
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
ftr Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende
Funde gemanR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen.
Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalnahmen vermieden.

IV.2) Gemeindliche Satzungen

Im Plangebiet gelten u.a. folgende gemeindliche Satzungen in der jeweils aktuellsten
Fassung:

- Satzung Uber die Herstellung notwendiger Stellplétze im Gemeindegebiet Prohn
(Stellplatzsatzung)

- Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Gemeinde Prohn
(Baumschutzsatzung)

IV.3) Artenschutz (§ 44 BNatSchG

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschiitzten
Arten nicht ausgeschlossen werden (z. B. Végel oder Gebaude bewohnende Tierarten
wie z. B. Flederm&use). Insbesondere bei Rodungen von Gehdlzen oder bei Umbau,
Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebaude, darunter auch von Schuppen und
Nebengebauden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtliche Verbotsnormen
berthrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist. Auf die
eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder
Sanierung wird hingewiesen.

4)i.V.m LBauO M-V

PLANZEICHNUNG (TEIL A)
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Gemarkung Prohn

VERFAHRENSVERMERKE

1} Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde- vertretung
vom 05.09.2019, bekannt gemacht vom 06.09.2019 bis zum 23.09.2019 erfolgt.

2) Die firr die Landesplanung und Raumordnung zusténdige Stelle ist geman § 17
LPIG iiber die Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informiert worden.

3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde durch
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen vom 23.09.2019 bis zum 07.10.2019
durchgeftihrt.

4) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung berithrten Tréager 6ffentlicher
Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben vom 19.11.2019 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Die Gemeindevertretung hat am 14.11.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur Auslegung
bestimmt und die Begriindung gebilligt.

6) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplanes wahrend der Dienststunden im Amt
Altenpleen vom 09.12.2019 bis zum 10.01.2020 durchgefiihrt worden. Die
6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden knnen, durch Aushang vom 19.11.2019 bis zum 04.12.2019
bekannt gemacht worden.

7) Die Gemeindevertretung hat am 11.06.2@320 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichén Festsetzungen zur Auslegung
bestimmt und die Begriindung gebilligt.

8) Die Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch &ffentliche
Auslegung eines gednderten Entwurfs des Bebauungsplanes wéhrend der
Dienststunden im Amt Altenpleen vom 13.07.2020 bis zum 14.08.2020 erneut
durchgefiihrt worden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 15.06.2020 bis zum
30.06.2020 bekannt gemacht worden.
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11) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen wurde am 15.10.2020 von der Gemeindevertretung beschlossen. Die
Begriindung wurde von der Geméjﬁae\fertret_ﬂng gebilligt.
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12) Der katasterméRige Bestand im Géltuﬁg:éﬁ
70 .72 20 70wird als richtig dargestellt bescheinig

14) Der Beschluss des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom 75,12, 222¢. bis zum

30 44 2o Lgortstiblich bekannt gemacht worden, In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weitere auf Falligkeit und Erléschén von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des.ﬁmﬁ.ﬂ 227 in Kraft getreten.

9) Die Behdrden und die sonstigen von der Planung beriihrten Trager ffentlicher P Fiti
Belange sind nach § 4 (2) mit Schreiben vom 03.07.2020 zur Abgabe einer / .-:_Ff”'/
Stellungnahme aufgefordert worden. 2 -

10) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie der Behérden am 15.10.2020 gepriift. Das Ergebnis ist mit
Schreiben vom 22.10.2020 mitgeteilt worden.
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SATZUNG

iiber den Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 13 ,Mittelweg - FeldstraBe™ als

Bebauungsplan der Innenentwicklung ochne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 {BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geindert worden
ist, sowie § 86 LBauO M-V vom 18. April 2006, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 19. November 2019
(GVOBI. M-V S. 682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 2. 18, 2020
folgende Satzung liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 13
~Mittelweg-FeldstraBe", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Umweltbericht erlassen.

PLANZEICHENERKLARUNG gem. Planzv

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Mischgebiet

Mi (§ 6 BauNvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl
I Anzahl zuldssiger Vollgeschosse
FH max. 9,0 m Oberkante First in Metern Uber

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Baume Erhalt

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
flir die Erhaltung von Bumen, Strauchern und
sonst. Bepflanzungen sowie von Gewdssern

erschliefender Verkehrssfldche

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Strallenverkehrsflache (6ffentlich) mit
StralRenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

o offene Bauweise
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Umgrenzung der Fl&chen, deren Béden
N erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
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Ubersichtskarte unmafstéblich

belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(8§ 9 Abs. 7 BauGB)

geplante Grundstiicksgrenzen
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Gemeinde Prohn

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften

Nr. 13

"Mittelweg - Feldstralle”

als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Satzungsfassung

Fassung vom 02.07.2019, Stand 18.08.2020
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