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1) Grundlagen der Planung

1.1) Allgemeines

1.1.1) Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 13 ,Mittelweg- Feldstrae” liegt am nérdlichen Rand des
Siedlungsbereichs der Gemeinde Prohn und umfasst folgende Flurstiicke ganz bzw. teilweise: 32/1,
36/3, 38, 219, 220, 40/1 der Flur 1, Gemarkung Prohn. Die Plangebietsflache betragt knapp 1,1 ha.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Flurneuordnungsverfahren "Bodenordnungsverfahren (BOV)
Prohn-Werkstatt". Derzeit sind die Ergebnisse des Flurneuordnungsverfahren noch nicht rechtskraf-
tig und somit die in der Planzeichnung dargestellten zukinftigen Grenzen des "Neuen Bestandes”
noch keine festgestellten Grenzen gemaR § 29 GeoVermG M-V. Sie kénnen daher fiir die Planung
nur als grobe Orientierung dienen. Nach Abschluss des Flurneuordnungsverfahrens werden sich
auch die Flurstiicksnummern andern.

Das Plangebiet schliet im Siiden und Sudwesten an die bestehende Wohnbebauung der Ortslage
an bzw. umfasst dort bereits bebaute Grundstiicke mit Innenbereichsqualitat. Westlich und Nérdlich
grenzen umfangreiche gewerblich gepragte Flachen an. Im Suden des Plangebietes bestehen zwei
Wohngeb&ude.

Aufgrund der baulichen Vorpragung sowie angesichts der Lage innerhalb des Zusammenhangs der
bebauten Ortslage kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im Sinne
§ 13a aufgestellt werden. Der Grenzwert von 20.000 gm zulassiger Grundflache nach § 13a BauGB
wird schon angesichts der geringen Grofle des Plangebiets deutlich unterschritten. Fir die ange-
strebte Nutzung besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer UVP gemafl UVGP bzw. Landesge-
setz. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Bst. b genannten Schutzgiter ist
nicht gegeben. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

1.1.2) Plangrundlage

Als Planungsgrundlage dient eine Planzeichnung des Vermessungs- und Ingenieurbiiros Dipl.-Ing.
(FH) Arne Biesterfeldt mit Stand vom 03.05.2017 im Hohensystem DHHN 92. Die im Zuge des Flur-
neuordnungsverfahren "BOV Prohn-Werkstatt" geplanten, jedoch noch nicht amtlichen Grund-
stiicksgrenzen sind tberlagern zum rechtlichen Bestand in rot dargestelit.

1.2) Ziele der Planung

Mit der Planung soll eine Erganzung bzw. Nachverdichtung der bestehenden Gemengelage an der
Feldstra3e gesichert werden. Derzeit fugen sich Hauptanlagen in den unbebauten Bereich nérdlich
der beiden Bestandsgebiude nach Aussage des Bauordnungsamts des Landkreises Vorpommern-
Rigen nicht ein.

Mit der Planung werden

« die Wohnbediirfnisse der ortsansassigen Bevolkerung erfilllt, indem das bestehende Wohn-
gebiet am Mittelweg als Gemengelage im Ubergang zum Gewerbegebiet weiterentwickelt
und gestarkt wird,

e durch Entwicklung eines bereits baulich vorgepragten und verkehrlich gut erschlossenen Be-
reichs eine angemessene Nutzung o¢ffentlicher Infrastruktur sowie ein sparsamer und scho-
nender Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § 1a BauGB gewahrleistet werden.
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1.3) Planerische Vorgaben

1.3.1) Erfordernisse der Raumordnung

GemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm -z
Vorpommern (RREP VP) ist die Gemeinde Prohn .

dem Stadt-Umland-Raum des lediglich 5 km siid-
lich gelegenen  Oberzentrums  Hansestadt =
Stralsund zugeordnet. GemalR dem seit Mai 2016 g, -
wirksamen Landesraumentwicklungsprogramm M- %%
V (LEP M-V) ist die Gemeinde Prohn jedoch nicht 3
mehr Teil des Stadt-Umland-Raumes des Ober-
zentrums Stralsund, so dass Abschnitt 3.3.3 LEP
M-V sowie der entsprechende &ltere Abschnitt ...l
3.1.2 des RREP VP nicht einschlagig sind.

Das Planungsgebiet ist, wie das Gemeindegebiet ]
von Prohn insgesamt, allgemein als Tourismusent- _z~

wicklungsraum ausgewiesen. Die nérdlich der Orts- =—ieiigs
lage anschlieBenden Landschaftsbereiche sind als :;f L IRNIE

Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschafts- —Ze /s WEST T

pflege sowie teilweise Uberlagernd als Vorbehalts- _r . B AN %) .
gebiet Kiistenschutz gekennzeichnet. Ats t alsund3“ g* /_\ o
Mit der L 213 besteht in Prohn Anschluss an das
regionale Stra3en- und an das regional bedeutsame Radroutennetz.

Nach 4.1(3) RREP ist in den nicht zentralen Orten die Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf,
der sich aus GréRe, Struktur und Ausstattung der Orte ergibt, zu orientieren. Die Ausweisung neuer
Wohnbaufladchen hat in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen (4.1(4) RREP). Dabei ist nach
Programmpunkt 4.1(6) RREP der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Baugebie-
te grundsatzlich der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfliachen zu geben.

Die Beschrankung auf den Eigenbedarf (4.2(2) RREP) sowie der Vorrang der Innenentwicklung vor
Siedlungserweiterungen wurde im LEP M-V bekraftigt (vgl. 4.1(1, 3, 5) LEP).

Mit der Neubebauung der bisherigen Brachflachen innerhalb des Siedlungsbereichs wird ein spar-

- L > °
¥
Nashegih &5

Abbildung 1: Karte RREP VPR, ohne Malstab

1.3.2) Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde %<
Prohn stellt fir das Planungsgebiet teilweise ein _-
Mischgebiet nach § 6 BauNVO dar. Der westliche N
Bereich des Plangebietes liegt hingegen innerhalb &
einer Flache, welche von der Genehmigung bzw.
der Bekanntmachung ausgeschlossen wurde.

Mit der Ausweisung eines Mischgebiets entspricht
der Bebauungsplan den grofRflachigen Vorgaben §
des Flachennutzungsplans.

Da das festgesetzte Mischgebiet in den Bereich der =G ;
Weilflache hineingreift, muss hier der Flachennut- Abbildung 2: Flachennutzungsplan Ausschnitt ohne
zungsplan erganzt werden. Nach § 13a (2) Nr. 2 pagstab

BauGB: kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Flachennutzungs-
plan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Die geordnete stadtebauliche Entwicklung ist ge-
wabhrleistet, es handelt sich um einen intensiv baulich vorgenutzten Bereich, fiir den im Flachennut-
zungsplan keine entgegenstehenden Festlegungen getroffen wurden.
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Abbildung 3 Luftbild (Umweltkarten M-V) mit Geltungsbereich

1.4) Zustand des Plangebietes

1.4.1) Nutzungen innerhalb bzw. im Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet ist mit den bebauten Fléchen im Studen am Mittelweg Teil der im Zusammenhang
bebauten Ortslage. Die Bebauung besteht aus lteren eingeschossigen Wohngebduden mit ausge-
bautem Steildach sowie Gewerbebauten mit zumeist nur flach geneigtem Satteldach. Die tbrigen
Flachen an der Feldstrale sind vor allem durch die umliegende Bebauung gepragt. Wahrend sich
auf den Flachen &stlich der Feldstrae nur untergeordnete kleinere Gebaude befinden (ehem. Tra-
fostation, Gewachshaus, Carport), bestehen westlich die Reste frilherer Gewerbenutzung (mit gro3-
flachigen Befestigungen).

Der westliche Bereich (Flurstiick 32/1, Flur 1, Gemarkung Prohn) ist laut Altlastenkataster des Land-
kreises Vorpommern-Riigen von der Altlastverdachtsflache mit der Bezeichnung ,Diingen Pflanzen-
schutzmittel/ Gemuselager/Tankstelle/ Werkstatt" unter der Registernummer AS_Z_73_0339 erfasst.
Auf der Liegenschaft fanden Kontaminationen durch Diingemittel und Pflanzenschutzmittel statt.
Laut Erfassungsdaten gehérte zu dem Altstandort eine Tankstelle und Werkstatt. Die Tanks&aulen
wurden entfernt, allerdings befinden sich 3 Tanks noch im Boden.

Der Mittelweg wurde in den letzten Jahren bis zum siidlichen Rand des Plangebiets ausgebaut.

Das Plangebiet liegt im nordéstlichen Teil der Gemeinde Prohn und schliet im Siiden und Sudwes-
ten an die bestehende Wohnbebauung am Mittelweg an. Westlich befinden sich gewerblich geprag-
te Flachen, im Norden schlieRt, eine Gewerbebrache sowie friiher landwirtschaftliche Bebauung an.

Fir den nérdlich angrenzenden Bereich (u.a. Flst. 36/3, 37 alt) besteht seit Ende 2009 der be-
standskraftige Bebauungsplan Nr. 4 ,Altgewerbegebiet Prohn“. Der an das Plangebiet angrenzende
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Bereich (mit ca. 55 m Tiefe) ist als eingeschranktes Gewerbegebiet mit einem flichenbezogenen
Emissionskontingent von tags 60 dB(A)/gm und nachts 47 dB(A)/gm, der nérdlich anschlieRende
Ubrige Geltungsbereich als Gewerbegebiet mit einem Emissionskontingent von tags 60 dB(A)/gm
und nachts 50 dB(A)/qm festgesetzt. Auch hierbei handelt es sich angesichts der Einschréankung der
Kontingente fiir den Zeitraum nachts faktisch um ein eingeschranktes Gewerbegebiet. Fir die Un-
terstellhalle in dem Gewerbegebiet wurde am 05.01.2017 die entsprechende Baugenehmigung er-
teilt.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in einem Abstand von 140 m eine Jungrinderanlage fiir 320
Jungrinder, die um einen weiteren Stall fiir nochmals 240 Tiere erweitert werden soll. Die Jungrinder
werden in den vorhandenen Stéllen und im geplanten Stall auf Giille gehalten. Die Rinderhaltung
erfolgt ganzjahrig im Stall. Die Stélle sind jeweils frei geliiftet GUber Seitenéffnungen und ggf. First.
Als Futter kommt vorrangig Silage (Gras- und Maissilage) zum Einsatz. Die Silagelagerung erfolgt
vor Ort. Die Giillelagerung erfolgt bisher in einem Gilllerundbehélter. Mit der Erweiterung wird ein
weiterer Gullerundbehalter errichtet. Auf den Giillelagerbecken bildet sich eine natiirliche Schwimm-
schicht aus. Die Silagelagerung erfolgt nordwestlich der Stalle. Larmbelastungen durch technische
Anlagen sind vor Ort nicht zu erkennen. Die Anlage verfiigt nicht Giber mechanisch betriebene Liifter
oder andere sténdig oder zeitweilig emittierende technische Einrichtungen. Im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 12 ,Wohngebiet am Mittelweg" wurde die Emissionssituation in einer Ge-
ruchsprognose gutachterlich untersucht (TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, 05/2018),
demnach werden die Anforderungen bereits am Wohngeb&ude Mittelweg 11 in einer Entfernung von
rund 60 m eingehalten. Ansonsten befinden sich keine weiteren relevanten Tierhaltungsanlagen
oder sonstige zu beriicksichtigende Geruchsemissions- oder Larmquellen im Umfeld des Plangebie-
tes. Im Planbereich sowie der ndheren und weiteren Umgebung sind keine der Stérfallverordnung
unterliegenden Betriebe angesiedelt.

Das Vorhaben befindet sich innerhalb des 3.000 Meter Larmradius des StoUbPI Parow. Mit dement-
sprechenden Larmemissionen ist zu rechnen.

1.4.2) Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechts

Das Plangebiet selbst liegt als Bestandteil des
Siedlungsbereichs auerhalb von Schutzgebieten
im Sinne des Naturschutzrechts. Nordlich und ost-
lich der Ortslage schliet an den bebauten Bereich
das Landschaftsschutzgebiet L 80a Vorpommer-
sche Boddenkiiste mit einer Flache von 6.155 ha
an.

Westlich, nérdlich und 6stlich ist die Ortslage zu-
dem vom EU-Vogelschutzgebiet DE 1542-401
Vorpommersche Boddenlandschaft und nérdlicher
Strelasund umgeben. Der geringste Abstand zum
Plangebiet besteht in nérdlicher Richtung und be- Abbildung 4: Schutzgebiete: LSG (grin), EU-

tragt gut 70 m. Das Plangebiet ist durch die Be- Voge/schutzgebiet (braun)

bauung im Altgewerbegebiet (vgl. Bebauungsplan Nr. 4 ,Altgewerbegebiet Prohn" sowie die am
Ortsrand bestehende Halle vom Schutzgebiet abgeschirmt, so dass tber die Einwirkungen der be-
stehenden Ortslage hinaus keine weiteren Flachen des Schutzgebiets durch siedlungsbedingte Sto-
rungen betroffen werden. Planbedingte Auswirkungen auf die Schutzgebietsflichen sind nicht zu
erkennen.

Im Biotopverzeichnis wird fur das Plangebiet bzw. die nahere Umgebung keine Eintragung von ge-
setzlich nach § 20 NatSchAG M-V geschiitzten Biotopen verzeichnet.
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Abbildung 5: Stadtebaulicher Entwurf, Stand Mai 2020

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Nutzungskonzept

Mit der Planung soll die weitere Entwicklung des Gebiets Feldstra8e / Mittelweg erméglicht und pla-
nungsrechtlich abgesichert werden. Dabei wird entsprechend der Umgebungsnutzung zwischen
eine Gemengelage aus Wohn- und kleinteiliger Gewerbenutzung vorgesehen. Entsprechend wird
ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.

In Vorbereitung der Planung wurde die moégliche Bebauung der nérdlichen Arrondierungsflachen in
Varianten untersucht. Auf den bisherigen Brachflachen 6stlich der Feldstra8e kénnen je nach anzu-
strebender GrundstiicksgréRe drei (mit GrundstiicksgroBen >750 gm) oder vier Bauplétze (500 bis
550 gm) entstehen.

Der Bebauungsplan orientiert sich hinsichtlich des Geltungsbereichs an den im laufenden Boden-
ordnungsverfahren geplanten Grundstiicken und tiberplant damit Flachen, die bereits Teil des wirk-
samen Bebauungsplanes Nr. 4 ,Altgewerbegebiet Prohn" sind. Die gewéahlte Abgrenzung entspricht
damit den privaten Belangen der Eigentiimer, da bei einer Beibehaltung der bisherigen Abgrenzung
Grundstiicke gebildet wiirden, die im Geltungsbereich unterschiedlicher Bebauungsplane mit unter-
schiedlichen Festsetzungen lagen und damit praktisch nicht bebaubar waren.

2.2) Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Fur den Geltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend der Umgebungsnutzung
als Mischgebiet nach § 6 BauNVO festgesetzt.
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Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Nach § 6 (2) BauNVO ist in Mischgebieten eine breite Nutzungsmischung
zulassig, die von Wohngebéuden iiber Geschéfts- und Biirogebduden bis hin zu gewerblichen Nut-
zungen reicht. Angesichts der 6rtlichen Lage im Anschluss an ein Wohngebiet wird der Nutzungsar-
tenkatalog der BauNVO fiir das Mischgebiet eingeschrankt, dabei werden folgende Nutzungen aus-
geschlossen:;

e Tankstellen wiirden gebietsfremden Verkehr auf den schmalen, nicht fir haufigen Begeg-
nungsverkehr geeigneten Weg Feldstrale ziehen, so dass verkehrstechnische Schwierigkei-
ten vorprogrammiert waren. Zudem sind Tankstellen auf eine gute Erreichbarkeit und Sicht-
barkeit von Uberértlichen Stralen aus angewiesen, wie es an der liberértlichen Landesstra-
Re im Gemeindegebiet gewahrleistet ist.

» Gartenbaubetriebe unterliegen gem. § 201 BauGB dem Begriff der Landwirtschaft, waren
folglich nach § 35 BauGB auch im Auenbereich privilegiert zuldssig und sind nicht auf
knappe Flachen innerhalb des Siedlungsraums angewiesen.

» Vergnigungsstatten sowie Bordelle und Wohnungsprostitution (als Teilmenge der sonstigen
nicht wesentlich stdrenden Gewerbebetriebe) kénnten einen Trading-Down-Effekt bewirken
und wiirden auch die angrenzende Wohnnutzung stark belasten (vgl. z.B. Bebauungsplan
Nr. 12 ,Wohngebiet am Mittelweg”). Seritse Dienstleistungsbetriebe meiden Standorte in
unmittelbarer Nahe eines Bordells oder einer bekannten Prostituiertenwohnung, weil sich ih-
re Kunden nicht gerne in unmittelbarer Nahe solcher Etablissements sehen lassen méchten.

Im festgesetzten Mischgebiet sind damit zulassig: Wohngeb4ude, Geschafts- und Biirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen und fur kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ergénzend wird das Mischgebiet funktional gegliedert, dabei wird fur die Teilflache Ml eine regulére
Wohnnutzung eingeschrankt.

Das BVerwG hat regelmafig grundséatzlich bestatigt (z.B. Urteil vom 12.12.2000 - B 73.00), ,dass
eine Gliederung von Baugebieten gemaR § 1 (4ff.) BauNVO nur zuldssig ist, wenn die allgemeine
Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Die allgemeine Zweckbestimmung des Gebiets
darf durch planerische Festsetzungen nicht verloren gehen .... Geklart ist auch, dass dabei nicht
jeder Teilbereich des gegliederten Baugebiets - fiir sich allein betrachtet — alle Anforderungen der
allgemeinen Zweckbestimmung erfillen muss. Es genligt, dass das Baugebiet bei einer Gesamtbe-
trachtung noch seinen planerischen Gebietscharakter bewahrt (BVerwG, Beschluss vom 22. De-
zember 1989 - BVerwG 4 NB 32.89)." Dabei gilt, dass im Falle von Mischgebieten das grundsatzli-
che Wahlrecht des Bauherrn zwischen Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung Folge der Ausge-
staltung dieses Gebietstypus durch die Baunutzungsverordnung ist. Soweit also ein Mischgebiet in
zuléssiger Weise nach den Hauptnutzungsarten gegliedert wird, kann - als notwendige Kehrseite -
die Wahimoglichkeit des Bauherrn zwischen diesen Nutzungsarten eingeschrankt oder ausge-
schlossen werden (vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 03.02.2006 - 1 BV 05.613).
Die allgemeine Zweckbestimmung des Mischgebiets schlieBt demnach nicht aus, dass Mischgebie-
te auch nach ihren Hauptnutzungsarten gegliedert werden (BVerwG, Beschluss vom 12.12.1990 - 4
NB 13. 90). Voraussetzung der Gliederung ist, dass das gesamte als Mischgebiet festgesetzte Ge-
biet trotz des Ausschlusses von Wohnbebauung bzw. gewerblicher Nutzung fiir gewisse Teilbereiche
insgesamt noch den Charakter eines Mischgebiets besitzt. Dies ist schon angesichts der geringen
GroRe des Gebiets gewahrieistet, die vergleichsweise schmale Feldstrae entwickelt keine tren-
nende Wirkung.

Mit der Gliederung des Mischgebiets wird zum Einen eine Entwicklung zu einem faktischen Wohn-
gebiet und damit ein Etikettenschwindel ausgeschlossen, indem der gewerblichen Nutzung eine fir
die qualitative Gleichwertigkeit der beiden Nutzungsarten (Wohnen und Gewerbe) angemessene
Flache vorbehalten wird. Zum Anderen werden Nutzungskonflikte verhindert, da die Gewerbenut-
zung angrenzend an das Altgewerbegebiet Prohn konzentriert bleibt und damit quasi einen Puffer zu
der Wohnnutzung im ostlichen Abschnitt des Plangebiets darstellt. Ausgenommen vom der Ein-
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schrankung der Zulassigkeit der Wohnnutzung in der Teilflache Ml1 sind Betriebswohnungen die
auch in Gewerbegebieten regelméRig anzutreffen sind. Hinsichtlich der Ausnahmebegriindung gel-
ten die einschlagigen Anforderungen im Sinne § 31 (1) BauGB. Der Nachweis gesunderer Wohn-
verhaltnisse (hinsichtlich Bodenbelastung, Larmbelastung, etc.) wird dabei eine Voraussetzung fur
eine Ausnahmegenehmigung darstellen.

MabR der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung der angestrebten bzw. zuléssigen Nut-
zung differenziert. Fur die vorwiegend gewerblich gepragten Abschnitte des Mischgebietes (Ml4, Mis)
wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt, was der Obergrenze nach § 17 BauNVO fur Mischgebiete ent-
spricht. Nach § 19 (4) BauNVO kénnen damit unter Berlcksichtigung der Kappungsgrenze nach §
19 (4) BauNVO bis zu 80 % der Grundstucksflachen versiegelt werden.

Fur den starker durch Wohnnutzung geprégten Bereich Gstlich der Feldstra3e (Mlz) wird eine gerin-
gere GRZ von 0,4 festgesetzt. Damit bleibt der Bebauungsplan unterhalb der Obergrenze des § 17
BauNVO fir Mischgebiete. Bei einer Grundstiicksgrée von mind. 500 qm bedeutet dies eine zulas-
sige Grundflache von 200 gm je Bauplatz. Hinsichtlich der Gesamtversiegelung einschliefilich Ne-
benflachen gilt hier die Regelung von § 19 (4) BauNVO, nach dem die zuléssige Grundflache mit
Nebenflachen jeweils um 50% Uberschritten werden darf.

HéhenmaRig sollen sich die neuen Gebaude in die Eigenart ihrer Umgebung einpassen. Angesichts
der Heterogenitat der Umgebungsbebauung ist v.a. die Festsetzung der Geb&udehohe fir das Ein-
fiigen ausschlaggebend. Mit einer maximalen Geb&udehdhe von 9,0 m Uber Verkehrsflache bleiben
die Neubauten innerhalb der durch die Bestandsbebauung vorgegebenen Silhouette. Mit Zulassung
von wahlweise ein oder zwei Voligeschossen kénnen sowohl klassische Wohngeb&ude mit ausge-
bautem Steildach als auch zweigeschossige Wiirfelnduser mit flach geneigtem Zeltdach errichtet
werden.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfldache

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird als grundstiicksubergreifendes Baufeld ausgewiesen.
Geman der offenen Bauweise wird stralRenseitig ein Abstand von 3,0 m als Vorgarten sowie zu den
Nachbargrundstiicken hin als Grenzabstand nach § 6 LBauO M-V beriicksichtigt.

Die fur das Wohngebiet angestrebte aufgelockerte Kleinteiligkeit der Bebauung wird durch die Fest-
setzung einer offenen Bauweise sowie der Zulassigkeit von Einzel- und Doppelh&usern planungs-
rechtlich ausreichend gesichert.

Griinordnung

MaRnahmen zur Grinordnung bestehen vor allem in der Beschrankung der zuléssigen baulichen
Dichte sowie erganzenden Einzelbaumpflanzungen.

Die zulassige Obergrenze des § 17 BauNVO von GRZ 0,6 fur Mischgebiete wird in Entsprechung
mit der angestrebten aufgelockerten Bebauungsstruktur auf den randlichen Flachen 6stlich der
Feldstrae bewusst nicht ausgeschopft.

Um eine gewisse Mindestbegriinung (im Sinne einer Strukturierung der Baugebiete mit Grofgriin)
zu sichern, werden Pflanzungen bzw. Pflanzbindungen festgesetzt. Demnach ist im Ml je angefan-
gene 700 gm Grundstiicksfliche ein Baum zu pflanzen bzw. ein Bestandsbaum dauerhaft zu erhal-
ten. Auf Vorgaben zu Baumstandorten bei Baumpflanzungen wird verzichtet, um die gestalterische
Freiheit der Bauherren nicht einzuschranken.

Ortliche Bauvorschriften

Gestalterisch sollen die neu hinzutretenden Gebaude den Charakter der bestehenden Gebaude in
der Ortslage aufnehmen und weiterfilhren. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der Bestand gestalte-
risch heterogen tber die Jahrzehnte gewachsen ist. Die ortlichen Bauvorschriften zur Gestaltung
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bleiben daher auf wenige Festsetzungen zur Dachgestaltung begrenzt.

Die vorhandenen Dachausbildungen umfassen sowohl klassische Steildécher (ca. 45 Grad), als
auch flacher geneigte Sattel- bzw. Walmdéacher, so dass bei Sicherung des Prinzips eines geneigten
Daches hinsichtlich der Dachneigung auch weiterhin eine vergleichsweise groRle Variationsbreite
zugelassen werden kann. Mit einer Mindestdachneigung von 20 Grad ist sichergestellt, dass der fiir
eine Ziegel-/ bzw. Betonsteindeckung mégliche Bereich nicht verlassen wird.

Gauben missen sich als Dachaufbauten den Dachflachen unterordnen und werden daher hinsicht-
lich der einzuhaltenden Abstande zum First (mind. 0,5 m) sowie zu den seitlichen Kanten der Dach-
flache (mind. 1,2 m) festgelegt. Durch die Wahrung gewisser Absténde zu den Kanten der Dachfla-
che ist sichergestellt, dass Gauben als Dachaufbauten erkennbar bleiben.

2.3) Flachenbilanz

Durch die Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Insgesamt werden knapp 1,1 ha Plangebiet mit einer zulassigen Grundflache von 5.352 gqm Uber-
plant. Die Gesamtversiegelung im Plangebiet nimmt auf 7.861 qm zu.

Nutzung Fliache zuldssige zuldssige.
Grundfliche Versiegelung
Gebdude
Mi 10.146 gm 5.352 gm 7.382 gm
davon 3.676 gm 1.470 gm 2.206 gm
6.470 gm 3.882 gm 5.176 gm
Strallenverkehrs- 479 gm -- 479 gm
flache
Gesamtgebiet 10.625 gm 5.352gm 7.861 gm
2.4) ErschlieBung

2.4.1) Verkehrliche ErschlieBung.

Die auRere ErschlieRung des Planungsgebietes erfoigt iiber den Mittelweg bzw. die Feldstral3e.

Fir Baumafinahmen an offentlichen Verkehrsflachen im Sinne des StrWG-MV ist eine Genehmi-
gung nach § 10 StrWG-MV einzuholen.

2.4.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserver- und Abwasserentsorqung

Nutzbare &ffentliche Wasserversorgungs- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen sind vor Ort vor-
handen. Zur ErschlieBung des neuen Baugebiets ist kleinrdumig eine Ergénzung der Netze erforder-
lich.

Gemal § 2 Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) ist die Gemein-
de fir den Brandschutz zustandig. Zwischen der Gemeinde Prohn und dem Versorgungstrager
REWA Regionale Wasser- und Abwassergesellschaft Stralsund mbH besteht ein giiltiger Vertrag,
der die Loschwasserbereitstellung aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz regelt. In einem Brandfall
ist die Nutzung der umliegenden Hydranten fur Léschzwecke méglich. Der néchstgelegene Hydrant
befindet sich in der Nahe zum Mittelweg 10 (74 m®h bei 1,5 bar).

Die erforderliche Léschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h ist gemaR dem Arbeitsblatt W
405, Stand Februar 2008, des DVGW fir den Zeitraum von 2 Stunden, innerhalb eines Radius von
300 m bereitzustellen.

Die Gemeinde Prohn ist nicht von der Abwasserbeseitigungspflicht fir das auf Dach- und befestig-
ten Freiflaichen anfallende Niederschlagswasser befreit. In der Feldstra8e ist eine &ffentliche Re-
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genwasserleitung vorhanden, in die Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Sofern sich aus
der gewerblichen Nutzung der Flachen eine Belastung des Niederschlagswassers ergibt (Beurtei-
lung nach DWA-M 153), sind ggf. Behandlungsanlagen vorzusehen. Die Einleitung des Nieder-
schlagswassers erfolgt in den Graben 14.

Alternativ kann Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, ganz oder teilwei-
se versickert werden, sofern es die ortlichen Bodenverhaltnisse zulassen (Nachweisfihrung in Bau-
unterlagen erforderlich). Soll das auf den Grundstiicken im allgemeinen Wohngebiet anfallende Nie-
derschlagswasser versickert werden, ist unter Vorlage eines Bodengutachtens und des Nachweises
entsprechend DWA-A 138 durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer ein Antrag auf wasserrecht-
liche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehérde zu stellen. Fur das Niederschlagswasser, das schad-
los versickert werden kann, entfalit lediglich der Benutzungszwang der 6ffentlichen Regenwasser-
kanalisation entsprechend § 6 (3) der Abwasserbeseitigungssatzung der Gemeinde Prohn.

Stromversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen des ortlichen Energieversorgungsunterneh-
mens. Es bestehen Hausanschliisse fiir die Bestandsgebaude. Die Leitungsfiihrungen sind als Erd-
kabel ausgefuhrt. Eine ausreichende Versorgung im geplanten Bereich mit Elektroenergie ist derzei-
tig abgesichert bzw. kann durch Erweiterung des vorhandenen Anlagenbestandes abgesichert wer-
den. Sollten vorhandene Anlagenteile des Versorgungsunternehmens baubehindernd wirken, ist ein
Antrag auf Baufeldfreimachung beim Versorgungsunternehmen schriftlich einzureichen.

Miillentsorgung

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomiills gemaR der aktuellen Satzung
durch den Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw. durch von ihm be-
auftragte Dritte durchgefihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung von Wertstoffen, wie
Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen, durch hierfir beauftragte private Entsorger.

Der Mittelweg sowie die FeldstraRe kénnen durch die Fahrzeuge der Entsorgungswirtschaft befah-
ren werden.

3) Auswirkungen

3.1) Abwédgungsrelevante Belange / Zusammenfassung

Uber die unter 1.2 genannten, ausdriicklichen Planungsziele hinaus sind bei der Abwégung folgen-
de stadtebauliche Belange nach § 1 BauGB zu beriicksichtigen:

» Die Wohnbediirfnisse der ortsansdssigen Bevolkerung. Angesichts der starken Nachfrage
nach Bauplatzen fiir Wohngrundstiicke genief3t die Sicherung der Wohnungsversorgung in
der Abwagung hohe Prioritét. Die Flachen sind erschlossen und kdnnen ohne groRere Er-
schlieBungsmafinahmen bebaut werden.

» Dabei sind gesunde Wohnverhéltnisse sicherzustellen. Die Einhaltung der einschlagigen
emissionsrechtlichen Grenzwerte fur Geruchsbelastungen, wurde fur die Flachen in der
Nachbarschaft gutachterlich belegt (Geruchsprognose durch TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG, 05/2018). Der anzuwendende Immissionswert von IG = 0,10 (Mischgebie-
te) entspricht einer belastigungsrelevanten Uberschreitungshaufigkeit der Geruchsschwelle
von < 10% der Jahresstunden. Zum Schutz vor Gewerbeldrm wurden im angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 4  Altgewerbegebiet Prohn" insb. fur den kritischen Zeitraum nachts starke
Einschrankungen der zuldssigen Emissionskontingente beriicksichtigt (tags 60 dB(A)/gm
sowie nachts 47 dB(A)/gm fir die angrenzenden Flachen bzw. 50 dB(A)/gm fir die weiter
entfernten nordlichen).

e Als MaRRnahme der Innenentwicklung dient die Planung der Weiterentwicklung vorhandener
Siedlungsflachen. Die Nachverdichtung bestehender Siedlungsflachen sichert eine ange-
messene Nutzung der éffentlichen ErschlieBungsinfrastruktur (Verkehrsflachen, Leitungsnet-
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ze) und erméglicht eine kompakte Siedlungsform, die sich gunstig auf die Wohnqualitat aus-
wirkt (Erreichbarkeit von Nahversorgung, OPNV, etc.). Durch die Verwendung von durch Be-
bauung und Nutzung vorgepragten Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs wird
ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt und die Neuin-
anspruchnahme von Flachen fur Siedlungszwecke verringert.

s Die Belange von Natur- und Umweltschutz sind angesichts der Beschrankung auf einen be-

reits bebauten bzw. siedlungsnah baulich gepragten Bereich nicht erheblich berlhrt. Mit ei-
ner zuldssigen Grundflache von 5.352 gm wird der Grenzwert des § 13a BauGB deutlich un-
terschritten. Nach § 13a BauGB gelten in diesem Fall angesichts der angrenzenden Ortslage
jedoch Eingriffe nach § 1a (3) BauGB als bereits zuldssig, so dass das Erfordernis eines
Ausgleichs entfallt. Durch die Nachverdichtung des Siedlungsbereichs konnen bestehende
Flachenbedarfe sparsam und schonend auf durch den Siedlungsbereich vorgepragten Fla-
chen beriicksichtigt werden. Von der offenen Landschaft ist das Plangebiet durch weitere
Bebauung abgetrennt. Uber das Mal derzeitiger Beeintrachtigungen hinausgehende Aus-
wirkungen auf angrenzende Naturbereiche sind aufgrund der Vorpragung sowie der Lage in-
nerhalb des Siedlungsbereichs nicht zu erwarten.
Ausgenommen vom generellen Verzicht auf eine Eingriffsbilanz sind Bestandsverluste ge-
schutzter Landschaftsbestandteile wie gesetzlich geschitzte Einzelbdume. Bestandsverluste
geschitzter Baume sind nicht erkennbar, waren bei Erforderlichkeit im Fallantrag zu bilanzie-
ren; die erforderliche Kompensation ist nach § 29 (2) BNatSchG in der Fallgenehmigung
festzusetzen.

» Die Belange des besonderen Artenschutzes im Sinne § 44 BNatSchG sind zu gewahrleisten.
Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst
der Vollzug dieser Planung zum Verstof} gegen artenschutzrechtliche Verbote fiihren kann.
Um jedoch die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit der Planung zu belegen, ist
daher im Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermitteln, ob die vorgesehenen
Festsetzungen auf uniiberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen. Aligemein gilt
beziglich der Abwendung von nur wahrend bestimmter Zeiten geltender Verbote der Sto-
rung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG, dass deren Einhaltung regelmafig im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von Nebenbestimmungen sicherge-
stelit werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bauarbeiten wahrend gewis-
ser Zeiten. Aber auch Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf Lebensstatten
konnen auf das Baugenehmigungsverfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei Ange-
botsplanungen wie im vorliegenden Fall, bei denen einzelne Baumafinahmen erst mittel-
bzw. langfristig verwirklicht werden, bestimmte Ausgleichsmaflinahmen erst bei Durchfiihrung
der Bebauung zweckmafig sind. Aufgrund der Dynamik der Artveranderungen wéren auch
alle auf heutigen Erhebungen basierenden Aussagen zum Zeitpunkt der spateren tatsachli-
chen Bebauung veraltet.

Angesichts der bestehenden Bebauung / Nutzung, innerhalb wie angrenzend, ist den privaten Be-
langen eine hohe Bedeutung beizumessen. Im Plangebiet selbst besteht eine Wohn- und Gewerbe-
bebauung, die auch zukinftig zulassig bleibt.

Der Bebauungsplan lberplant Flachen, die bereits Teil des wirksamen Bebauungsplanes Nr. 4 Alt-
gewerbegebiet Prohn" sind. Die gewahlte Abgrenzung orientiert sich hinsichtlich des Geltungsbe-
reichs an den im laufenden Bodenordnungsverfahren geplanten Grundstiicken und entspricht damit
den privaten Belangen der Eigentumer, da bei einer Beibehaltung der bisherigen Abgrenzung
Grundstiicke gebildet wiirden, die im Geltungsbereich unterschiedlicher Bebauungspléane mit unter-
schiedlichen Festsetzungen lagen und damit praktisch nicht bebaubar waren.

Die angrenzende Wohnnutzung am Mittelweg (vgl. Bebauungsplan Nr. 12 ,Wohngebiet am Mittel-
weg“) genieldt immissionsschutzrechtlich einen hohen Schutzanspruch. Mit der Ausweisung des
angrenzenden Bereichs im Plangebiet als Mischgebiet werden die neu zugelassenen Nutzungen auf
ein wohngebietsvertragliches Mal} begrenzt und die Entstehung neuer Nutzungskonflikte vermie-
den. Durch die neue Bebauung entstehen jedoch neue Nachbarschaften. Das Bundesverwaltungs-
gericht hat hierzu mehrfach erkannt, dass es in der Regel weder einen Schutz vor Verschlechterung
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der freien Aussicht noch vor Einsichtsmdglichkeiten von neuen benachbarten Hausern gebe.

Mit der Ausweisung als Mischgebiet wird auch dem Anspruch der Nachbarschaft entsprochen, in-
dem verhindert wird, dass die angrenzenden gewerblichen Grundstiicke durch hohe immissions-
rechtliche Auslagen zugunsten des Plangebiets belastet werden.

3.2) Auswirkungen auf Natur und Umwelt

3.2.1) Alilgemeines

Die Betrachtung méglicher umweltrelevanter Auswirkungen griindet auf den Zielen und Inhalten der
Planung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begriindung dargestellt sind.

Als umweltrelevante Bestandteile der Planung sind im Folgenden zu berticksichtigen:

e Anlagebedingt wird auf knapp 1,1 ha Baugebietsflache durch die Neubebauung eine Grund-
flache von bis zu 5.352 gm bzw. eine Flachenversiegelung im Baugebiet im Umfang von bis
zu 7.382 gm zugelassen. Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen sind durch Be-
standsgebadude (teilweise Baurecht nach § 34 BauGB) sowie die Umgebungsbebauung vor-
gepragt und liegen innerhalb des Siedlungsbereichs. Auf neu zu versiegelnden Flachen ge-
hen die bisherige Biotopausstattung sowie die Versickerungsféhigkeit des Bodens verloren.
Die Ortslage wird nicht zulasten angrenzender Landschaftsbereiche vergroRert, das Land-
schaftshild angesichts der Abgrenzung in Richtung der offenen Feldflur durch die bestehen-
den Hallen nicht erheblich verandert.

e Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen. Die angestrebte Nutzung
entspricht als Mischgebiet der Gemengelage in der Umgebung; die hinzutretende Kapazitét
ist im Vergleich zum Bestand nicht erheblich. Die Zunahme der Verkehrsbelastung ist gering,
kritische Verkehrsmengen werden nicht erreicht.

e Baubedingt sind durch die BaumaBnahmen kurzzeitige Auswirkungen u.a. durch Baustellen-
larm und erhdhten (Schwerlast)Verkehr zu erwarten, die jedoch angesichts der vergleichs-
weise geringen GrofRe der MalRnahme sowie wegen des zeitlich befristeten Charakters der
Baumaflinahmen bei sachgerechter Ausfithrung (z.B. Einhaltung artenschutzrechtlicher Ver-
botszeiten, fachgerechter Umgang mit Oberboden, etc.) als nicht erheblich eingeschétzt
werden.

Alternativen: Das Plangebiet ist Bestandteil des Siedlungsbereichs, eine Bebauung scheitert derzeit
aber an der fehlenden Pragung fur Wohnnutzung. Bei Verzicht auf die Planung (Nullvariante) wiirde
die Flache bis auf weiteres in ihrem derzeitigen Zustand erhalten bleiben. Dabei wirden innerortii-
che Baulandpotenziale durch Innenentwickiung nicht genutzt werden kénnen, wodurch bestehende
Bedarfe auf bislang nicht fiir Siedlungszwecke in Anspruch genommene Flachen ausweichen miss-
ten.

3.2.2) Beschreibung und Bewertung der potenziellen Umweltauswirkungen

Umweltzustand und Umweltmerkmale (Bestand)

Schutzgut Bestand

Boden Bodenfunktionsbereich: Lehme/ Tieflehme grundwasserbestimmt und/
oder staunass (fb06), durch Siedlungsnutzung anthropogen tberformt

Der westliche Bereich (Flurstick 32/1, Flur 1, Gemarkung Prohn) ist laut
Altlastenkataster des Landkreises Vorpommern-Rigen von der Altlastver-
dachtsflache mit der Bezeichnung ,Dingen Pflanzenschutzmittel/ Gemu-
selager/Tankstelle/ Werkstatt" unter der Registernummer AS_Z 73_0339
erfasst. Auf der Liegenschaft fanden Kontaminationen durch Dingemittel
und Pflanzenschutzmittel statt. Laut Erfassungsdaten gehérte zu dem
Altstandort eine Tankstelle und Werkstatt. Die Tanksgulen wurden entfernt,
allerdings befinden sich 3 Tanks noch im Boden.
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Flache

bestehender Siedlungsbereich mit Baurecht nach § 34 BauGB (Wohnen
und Hausgarten); bestehende Kieingewerbefliche mit anschlieRender
Brache ehemaliger gewerblicher oder landwirtschaftlicher Nutzung; keine
Beanspruchung von naturnahen Flachen

Wasser

keine Gewasser im Plangebiet vorhanden, kein Uberschwemmungsgebiet,
kein Wasserschutzgebiet, kein Kistenschutzgebiet

Grundwasser gering geschitzt; Machtigkeit bindiger Deckschichten von
< 5 m; Grundwasserleiter unbedeckt

WRRL

Die Entfernung zum néchstgelegenen WRRL-Gewasser (Prohner Bach —
NVPK-1100) betragt ca. 280 m, durch die dazwischen liegenden Sied-
lungsbereiche besteht keine Verbindung zum Gewasser. Der 6rtliche
Grundwasserkorper Stralsund WP_KO_4_16 befindet sich in einem guten
mengenmafigen und einem schiechten chemischen Zustand.

Klima/ Luft

Die bestehenden Brach- und Siedlungsflachen nehmen im Siedlungszu-
sammenhang keine regulierende Funktion im Sinne von Kaltiuftentste-
hungsgebieten ein.

Folgen des Kiimawandels

Klimatische Belastungen (projektbezogene Auswirkungen) sind angesichts
der geplanten Nutzungsart und —intensitét nicht absehbar.

Warme/ Strahlung

Das gut durchliftete Plangebiet nahe der Kuste der Prohner Wiek und des
Strelasunds neigt nicht zu Hitzeanstauungen und Strahlungsbelastungen.

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfalt

Lage im Siedlungsbereich, gepragt durch Bebauung und siediungsnah
intensiv genutzte Freifldchen (Hausgérten) mit einer Vielzahl an Sied-
lungsgehdizen (vorw. Zier- und Obstgehéize), zudem existiert eine Brach-
fliche ehemals landwirtschaftlicher oder gewerblicher Nutzung mit gra-
serdominierter Ruderalvegetation, randlichen Aufschittungen und baum-
durchsetzten Heckenstrukturen (Biotoptypen und Baumiliste s.u.)

Flederméuse: Vorkommen von sowohl gebdude- als auch gehdlzbewoh-
nende, streng geschiltzten Fledermausarten, kénnen im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Reine Waldarten sind hingegen auszuschlieRen.

Végel: Gehdizbestand sowie die Freifliche im Siedlungsbereich bieten vor
allem Generalisten und Kulturfolgern einen idealen Lebensraum. Beste-
hende Geb&ude bieten dartber hinaus gebdudebewohnenden Arten Le-
bensraum, ein Hohlenbaum bietet baumhéhlenbewohnenden Arten einen
potenziellen Lebensraum.

Reptilien: Streng geschitzte Reptilienarten sind auf den intensiv genutzten
Siedlungsflachen nicht zu erwarten. Die Brachflache hingegen bietet Po-
tenzial fur Reptilien ohne Gewasserbindung.

Amphibien: Streng geschutzte Amphibien sind auf Grund unginstiger Ha-
bitatbedingungen (Fehlen von Nahrungs- und Reproduktionsstétten) im
Plangebiet und im naheren Umfeld nicht zu erwarten.

Fischotter: Es gibt Nachweise im Messtischblattquadranten, jedoch ist im
Gelande oder daran angrenzend keine Habitateignung vorhanden.

Landschaft

Landschaftsbildraum: Niederung des Prohner Baches, Nr. Il 5 — 16; Be-
wertung: hoch bis sehr hoch. Das Landschaftsbiid ist durch die umgeben-
den Bebauungen und Infrastruktureinrichtungen siedlungsgepragt. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsraums und beeintrachtigt keine
wertvollen Sichtbeziehungen.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevdlkerung

Erholung: keine erholungsrelevante Struktur

Infrastrukturkosten: ginstige ErschlieBung durch direkte Anbindung an
bestehende Siedlungsflachen

erhdhte Distanz zu Freiraumen: nein
Risikobevélkerungsgruppen fir Hitzestress (Kleinkinder, Menschen iber
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75, Vorbelastete): nein

Storfall Im naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Stérfalibetriebe vorhan-
den, deren Sicherheitsbereiche sich in das Plangebiet hinein erstrecken.

Kuttur und Sachguter/ Histo- | Es sind keine historischen Kultur- oder Sachgiiter im Plangebiet oder da-
risches Erbe ran angrenzend vorhanden.

Die folgende Tabelle enthalt den am Tag der Kartierung am 05.07.2019 vorgefundenen Baumbe-
stand innerhalb des Vorhabengebietes.

Nr. Baumart StU Kronen Bemerkung gepl. Um-| Schutz-
incm Finm gang status
1 | Tilia spec. 123 8 Verwallungen am Stamm, Erhalt §18
(verm. friiherer Alleebaum)
2 | Salix alba 35* 2 Erhalt im
Geholz
3 | Sorbus aucuparia ca. 25je 5 4er-Zwiesel an der Basis Erhalt im
Stamm* Geholz
4 | Acer pseudoplatanus 46 4 Rindenschaden, Haupttrieb Erhaltim
abgestorben Gehélz
5 | Prunus domestica 85* 7 abgestorben Erhalt im
Geholz
6 | Prunus domestica 60* - Erhalt im
Geholz
7 | Prunus domestica 30, 25, 6 3er-Zwiesel an der Basis Erhalt im §
40* Geholz
8 | Prunus domestica 40, 55, 7 3er-Zwiesel an der Basis Erhalt im §
45* Gehoélz
9 | Crategus monogyna 45* 3 Haupttrieb abgestorben, ein- | Erhaltim
geschrankt Gehdlz
10 | Prunus domestica 40* 2 Haupttrieb abgestorben Erhalt im
Gehdlz
11 | Salix alba 35> 2 Erhalt im
Geholz
12 | Betula pendula 56 5 Haupttrieb gekopft, kompakt
13 | Larix decidua 24 1
14 | Larix decidua 46 4
15 | Juglans regia 15 3
16 | Prunus cerasus je ca. 15* 2 3facher Austrieb
17 | Salix spec. 95* 2 gekopft §
18 | Betula pendula 95* 7 §
19 | Betula pendula 85* 7 einseitige Krone §
20 | Prunus avium 25* 2
21 | Prunus avium 75* 7 3er-Zwiesel auf ca. 0,8 m §
Hohe, Krone eingeschrankt,
Totholz
22 | Picea abies 110* 1 Totholz §
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Nr. Baumart StuU Kronen Bemerkung gepl. Um- | Schutz-
incm | Ginm gang status
23 | Malus spec. 95* 4 Zwiesel auf ca. 0,8 m Hohe, §
Totholz, Krone gekappt
24 | Picea abies 65* 6
25 | Picea abies 65* 6
26 | Picea abies 150* 11 §
27 | Prunus avium 45* 4
28 | Prunus avium 40* 4
29 | Prunus avium 45* 5
30 | Pyrus spec. 110* 7 Totholz §
31 | Betula pendula 180* 8 Baumhéhle vorr. Fal- §
lung
32 | Prunus avium 85* 6 §
33 | Malus spec. 55* - abgestorben
34 95 5 Erhalt
35 40 5 Erhalt
* Stammumfang aufgrund von schwerer Zugénglichkeit oder Privatgrundstiick geschatzt Kartierer: N. Schlorf

§ = Geschutzt nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Sagard; § 18 = geschiitzt nach § 18 NatSchAG M-V

i

.

’43', .
“'ié Legende der Biotoptypen
1‘ i
i 30 BHS Strauchhecke mit Uberschirmung (2.3.2)

OBV Brache der Verkehrs- und Industriefla-
chen (14.11.3)

33 ODF Landlich gepragtes Dorfgebiet (14.5.1)
OIG Gewerbegebiet (14.8.2)

8 b OVL StraRe (14.7.5)

PGB Hausgarten mit Grobdumen (13.8.2)

S
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Abbildung 6: Biotoptypen- und Baumbestand innerhalb des Plangebiets
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Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung soll eine Starkung der bestehenden Wohnbebauung durch Ergdnzung bzw. Nach-
verdichtung im bestehenden Siedlungsbereich ermdglicht werden. Dadurch soll den Wohnbedurf-
nissen der ansassigen Bevdlkerung entsprochen und zugleich eine Neuinanspruchnahme von bis-
her ganzlich unbeanspruchten Flachen — im Sinne des schonenden und sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gemaRl § 1a BauGB - verhindert werden.

Angesichts der Lage innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils besteht jedoch auch ohne
Bebauungsplan Baurecht nach § 34 BauGB. Dabei kénnen bis etwa 40 m Bautiefe auch derzeit
schon Hauptgebaude als Nachverdichtung oder Ersatzneubauten errichtet werden. Malinahmen an
den Gebéuden sind grundsatzlich moglich und zuldssig.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut voraussichtliche erhebliche Auswirkungen
Boden Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
) Schutzguter ableitbar. Die GroRe ist gering, die Flachen sind vorgenutzt

Flache und liegen innerhalb des Siedlungsraums

Wasser

WRRL FlieR-, Stand- und Kistengewasser sind nicht betroffen, fir den Grund-
wasserkdrper ist auf Grund der bestehenden Siedlungspragung keine
negative Beeintrachtigung zu erwarten.

Klima/ Luft Im bereits vorgepréagten Siedlungsgebiet sind vom Vorhaben keine erheb-

lichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ableitbar.

Folgen des Klimawandels

Mit moglichen Extremwetterereignissen einhergehende projektbezogene
Umweltrisiken auf andere Schutzgiter sind nicht zu erwarten.

Warme/ Strahlung

Eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird mit der Umsetzung
der Planung nicht einhergehen

Pflanzen/ Tiere/ Biologische
Vielfait

Im Siedlungsgebiet kommt es zu keiner Nutzungsénderung, daher sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ableitbar. Die ge-
werbliche Brachflache erféhrt durch die Neunutzung ais Mischgebiet eine
Nutzungsénderung, die jedoch ebenfalls keine erheblichen Beeintrachti-
gungen der Schutzglter darstelit.

Landschaft

Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes ableitbar.

Mensch/ Menschliche Ge-
sundheit/ Bevélkerung

Im Siedlungsgebiet sind keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Schutzguter ableitbar, die zugelassenen Nutzungen entsprechen dem
Bestand und der Umgebungscharakteristik

Storfall

keine

Kultur und Sachguter/ Histo-
risches Erbe

nicht betroffen

Westlich, nérdlich und 6stlich ist die Ortslage vom EU-Vogelschutzgebiet DE 1542-401 Vorpormmer-
sche Boddenlandschaft und nérdlicher Strelasund umgeben. Der geringste Abstand zum Plangebiet
besteht in nérdlicher Richtung und betragt gut 70 m. Das Plangebiet ist durch die Bebauung im Alt-
gewerbegebiet (vgl. Bebauungsplan Nr. 4 ,Altgewerbegebiet Prohn" sowie die am Ortsrand beste-
hende Halle vom Schutzgebiet abgeschirmt, so dass {iber die Einwirkungen der bestehenden Orts-
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lage hinaus keine weiteren Flachen des Schutzgebiets durch siedlungsbedingte Stérungen betroffen
werden. Planbedingte Auswirkungen auf die Schutzgebietsflachen sind nicht zu erkennen.

3.2.3) Minderungs- und Vermeidungsmafnahmen

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Oristeils, so dass die Planung eine
Malinahme der Innenentwicklung nach § 1a BauGB darstellt, die geeignet ist, eine zusétzliche Inan-
spruchnahme von AuRenbereichsflachen zu reduzieren. Damit stellt die Planung einen schonenden
und sparsamen Umgang mit Grund und Boden sicher. Die Schonung des Bodens wird durch eine
abschnittsweise moderate bauliche Dichte unterstiitzt (teilweise GRZ 0,4 ).

Die Linden (Baum-ID: Nr. 1, 34, 35) sowie die Heckenstruktur im Nordwesten (mit Baum-ID: Nr. 2
bis 10) werden zum Erhalt festgesetzt.

Weitere Minderungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmafRRnahmen sind nicht darstellbar.

3.2.4) Eingriffsbewertung

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung nach § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgenommen von der generellen Befreiung von
der Ausgleichsverpflichtung sind geschiitzte Biotope und Landschaftsbestandteile wie Bdume.

Der Baumschutz ist konkurrierend durch § 18 NatSchAG M-V sowie durch die Baumschutzsatzung
der Gemeinde Prohn festgelegt.

Innerhalb von Hausgarten erstreckt sich der gesetzliche Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V nur
auf Badume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern (gemessen in einer Héhe von
1,30 Metern Uber dem Erdboden) der Arten Eichen, Uimen, Platanen, Linden und Buchen. GemanR
dieser Ausfiihrung befindet sich ein gesetzlich geschitzter Baum (Tilia spec., Baum-ID Nr. 1 auf Ab-
bildung 6) im Plangebiet.

Ergénzend ist bei der Bewertung méglicher Gehdlzveriuste die Baumschutzsatzung der Gemeinde
Prohn zu beachten. Diese stellt — zusatzlich zu den Vorgaben nach §18 NatSchAG M-V — auch fol-
gende Baume und Geholze unter Schutz:

- Laubbdume (auler Pappeln) mit einem Stammumfang von mindestens 70cm (in 100cm Hé-
he gemessen),

- Nadelbdume mit einem Stammumfang von mindestens 100cm (in 100cm Hohe gemessen),

- Obstbdume einschliellich Walnussbdume und Esskastanien ab einem Stammumfang von
100 cm,

- Mehrstdmmig ausgebildete Baume, wenn die Summe der Stammumfznge 70 cm betragt und
mindestens ein Stamm einen Stammumfang von mindestens 30 cm aufweist,

- Baume, die nach dieser Satzung oder anderen Rechtsvorschriften als Ersatzpflanzungen
gepflanzt wurden.

Die Belange des Einzelbaumschutzes werden durch die Planung nicht beriihrt, da der Status als
Innenbereich nicht verandert wird und die Vorgaben zum Baumschutz bisher wie zukunftig unveran-
dert gelten.

Bestandsverluste geschitzter Baume bei Umsetzung der Planung sind im Féllantrag zu bilanzieren;
die Kompensation ist in der Fallgenehmigung festzusetzen. Bestandsverluste geschiitzter Land-
schaftsbestandteile im Sinne des § 29 BNatSchG sind keine Eingriffe im Sinne der §§ 14-17
BNatSchG, sondern nach § 29 (2) BNatSchG auszugleichen, und kénnen daher im Bebauungsplan
durch die Gemeinde nicht abschlieBend geregelt werden. § 18 (3) Nr. 1 NatSchAG stellt die Voli-
zugsfahigkeit des Bebauungsplans sicher, da die Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnah-
men zuzulassen hat, wenn ein nach sonstigen &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuléssiges Vorha-
ben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann.

3.2.5) Belange des Artenschutzes
Gesetzliche Grundlage
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Far Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie und fur die europaischen Vogelarten
ist im Rahmen umsetzungsorientierter Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung
Verbotstatbesténde entsprechend § 44 BNatSchG und somit ein Vollzugshindernis fur die Bauleit-
planung eintreten kénnen.

Fir bauliche MaRnahmen relevant sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG, demnach ist es
verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stdrung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Fur zulassige Malnahmen im Geltungsbereich eines Bebauungsplans liegt ein Verstoll gegen

- das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintréchtigung
durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der
betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der ge-
botenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden kann,

- das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden
und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind,

- das Verbot nach Nummer 3 nicht vor, wenn die okologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumiichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.

Grundsatzlich ist dabei festzustellen, dass nicht bereits die Bebauungsplanung, sondern erst der
Vollzug dieser Planung im Rahmen der Erteilung der Baugenehmigung zum Verstol3 gegen arten-
schutzrechtliche Verbote flihren kann. Um jedoch die Vollzugsfahigkeit und damit die Erforderlichkeit
der Planung zu belegen, ist im Verfahren der Planaufstellung vorausschauend zu ermittein, ob die
vorgesehenen Festsetzungen auf uniberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen.

Abschichtung

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG verweisen dabei auf die ,besonders ge-
schiitzten Arten”. Die Begriffsbestimmung fur ,besonders geschitzte Arten”, woraus sich letztlich die
zu Uberpriifende Artenkulisse ergibt, lasst sich § 7 BNatSchG entnehmen. Entsprechend der Hin-
weise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 (1) BNatSchG bei der Planung und
Durchfilhrung von Eingriffen sind bei zuldssigen Eingriffen gemaR § 14 BNatSchG folgende Arten
prifrelevant:

- alle wildlebenden Vogelarten
- Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Nach Anlage 2 der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg — Vorpommern (HzE), Neufassung
2018 gehoren fir Feldgeholze, Feldhecken und Windschutzpflanzungen sowie fiir Siedlungs-, Ver-
kehrs- und Industrieflachen lediglich die Artengruppen Fledermause, Vogel und Reptilien zu den zu
erwartenden Standard-Artengruppen. Im Plangebiet und dessen Umgebung sind fiir Amphibien kei-
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ne geeigneten Reproduktionsrdume vorhanden, sodass ein Vorkommen der Arten im Plangebiet
(auch zur Uberwinterung) nicht zu erwarten ist. Fiir Flederméause eignet sich das Plangebiet ledig-
lich in Form eines Nahrungshabitates sowie geringfiigig als Tages- bzw. Wochenstubenquartier
(Baum mit Hohlung, Geb&ude). Ersteres wird jedoch durch die Umsetzung der Planung nur tempo-
rar aufgeldst.

Fur Reptilien, die nicht an temporére oder dauerhafte Gewasser gebunden sind, besteht eine ge-
ringflgige Habitateignung in Form einiger Erd- und Steinhaufen sowie einer Siedlungsbrache.

Brutvogel, speziell Kulturfolger und Ubiquisten, finden in den Bestandsgebauden sowie in den Biu-
men und Strauchern gute Lebensbedingungen vor.

Da derzeit keine Gebaudeabrisse vorgesehen sind, ist eine Betrachtung von gebdudebewohnenden
Arten aktuell nicht notwendig.

In der nachfolgenden Tabelle werden, unter Beriicksichtigung der értlichen Gegebenheiten, die fiir
die weiteren Betrachtungen relevanten Arten des Anhangs IV der FFH-RL ermittelt. Zusammen mit
den relevanten Vogelarten werden diese in den Anhangen | und Il genauer untersucht.

— DeutscherName R

Saugetiere | Européischer geringflgiges Habi- | keine Betroffen- | ja, durch den Erhalt | nein

Wolf, Biber, tatpotenzial fur die | heit, kein Kon- der Gehoizflache
Fischotter, Ha- Haselmaus im fliktpotenzial
selmaus, nérdlichen Bereich | (durch anthro-
Schweinswal des Plangebiets pogene Vorpra-
vorhanden, keine gung und Erhalt
Vorkommen be- der habitatge-

kannt; sonst keine | eigneten Ge-
Habitateignung im holzflache)
Plangebiet vorhan-
den, keine Vor-
kommen bekannt

Fledermau- | alle Arten geringfugiges Habi- | durch Baumfél- | ja, es bestehen ja
se tatpotenzial fir lungen potenzi- | Habitatpotenziale
gehdlz- und ge- ell betroffen; an anderen Bau-
baudebewohnende | Konfliktpotenzial | men in der Umge-
Arten vorhanden, vorhanden bung
keine Vorkommen
bekannt
Fische Baltischer Stor, kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Nordseeschnapel | Lebensraum im zuschlieRen
Plangebiet vorhan-
den
Reptilien Schlingnatter, geringfugiges Habi- | Umgestaltung zahlreiche angren- | nein
Zauneidechse, tatpotenzial fur die | der Siedlungs- zende Flachen in
Européische Zauneidechse vor- | brachflache und | gleicher oder dhnli-
Sumpfschildkréte | handen, keine Vor- | der angrenzen- | cher Strukturierung
kommen bekannt; den Erd- und vorhanden, 6kolo-
sonst keine Habi- Steinhaufen; gische Funktion

tateignung im Plan- | Konfliktpotenzial | bleibt erhalten
gebiet vorhanden, vorhanden
keine Vorkommen
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bekannt
Amphibien | Rotbauchunke, kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Kreuzkrote, Lebensraum im zuschlielen
Wechselkroéte, Plangebiet vorhan-
Laubfrosch, den
Knoblauchkréte,
Moorfrosch,
Springfrosch,
Kleiner Wasser-
frosch, Kamm-
molch
Weichtiere | Zierliche Teller- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
schnecke, Ge- Lebensraum im zuschlieflen
meine Flussmu- Plangebiet vorhan-
schel den
Libellen Griine kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
Mosaikjungfer, Lebensraum im zuschlielen
Asiatische Keil- Plangebiet vorhan-
jungfer, Ostliche | den
Moosjungfer, Zier-
liche Moosjungfer,
Grofte Moosjung-
fer, Sibirische
Winterlibelle
Kafer GroRer Eichen- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
bock, Breitrand, Lebensraum im zuschlieBen
Schmalbindiger Plangebiet vorhan-
Breitfligel- den
Tauchkafer, Ere-
mit
Falter Grofler Feuerfal- | kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
ter, Blauschillern- | Lebensraum im zuschlieRen
der Feuerfalter, Plangebiet vorhan-
Nachtkerzen- den
schwarmer
Gefaft- Sumpf- kein geeigneter im Vorfeld aus- nein
pflanzen Engelwurz, Krie- Lebensraum im zuschlielen
chender Sellerie, | Plangebiet vorhan-
Frauenschuh, den
Sand-
Silberscharte,
Sumpf-
Glanzkraut,
Schwimmendes
Froschkraut

Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie Anlage | (Datengrundlage LUNG Stand: Juli 2017)

Konfliktermittlung und -bewertung
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Im Rahmen der Konfliktermittiung und -bewertung sind nach der Abschichtung als relevante Arten
zu betrachten: gehélzbewohnende Vogel- und allgemein Fledermausarten (siehe Anhang |).

Flr geholz- oder gebdudebewohnende Fledermausarten ist eine tiefergehende Betrachtung not-
wendig, da es im Rahmen der Umsetzung hdchstwahrscheinlich zur Féllung von mindestens einem
Baum mit Habitatpotenzial fur Tagesquartiere oder Wochenstuben kommen wird. Entsprechend sind
auch gehélzbriutende Vogelarten detaillierter zu betrachten.

Konflikte mit gebdudebewohnenden Arten kénnen fiir die Planung weitgehend ausgeschlossen wer-
den, da es bei der Umsetzung lediglich zu einer Erweiterung des Geb&udebestandes kommen wird,
ein Abriss ist derzeit nicht vorgesehen. So gesehen kann die Errichtung entsprechender Wohnhau-
ser als Erhéhung potenzieller Brut- oder Quartierstatten fur gebdudebewohnende Fledermaus- oder
Vogelarten und somit als eine Verbesserung der Habitatstruktur insgesamt gewertet werden. Maf-
nahmen am Gebé&udebestand bleiben zuldssig, der Artenschutz ist hier wie bisher in der Eigenver-
antwortung des Bauherrn zu berlicksichtigen und evtl. im Zulassungsverfahren zu regeln.

Die von dem geplanten Vorhaben ausgehenden Projektwirkungen, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen betroffener Arten fiihren kénnten, lassen sich nach ihrer Ursache wie folgt gliedern:

- baubedingte Ursachen
- anlagebedingte Ursachen
- betriebsbedingte Ursachen

Nach der Wirkdauer wird zudem zwischen temporaren und dauerhaften Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkungen: Wéhrend der Bautétigkeiten ist mit einem temporar erhéhten Larmpegel
sowie mit verstérkter menschlicher Présenz sowie Baumaschinen bzw. Lieferfahrzeugen zu rech-
nen. Baubedingten Wirkungen z.B. Stérungen und Tétungen bei der Beseitigung von Baumen, He-
cken und Buschwerk kann durch Beachtung entsprechender Sorgfaltspflichten begegnet werden. §
39 BNatSchG sieht zum Schutz des Brutgeschehens allgemein Zeitfenster fir MaRnahmen am Ge-
hélzbestand vor, sodass spezifische Festsetzungen hierzu entbehrlich sind. Demnach ist es verbo-
ten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundflachen stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Mérz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Zuldssig
sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Allgemein gilt, beziiglich der Abwendung von nur wéhrend
bestimmter Zeiten geltender Verbote der Stérung von Tieren im Sinne § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG,
dass deren Einhaltung regelmafig im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch Erlass von
Nebenbestimmungen sichergestellt werden kann, z.B. durch ein Verbot der Durchfiihrung von Bau-
arbeiten wahrend gewisser Zeiten. Aber auch Regelungen zur Freistellung von Zugriffsverboten auf
Lebensstatten kdnnen auf das Baugenehmigungsverfahren delegiert werden, vor allem, wenn bei
Angebotsplanungen, wie im vorliegen Fall, die einzelnen Baumafinahmen erst mittel- bzw. langfristig
verwirklicht werden, so dass bestimmte AusgleichsmalRnahmen erst bei Durchfiihrung der Bebau-
ung zweckmaBig sind. Aufgrund der Dynamik der Artveranderungen wéren auch alle auf heutigen
Erhebungen basierenden Aussagen zum Zeitpunkt der tatsachlichen Bebauung méglicherweise
veraltet.

Anlagebedingte und betriebsbedingte Wirkungen: In Folge der Planungsumsetzung wird es stellen-
weise zu einer Nutzungsanderung der bisherigen Flachen kommen. Im westlichen Bereich wird eine
Brachflache zu einer Wohnbauflache mit angrenzenden Hausgarten umgenutzt. Im &stlichen Be-
reich des Plangebiets wird die bestehende Hausgartenfliche durch Wohngebaude erganzt, welche
final jedoch wieder mit Hausgéarten umgeben sein sollen. Durch die Lage der Brachflache innerhalb
des Siedlungsbereichs und die grundsatzliche Beibehaltung der hausgéartnerischen Pragung ist ins-
gesamt von keiner erheblichen Veranderung der Artenzusammensetzung in Bezug auf das gesamte
Plangebiet zu erwarten. Grundsatzlich stérungstolerante Arten, welche sich auch in den Gehélizen
des Feldgehdlzes und des bestehenden Hausgartens aufgehalten haben, werden den neu er-
schlossenen Siedlungsraum im selben MalRe annehmen, da sich die Neunutzung nur geringfiigig
von der bisherigen sowie angrenzenden Nutzung unterscheidet. Die mit der menschlichen Prasenz
einhergehenden Stérungen werden sich geringfligig erhéhen, dabei das MaR der vorhandenen St6-
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rungen jedoch nicht erheblich tiberschreiten. Dariiber hinaus gehende Anderungen sind fiir das
Plangebiet nicht vorgesehen.

Durch die Beseitigung von Baumen, Hecken und Buschwerk kénnen im Einzelfall Teil-Lebensraume
verloren gehen. Wiedergenutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten unterliegen dabei auch wéhrend
der Abwesenheitszeiten der Tiere dem Schadigungsverbot, da sie auch im Folgejahr wieder benutzt
werden. Eine artenschutzrechtlich konforme Umsetzung ist in diesem Fall méglich, wenn die 6kolo-
gische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. Dies kann bei den relevanten Artengruppen
z.B. durch die generelle Duldung der Wiederbesiedlung sowie im Einzelfall durch die zus&tzliche
Herstellung geeigneter Ersatzquartiere (Nistkasten oder —hilfen, kiinstliche Fledermaushéhlen) ge-
wahrleistet werden. Insbesondere gehélzbewohnende Arten sowie Ubiquisten werden auch zukiinf-
tig im Plangebiet anzutreffen sein, so dass sich der jeweilige Erhaltungszustand der lokalen, im
Siedlungsbereich vorkommenden Arten nicht systematisch veréndern wird. Artenschutzrechtliche
Konflikte, die eine Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern kénnen, sind auf der Ebene der
anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen (d.h. solcher im Sinne der Bodenordnung) im
Siedlungsbereich nicht zu erkennen.

Gemeinde Prohn,
August 2020
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