SATZUNG DER GEMEINDE BRO

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 11 NEU BRODERSTORF - MITTE

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
- 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur

" Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBIL. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die . Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
i verordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
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Hinweis

- Wenn wihrend der Erdarbeiten archédologische Funde oder auffillige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Vertreter zu sichern.
Verantwortlich hierfiir sind gem. 8 9 Abs. 2 der
“Verordnung zum Schutz und der Erhaltung urgeschichtlicher
Bodendenkmaler” der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

> Die Kartengrundlage wurde auf der
Grundlage von vergréBerten Flurkarten hergestelit

PLANZEICHENERKLARUNG

(geméaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 88 1 - 11 der Baunutzungsverordnung
-BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ 0,2 Grundflachenzahl hier 0,2
I Zahl der Vollgeschosse hier 1

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR

TH 3,70 Traufhohe hier 3,70 m
FH 10,00 Firsthohe hier 10,00 m
OK EGF 0,50 Oberkante ErdgeschoRfuRboden hier 0,50 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 38 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise \

nur Einzel- und Doppelh&auser zulassig

SD 45-55° Satteldach mit Neigungen von 45° bis 55°
—— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

PRSI Y . .
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

.......

Zweckbestimmung:

FuBRweg

Anpflanzungen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von_B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

00 0 O O] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und

© O| sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)
00000

OO0 O 0O O bei schmalen Flachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN
vorhandene Flurstiicksgrenze
4 Flurstiicksbezeichnung
——————— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
* BemaRBung
vorhandene hochbauliche Anlage
————— vorgesehene Straflenfiihrung
‘ zu erhalterde Baume
vorhandene Versorgungsleitungen
—e+——+— oberirdisch

—o——<¢— unterirdisch hier 0,4 kV Kabel
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Architekt und Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d Rosa-Luxemburg-Str. 19,
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TEIL B TEXT

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. {8 4 BauhNVO)

Zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe, .

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind: :

- Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO
Die festgesetzten Héhen baulicher Anlagen sind Héchstmafe.

BezugsmaR fiir die ErdgeschoRfuRbodenhdhe, die Traufhdhe und die Firsth6he als Hochstmaly
ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieRung des jeweiligen
Einzelgrundstiicks dienenden Verkehrsfliche im Bereich der Zufahrt zum Baugrundstiick .
Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der Dachhaut und dem
aufgehenden Mauerwerk.

3. Festsetzungen zur Griinordnung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 3 BauGB und 8§ 9 und 83 BauO
Auf den Baugrundstiicken wird die Bodenversiegelung auf die festgesetzte Grundflache (GRZ
0,2) zzgl. max. 20 v.H. der verbleibenden Grundstiicksfliche begrenzt. :
Die unversiegelten Grundstiicksflachen sind zu begriinen.

Mindestens 30 vom 100 der gartnerisch zu gestaltenden Grundstiicksflichen sind mit
Strauchern und Stauden zu bepflanzen. Je Einzelgrundstiick ist mindestens 1 den
Grundstiicksverhiltnissen angemessener Laub- oder Obstbaum anzupflanzen.

Entlang aller Grundstiicksgrenzen besteht im Falle baulicher Einfriedungen ein
Anpflanzungsgebot fiir Hecken und Straucher in Breite von 0,50 m je Einzelgrundstiick.

Auf den dafiir festgesetzten Flichen mit Pflanzgebot entlang der siidlichen und westlichen
Baugebietsgrenze sind Strauchhecken in Breite von 1.00 m auf dem Baugrundstiick
anzupflanzen.

Diese Anpflanzgebote diirfen durch die jeweiligen Grundstiickszufahrten einmal je
Baugrundstiick unterbrochen werden.

Entlang der Feldgrenzen an der nérdlichen Baugebietsgrenze sind unter Erhalt von einzelnen
Blickbeziigen Feldhecken, auch in Form von Benjeshecken, in Mindestbreite von 5,00 m
anzulegen.

Fiir Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbdume und
Straucher zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Baume sind
mit einer offenen Vegetationsfliche von mindestens 12 m? zu pflanzen. Die Pflanzabsténde in
Geholzflichen und Flichen mit Anpflanzgeboten sind der Wuchseigenschaft und dem Zweck
entsprechend zu wahlen.

Alle befestigten Flichen sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau hierzustellen; die
Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuldssig.

Hiervon koénnen offentliche Verkehrsflichen oder Flachen, die besonderen technischen
Belastungen ausgesetzt sind, ausgenommen werden.

Im Plangebiet diirfen auBerhalb offentlicher StraBenverkehrsflachen keine
wassergefihrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, insbesondere zur Platz-
und Wegebhefestigung, verwendet werden.

Im Rahmen der Entwisserungsplanung sind vorrangig Maoglichkeiten fiir eine offene Ableitung,
Riickhaltung und Versickerung des Oberflichenwassers, in besonderem WMaRe des
Dachwassers, im Plangebiet vorzusehen.

Die Drainagewirkung im Erdreich verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen ist durch
Querschotten aus Lehmpackungen oder durch andere geeignete MaRnahmen zu verhindern.
Geeigneter Bodenaushub ist wieder einzufiillen.

Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen ist je 4 Stellpldtze ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum
zu pflanzen und mit Strduchern zu unterpflanzen. Die Stellplatzanlagen sind zusatzlich durch
Strauchpflanzungen, Schnitthecken oder berankte Pergolen weitmdoglich einzugriinen.

Carportanlagen und AuBenwinde von Garagen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen. Je 3.00 m Wandlange ist mind. 1 Pflanze zu verwenden.

Abfall- und Miillbehélter sind dauerhaft so einzugriinen, daB sie nicht einsehbar sind.

Verdringter Mutterboden ist vollstindig innerhalb des Plangebiets zur Erdmodellierung oder im
niheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Flichen weiterzuverwenden.

4. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
Im gesamten Baugebiet ist Satteldach festgesetzt. Zuldssig sind auch die Sonderformen Walm-
und Kriippelwalmdach.

Die Dachneigung darf dabei fiir alle Hauptbaukdrper 45- 55° betragen.

Die Dicher sind mit Dachziegeln oder Dachpfannen zu decken. Ausnahmen fiir die
Dachneigung und Dacheindeckung kdnnen fiir untergeordnete Nebenanlagen gemacht werden.

Hauptgeb&ude sind mit der Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zu der angrenzenden, zur
VerkehrserschlieBung des jeweiligen Einzelgrundstiicks dienenden Verkehrsflache zulassig.

Die GebiudeauRenwinde von Doppelhdusern sind im Farbton der verwendeten Baustoffe
gleich zu gestalten.

Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten. Dies betrifft die Dachneigung, die
Dachdeckung und die Farbgebung der AuRenwande.

Ein Mindestabstand von 6,00 m vom Garagentor zu der StraRenbegrenzungslinie darf nicht
unterschritten werden.

Miillstandplitze und andere Gemeinschaftsanlagen sind durch Anordnung, Materialwahl und
Farbgebung in die Gestaltung von Gebiuden, Einfriedungen oder Bepflanzungen
einzubeziehen. Die Festsetzungen zur Eingriinung bleiben unberiihrt. ~

Einfriedungen zum &ffentlichen Raum sind nur als Schnitthecke, freiwachsende Strauchhecken
oder als Staketenzaun zuléssig.
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach
worden.

Broderstorf,

% :
Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belafige
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert w 5 e

Lange
Blirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 30. O
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Broderstorf, Bilirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehqu; nung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie
der Begriindung haben in der Zeit vom 23. 081 m 10. 09. 1993 wihrend der Dienst- und
Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend-der At ungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konnen, n;mi\
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worde; %
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Lange

Broderstorf, 1 0 2 9 5 R Biirgermeister
g

Der katastermiRige Bestand am©7.92.9, ""G‘?/ﬁ’”j?d’ ............ wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob

erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 5( woeliegt.
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten 93

I

Lange
Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Bffemllchqnj_l-i slegung (Ziff. 6) geandert worden.

Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom 01.02. 1994 bis zum 17. 02.' 1994 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten erneut &ffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dak Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten und ergénzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden koénnen, in der Zeit vom 17. Q’L‘é‘eﬁm zum 01. 02. 1994 durch Aushang optsiblich

bekanntgemacht worden. \25\ /

Lange
Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Plan @;1: gtTe

25,0 P b o e T TR von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung

zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemréifrdevgrtretung vom ......... 1L, 199....... ebilligt.
P
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Lange
Bargermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansa
(Teil B), wurde mit ErlaR des Ministeritim
Mecklenburg-Vorpommern vom
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Lange

Broderstorf, (Siegelabdruck) Bargermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschiuf der Gemeindevertretung vom
................................... erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung des Ministeriums
fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom .........ccccceveeeneennn
IAZE issnesaasvosvsovusnnennsesanvenmeessssossssssaRseRERENE bestatigt.

Lange

Broderstorf, (Siegelabdruck) Birgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Lange

Broderstorf, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit VOM ......ccoeveiniiiieiienienectaeneniorarcescsmsnseeacsenes DIS ZUM c.oviciiannnnccccrcosiecrorsmanasasnesnssnnss
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) wund weiter auf Filligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
IST @M ceinerneeninrenenensacieracnsensnenensneomsessarsencnonns in Kraft getreten.

Lange

Broderstorf, (Siegelabdruck) Biirgermeister

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachun_g
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |1 S. 466), sowie
nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBIL. M-V Nr. 11
S. 518) wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Broderstorf vom .23.01.1995 ... und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 11 fiir das Wohngebiet "Neu Broderstorf-
Mitte", westlich der vorhandenen Ortslage Neu Broderstorf, nordlich der StraBe nach
Pastow, ostlich der StraRenkreuzung nach Broderstorf und siidlich der Stromleitung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Bebauungsplan Nr. 11

Fiir das Wohngebiet Neu Broderstorf-Mitte, westlich
der vorhandenen Ortslage Neu Brot orf, nordlich der StraRe nach Pasto
ostlich der StralBenkreuzung nac‘h‘ j

Broderstorf, Januar 1995 Lange

Biirgermeister




