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f e AR A o { Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung 1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO
"/ ‘ | ”, » »;l’: - b= - :, “ : -BauNVO-) in der Bekann“nachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), - Gewerbegebiete § 8 BauNVO Aurgrund desr§ 10 des Baugcsetzbuchs (BauGB) in .dcr Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezcmbc’r 1986
[ Jigap vl & w O X zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Zulassig sind: (BU}HS. s g Voot o TN i TEREs. vom 22. April
/ ff o ! ol il Puradidaodn b Bivaitiesll alidshlies 22. April 1993 (B ; £ulassig sind: ) . . - ) 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach 5 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach
; Ea o - o g ‘ g un p E . ung VOlv‘ onnbauian .VOI-1.1 . [)fl' : (BGBI. I S. 466) sowie 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung Broderstorf vom 12, 01. 1994 und mit Genehmigung der
/ p ;.. : ' die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts . 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 5 fur das Gewerbeyebiet
/ » ! ; : s (P|anzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58). é 3. Tankstellén Neuendorf, westlich der Hochspannungsleitungen, ostlich der Autobahn A 19 und der Strale nach Neuendor!
;‘ o ST : ‘ ,, : y 4. Anl fi < liche 7 K nordlich der Bundesstralle 110 und des Sonder- und Gewerbegebiets "Neuendotf” und sudhch der Ortslage
/ | s ) \’ ¥ : . N ¥ niagen u.r qurt 'C]e“ vs_/ec e. Neuendorf, getrennt durch die ErschlieBungsstrae des Sonder- und Gewerbegebiets  “Neuendorf”
o n 5 Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Ausnahmsweise sind zuldssiq: (Bebauungsplan  Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
; 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
.V I. FESTSETZUNGEN ‘ Baumasse untergeordnet sind (aufler Baugebiet 5 und 7), V E R FA H R E N S V E R M E R K E
LI U i i i ith
o F @ 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
ol 3. Vergniigungsstatten.
/ ART DER BAULICHEN NUTZUNG - Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere 5 Aufgestellt aufgrund des Aulstellungsbeschlusses der Gememdevertretung vom 08. 07. 1992. Dee
G bkt di | d | Eiduiets i » . ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushany an len
58] ewler Loe r.le 2, ie sich ganz oqer tei WeIS(l)) az ndverbraucher wenden, sind nicht Bekanntmachungstafeln vom 20. 07. 1992 bis zum 03. 08. 1992 erfolyt.
- zugelassen. Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und
7 / NEUENDO F N | ER B I |0 UND DES SONDER o UND GEWERBEGEBIE I 5 - | e—— = W etidichan Zuemmsohing S0 Shwakriusishol S0 SO0t Sras
i 75 betrieben stehen. (31 Abs. 5 BauNVO) Lange
i / : i - Im Baugebiet mit der Ordnungsnummer 1 (stdlich der Ortslage Neuendorf) sind nur solche Broderstorf, {Siegelabdruck)
(8]

Burgermeister

Sinne dieser Festsetzung ist die Zeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr. Bei Uberschreilung des 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiaf § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

‘ : : / : / ; - MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Betriebe und Anlagen zulassig, deren flachenbezogener Schalleistungspegel je m?
; i ™ / > y : ™ // £ ’ t | . ' " Grundstucksflache im Nachtzeitraum (FSPn) 50 dB nicht Gberschreiten. Ne i i
A ;“ -1 " ; “ '. - t od ' | ; #+ : '/f/ : s
009€6} / | it J : : 7 o
/ ' A 3

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 BauNVO) Nachtzeitraum im

festgesetzten FSPn-Wertes in Teilgebieten verringern sich die zuldssigen Hochstwerte fiir die FIeE Lot & R 3 ST Sl wokiion,
© BMZ Baumassenzahl (hier 6,0) ubrigen Teilgebiete proportional. Einzelnachweise sind erforderlich. Im ,

Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung des antelllg zulassigen Immissionsrichtwerte ' Lanae
e : e nachzuweisen. (8§ 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO) Broderstorf. 49.04.29 o ' ) e
: . . 2r'S . £%.07. 71 {Siegelabdruck) Burgermeister

. e GRZ 0.6 Grundflachenzahl (hier 0,6) Unzulassiqg sind: ;

T Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
N TH 10,50 m Traufhohe Gebaude als HochstmaB uber Strage triebsleiter in den Baugebieten mit der Ordnungsnummer Sund 7, § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 3. Die fruhzeitige  Burgerbetehgung nach 5 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist an
tuber StralBe . 2 Nebenanlaqen_” o 3 14 B‘L“N,VQ ...... . S i durchgefuhrt worden
~\ (hier 10,50 m) Zulassig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 auch auBerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflache. .

/ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN & Unzuldssig sind Anlagen im Sinne des Abs. 1 Satz 2. , . Lang
¢ : T 3. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und &8 16 BauNVO Broderstorf, 4 4.07.%4 B e
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) i

Das Maf: der baulichen Nutzung ist in dcr Plamel(,hmmg durch die Grundﬂaclmnzahl die

Baumassenzahl sowie die Traufhohe der Gebaude fur die einzelnen Baugebiete festgesetzt. Bei

Baugrenze Flachdachern ist die Hohe der Attikaabdeckung der Traufhohe gleichzusetzen. Fir alle
Baugebiete gilt: die Oberkante des ErdgeschoB-FertigfuBbodens darf_eine Hohe von 0, 80 m

VERKEHHRSFLACHEN (3 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. b BauGB) TSR BT o N+ LT R L D e i L, il R PRI, ;

StraBenabschnitts (Gehweghinterkante, bzw. StraBenrand), an dem sich der Hauptzugang des

il : / i . . ! > s % 5 ‘ 5 L . Sk i e o :4 8l ~7 L P N ;
| / o B ‘ i : - M B t b 1 = 1000 jeweiligen Baugrundstucks befindet. Liegt die angrenzende Straidenverkehrsflache tiefer als Jroderstort, ks g (Sregelabdruck) Burgermerstes
i g - i 3 Revc anad i, - 4 | aBstab 1: o v Geaticho. sp ommen dis i

;,,'" 4 22 B b i - aos : H Hh / : A 4

g

4. Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 23. 04, und 1¢
1993 zur Abgabe emer Stellungnahme aufgefordert worden.

StraBenverkeI1rsfléchen das Mittel der Uberbaubaren Grundstiicksflache, so kénnen die Hohenfestsetzungen um das

Differenzmaf erhoht werden. Fir die Hohenlage der StralRenverkehrsflachen sind die Angaben

ped - ) o 3 - S . " . - S —‘» dor Sum"mnfachplanung ma(Sgebend ! ; le l(}]c:m:\::(hf[:/c]‘:[{ftr(t{m;’ hat (mln 25 \:b’ 1993 den Dntwurf des Bebauungsplans nut Begrundung
) : : Jescivoussen und ur Ausiegung bestnum
: - P AN E I C H N U N G ; : ‘ St ini 4. Von Bebauung freizuhaltende Flachen 5 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB ¢
: | l E l A l 2 e . m s raBenbegrenzungslinie AW AL = RN e :
‘ ' / ‘ I > g 0 10 20 30 40 50 »e g 9 in den festgesetzten Abstandsflachen (A) diirfen Hochbauten Jedu Art nicht em(‘hlet werden

{8 9 Abs. 1 FSurG). In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu

(2]

00GE6

Lange

' 5 Einh- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen an die einer Hohe von 0.70 m tber der angrenzende Strallenverkehrsflache zulassig, Baume sind nur
s TS Verkehrsflichen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) mit einem Kronenansatz von uber 2,50 m zu Pflanzen (S, Sichtflache).

rf
4 o
Broderstorf, 49.¢1. (Siegelabdruck] Burgermeister

. Geh,- Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Dl(’ festgesetzten Flachen sind durch dIC Gemeinde Broderstorf und die Versorgungsunter G. Die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung {(Teil A} und dem Text (Teill B) sowie
- v = « « Bereich ohne Ein- und Ausfahrt | nehmen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten. Nutzungen, welche die Herstellung : der Begrundung haben i der Zeit vom 16, 09. 1993 bis zum 04, 10. 1993 wahrend der Dienststunden
und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen konnen, sind unzulassig. nach & 3 Abs. 2 BauGB offenthch ausgelegen. Die offenthche Auslegung ist nut dem Hinwers, dall

: e . CetinBited z L I Parkani Setlich. d Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsiiist von jedermann schifthch oder zur Niederschift
& in der offentlichen Grunflache -Zweckbestimmung: naturnahe Parkanlage-, ostiich der SREET  ela BE St e e e 3 y9  199-
.® ® @. Hauptrad~ und dederweg > g g vorgebracl verden konnen, in 30 TR D

der Zet vony o 08 s zuim 950 09, 1983 durcli Aushiang
Planstralle A, ist die Anlage von Zufahrten zu privaten Grundstiicken durch die Anlieger ortsubhich bekanntgemacht worden

vV g o i zuldssig.

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- T e MR RO
SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR Die festgesetzten Flachen mit den jeweiligen Zweckbestimmungen dienen den : Lange

Broderstorf, 49. ¢ T i (Sieyelabdruck) Burgermeister
. ~ Versorgungsunternehmen zur Errichtung, Erhaltung und dem Betrieb baulicher Anlagen zu Sl ' P : ; gern
ABLAGERUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) gl i

Sicherstellung der Versorgung.

GE

b T

GRz 0.6 : /

gvz [6.0] //

TH 10,50 m

iiber Stralte / §
FSPn

= 50 dB

7. Auf den Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen _im

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsor- Sinne des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes sind (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB):

~J

Der katastermaflige Bestand am 16. 12. 1993 wiurd als richtig dargestellt besc Hinsichthic

der
Ger

“hetngt

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbiehalt, daB eine Prulung nur grob erfolgte, da die

o 5 55 rechtsverbindhichen Flurkarten in den Malistg
ng und Abw r 2iti > > ; : , i ~ ,
gung ¢ d bwasserbeseit gung sowie fur Ablag(,rungen - durch geeignete GrundriBgestaltung die Arbeits- und Aufenthaltsraume den ldarmabgewand s anchiskunnen ichtabgoielicg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) ten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit diese Anordnung nicht moglich ist, mufZ fur diese
Zweckbestimmung: Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaBnahmen an den AuRenwanden, den

Turen, den Fenstern und den Dachern geschaffen werden. Die dazu erforderlichen Bau 01 U
/ i Rostock, 18

] : N & ke Schalldamm-MalRe sind gegenuber der Bauaufsmhlsbch(jrde nach VDI 2719 nachzuweisen.
/ ‘ (v Wasserversorgung ( Elektrizitat 8. Festsetzunden zinx Grunordnung . {8 9 Abs. 1 Ne. 15, Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25 aiid b

' e - \ und Abf,‘”. 3 BauGB und 388 9 und 83 BauO)
) Abwasser ) Gas

/ Stellungnahunen der Trager ottenthcher i*\ewuu\:“(";xn'r“.‘ B
o = 3.1 Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Das Ergebis st nutgeteilt worden
/ GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Dauer zu erhalten
8.1.1 Far Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbaume i
und Straucher zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggfs. zu ersetzen. 40 nd OL : S
& # Bt aind pibt anike o8k Vv il f‘.P" = y ld lJ 192 Yy fl Broderstorf, 1 1.° M (Siegelabdruck) Burgermeiste:
offentliche Grinflachen . u it offenen Vegeta IUI.)S ache von min eg ens gm zu pflanzen.
Sofern nicht gesondert festgesetzt, sind die Pflanzabstande in Geholzflachen der

> 2] 1S ‘oec 7 a s i ; .
/ = VJ“"'I‘S“'(’("!" chaft und dem Zweck O”(Sp'et’hend Zu Wd"”?”’ - ; : g, Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff ) jeandert worden. Dabher
/_ ZWGCkbOSUlT\IT]UHgZ 8.1.2 Fur Anpflanzungen gem. nachfolgender Buchstaben (a) bis (g) gilt die Gehdlzartenliste haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Ted Aj und dem Text (Teil B

iy ) ‘ Nr. 1T im Begrundungstext, die Geholze missen folgende MindestgrofRen aufweisen: sowie die Begrundung in der Zeit vom . ’ bis zum 5 . wahrend det

3712 votliegen

Ao Eler

Im Aufuay

§ Die Gemeindevertretung at die vorgedachten Beded e i Aoregungen der Burger sowie e
5 ) i \ ) |

dund am 12, 01. 19949 yepruf

D 3 B : Allee-/Strakenbaume: Stammumfang 20- 25 cm in 1.00 m iber dem Erdboden, Breite Dienst- und Offnungszeiten erneut uflemll(!\ ausgelegen. Dabei ist bestimmt vvordLn daft Bedenken und
" naturnahe Parkanlage, auch & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ¢

i j Anregungen nur zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliciie
Tl 200- 300, Hohe 500- 700 cm, aus extra weitem Stand, i . e e ey
54 uslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Amregungen wahrend der Auslegungsfrist von

jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, in der Zeit vom

/ Sy ; o . Ubrige Baume: Stammumfang 18- 20 cm,
Ll L Eingrinung/Schutzgrun, auch § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60- 100 cm,
: ’ : T : / : i niedrigwachsende Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm
& € / y . ; : : : T / AT : = . = {a) Innerhalb der offentlichen StraBenverkehrsflachen bestehen Anpflanzungsgebote in
i ~ \ s / : 7 ! : /’ 'Y;Y___u : Sukzessionsflache mit StraUChern’ : Breite von 2.50 m, die entsprechend der textlichen Festsetzungen in der : e ‘ ’ 1"’{‘51‘?
:,f’/ 4 auch § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Planzeichnung und naherer Erlauterung der StraBenquerschnitte zu bepflanzen sind. adaston, (Siegslebiruck) eTEaiotys
Dem offentlichen Straltenraum sind folgende Baumarten und die Mindestzahl der im

6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND Geltungsbereich dieses Bebauungsplans im jeweiligen Stralenabschnitt zu pflanze;ndcn S Dic btk Seamit i dee Plohasihoig el A1 i dem Tt 1T Bl wikds
e / // FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND f i AR o P ' ' i ndung 11

. bis zum : durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden
] )

PRIVATGRUND

12. 01. 1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum

: % PlanstraBe A: Winterlinde - Tilia cordata, je angefangene 20,00 m Stral3enlange Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 12. 01. 1994 gebilligt.
= ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT o ; -

ostseitig 1 Baum, mindestens jedoch 9 Baume in der Planstralie A.

3 . . = 2 i : B ) / (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Planstrafe E: Spitzahorn - Acer platanoides, je angefangene 25,00 m StraRenlange
2 - . S 2 \ ; : / > 2 e L : : . : / a\- y

ANI"HANI-‘ o / O K/ e - i - 77 7 ; : :

Q0EE6I

KFZ

ANPFLANZ-
GEBOT

beidseitig je 1 Baum, mindestens jedoch 16 Baume in der Planstral3e E. 3 2 Lange
R . ; B ; /) ™ / Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, Planstrate B und iibrige: Bergahorn - Acer pseudoplatanus, je angefangene 25,00 m Broderstorf, 19 ¢ 1. ¢ (Siegelabdruck) Biirgermeister
¢ e (O, 7 900 QR LS (R e (L F Sk e il 20 s : 3 ! i3 y ; A by . StraBenlange beidseitig je 1T Baum, mindestens jedoch 34 Baume in der Planstrafe B. -
TS jeo s cts + = / . % : . o/ / % ¢ ; 3 : . : / // Zir Pﬂege und Zur EntWICkIung von Natur und (b) Entlang aller internen Grundstiicksgrenzen und auf den in der Planzeichnung hierfir
PRIVATGRUND s / a / . = =e L i i > ) i ic C i i >r Be atzi
P PRIVATGRUND OFFENTLICHER STRASSENRAUM ; & X ; w0 / "y : !/ ; LandSChaft I.V.m. Grunf'aChen festgesetzten Flichen entlang der duBeren Grundstiicksgrenzen besteht auf privatem 11. ke Genehr{“gung des gst\en, in d?r Planzeichnurig VJeken‘n?mchnemn Teils der )Lt,l)ﬂUUHgR[)Ial]sn!hu)(J
i . . . 4 5/ ) . / y * / / X ] ) : = ; bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem_Text (Teil B), wurde mit Erlal des Innennunisteriuins
: ; \ : ) ; : /A / 7 : _ (8 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Grund ein Anpflanzungsgebot in Mindestbreite von 2.00 m fiir Hecken, Straucher und des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 75{*'3'}{;1'%81?' 2: L6605 - 572. 773-07.08 03 (S
: / ' Baume (8.1.1 beachten). Die Einfriedung liegt dabei auf der dem Grundstiuck zuge- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilfs ‘ , /
/ / ‘ [m Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen wandten Seite (StraBenquerschnitte beachten). Zum offentlichen StraBenraum ist eine 43\
/ ; Stra h d ti Bepfl . E straflenparallele Baumreihe anzupflanzen (mittlerer Pflanzabstand in der Reihe: 16 m) , e (
0000 raucnern un sonstigen eptianzungen mit rsatz- und mit einer freiwachsenden Strauchhecke zu unterpflanzen. Es ist bindend dieselbe U5 ﬁ(/( TS ~ Lange
: pflanzverpfllchtung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Baumart zu verwenden, die fiir den jeweils angrenzenden Stralenraum festgesetzt ist. Broderstorf, disia sy “""W“’? ” Birgermeister
. Zum Neuendorfer Weg ist ausschlie8lich die Anpflanzung einer Strauch- oder Schnitt- 2
ber schmalen Flachen Anpflanzen : hecke mit einer Wuchs- bzw. Schnitthohe von max. 1.50 m uber Gelande zulassig. 21e st o ¢ ;
- s s = i e : . 12. Die Nebenl )estlmmungen wurden durch den satdungsandeinden BeschluR der Gemeindevertretung vom
(c) Die mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzten Pflanzstreifen dirfen, sofern kein Ver . 0b.0%. 1994 S lBNt. Tl e banctiint:
Baume und Straucher, sofern in der Planzelchnung bot fur Ein- und Ausfahrten festgesetzt ist, fir die Anlage von Einfahrten und Das wurde mit \/e,fuglmg diis - lofenrriatens
textlich nicht anders festgesetzt Ubergan-gen, die hierfir besonders gekennzeichneten Pflanzstreifen im offentlichen TR i Bose i e
. StralBen-raum zusatzlich auch durch Parkplatze im Wechsel mit Baumen unterbrochen 78

T = 7 niedrige Strauch- oder Schnitthecken b

(d} Fur mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baume und Straucher sind bei Abgang

- . . . Ersatzpflanzungen der gleichen Geholzart vorzunehmen. Flur Erganzungs- und
Umgrenzung von Flachen mit Bmdungen fur Bepﬂan Ersatzpflanzungen in der Neuendorfer Allee sind langlebige, groBkronige Geholzarten

zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern wie Winterlinde (Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Stieleiche L
2 E 4 b ; 13. Der erste, in der Planzeichnung qekennzetd‘nete TOII der ebauungsplansatzung, bestehend iy!s der
und Sonst|gen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpfhch_ (Quercus robur) zu verwenden. _ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), Wwiid? mrnm ausgefertigt. /
. e {e) Auf Stellplatzaniagen mit mehr als 4 zusammenhangenden Stellplatzen je Grundstlick
tung sowie von Gewassern

ist je 4 Steliplatze ein mittel- oder grobBbkroinger Laubbaum zu pflanzen und mit
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) Strauchern zu unterpflanzen

L, G e G A % ) 2

PRNATORUVHVDV i OYYENILRCHEN S‘RASSENRAUM

A

des Landes Mecklenburg-Vorpommern/ vom
bestatigt.

ar\
Lange

Broderstorf, © C{,C!"]ﬁ e, L/

Blrgermeister

TH10,50 m

\ o 9 £ ; A e t - ""C : w202 Fas
plil S \ ’ . / Yy ! > < 5 . Py /Uber StraRe
¢ ; ‘,_ 1 j 2 . i ’. J : . i - ‘

ANPFLANZ- |
GEBOT

i
ey \\ o

PRIVATGRUND 1 P

AAD- UND WANDERWEG

. Die Anlagen sind zusatzlich durch Strauchpflanzungen
@ bei schmalen Fliachen err Schnitthecken weitﬂmdglich,h ei:.xzugrtmen. - _ : . : Broderstorf, ©Y, 01,3’-1

(f) Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begriinen. Jedoch sind jeweils mindestens
| orreNTue : 4 { . “ : B ¥ 3 il } e / s i 20 % einer Baugrundstiicksflache von Uber- und Unterbauung freizuhalten und gartne ¥
| °"‘"“’°""‘”“‘”““:’" TR e 6 /. ' : . g Y ; ‘ — & % e e = Erhaltung von Baumen risch zu gestalten. Pflanz- und Rasen-/Wiesenflachen sind in einem Verhélinis von 40 14. Ui Enelung dor Gosehmigung f“'ad‘?! ,%"
o | ks % zu 60 % anzulegen. Fir jede 350 gm der nicht tberbaubaren Grundsticksflache Gebsusmgopias suwie die Stalle. bt SRl N9

v Lange
Burgermeister

11.00

HATURNAHE PARKANLAGE

ns der /Pianzeichnung gekennzeichneten Teil des
] Dauer wahr(,nd der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kain “und.bet:. den (it Cerhalten ist, sind in der Zeit vom

SONSTIGE FESTSETZUNGEN sind mindestens 1 grofikroniger oder 2 kleinkronige Baume anﬁzupﬂanzen. Dies gilt : 05.07. 499Y . bis zun ; &hisny ortsiblich hekanntgemscht worden
auch fir die mit Anbauverbot gekennzeichnete private Abstandsflache an der B 110. In der Bekanntmachuny ist auf die Geltondmadmnq der Verletuuu son Verfahrens- und Formvorschriften

(g) Fensterlose Fassaden sowie Fassaden mit Gber 25 m Lange sind mit Schling- oder und von Mangeln der Abwagung sowie auf -die’ iiccmsfﬁlqpn {5 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
AR 0 - H 3 » " 3 . L a L " a . b > 5
7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Kletterpflanzen zu begrunen. Je 2,00 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (3§ 4. 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)

B - hingewiesen worden. Der erste, in der Planzeichnung gekennzeichnete Teil der Satzung ist am
0 e FIaChen (§ 9 Abs "I Nr. 2] Und Abs 6 BE]UGB) verwenden. ; . 4 » 007499"’ e e in Kraft getreten.
8.1.3 Fur Anpflanzungen gem. nachfolgender Buchstaben (h) bis (k) gilt die Geholzartenliste
- e Nr. 2 im Begrundungstext, die Geholze miissen folgende Mindestgrofien aufweisen:
e e bei schmalen Flachen Baume: Heister (2 x verpflanzt, Hohe 150- 250 cm, 0.B.),
Stammbusche (2 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm), : Broderstorf, ~ (Siegelabdruck)
e . ~hsta > srpflar - 8- 2 che 400 - 500 ¢ ;
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz Ho&lstaﬂmmn {3 X vupﬂanzt»,. SldfﬂhlUl“fE}Hg 18- 20cm, Hohe 500 cm)
s ¢ s . ’ Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm. ;
vor SChadhChen UmWGltelerkungen m Slnne dQS (hy Auf offentlichen Grunflachen bzw. Schutzflaichen- Zweckbestimmung naturnah 1 Die Genehmigung des zweite, in der Planzeichnung gekennzeichneten Teils der Bebauungsplansatzung
_ i : f : 4 : 5 5 : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erla des Innenministeriums
BundeS—lmmnssnonsschutzgesetzes Parkanlage - sind auRerhalb von Feuchtbiotopen bzw. erforderlichen Flachen [ur di S0 E R0 L e e s 1 e
Oberflachenentwasserung Pflanz- und Wiesenflachen in einem Verhaltnis von 40% zu i Bt o ot rnaReml R " 4 g oo
i o S gen un inweisen erteilt.
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 60% anzulegen. Auf den Wiesenflachen isc fir je 500 gm ein Baum in Form von
o s 4 Einzelbaumen und Baumgruppen anzupflanzen. Im Randbereich von Feuchtbic cpen
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu sind an geeigneten Stellen Kopfweiden anzupflanzen. Lange
.4 halten sind (8 9 Abs. 1T Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ! (i) Mindestens 20 v.H. der erforderlichen Flachen fir die Oberflachenentwasserung sii Broderstorf, {siegelabdruck) Burgermeister
mit standorttypischen Geholzen zu bepflanzen.
» - j offentli unflache 3 hutzflachen - skbesti MaRnahme
s ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (j) Auf offentlichen Grunflachen bzw. Schutzflichen Zweckbestimmung/Mafinahine

e ; % . 5 : i . WP i : : a7 : . 2 . :
Sukzessionsflache mit Strauchern - sind Strauch- und Wiesenflachen/Hochstauden 16. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Seschiufs der Gemeindevertretung vom

3 } e T T O 0 RS e ..o, erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung des Innenministeriums
h 2 = 5 9 i e or ~ z 3 i S5aa
(§ 1 Abs 4 BaUNVO) fluren in einem Verhaltnis von 25 % zu 75 % durch h““'llp“anlu”g hzw. Ansa d(s Landes Mecklenbury-Vorpommern YOmM .....0 0. .o v B vieieivimmsrevoraserssnsssonsinsnsonnans ..... bestatigt.
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anzulegen und der naturlichen Entwickiung zu (iberlassen.
3 H ; : offentlichen Grunflachen bzw. Schutzflachen - Zweckbestimmung/Malinahie
BB B Genze des rdumlichen  Geltungsbereichs  des . Al 4 il s i s e
1 l - Eingrinung/Schutzpflanzung - ist durch flachige Anpflanzung von Baumen un
- - Bebduungspldns (§ 9 Abs. 7 [’dUGB) Strauchern ein dichtwachsender Geholsstreifen  unterschiedlicher  Breite  und Broderstorf,
wechselnder Hohe anzulegen.
8.1.4 Flache und bis zu 15° geneigte Dacher baulich untergeordneter Nebenanlagen wie
SONST'GE DARSTELLUNGEN Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nut emer flachendeckenden Begriinung aul 17.  ber swsils, in fjer Planzeichnung gekgenmmchnete Teil der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
einer mindestens 5 cm starken, durchwurzelbaren Uberdeckung zu versehen, sofern Planzeichnung (Teii A] «,.d dem Text {Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.
= - sie nicht der Belichtung oder Beluftung darunterliegender Raume dienen.
2525 vorhandene Hohe nach NN g : b , P e £0 o ,
8.2 Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende Mafinahmen vorgeschrieben e
- = ! S ; . 8.2.1 Alle befestlgt_en Flachen einschlieflich .der. Wege auf offentlichen und.prlvah::; Grun T e Eiunialitini) gheinss
= e Hohenschichtenlinien, interpoliert flachen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunter
1 Nummer des Baugebietes bau, Fugenvergufs, Asphaltierung oder Betcnierung sind unzuldssig. Hiervon konnen 18. Die Erteilung der Genehmigung fur den zweiten, in der Pianzeichnung gekennzeichneten Teil des
die offentlichen Fahrwege und LKW Parkplatze sowie private Grundstucksflachen, auf Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
denen mfolge besonderer betriebstechnischer Ablaufe mit einer erhohten Gefahr des eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom

Ei . Schaditeft i B dot G —— Jdtmy das adub e bis zum . durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.

intrage voR wChacsiien in kS DOer. Ul acad Bl etl s v ln dcr Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter aut
3.2.2 Unbelastetes Oberflachenwasser von Hof Platz- und Wegeflachen ist durch Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (8% 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauG?2)

Lange
(Siegelabdruck) Blirgermeister

3 | GE

12,00m

BMZ ”

TH 14,00 m
tuber StraRe

000e6}

vorhandene Flurstucksgrenze

besonderen technischen Belastungen ausgesetzt sind, ausgenommen werden.

205 Flurstucksbezeichnung allighe

| | entsprechende Gefalleausbildung bis zur maximalen Aufnahmefahigkeit in angrenzende hingewiesen worden. Der. zweite, in der Planzeichnung gekennzeichnete Teil der Satzung st am
| |500m Vegetationsflachen des jeweiligen Baugrundstucks abzufihren und zu versickern. & | @ ‘oovosw s rinmernninee. . W KERIE gotreton

t+==T Bemalung i M, e — B : -

3 achwasser ist den jeweiligen hydrogeologischen Bedingungen entsprechend

weitmoglich auf dem jeweiligen Grundstuck zur Versickerung zu bringen

Auf Vegetationsflachen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach

baubedingter Verdichtung wiederherzustelien.

S Sichtflache B.2:5 tm Plang-ebiet durfen  auflerhalb offentlicher Stra&en_ve.rkeh{'sHijchon keine
wassergefahrdenden, auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien, insbesondere zur
| \\\\ ; g Platz- und Wegebefestigung, verwendet werden.

L . Sichtdreieck 8.2.6 Das Regenrickhaltebecken ist als offenes, unversiegeltes NaRbecken mit Funktionen

fiir eine weitmogliche Vorreinigung, Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von
vorhandene hochbauliche Anlage Oberflachenwasser anzulegen. _ '
8.2.7 Die Kleingewdsser sind als mindestens 1.20 m tiefe, naturnah gestaltete
2 £ . . Oberflachengewasser anzulegen.

i< j/ unverbindliche Vormerkungen 8.2.8 Bei Ausgestaltung des Rickhaltebeckens und der Kleingewasser sind die naheren

Ausfiihrungen und Gestaltungskonzepte im Begriindungstext zu beachten.

Im Plangebiet werden folgende besondere Schutz-, Pflege- und {Jbers'chts lan M 1 . 10 000

EntwickiungsmaBnahmen als AusgleichsmalBnahimen vorgeschrieben:

Die als offentliche Griinflaichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsflaichen gemaR $ 1

Abs. 2 des 1. LNatG MV sind so anzulegen, daf die ‘Entwicklung eines

R Regenrﬂckhaltebecken mit Biotopcharakter standortgerechten, artenreichen Biotopmosaiks mit Ausgleichsfunktionen fiar die

verschiedenen Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushaits sowie

100 m Bereich der Autobahn nach & 9 Abs. 2 FStrG Funktionen fur die landschaftsgerechte Einbindung und Qurchgr(inung des
Gewerbegebietes und die Gestaltung des Ortsrandes gewahrleistet ist.

8.3.2 Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen sind zwei nach 3 18
BNatSchG i.V.m. § 2 Abs.1 Satz 1 des 1. LNatG MV geschiitzte Solle zu erhalten und
durch Reinigung von Schutt und Unrat, Schaffung von Tiefwasserzonen

s o  HMerirdische Hauptversorgungsleitungen (Mindestwassertiefe: 1.20 m), teilweise Abflachung der Boschungen, Veméssung und

differenzierte Bepflanzung weiterzuentwickeln. -
Zwischen Oberkante Boschung der Solle und privaten Grundstucksgrenzen ist eine

Umgrenzung der Gebietsteile der Satzung, die vom Mindestabstandsflache in Breite von 20,00 m, gegeniiber naturnahen Parkanlagen von

1. Antrag auf Genehrnigung der Satzung ausgenommen 6.00 m einzuljallen und ‘als ”Gehfjlz— und ‘Sukzessionsfléiche der nat({rlichen

. Entwicklung zu tberlassen. Die Sélle sind ab Beginn der Bauphase durch Auszaunung
bleiben (Mindestabstand ab Boschungsoberkante: 15.0 m) vor Beeintrachtigung, Veranderung
oder Zerstorung durch angrenzenden Baustellenbetrieb zu schitzen.

8.3.3 Das Rickhaltebecken ist durch ingenieurbiologische Bauweise in Verbindung mit einer
differenzierten Bepflanzung als standortgerechtes Feuchtiotop zu entwickeln. Die

Ausgestaltung der Fliache bleibt der Detailplanung vorbehalten, wobei die

e 1 GE e dec Geséltungskimepte im Begrindungstext zu beachten sind.

8.3.4 Die Kleingewasser sind als Feuchtbiotope mit dem Charakter von Sollen zu entwickeln.

Grundflachenzahl GRZ 0,6 hier 0,6 8.3.5 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Aliee Neuendorfer Weg unterlieglﬂ nach

§ 18 BNatSchG i.V.m. § 4 des 1. LNatG MV dem tesonderen Schutz vor Zerstorung,

Beschadigung oder Veranderung. Die Allee ist durch Gehodlzpflege, Auslichtung und

Nachpflanzung zu restaurieren, wobei langfristig ein gleichmaBiger Baumabstand von

TH 10,50 m etwa 20.0 m zu erreichen ist. Die Standortbedingungen zu erhaltender /3!leebélnf|1e

Traufhohe Gebaude e Struilo hier 10,50 m (ber StraRe sind hinsichtlich des Bodens umfassend zu verbessern. Die vorhandenen- Ba_gmg sind

4 Z70C ab Beginn der Bauphase durch geeignete technische Mafnahmen vor Beeintrachtigung

Flachenbezcgener FSPn ey : o . : : ; s

Schalleistungspegel nachts Vot BO.ob hier 50 dB odef ZerstorL.J'ng durch angyenzenden Bauslellie,nbemeb zZu §C . ” :

8.3.6 Gelindeaufhohungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen sind
unzuldssig. Bei samtlichen MaRnahmen im Nahbereich der Allee sind deren besonderer

s gesetzlicher Schutzstatus zu beachten und die Anwendung der Baumschutz-

Il ERGANZUNGEN ZUR PLANZEICHENERKLARUNG DIN 18920 zu gewé’ihrleiste‘;t ’ :

i i 8.4 Sonstige Festsetzungen und Hinweise zur Grunordnung: ‘ n, et ’
NIRRT N DTS . W S 8.4.1 Die in gder Planzeichnung gekennzeichneten Rad- und Wanderwege sind als abwechs- SR ed o %E@.ﬂlﬂfﬁg :i""ﬁ‘f""

) lungsreiche Wegeverbindungen zur Querung des Gewerbegebietes innerhalb von Grun- , -y B £ v g :\?"Tﬂ
MEhrfaChfeStsetzung far: fléc‘:mn anzuleg?}n und an vorhandene oder geplante Wegefiihrungen anzuschlieen. ‘ 5 "j ’: o \."< 1‘ Q. > G“E!
- Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind 8.4.2 Bei Ausfiihrung der vorstehenden Ziffern 8.3.1 bis 8.3.7 und 8.4.1 sind die ndheren N L T
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Ausfiihrungen des Begriindungstextes und die Auflagen des Staatlichen Amtes fur =/ :

5 i SR - arnemunde i fur U sltschutz und
Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt und Natur Rostock- Warneminde sowie des Amtes fur Umweltschulz t

—_— . e . . . . 2 Landschaftspflege des Kreises Rostock-Land zu beachten. Bei allen MaBknahmen ist die
/// i Umwe“e'nw"kungen im Sinne des Bundes- Immissions- Verbindung zu angrenzenden Planungsgebieten nachzuweisen (Biotopverbund und

e : f schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) W ._gyerihrung). Samtliche PflanzmaRBnahmen sind an die Erstellung eines qualifizierten
e . T - £ ; = : Freiflichenplans gebunden. Die fiir Ausgleichsmaisnahmen festgesetzten Flachen
/ Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und

: (siehe Ziffer 8.3.1) sind mit AbschluR der ErschlieBungsarbeiten, spatestens jedoch in B r( )d e rSt O rf
/// sonstigen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpflichtung der darauffolgenden Pflanzzeit herzurichten bzw. zu bepflanzen.

Ortliche Be hrift : :
i M a (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) qu(zlt:mhemdxt::/ict)r(asiz;rr; N(:;gung R T 0 o A
1 -, - i - Dacher s on. a e : 7
] : ; FI.,t h v - o Leltungsrechten zu belastende - Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung (innerhalb der Grundstiickseinfriedung) Land Mecklenburg-Vorpommern
2 ‘ - (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) zulassig. Sie durfen die fest tzten Traufhohen nicht Gberragen. S
: § g. Sie durfen die festgesetzten Trauth6hen nicht uberrag : : v
- Fiir alle Unternehmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und BEbau u “]gsplan N y. 5
Orientierungssystem zulassig. T s
- Soweit auf den Baugrundstiicken im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen entlang der
StraBenbegrenzungslinie Aufschiittungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind diese
zu dulden und durch entsprechende Abbdschungen der unbebauten Grundsticksflache an FL" das

das Gelande und die natiirliche Gelandeoberflache anzupassen. (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) Gewerbegeblet Neuendorf, westlich der Hochspannungsleltunqen ostlich der

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind, falls erforderlich, in den dort angrenzende.m G.rl_md- B ot 5 19 und der Strale nach Neuendorf, siedbioh dar Buncesatsiils '+
stiicken unterirdische Bauwerke (Riickenstiitzen bis 25 cm stark) von den jeweiligen

= " . V||‘ " we. = ; ".. . C}
Grundstiickseigentiimern entschadigungslos zu dulden. (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) und des Sonder- und Gewerbgge.l)nfe—;s N‘_el:sendorf 'ufl;d ?Udlg h (‘;‘?r Or Zlag
Im 6ffentlichen Raum sind alle Verkehrsanlagen auch fiir Rolistuhlfahrer auszulegen Neuendorf, getrennt durch die ErschlieBungsstralte des Sonder- un
(abgesenkte Borde). : : Gewerbegebiets "NeUendorff (Bebauungsplan Nr. 2)

Dies gilt auch fiir die Eingangs- und Ubergangsbereiche zu den privaten Grundsticken. “OROD e

1 . . " Die notwendigen Einfriedungen zum &ffentlichen StraRenraum hin sind 2, 00 m innerhalb der ) ‘ \
BaUIeltplanung' ArbeltsgemelnSChaft Grundstiicksflache hinter der Anpflanzung entlang der StralRenbegrenzungslinie zuldssig.

APR Architekten & Planer  Rostock |Kontor Freiraumplanung Stellplitze fur Personal und Kunden sind auf den jeweiligen Grundstiicken einzuordnen. Die
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