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SATZUNG DER GEMEINDE BRODERSTORF UBER DIE 2. ANDERUNG
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- PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in
schwarzer Schrift oder Planzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen
Festsetzungen auf der am 24.03.1997 bekannt gemachten Planfassung.

Erlauterung Rechtsgrundlage

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

- Gewerbegebiete

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
BMZ Baumassenzahl
GRZ Grundflachenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(§ 8 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

TH Traufhdhe als Héchstmal Gber StraBenverkehrsflache
Baugrenze
X--¥% -  Entfallende Baugrenze

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

D Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Kindertagesstatte

VERKEHRSFLACHEN
StraRenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweck-

Gas Wasser
bestimmung: O O

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

————o— unterirdische Leitungen
—¥%—%—  Entfallende unterirdische Leitungen
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grunflachen

Zweck-
bestimmung:

11*.*II] Naturnahe
*.*T*.* Parkanlage

1 11| Eingrunung/
TTT| Schutzgrin

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT ~ (§9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

[T TTI1  Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

H H  zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
el (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

I l 2 fl on B&aumen und
50 ool Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen v

Strauchern sofern in der Planzeichnung nichts anders festgesetzt ist
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Entfallende Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

sofern in der Planzeichnung nichts anders festgesetzt ist
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

HX XX

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

v Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

-o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. SONSTIGE DARSTELLUNGEN
6.1 Nummer des Baugebietes

X.Xm  Entfallende BemaRung

77
T 7 77 Ungefahre Lage des zeitweilig verrohrten Gewassers |l. Ordnung,

¢ Graben NR1, mit 5 m beidseitigem Gewasserrandstreifen
Nummer des Baugebiets 6.1 GE Art der Nutzung
Grundflachenzahl GRZ 0,6 hier 0,6
Baumassenzahl BMZ hier 6,0
Traufhdhe Gebaude TH 10,50 m hier 10,50 m Uber Strafte
Uber Stralle

TEIL B

Der Teil B Text erhalt folgende Neufassung:

“1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO

- Gewerbegebiete § 8 BauNVvO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebéaude,

3. Tankstellen,

4, Anlagen fur sportliche Zwecke.

Aushahmsweise sind zuléssig:

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind (auRer Baugebiete 5.1 - 5.2 GE und 7.1 - 7.4 GE),
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Vergnugungsstatten.

- Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und andere Ge-
werbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, sind nicht zuge-
lassen. Zulassig sind nur Einzelhandelsbetriebe, die im unmittelbaren raumlichen und be-
trieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben oder produzierenden Gewerbebetrie-
ben stehen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Unzulassig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter in den Baugebieten 5.1 -5.2 GEund 7.1-7.4 GE. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

w N

Die Einhaltung der zuléssigen Gesamtimmissionen an maRgebenden Immissionsorten ist
im Einzelfall far Ansiedlungen innerhalb der Baugebiete 6.1 GE, 6.3 GE, 7.3 GE und 7.4
GE wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der fest-
gesetzten Emissionskontingente Lgk fir diese Flache wird zunachst der fur diesen Be-
trieb anzusetzende anteilige Immissionsrichtwert an allen maRgeblichen Immissionsorten
nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 bei freier Schallausbreitung, der Berick-
sichtigung eines Raumwinkelmal® von 3 dB fir die Schallabstrahlung der Fldchen sowie
ohne die Berlicksichtigung der Boden- und Meteorologiedampfung und ohne den Korrek-
turfaktor C e berechnet. Die Hohe der emittierenden Flache ist auf 3 m GOK anzusetzen.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn der nach TA Larm unter Berlck-
sichtigung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berech-
nete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an al-
len maRgeblichen Immissionsorten die anteiligen Immissionsrichtwerte nicht tUberschreitet.

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO

3.2

Bezugspunkt fur die Héhenfestsetzungen ist die Oberkante des Straenabschnitts (Geh-
weghinterkante, bzw. StraRenrand), an dem sich der Hauptzugang des jeweiligen Bau-
grundstlcks befindet. Liegt die angrenzende StraBenverkehrsflache tiefer als das Mittel
der Uberbaubaren Grundsticksflache, so kénnen die Héhenfestsetzungen um das Diffe-
renzmal erhéht werden.

In allen Baugebieten darf die Oberkante des ErdgeschoR-FertigfuRbodens eine Héhe von
0,80 m nicht Gbersteigen.

Bei Flachdachern ist die Héhe der Attikaabdeckung der Traufhdhe gleichzusetzen.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den festgesetzten Abstandsflachen (A) dirfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet wer-
den (§ 9 Abs. 1 FStrG). In Sichtdreiecken sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur
bis zu einer Héhe von 0.70 m Uber der angrenzende StralRenverkehrsflache zulassig (S,
Sichtflache).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Hinweis:

Durch das Baugebiet 5.1 GE verlauft das Gewasser |I. Ordnung mit der Bezeichnung NR1.

Die etwaige Lage ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Das Gewasser darf nicht Uberbaut werden, ggf. ist es auf Kosten des Vorteilsnehmers an den
Rand der Bebauung umzuveriegen.

In den §§ 36 und 38 des WHG wird innerhalb geschlossener Ortschaften die Einhaltung eines
Gewasserrandstreifens von angemessener Breite gefordert. Innerhalb dieses Streifens sollten
keine baulichen Anlagen, die nicht wasserwirtschaftlich gebunden sind, errichtet werden, um u.a.
die Gewasserunterhaltung nicht zu erschweren.

Der Gewasserrandstreifen sollte nicht nur entlang offener, sondern auch entlang zeitweilig ver-
rohrter Gewasser freigehalten werden. Fur die Gewéasserunterhaltung bzw. im Havariefall fir die
Reparatur von verrohrten Gewassern ist ein Abstand von mindestens 5m von jeglicher Bebauung
zum Rohrleitungsscheitel unbedingt erforderlich.

Eine Einleitgenehmigung (wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 8 und 10 WHG) ist bei der unteren
Wasserbehoérde des Landkreises Bad Doberan einzuholen.

1a. Fldchen fiir den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zulassig sind:

1. eine Kindertagesstatte mit ausschlielicher schutzwirdiger Nutzung im Tagzeitraum,

2. Nebenanlagen, die der Nutzung der Kindertagesstéatte dienen,

3. Anlagen zur Tierhaltung, soweit sie einem padagogischen Erziehungs- und Bildungs-
zweck entsprechen (z.B. kindertherapeutisches Reiten),

4, Stellplatze fur den durch die Kindertagesstatte und die Tierhaltungsanlagen verursachten
Bedarf.

2. Eigenschaften der Betriebe und Anlagen § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

21 Im Baugebiet mit der Ordnungsnummer 1 (sudlich der Ortslage Neuendorf) sind nur sol-

che Betriebe und Anlagen zulédssig, deren flachenbezogener Schallleistungspegel je m?
Grundstlcksflache im Nachtzeitraum (FSPn) 50 dB nicht Gberschreiten. Nachtzeitraum im
Sinne dieser Festsetzung ist die Zeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr.

22 In den nachfolgend aufgefiihrten Gewerbegebieten sind nur Vorhaben zuléssig, deren
Gerausche die folgenden Emissionskontingente Lgx im Tagzeitraum (06.00 - 22.00 Uhr)
nicht Uberschreiten:

Die festgesetzten Flachen sind durch die Gemeinde Broderstorf und die Versorgungsun-
ternehmen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten. Nutzungen, welche die Her-
stellung und Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, sind un-
zulassig.

In der offentlichen Grinflache -Zweckbestimmung: naturnahe Parkanlage-, 6stlich der
PlanstralRe A, ist die Anlage von Zufahrten zu privaten Grundstticken durch die Anlieger
zulassig.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Baugebiete / Flachen Emissionskontingent Lgk
[dB(A)/m?] Tag
Bezeichnung Gréfe [m?
6.1 GE 3200 50
6.3 GE 800 58
7.3 GE 8000 58
7.4 GE 8250 60

6.1

6.2

Soweit auf den Baugrundsticken im Zuge der Herstellung der Verkehrsflachen entlang
der StralRenbegrenzungslinie Aufschittungen oder Abgrabungen erforderlich werden, sind
diese zu dulden und durch entsprechende Abbéschungen der unbebauten Grundstticks-
flache an das Gelande und die natlrliche Gelandeoberflache anzupassen.

Zur Herstellung des Stralenkédrpers sind, falls erforderlich, in den dort angrenzenden
Grundsticken unterirdische Bauwerke (Ruckenstutzen bis 25 cm stark) von den jeweiligen
Grundstlckseigentimern entschadigungslos zu dulden.

Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

2.3 Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen
kénnen vorgenommen werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass
dadurch keine Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Zur Vermeidung schéadlicher Umwelteinwirkungen bei der Umverteilung ist die Schall-
emission im Bebauungsplangebiet so zu begrenzen, dass die oben festgesetzten Emissi-
onskontingente pro Flache und der resultierende Immissionsanteil des gesamten Bau-
grundstlicks nicht Uberschritten werden.

2.4 Es sind auch solche Anlagen zulassig, deren Immissionsanteil an maRgebenden Immis-
sionsorten als nicht relevant im Sinne der DIN 45691 ist. Das ist dann der Fall, wenn der

Immissionsanteil der Anlage den Tagrichtwert von 60 dB(A) am mafRgeblichen Immissi-
onsort (Kindertagesstatte) um 15 dB(A) unterschreitet.

2.5 Die schalltechnische Vertraglichkeit in den Baugebieten 6.1 GE, 6.3 GE, 7.3 GE und 7.4
GE wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2, “Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien“, Ausgabe 10/1999, bestimmt.

71

7.2

Auf den daflr festgesetzten Flachen in den Baugebieten 5.1 bis 5.2 GE und 7.1 bis 7.4
GE sind durch geeignete GrundriRgestaltung die Arbeits- und Aufenthaltsraume den larm-
abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Soweit diese Anordnung nicht méglich ist,
muss fUr diese R&ume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche MaRnahmen an den
AuRenwanden, den Turen, den Fenstern und den D&chern geschaffen werden. Die dazu
erforderlichen Bau-Schallddmm-Mafe sind gegenuber der Bauaufsichtsbehérde nach VDI
2719 nachzuweisen.

Auf den daflr festgesetzten Flachen innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf Kinder-
tagesstatte sind schutzbedurftige Aufenthaltsraume unzulassig.

Sie sind ausnahmsweise zulassig, wenn ihre Rauméffnungen (Fenster, Tlren) auRerhalb
dieser Flachen liegen.

Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 a und b BauGB)

Anpflanzungen sind nach MaRgabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer
zu erhalten:

8.1.1

Far Anpflanzungsgebote sind standortgerechte, vorrangig einheimische Laubbdume und
Straucher zu verwenden, ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

Baume sind mit einer offenen Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu pflanzen.
Sofern nicht gesondert festgesetzt, sind die Pflanzabstande in Gehdlzflachen der Wuchs-
eigenschaft und dem Zweck entsprechend zu wahlen.

8.1.2

(a)

(b)

(c)

Fur Anpflanzungen gem. nachfolgender Buchstaben (a) bis (f) gilt folgende
Gehélzartenliste 1.

Baumarten:

Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere in Arten Sorbus aria/intermedia
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Silberpappel Populus alba
Silberweide Salix alba
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Feldulme Ulmus carpinifolia

WeiRdorn in Arten Crataegus
sowie Baumarten der Geholzartenliste 2

Baumarten, besonders geeignet zur Anpflanzung im Stellplatzbereich:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Straucharten/freiwachsende Hecken:
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Hartriegel Cornus sanguinea
Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Stechpalme llex aquifolium

Eibe Taxus baccata

Wildrosen in Arten Rosa div. spec.
sowie Straucharten der Gehélzartenliste 2

Straucharten, besonders geeignet zur Anpflanzung in Sichtdreiecken:
Niedrige Heckenkirsche Lonicera "Claveys Dwarf"
Schneebeere in niedrigen Arten  Symphoricarpos div. spec.
Zwergliguster Ligustrum vulgare "Lodense"

Kranspiere Stephanandra

Schnitthecken:

Feldahorn Acer campestre

Rotbuche Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

WeilRdorn in Arten Crataegus monogyna/laevigata
Eibe Taxus baccata

Pflanzen zur Fassadenbegriinung:

Arten ohne Rankhilfe:

Efeu Hedera helix

Kletterhortensie Hydrangea petiolaris

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"
Immergriine Kriechspindel Evonymus fort. "radicanus"

Arten mit Rankhilfe:

Knéterich Polygonum aubertii
Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Baumwein Parthenocissus quinquefolia
GeiRschlinge Lonicera in Arten

Die Geholze mussen folgende MindestgréRen aufweisen:

Allee-/StraRenbaume: Stammumfang 20- 25 cm in 1.00 m Uber dem Erdboden, Breite
200- 300, Hohe 500- 700 cm, aus extra weitem Stand,

Ubrige Baume: Stammumfang 18 - 20 cm,

Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm,

niedrigwachsende Straucher: 2 x verpflanzt, Hohe 40 - 60 cm

Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsflache bestehen Anpflanzungsgebote in Breite
von 2.50 m, die entsprechend der textlichen Feétsetzungen in der Planzeichnung und der
n&heren Erlduterung der StraRenquerschnitte zu bepflanzen sind.

Dem o6ffentlichen StraBenraum sind folgende Baumarten und die Mindestzahl der im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplans im jeweiligen StraRenabschnitt zu pflanzenden
B&ume bindend zugeordnet:

PlanstralRe A: Winterlinde - Tilia cordata, je angefangene 20,00 m StraRenlange ostseitig 1
Baum, mindestens jedoch 9 Baume in der Planstralle A.

Planstrale E: Spitzahorn - Acer platanoides, je angefangene 25,00 m StraRenlange beid-
seitig je 1 Baum, mindestens jedoch 16 Baume in der Planstrale E.

PlanstraRe B und Ubrige: Bergahorn - Acer pseudoplatanus, je angefangene 25,00 m
StralRenlange beidseitig je 1 Baum, mindestens jedoch 34 Baume in der Planstrale B.
Entlang aller internen Grundstticksgrenzen und der in der Planzeichnung hierfur festge-
setzten Flachen entlang der duReren Grundstiicksgrenzen besteht auf privatem Grund ein
Anpflanzungsgebot in Mindestbreite von 2.00 m fur Hecken, Straucher und Baume (8.1.1
beachten). Zum offentlichen StralBenraum ist eine straRenparallele Baumreihe anzupflan-
zen (mittlerer Pflanzabstand in der Reihe: 16 m) und mit einer freiwachsenden Strauchhe-
cke zu unterpflanzen. Es ist bindend dieselbe Baumart zu verwenden, die fiir den jeweils
angrenzenden Stralenraum festgesetzt ist.

Zum Neuendorfer Weg ist ausschlieRlich die Anpflanzung einer Strauch- oder Schnitthe-
cke mit einer Wuchs- bzw. Schnitthéhe von max. 1.50 m iber Gelande zulassig.

Die mit einem Anpflanzungsgebot festgesetzten Pflanzstreifen durfen fur die Anlage von
Einfahrten und Ubergangen unterbrochen werden.

Die Pflanzstreifen im 6ffentlichen StraRenraum durfen durch Parkplatze im Wechsel mit
Baumen unterbrochen werden.

Far mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Baume und Straucher sind bei Abgang Er-
satzpflanzungen der gleichen Gehdlzart vorzunehmen. Fur Ergénzungs- und Ersatzpflan-
zungen in der Neuendorfer Allee sind langlebige, groRRkronige Gehdlzarten wie Winterlinde
(Tilia cordata), Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und Stieleiche (Quercus robur) zu ver-
wenden.

Auf Stellplatzanlagen mit mehr als 4 zusammenhangenden Stellplatzen je Grundstick ist
je 4 Stellplatze ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und mit Strauchern zu
unterpflanzen.

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009
(BGBI. I S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.09.2010 folgende Satzung Uber
die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fur das "Gewerbegebiet Neuendorf' westlich der
Hochspannungsleitungen, &stlich der Autobahn A 19 und der StraRe nach Neuendorf, nérdlich der
Bundesstrale 110 und des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf* und sudlich der Ortslage
Neuendorf, getrennt durch die ErschlieBungsstraBe des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf*
(Bebauungsplan Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom 03.02.2010/02.06.2010.
Die ortslibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak,
amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 21.06.2010 erfolgt.
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfithrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB geandert werden soll.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 28.06.2010 bis zum 06.07.2010 (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung duRern.
Darauf wurde ortsiblich durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék, amtliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Broderstorf, am 21.06.2010 hingewiesen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 06.07.2010 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfe der 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 28.07.2010 bis zum 31.08.2010 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung auf Nomenkontrolle unzulssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kdnnen, durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbék, amtliches Bekanntmachungsblatt der
Gemeinde Broderstorf, am 20.07.2010 ortsuiblich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 07.07.2010 gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

7. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans ist wahrend der éffentlichen Auslegung erganzt worden.
Grundzige der Planung wurden davon nicht bertihrt.
Daher wurde geméaR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB von der davon betroffenen Offentlichkeit mit Schreiben vom 13.08.2010
die Stellungnahme dazu eingeholt.

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange am 01.09.2010 geprUft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
01.09.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungs-
plans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01-68.2010 gebilligt.

Broderstorf, Hanns Lange
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10. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt. -

G 09, 20-0
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11. Der Beschluss iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fur das "Gewerbegebiet Neuendorf"' westlich der Hoch-
spannungsleitungen, éstlich der Autobahn A 19 und der Strae nach Neuendorf, nérdlich der BundesstraRe 110 und des
Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf* und stidlich der Ortslage Neuendorf, getrennt durch die ErschlieRungsstraie
des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf* (Bebauungsplan Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ......& 2 2 e IM Mitteilungsblatt des
Amtes Carbék, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Broderstorf, ort t gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
ten Uber das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebauungsplans und des Flichennutzungsplans und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-

gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. 9

Die Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplans is ufdes..20.02.20%0 . in Kraft getreten.
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(f) Fassaden mit tber 25 m Lange ohne Offnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
begrinen. Je 2,0 m Wandl&nge ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

8.1.3 Fur Anpflanzungen gem. nachfolgender Buchstaben (g) bis (i) gilt folgende
Geholzartenliste 2.

Baumarten:
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunvs avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche* Fraxinus excelsior
Erle* Alnus glutinosa
Silberweide* Salix alba
Kopfbaume:
Silberweide* Salix alba
Korbweide* Salix viminalis
Straucharten:
Faulbaum* Frangula alnus
Salweide Salix capraea
Brombeere in Arten Rubus fruticosus agg.
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
HaselnuB Corylus avellana
Weilkdorn Crataegus monogyna/laevigata
Schiehe Prumus spinosa
Feldahorn Acer campestre
Traubenkirsche* Prunus padus
Grauweide* Salix cinerea
Besenginster Sarothamnus scoparius
Schling- und Kletterpflanzen:
Efeu Hedera helix
Waldgeiblatt Lonicera periclymenum
(* = Anpflanzung insbesondere in Nahe von Feuchtbiotopen /Gewassern)
Die Geholze missen folgende MindestgréRen aufweisen:
B&aume: Heister (2 x verpflanzt, Héhe 150 - 250 cm, 0.B.),
Stammbuische (2 x verpflanzt, Stammumfang 16 - 18 cm),
- Hochstadmme (3 x verpflanzt, Stammumfang-18-- 20cm, Hohe 400 - 500-cm) -
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm.

(9) Auf oéffentlichen Grunflachen bzw. Schutzflachen - Zweckbestimmung naturnahe Parkan-
lage - sind auBerhalb von Feuchtbiotopen bzw. erforderlichen Flachen fur die Oberfla-
chenentwasserung Pflanz- und Wiesenflachen in einem Verhaltnis von 40 % zu 60 % an-
zulegen. Auf den Wiesenflachen ist fur je 500 gm ein Baum in Form von Einzelbaumen
und Baumgruppen anzupflanzen. Im Randbereich von Feuchtbiotopen sind an geeigneten
Stellen Kopfweiden anzupflanzen.

(h) Auf offentlichen Grunflachen bzw. Schutzflachen - Zweckbestimmung/MaRnahme: Suk-
zessionsflache mit Strauchern - sind Strauch- und Wiesenflachen/Hochstaudenfluren in
einem Verhaltnis von 25% zu 75% durch Initialpflanzung bzw. Ansaat anzulegen und der
nattrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

(i) Auf 6ffentlichen Grinflachen bzw. Schutzflachen - Zweckbestimmung/MaRnahme: Eingri-
nung/Schutzpflanzung - ist durch flachige Anpflanzung von Baumen und Strauchern ein
dichtwachsender Gehdlzstreifen unterschiedlicher Breite und wechselnder Héhe anzule-
gen.

8.2  Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaRnahmen vorgeschrieben:

8.2.1 Auf Vegetationsflachen ist die Durchléssigkeit des gewachsenen Bodens nach baubeding-
ter Verdichtung wiederherzustellen.

8.2.2 Das Regenriickhaltebecken ist als offenes, unversiegeltes Nassbecken mit Funktionen fur
eine weitmaégliche Vorreinigung, Rickhaltung, Verdunstung und Versickerung von Oberfla-
chenwasser anzulegen.

8.2.3 Die Kleingewasser sind als mind. 1.20 m tiefe, naturnah gestaltete Oberflachengewdasser
anzulegen.

8.3 Im Bebauungsplangebiet werden folgende besondere Schutz-, Pflege- und Entwicklungs-
maflnahmen als AusgleichsmaRnahmen vorgeschrieben:

8.3.1 Die als offentlichen Grunflachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsflachen sind so anzulegen, dass
die Entwicklung eines standortgerechten, artenreichen Biotopmosaiks mit Ausgleichsfunk-
tionen fur die verschiedenen Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalts
sowie Funktionen fur die landschaftsgerechte Einbindung und Durchgriinung des Gewer-
begebietes und die Gestaltung des Ortsrandes gewahrleistet ist.

8.3.2 Innerhalb der mit einem Erhaltungsgebot umgrenzten Flachen sind zwei nach § 20

NatSchAG M-V geschutzte Sélle zu erhalten und durch Reinigung von Schutt und Unrat,
Schaffung von Tiefwasserzonen (Mindestwassertiefe: 1.20 m), teilweise Abflachung der
Boéschungen, Vernassung und differenzierte Bepflanzung weiterzuentwickeln.
Zwischen Oberkante Boéschung der Sélle und privaten Grundstlicksgrenzen ist eine Min-
destabstandsflache in Breite von 20,00 m, gegenlber naturnahen Parkanlagen von 6.00
m einzuhalten und als Gehdlz- und Sukzessionsflache der naturlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Die Sélle sind ab Beginn der Bauphase durch Auszaunung (Mindestabstand
ab Bdschungsoberkante: 15.0 m) vor Beeintrachtigungen, Veranderung oder Zerstérung
durch angrenzenden Baustellenbetrieb zu schitzen.

8.3.3 Das Ruckhaltebecken ist als standortgerechtes Feuchtbiotop zu entwickeln.

8.3.4 Die Kleingewasser sind als Feuchtbiotope mit dem Charakter von Séllen zu entwickeln.

8.3.5 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzte Allee Neuendorfer Weg unterliegt nach § 19
NatSchAG M-V dem gesetzlichen Schutz vor Zerstérung, Beschadigung oder nachhaltiger
Veranderung. Die Allee ist durch Gehélzpflege, Auslichtung und Nachpflanzung zu restau-
rieren, wobei langfristig ein gleichm&aRiger Baumabstand von etwa 20.0 m zu erreichen ist.
Die Standortbedingungen zu erhaltender Alleeb&ume sind hinsichtlich des Bodens umfas-
send zu verbessern. Die vorhandenen Baume sind ab Beginn der Bauphase durch geeig-
nete technische Mafnahmen vor Beeintrachtigung oder Zerstérung durch angrenzenden
Baustellenbetrieb zu schitzen. '

8.3.6 Gelandeaufhéhungen und Abgrabungen im Kronenbereich von Baumen sind unzuléssig.
Bei samtlichen MalRnahmen im Nahbereich der Allee sind deren besonderer gesetzlicher
Schutzstatus zu beachten und die Anwendung der Baumschutz-DIN 18920 zu gewahrleis-
ten.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 LBauO M-V)

9.1 Werbeanlagen sind in den Baugebieten 1 GE, 3 - 7.3 GE nur an der Statte der Leistung
zulassig.

9.2 Im Baugebiet 7.4 GE sind Werbeanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfla-
che allgemein zuléssig.

9.3 Fur alle Unternehmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations- und

Orientierungssystem zulassig.”
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