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l. Angaben zum Ursprungsplan und zur 1. Anderung

Das Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf fir
das "Gewerbegebiet Neuendorf' westlich der Hochspannungsleitungen, 6stlich der Au-
tobahn A 19 und der Stral’e nach Neuendorf, nérdlich der Bundesstral®e 110 und des
Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf* und sudlich der Ortslage Neuendorf, ge-
trennt durch die ErschlieBungsstralke des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf*
(Bebauungsplan Nr. 2), begann mit dem Aufstellungsbeschluss vom 08.07.1992 und
wurde mit dem Satzungsbeschluss vom 12.01.1994 gemal § 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), geandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnung (BauO) vom 20. Juli
1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) als vorzeitiger Bebauungsplan gemafl § 8 Abs. 4 BauGB
beendet.

Die Genehmigung des 1. Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 5 erfolgte mit Bescheid
des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 16.03.1994, Az.: |l
660b-512.113 - 01.08.03 (5), nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 83 der Bauordnung (BauO) unter Nebenbestimmungen und Hinweisen.
Die Nebenbestimmungen wurden mit Beitrittsbeschluss vom 06.04.1994 erfullt.

Durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 05.07.1994 bis zum 20.07.1994
erfolgte die ortslibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung.

In der Folge wurde der 1. Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 5 rechtskraftig.

Die Unterlagen des Bebauungsplans (Kartengrundlage) beruhen auf der Vermessung
des Ingenieurbliros Lorenz und haben den Stand vom 16.12.1993. Das wurde am
18.01.1994 durch das Kataster- und Vermessungsamt Rostock bestatigt.

1. vereinfachte Anderung

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 04.12.1996, bekanntgemacht durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carb&k am 16.12.1996, begann das Verfahren zur 1. ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplans nach § 13 BauGB. Im Ergebnis des Verfah-
rens wurde mit dem Satzungsbeschluss vom 05.03.1997 die 1. vereinfachte Anderung
des Bebauungsplans aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs (BauGBANdG) vom
30. Juli 1996 (BGBI. | Nr. 40, S. 1189), sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379), als Satzung erlassen.

Mit der ortsuiblichen Bekanntmachung durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Carb3k am 24.03.1997 ist die Satzung (ber die 1. vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 5 in Kraft getreten.

Gegenstand der 1. Anderung war die Aufhebung einer értlichen Bauvorschrift zur zu-
lassigen Dachneigung.

Die Grundziige der Planung wurden dadurch nicht beruhrt.

Daher konnte die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 nach § 13 Abs. 1 BauGB
(Vereinfachte Anderung oder Ergénzung des Bauleitplans) vorgenommen werden.

Die Anderung zielte auf die Erméglichung auch gréRerer Dachneigungen als bisher mit
nur bis zu 27°.

Auf der Grundlage dieser Planungen erfolgte in Verbindung mit dem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 2 fir das Sonder- und Gewerbegebiet “Neuendorf* eine sehr frihe,
bedarfs- und zeitgerechte Bereitstellung von gewerblich zu nutzenden Baugebieten in
verkehrsguinstiger Lage.

Diese Flachen wurden von der Wirtschaft gut angenommen und erfuhren eine weitge-
hende Umsetzung.



Il Ziel und Zweck der 2. Anderung des Bebauungsplans

Bei der Ausstattung des Gemeindegebiets und weiterer Gemeinden des Amtsbereichs
hat sich ein gesteigerter Bedarf an Kapazitdten zur Kindertagesbetreuung herausge-
stellt.

Die vorhandene Kindereinrichtung im Ortsteil Broderstorf ist derzeit nicht in der Lage
den Bedarf an Kinderbetreuungspléatzen aus der stark gestiegenen Bevolkerung der
Gemeinde und des weiteren Bereichs vollstandig abzudecken.

Nach Uberpriifung der vorhandenen Flachendargebote und der bauplanungsrechtli-
chen Situation, in die auch die alsbaldige Verfligbarkeit der Flachen einbezogen wurde,
kristallisierte sich ein Standort innerhalb des vorliegenden Bebauungsplangebiets Nr. 5
als geeignet heraus.

Dieser Standort wurde auch von weiten Teilen der Elternschaft und einem entspre-
chenden Trager favorisiert.

Wenn die Randlage zum Schwerpunkt des Gewerbegebiets, die Nadhe zum Wohnge-
biet Pastow (Bebauungsplan Nr. 6) und die Verkehrsgunst (Lage an einem viel genutz-
ten Verkehrsweg zur B 110) den Standort auch vertretbar erscheinen lassen, und die
Gemeinde davon ausgeht, dass soziale Einrichtungen grundsétzlich als Ausnahme zu-
gelassen werden kénnen (Teil B Text des Bebauungsplans i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO),
verbleiben hinsichtlich der Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Gewerbe-
gebiets, des gebotenen Immissionsschutzes fiir die Kindertagesstatte, der Struktur der
sonstigen Siedlungsgebiete der Gemeinde Broderstorf und der bendtigten planungs-
rechtlichen Sicherheit, offene Fragen.

Von daher ist die Gemeinde Broderstorf bestrebt, mit der entsprechenden 2. beschleu-
nigten Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 diese offenen Fragen zu kléren und die
immissionsschutzrechtlichen und planungsrechtlichen Unsicherheiten zu beseitigen.
Ziel ist die Schaffung von planungsrechtlich verbindlichen Voraussetzungen zur Errich-
tung einer Kindertagesstatte bei Wahrung der Entwicklung der noch unbebauten Ge-
werbegrundstiicke sowie bei Sicherung der allgemeinen Zweckbestimmung und der
Aufrechterhaltung der bereits ausgelibten gewerblichen Nutzungen auch hinsichtlich
ihres Emissionsverhaltens.

Zur besseren Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke werden im westlichen Teil des 5 GE
die Baugrenzen etwas weiter gefasst, um die Flexibilitdt der Grundstlicksnutzung zu
erweitern.

Ebenso wird im mittleren Teil des 5 GE die Grundflachenzahl auf 0,8 erhdht, um dort
z.B. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien effektiv einzuordnen.

Von geringerer planungsrechtlicher Bedeutung sind beabsichtigte Anderungen der ort-
lichen Bauvorschriften zur Zuléssigkeit von Werbeanlagen.

Diese angestrebten Anderungen werden mit einer Uberpriifung der Aktualitat des ge-
samten Festsetzungsgefiiges, sowohl des Textes als auch der Planzeichnung, verbun-
den.

Allein aufgrund des frilhen Entstehungszeitraums besteht naturgemaf ein allgemeines
Aktualitdtsdefizit hinsichtlich der planrelevanten Randbedingungen sowie weiterentwi-
ckelter Planungsgrundlagen und eines weiterentwickelten Planungsverstandnisses.
Bisherige textliche Festsetzungen nehmen Bezug auf die Begriindung und einige wei-
tere Festsetzungen finden keine Rechtsgrundlage bzw. sind sie aufgrund anderer be-
stehender Regelungen entbehrlich.

Diese allgemeinen Defizite im Festsetzungsgeflige sollen behoben und den derzeitigen
Bedingungen, Anforderungen und Planungsgrundlagen angepasst werden.



1. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Mit dem § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) steht unter bestimmten Vorausset-
zungen ein Instrument der stadtebaulichen Planung zur Verfigung, das in Anlehnung
an § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) zur deutlichen Erleichterung der Innenent-
wicklung gegentber der AufRenentwicklung beitragen soll.

Damit soll es den Gemeinden auch erleichtert werden, eine Verminderung des Fla-
chenverbrauchs zu sichern.

Das rechtspolitische Ziel ist die Beguinstigung einer Entwicklung des Gemeindegebiets
“nach innen®, d.h. von Bebauungsplénen zugunsten der Innenentwicklung.
Insbesondere hinsichtlich des teilweise UberschieRenden Umgangs mit der Umweltpri-
fung und der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird durch § 13a BauGB eine
Begtinstigung der Innenentwicklung bewirkt.

Die vorliegende Planung entspricht eindeutig der Innenentwicklung.

Das “beschleunigte Verfahren® ist nach § 13a Abs. 4 BauGB ausdriicklich auch fur die
Anderung und Ergénzung eines Bebauungsplans anzuwenden.

Alternativ ware namlich die Neufestsetzung bisheriger Aufienbereichsflachen mit all ih-
ren negativen Auswirkungen fir die bendtigten Gemeinbedarfsflachen notwendig.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir einen Bebauungs-
plan der Innenentwicklung ist u.a. dass in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine Grofte der Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird, keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter be-
stehen.

- Mit der vorliegenden Anderung wird der Umfang an Gewerbegebietsflachen um ca.
9.900 m2 reduziert und im gleichen Umfang durch Flachen fir den Gemeinbedarf er-
setzt.

Damit kommt es zu keiner Veranderung von baulich nutzbaren Fléachen da die
Grundfldchenzahl 0,6 fiir die Gemeinbedarfsflachen beibehalten wird.

Aufgrund der Nutzungsart ist allerdings von weit weniger befestigten Nebenflachen
auszugehen.

- Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 werden keine Zulassigkeiten von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréaglich-
keitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung
oder nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Mecklenburg-
Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz - LUVPG M-V) unterliegen konnen.

Diese Zuldssigkeiten bestehen bereits jetzt und werden lediglich rdumlich konkreti-
siert.

- Der Gemeinde Broderstorf sind keine Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes im vorliegenden Raum bekannt. Auch ist nicht erkennbar, dass
Erhaltungsziele oder der Schutzzweck nicht direkt betroffener Natura 2000-Gebiete
beeintrachtigt wirden.

Somit liegen hier die grundsatzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

GemalR § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen wurden beachtet.

Der Aufstellungsbeschluss zur vorliegenden 2. Anderung wurde am 03.02.2010 durch
die Gemeindevertretung gefasst. Er wurde durch Beschluss vom 02.06.2010 um zwei
Ziele erganzt.



Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 21.06.2010 wurde auch be-
kannt gemacht, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiih-
rung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Hier wurde von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 abgesehen. Allerdings erhielt die Offentlichkeit in der Zeit vom 28.06.2010
bis zum 06.07.2010 Gelegenheit, sich lber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und zur AuRerung in-
nerhalb der genannten Frist (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde geman § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB eine offentliche Auslegung in der Zeit vom
28.07.2010 bis zum 31.08.2010 durchgefiihrt. Dies wird durch Abdruck im Mittei-
lungsblatt des Amtes Carbdk am 20.07.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei
wurde angegeben, dass jedermann Stellungnahmen zum Entwurf wahrend der Aus-
legungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorbringen kann, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplans unberlicksichtigt bleiben kénnen und das ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
holte die Gemeinde die Stellungnahmen der Behorden und sonstige Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, mit
Schreiben vom 07.07.2010 ein.

In dieses Verfahren wurde die Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§ 1 Abs. 4
BauGB) und die Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden (§ 2
Abs. 2 BauGB) technisch integriert.

Im Ergebnis der Behordenbeteiligung gingen Hinweise ein, die zu einer korrigieren-
den Ergdnzung der Unterlagen des Entwurfs wéhrend der 6ffentlichen Auslegung
fUhrten.

Die fiir einen Teilbereich des bisherigen 5 GE vorgesehene Anderung der zulassi-
gen Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 war nicht eindeutig abgegrenzt.

Zu dieser Ergénzung, die in keiner Weise in die Grundziige der Planung eingriff,
wurde von der davon betroffenen Offentlichkeit mit Schreiben vom 13.08.2010 ge-
maR § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB die Stellungnahme eingeholt. Der lberwiegende
sonstige Teil der Flachen befindet sich im Eigentum der Gemeinde Broderstorf.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht an-
zuwenden (§ 13ai.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Da die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beein-
trachtigt wird, wurde die Anderung des Bebauungsplans vorgenommen, bevor der
Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, obwohl die Gegensténde der 2. An-
derung nicht vollstdndig von den Darstellungen des derzeit wirksamen Flache-
nnutzungsplans gedeckt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst (§ 13a Abs. 2
Nr. 2 dritter Halbsatz). Dies soll moglicherweise mit dem Verfahren zur 3. Anderung
des Flachennutzungsplans verbunden werden.

Da es aber nicht um eine Anderung der Grundziige der Darstellungen des Flache-
nnutzungsplans zur Lage der Gewerbegebiete geht, wird die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gemeindegebiets somit nicht als beeintréchtigt verstanden.
Nach Auffassung der Gemeinde Broderstorf sind sozialen Zwecken dienende Ein-
richtungen ausnahmsweise in Gewerbegebieten zulassig.
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- Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, werden
nicht gesehen und gelten ohnehin als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

D.h. die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Nach abschlieRender Priifung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung (Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB) wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 fiir das "Gewerbegebiet Neuendorf", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Bauge-
setzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung als Sat-
zung erlassen.

Der Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben wird in der Abwagung in angemessener
Weise Rechnung getragen.

Mit der Bekanntmachung des Beschlusses fritt die Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 in Kraft.

Auf die Méglichkeiten des § 33 Abs. 3 BauGB wird ausdriicklich hingewiesen.

Danach kann im vorliegenden Fall ein Vorhaben zugelassen werden, wenn der Be-
schluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans gefasst ist und

- anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

- der Antragsteller diese Festsetzungen fiir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

- die ErschlieBung gesichert ist.

Der betroffenen Offentlichkeit und den berlihrten Behodrden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange ist vor Erteilung der Genehmigung nach § 33 Abs. 3 BauGB Gele-
genheit zur Stellungnahme im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
zur 2. Anderung des Bebauungsplans gegeben worden.

Nach Abschluss des Verfahrens ist vorgesehen, fiir den Bebauungsplan Nr. 5 eine so
genannte interne Arbeitsfassung zu erarbeiten, die die geanderten Festsetzungen (Ur-
sprungsplan, 1. und 2. Anderung) redaktionell zusammenfasst und leichter lesbar
macht.

V. Lage der Anderungsbereiche, Darstellung

Die Festsetzungen der 2. Anderung beziehen sich einmal auf neu festzusetzende Fla-
chen fiir den Gemeinbedarf Zweckbestimmung “Kindertagesstatte®.

Zu Lasten der bisherigen Gewerbegebietsflaiche 6 GE im 6stlichen Randbereich des
Bebauungsplangebiets und entlang der PlanstraBe E (Am Beistensoll) verlaufend, in
einem Umfang von etwa 9.900 m? soll die Errichtung einer Kindertagesstéatte pla-
nungsrechtlich gesichert und schnellstmdglich umgesetzt werden.

Die neu festgesetzte Flache fur den Gemeinbedarf Zweckbestimmung “Kindertages-
statte” soll in verkehrsglnstiger Lage, in der Ndhe zum gréfReren Wohnstandort Pastow
und in der hdufig genutzten Bewegungsrichtung der Eltern zu den Arbeitsstatten ein
dringend bendtigtes Angebot zur Kindertagesbetreuung im &stlichen Raum des Land-
kreises Bad Doberan machen.

Daneben werden im Bereich der Neuendorfer Allee im Umfang von etwa 45 m? Fla-
chen fiir Versorgungsanlagen zugunsten von Gewerbegebietsflachen auf den tatséch-



lich benétigten Umfang zurlickgefiihrt und die Mdglichkeiten der Grundstiicksaunut-
zung etwas erleichtert.

In gleichem Sinne werden die Flachen fiir Versorgungsanlagen im Zufahrtsbereich von
der B 110 aus im Umfang von etwa 353 m? zulasten bisheriger Griinflachen korrigie-
rend der tatsachlich entstandenen Situation angepasst.

Aufgrund von Anderungen in der Lage werden die Festsetzungen zu flachenbeanspru-
chenden Anlagen der Verbundnetz Gas AG korrigiert und bisher vernachlassigte Anla-
gen der YARA Rostock, Zweigniederlassung der YARA GmbH & Co. KG, aufgenom-
men.

In StraRenverkehrsflaichen oder Grinflachen (Erweiterung um etwa 96 m? zulasten
bisheriger Versorgungsflachen und etwa 136 m? bisheriger StraRenverkehrsflachen)
wird mit der 2. Anderung nur korrigierend eingegriffen, um die urspriinglich festgesetz-
te, nun aber nicht mehr bendtigte Wendeanlage einer entsprechenden Nutzung zuzu-
fiihren und die Verkehrsflachen auf das tatsachlich bendtigte Malk zurlickzufthren und
die Versorgungsflachen zu korrigieren.

Im mittleren Bereich des bisherigen 5 GE wird die zuldssige Grundflachenzahl von bis-
her 0,6 auf 0,8 angehoben. In diesem Zusammenhang entstehen die neuen Baugebie-
te 5.1, 5.2 und 5.3 GE.

Uberlagernde Festsetzungen wie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen),
die zuldssigen Grundflachenzahlen, StraRenbegrenzungslinien, die Zweckbestimmung
von Griinflachen, die Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebote, die Umgren-
zung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Ab-
grenzung unterschiedlicher Nutzungen von Baugebieten und sonstige Darstellungen
wie die Bezeichnungen von Baugebieten und entfallende Bemaflungen folgen den
Veranderungen an den Grundnutzungen.

Die Zuldssigkeit von Werbeanlagen wird geringfiigig fiir einen Bereich an der Bundes-
strale 110 gedndert. _

Weiterer Gegenstand der Anderungen ist die allgemeine Uberpriifung der textlichen
Festsetzungen, auch der 6rtlichen Bauvorschriften, auf ihren Aktualitatsgrad hin sowie
die Notwendigkeit und Berechtigung ihrer Aufrechterhaltung.

Vorgenommen wird die 2. Anderung auf einer schwarz-weillen Fassung des Be-
bauungsplans Nr. 5, die er durch die 1. Anderung erfahren hat.

Diese Planfassung enthalt die Zusammenfassung aller bisher rechtskréaftigen Festset-
zungen fir das Bebauungsplangebiet.

Die einzelnen Festsetzungen der 2. Anderung werden durch farbige Darstellung und
unter Verwendung der entsprechenden Planzeichen der Planzeichenverordnung 1990
(-PlanzV 90-) vorgenommen.

Die davon Uberlagerten Festsetzungen werden weitgehend beibehalten.

Da aufgrund der umfangreichen formalen Anderungen der textlichen Festsetzungen
die Anwendung der sonst {iblichen Anderungsbefehle nicht sinnvoll erscheint, wird der
Teil B Text der Satzung vollstandig “neu gefasst”. Ziel ist eine grundlegende Verbesse-
rung der Rechtssicherheit und -systematik der Festsetzungen, ohne dabei in die
Grundzlige einzugreifen.

Insbesondere zum Immissionsschutz werden weitergehende textliche Festsetzungen
getroffen und die Gewerbegebiete entsprechend gegliedert.

Die drtlichen Bauvorschriften werden dabei weitgehend gestrafft.



V. Planungsinhalte, einzelne Gegenstande der Anderung

Aufgrund des o.g. Bedarfs und der gegebenen Mdglichkeiten am vorliegenden Stand-
ort werden mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 Fldchen fiir den Gemeinbe-
darf Zweckbestimmung “Kindertagesstatte” neu festgesetzt.

Die vorgesehene planungsrechtliche Sicherung der Errichtung einer Kindertagesstatte
zielt auf eine Form der Kinderbetreuung, die besonders eine Verbindung zum Umgang
mit Tieren, insbesondere Pferden, entwickelt.

Die GroRe der Gemeinbedarfsflache erlaubt auch die Errichtung von Anlagen der Tier-
haltung fur diesen Zweck.

Die im reduzierten Baugebiet 6 GE verbleibenden Gewerbegebietsflachen dienen der-
zeit bereits der Unterbringung von Gebauden fiir freie Berufe (§ 13 BauNVO) und
kdnnten sinnvoll in diesem Sinne eine weitere Nutzung aufnehmen.

Aufgrund der natlrlich bestehenden Immissionsbelastungen der Gemeinbedarfsflache
aus den angrenzenden Gewerbegebieten waren umfangreiche immissionsschutzrecht-
liche Untersuchungen notwendig.

In einer entsprechenden Schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung des Be-
bauungsplans vom 11.05.2010 der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG wurden
die Moglichkeiten der Ansiedlung einer tagsiiber schutzwiirdigen Nutzung wie der Kin-
dertagesstétte untersucht und die einschréankenden Randbedingungen ermittelt.

Es wurde insbesondere gepriift, ob die Ansiedlung der Kindertagesstéatte innerhalb ei-
ner Flache fir den Gemeinbedarf moglich ist, ohne bestehende gewerbliche Nutzun-
gen durch die Ansiedlung der Kindertagesstatte schalltechnisch einzuschranken und
wie sich die Entwicklungsmaoglichkeiten fiir die derzeit ungenutzten Gewerbegebietsfla-
chen in der Nachbarschaft darstellen.

Die Berechnung und Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt gerduschtypabhan-
gig fir den Gerauschtyp Gewerbe entsprechend der DIN 18005 in Verbindung mit der
DIN 45691 und fir den Gerauschtyp Straf’e nach den RLS-90.

Die schalltechnische Priifung erfolgt liber die Betrachtung von maflgebenden Immissi-
onsorten in der Nachbarschaft der geplanten Kindertagesstatte. Die Gerauschimmissi-
onen wurden fir die derzeit vorhanden gewerblichen Nutzungen entsprechend der ge-
genwartigen Genehmigungslage berechnet (Vorbelastung).

Die derzeit ungenutzten Flachen in der Nachbarschaft der geplanten Kindertagesstatte
wurden so kontingentiert, dass die schalltechnische Vertréaglichkeit des Bebauungs-
plans unter Beriicksichtigung der Kindertagesstatte sicher gestellt ist.

Die Berechnungen zelgen dass |m relevanten Tagzeltraum aufgrund der gegenwart|—

"ausgeschopft werden. Unter Berlicksichtigung des geplanten Kindertagesstatten-

standortes sowie auf der Grundlage des in der DIN 18005 genannten Orientierungs-
wertes fiir Gewerbegebiete von 60 dB(A) ist im Tagzeitraum in den derzeit ungenutzten
Gewerbegebietsteilflachen GE 6.2 und 7.4 eine gewerbegebietstypische Nutzung mog-
lich. Eingeschrankte gewerbliche Nutzungen sind in den derzeit ungenutzten Gewer-
begebietsteilflichen GE 6.3 und 7.3 tags mdglich. Innerhalb der Teilflache GE 6.1 ist
tagstiber eine larmintensive gewerbliche Nutzung nicht méglich. Fir die bestehenden
Gewerbebetriebe ergeben sich schalltechnisch keine Verédnderungen zu der gegenwar-
tigen Situation.

Fiir den Nachtzeitraum ergeben sich durch die geplante Ansiedlung der Kindertages-
statte im Vergleich zu der bestehenden Situation im gesamten Plangebiet keine weite-
ren schalltechnischen Einschrankungen.

Hinsichtlich der Verkehrsgerduschimmissionen zeigen die Berechnungen, dass die von
der Bundesstrafie ausgehenden Verkehrsgerausche im Bereich des geplanten Kinder-
tagesstattenstandortes den Orientierungswert der DIN 18005 flr Mischgebiete unter-
schreiten.

Die vorgeschlagenen textlichen Festsetzungen wurden in die 2. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 5 entsprechend Ubernommen.
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Die allgemeine Zweckbestimmung der Gewerbegebiete wird durch die aufgrund der
entsprechenden gutachterlichen Untersuchungen und Empfehlungen vorgenommenen
Larm-Kontingentierung nicht beeintrachtigt.

Fur die weiteren Festsetzungen des bisherigen Gewerbegebiets (Baugrenzen, Grund-
flachenzahl, Hohe baulicher Anlagen) werden keine Veranderungen vorgenommen.
Damit bleibt ein erheblicher Gestaltungsspielraum fiir die Kindertagesstatte erhalten.
Der tatsdchliche Standort der Kindertagesstéatte hinsichtlich der Anordnung tagslber
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume wird durch die Festsetzung von Flachen flr be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes wesentlich eingegrenzt.

Im gesamten Grenzbereich zum nicht zur Genehmigung vorgelegten Teilbereich des
Bebauungsplans werden die Baugrenzen neu festgesetzt.

Bislang war ohne diese Festsetzung eine erhebliche Rechtsunsicherheit gegeben, da
die Baugrenzen keine fest umrissene Uberbaubare Grundstiicksflache bestimmten.
Dies wird mit der Neufestsetzung behoben.

Im Ostlichen Randbereich war im Ursprungsplan eine StralRenverkehrsflache festge-
setzt, die der Errichtung einer Wendeanlage dienen sollte, die scheinbar zwischenzeit-
lich bendtigt wurde, da der ostlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 6 flr das Wohnge-
biet Pastow noch keine entsprechende Planreife aufwies.

Da nun eine entsprechende durchgangige Strafenfiihrung hergestellt ist und flr die
Wendeanlage jeder Bedarf fehlt, wird sie aus den Festsetzungen entlassen und die
gewonnenen Flachen einer baulichen Nutzung zugeflhrt.

Dabei werden die StraRenbegrenzungslinie, die Griunflachen, deren Zweckbestim-
mung, die Flachen fir den Gemeinbedarf, die Baugrenzen, die Pflanzgebote und die
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft entsprechend angepasst.

Die aus immissionsschutzrechtlichen Griinden vorgenommene Larm-Kontingentierung
wird durch die entsprechende Festsetzung von unterschiedlichen Nutzungen von Bau-
gebieten nachvollzogen. Damit werden Gewerbegebietsflachen hinsichtlich der Eigen-
schaften der in ihnen zuldssigen Betriebe und Anlagen gegliedert.

Im Bereich der Neuendorfer Allee werden bislang festgesetzte Flachen fur Versor-
gungsanlagen auf den tatséchlich bendtigten Umfang reduziert und die so gewonne-
nen Flachen als Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Baugrenzen werden in diesem Bereich der gednderten Flachenfestsetzung folgend
angepasst. In enger Verbindung dazu werden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im betroffenen bisherigen Baugebiet 5 GE ausgedehnt. Damit werden die Méglichkei-
ten zur Ausnutzung der Baugrundstiicke verbessert.

Im Bereich der Zufahrt von der Bundesstrale aus, werden aufgrund der Angaben der
Verbundnetz Gas AG die Flachen fir Versorgungsanlagen der neu entstandenen Situ-
ation angepasst und korrigiert.

Ebenso wird die Lage der Ferngasleitung 93 den aktuellen Bestandsunterlagen des
Unternehmens angepasst und in der Lage korrigiert.

Dazu wird die begleitende Kabelschutzrohranlage mit einliegenden LWL-Kabel/n neu
aufgenommen.

Anlagen der YARA Rostock Zweigniederlassung der YARA GmbH & Co. KG, waren
bislang nicht festgesetzt worden. Sie werden nun bestandssichernd neu festgesetzt.

Im mittleren Teil des bisherigen 5 GE wird die Grundflachenzahl von 0,6 auf 0,8 erhoht,
um dort z.B. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien effektiv einzuordnen. Durch
diese Gliederung entstehen anstelle des bisherigen 5. GE die neuen Baugebiete 5.1,
5.2 und 5.3 GE, die sich durch unterschiedliche Grundflachenzahlen unterscheiden.

Im Rahmen der Neustrukturierung des Teil B Text der Satzung werden gegentliber dem
restlichen Bebauungsplangebiet Werbeanlagen im durch die Gliederung neu entstan-
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denen Baugebiet 7.4 GE aufierhalb des 20 m Anbauverbotszone der B 110 Werbean-
lagen allgemein zuldssig gemacht.

Ziel ist es, Werbeanlagen an ungeeigneten Standorten im Gemeindegebiet an diesem
attraktiven Standort zu ersetzen.

Die textlichen Festsetzungen erfahren eine weitgehende Neufassung.

Dies zielt nicht auf inhaltliche Neufestsetzungen sondern dient allein dem Nachvollzie-
hen der Anderungen als auch der Schaffung einer angemessenen Rechtssicherheit
und -systematik.

Neben redaktionellen Mangeln und unzuldssigen Beziigen von Festsetzungen zum
Begriindungstext, werden unnétige Festsetzungen oder Festsetzungen, deren Anlie-
gen bereits durch andere gesetzliche Regelungen gesichert sind, aufgehoben.

Unnétige und teilweise unzulédssige Verquickungen mit dem Bauordnungs- und Was-
serrecht werden beseitigt.

Ebenso werden unzweckméahige Festsetzungen wie die Dachbegrinung in Gewerbe-
gebieten, unbestimmte Abstimmungsgebote mit dem Staatlichen Amt fir Umwelt und
Natur Rostock-Warnemiinde sowie des Amtes fir Umweltschutz und Landschaftspfle-
ge des Kreises Rostock-Land, und zur Ausgestaltung von o&ffentlichen Verkehrsanla-
gen und zu den notwendigen Stellplatzen aufgehoben.

Die Vielzahl der Anderung lésst es sinnvoll erscheinen, den gesamten Teil B Text re-
daktionell neu zu fassen.

Die urspriinglich beabsichtigte Anderung von Teilflachen des Baugebiets 5 GE in ein
sonstiges Sondergebiet Photovoltaik wurde zwischenzeitlich mangels Bedarf aufgege-
ben.

Die Anderung zielte auf die Uberwindung der Unzuldssigkeit von selbstédndigen
Photovoltaikanlagen in Gewerbegebieten ausgelést durch die kirzlich verbreitete
Rechtsauffassung des Ministeriums flir Verkehrs Bau und Landesentwicklung.

Auch wenn davon auszugehen ist, dass es sich bei Photovoltaikanlagen um gewerb-
liche Anlagen handelt, die in einem Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO zunachst all-
gemein zuléssig sind, kann jedoch von der Unzuléssigkeit der Anlagen ausgegangen
werden, da die Eigenart der Baugebiete mdglicherweise nicht mehr gewahrt wird.

Dem entsprechenden Ansiedlungsbegehren wurde mit der Erweiterung der Grundfla-
chenzahl auf 0,8 nachgekommen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO eine GRZ von 0,8 be-
reits durch die entsprechenden Nebenanlagen erreichbar und zulassig war.

VI. Auswirkungen der Plananderung

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der Anderung des Bebauungsplans sowie die Er-
forderlichkeit der Planung wurden ausfiihrlich in den vorigen Kapiteln dargelegt.
Die einzelnen Gegensténde der Anderung in Kapitel V.

Mit der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplans werden in seinem &stlichen
Randbereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer Gemein-
bedarfsflache fir eine Kindertagesstatte geschaffen.

Unstimmigkeiten in den 6rtlichen Bauvorschriften und im sonstigen Festsetzungsgefu-
ge werden weiter eingegrenzt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei
der Bauleitplanung zu berticksichtigenden Belange durch die vorliegende 2. Anderung
erkennbar.

Es ist von einer allgemeinen Optimierung auszugehen.
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Auch wenn im vorliegenden Fall von der férmlichen Umweltprifung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Umweltbelange aufgrund
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 und § 1a BauGB zu bericksichtigen.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriche zu
oder negative Auswirkungen

- auf die Darstellungen der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes,

- Auf den Umweltzustand und die Umweltmerkmale des durch die Planung beein-
flussten Gebiets,

- zu den Schutzglitern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachguter

erkennbar sind.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung wird durch die entsprechenden Festset-
zungen nachgekommen.

Die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen und die Bevolke-
rungsentwicklung und die Befriedigung der sozialen Bedurfnisse der Bevdlkerung, ins-
besondere die Bediirfnisse der Familien und der jungen Menschen, sowie die Belange
des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung und die Nutzung erneuerba-
rer Energien, werden in hohem Mafe befordert.

Negative Auswirkungen z.B. auf die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insge-
samt, umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachgutern, die
Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mit-
telstandischen Strukturen sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen, kénnen nicht erkannt werden.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange werden nicht
gesehen.

VII. Mafdnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Broderstorf sieht sich als Eigentimer weiter Teile der von der Anderung
beriihrten Flachen und unter Kenntnis der Ansiedlungsbegehrenden in Ubereinstim-
mung mit den Vorhabentragern.

Spezielle Manahmen zur Sicherung der Planung etwa nach den §§ 45 ff BauGB (Um-
legung) sind daher nicht vorgesehen oder beabsichtigt.
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VIIl.  Hinweise zur Umsetzung der Planung

Beziiglich der Kampfmittel ist davon auszugehen, dass im Bereich der Gemeinde
Broderstorf keine nennenswerten Kampfhandlungen stattgefunden haben und auf-
grund weniger Ziele keine Luftangriffe der alliierten Streitkrafte im Zweiten Weltkrieg er-
folgten.

Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Einzelfunde auftreten. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benach-
richtigen. Notigenfalls ist die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt des Amtes
Carbak hinzuzuziehen.

Fir die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass jederzeit Funde
moglich sind.

Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmalschutzbehérde (Landrat des
Landkreises Bad Doberan) und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafnahme vermieden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 ff) die zusténdige untere Denkmalschutzbehdrde (Landrat des Land-
kreises Bad Doberan) zu benachrichtigen und der Fund bzw. die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmal-
pflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentliimer sowie zufdllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Anfallende Abfille sind gemal Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrW-/AbfG) vom 27. Sep-
tember 1994 (BGBI. | S. 2705) FNA 2129-27-2, zuletzt ge&ndert durch Art. 3
RechtsbereinigungG Umwelt vom 11.08.2009 (BGBI | S. 2723), dem Abfallwirtschafts-
und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V,
S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt geédndert durch Art. 7 Verwaltungsmodernisie-
rungsgesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194) sowie der Satzung Uber die Abfall-
entsorgung des Landkreises Bad Doberan (Abfallsatzung) vom 27. September 2006
und Beschluss-Nr. 116-13/2006 zu entsorgen.

Die Bereitstellungsplatze/Stellplatze missen auch allen Erfordernissen des Arbeits-
schutzes ,Verhalten bei der Millsammlung“ BGV C 27 insbesondere §§ 10 und 11 ge-
niigen. Die Abfallentsorgung erfolgt nur aus dem o&ffentlichen Bereich - private Fla-
chen/StraRen werden nicht befahren und eine Milltonne wird héchstens 10 m von der
Bereitstellung bis zum Millwagen von den Millwerkern ungehindert transportiert.
Hausmdill und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfélle sowie gewerblicher Sied-
lungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbfV sind durch das &ffentliche Abfall-
entsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fir Grundstlicke, die ge-
werblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang.

Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag mit der zustan-
digen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab. Vorsorglich wird da-
rauf hingewiesen, dass anfallende Abfélle zur Verwertung im gewerblichen Bereich
vom Abfallbesitzer eigenstandig ordnungsgemaf einer Verwertung zu zuflhren sind.
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Produktionsspezifische Abfélle zur Beseitigung unterliegen ebenfalls der Entsorgungs-
pflicht des Abfallbesitzers.

Die Abfuhr von Hausmiill/Gewerbeabfallen erfolgt grundstiicksbezogen. Bei der ver-
kehrstechnischen Erschlieung von Grundstlicken ist zu berlicksichtigen, dass Muill-
fahrzeuge nicht rickwartsfahren.

BaumafRnahmen, die die dffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zustandigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten,
schriftlich mitzuteilen und mit diesem abzustimmen. Bei Versdumnis dieser Melde-
pflicht tragt der Antragsteller alle zusétzlichen Kosten.

Im Bebauungsplangebiet sind Versorgungsanlagen der E.ON Hanse AG vorhanden.
Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausfiihrende Firma aktuelle Planauszige
rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.

Das Merkblatt "Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Planun-
gen zu beachten.

Zum Schutz der im genannten Bereich befindlichen Hoch-, Mittel- und Niederdruckgas-
leitungen, der Druckregelanlagen, der mit der HDL mitverlegten Informations-/Steuer-
kabel sowie der Hausanschliisse sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:
Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung sind
die nach dem jeweils gliltigen Regelwerk geforderten Mindestabstéande/Schutzstreifen
einzuhalten.

Uberbauungen mit Bitumen, Beton oder &hnlichen Material sind auf’er im direkten
Kreuzungsbereich unzuldssig. Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Be-
schadigung zu sichern. Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverzuglich zu mel-
den. Die Uberdeckung der Gasleitung darf sich nicht andern.

Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen zu
ermitteln. Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dirfen in Lage und Stand-
ort nicht verandert werden.

Der Bauausfiinrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu bean-
tragen. Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen bedurfen einer
gesonderten Klarung.

Die Durchfilhrung von BaumaBnahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindungen
oder die Verlegung von Hausanschlissen) im Bereich der Gasleitungen muss gewahr-
leistet sein.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 5 verlaufen folgende Anla-
ge/n der Verbundnetz Gas AG (VNG) und der GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen:

Eigentimer  Anlage/n DN Schutzstreifen

VNG Ferngasleitung (FGL) 93 400 6m

VNG Ferngasleitung (FGL) 93.06 150 4 m

GasLINE Kabelschutzrohranlage (KSR) mit 1 m bzw. im Schutz-
einliegenden LWL-Kabel/n streifen der FGL 93

VNG Sonstiges:

- Armaturengruppe mit Entspannungseinrichtung
-Schilderpfahl (SPf), Messséule (SMK) und -kontakte (K),

Die Angaben zur Lage der Anlage/n sind so lange als unverbindlich zu betrachten, bis
die tatsachliche Lage in der Ortlichkeit durch den zustéandigen Betreiber/Dienstleister
festgestellt wurde.

Bei Planungen im Naherungsbereich der Anlage/n ist die Broschiire ,Allgemeine Ver-
haltensregeln und Vorschriften zum Schutz von Anlagen der VNG* zu bertcksichtigen.
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Die Errichtung der VNG-Anlagen erfolgte auf der zur Bauzeit geltenden gesetzlichen
Grundlage. Die VNG hat nach § 9 des Grundbuchbereinigungsgesetzes (GBBerG - Ar-
tikel 2 des Gesetzes zur Vereinfachung und Beschleunigung registerrechtlicher und
anderer Verfahren

- RegVBG, BGBL. Teil | S. 2182 ff) fir alle Ferngasleitungen und Anlagen, die der
Fortleitung unmittelbar dienen, die vor dem 03.10.1990 verlegt wurden und zu diesem
Zeitpunkt in Betrieb waren, eine beschrankte personliche Dienstbarkeit an den Grund-
stiicken, die nicht dffentliche Verkehrswege oder Verkehrsflachen sind, kraft Gesetzes
aulerhalb des Grundbuches.

Weitere beschrénkte persénliche Dienstbarkeiten sind durch §§ 1090-1092 des Bur-
gerlichen Gesetzbuches (BGB) begriindet.

e Die FGL und KSR liegen in der Regel mittig in einem Schutzstreifen.
Fiir die Dauer des Bestehens der Anlage/n diirfen keine baulichen Anlagen errichtet
oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb
der Anlagen beeintrachtigen oder gefahrden.

e Neben den Schutzstreifen fir die Anlage/n bestehen Sicherheitsabstédnde zu be-
stimmten Objekten und Malnahmen, die bei der Planung und Realisierung entspre-
chender Vorhaben zu beriicksichtigen sind.

Die Sicherheitsabstdnde zu Armaturengruppen mit Entspannungseinrichtungen
werden unter dem Aspekt des Explosionsschutzes, bei Vorliegen konkreter Pla-
nungen, vorhabensbezogen ermittelt. :

o Arbeiten im Schutzstreifen der Anlage/n bedirfen einer schriftlichen Genehmigung
(aligemeines Genehmigungsschreiben, Einweisungsprotokoll, Kreuzungsprotokoll,
Genehmigung flr Schachtarbeiten). Liegt diese Genehmigung nicht auf der Baustel-
le vor, diirfen keinerlei Aktivitdten im Schutzstreifen sowie im Nahbereich der Anla-
ge/n erfolgen.

e Der Bauherr wird darauf hingewiesen, dass samtliche Neuplanungen, wie z.B.
Hochbauten, StraRenbau, Verlegen von Ver- und Entsorgungsleitungen, Bepflan-
zungen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (trassennah- und trassenfern) etc. im
Bereich der Anlage/n rechtzeitig bei der GDMcom zur Stellungnahme einzureichen
sind.

Durch das Baugebiet 5.1 GE verlauft das Gewaésser Il. Ordnung mit der Bezeichnung
NR1.

Die etwaige Lage ist in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Das Gewasser darf nicht Gberbaut werden, ggf. ist es auf Kosten des Vorteilsnehmers
an den Rand der Bebauung umzuverlegen.

In den §§ 36 und 38 des WHG wird innerhalb geschlossener Ortschaften die Einhal-
tung eines Gewasserrandstreifens von angemessener Breite gefordert. Innerhalb die-
ses Streifens sollten keine baulichen Anlagen, die nicht wasserwirtschaftlich gebunden
sind, errichtet werden, um u. a. die Gewasserunterhaltung nicht zu erschweren.

Der Gewasserrandstreifen sollte nicht nur entlang offener, sondern auch entlang zeit-
weilig verrohrter Gewasser freigehalten werden. Fir die Gew&sserunterhaltung bzw. im
Havariefall fur die Reparatur von verrohrten Gewéssern ist ein Abstand von mindes-
tens 5m von jeglicher Bebauung zum Rohrleitungsscheitel unbedingt erforderlich.

Eine Einleitgenehmigung (wasserrechtliche Erlaubnis gem. §§ 8 und 10 WHG) ist bei
der unteren Wasserbehorde des Landkreises Bad Doberan einzuholen.

Mit der teilweisen Neustrukturierung von Baugebieten und den darauf aufbauenden
Baugrundstiicken sind gegebenenfalls Verédnderungen an den vorhandenen Anschlis-
sen fur Trink-, Schmutz- und Niederschlagswasser der EURAWASSER NORD GmbH
notwendig. Alle hierzu erforderlichen Aufwendungen sind durch den jeweiligen Grund-
stlickseigentiimer bzw. ErschlieBungstrager zu finanzieren.
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