Ubersichtsplan M 1:10 000

’

B

')
g
7y 2
P
T

74
£
7

¢ G @

ooy
v

tomred ol St
e B I s
% w.g’f ;
e [
w s
BRjoig 2N
il )
RTINS
%{m L ad
T

Gemeinde Broderstorf

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

Begrindung zur 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5

fur das "Gewerbegebiet Neuendorf" westlich der Hochspannungsleitungen, &st-
lich der Autobahn A 19 und der StralRe nach Neuendorf, nérdlich der Bundes-
stral’e 110 und des Sonder- und Gewerbegebiets "Neuendorf" und sudlich der
Ortslage Neuendorf, getrennt durch die ErschlieBungsstralie des Sonder- und
Gewerbegebiets "Neuendorf" (Bebauungsplan Nr. 2)

Hanns Lange
Burgermeister

Broderstorf, Februar 2013




Gemeindevertretung Broderstorf Februar 2013

Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 5

fur das "Gewerbegebiet Neuendorf" westlich der Hochspannungsleitungen, ést-
lich der Autobahn A 19 und der StralRe nach Neuendorf, nérdlich der Bundes-
stralle 110 und des Sonder- und Gewerbegebiets "Neuendorf" und stdlich der
Ortslage Neuendorf, getrennt durch die ErschlieBungsstral’e des Sonder- und
Gewerbegebiets "Neuendorf" (Bebauungsplan Nr. 2)

Inhalt: Seite
I.  Angaben zum Ursprungsplan, zur 1. und 2. Anderung 3
[l.  Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplans 5
lll.  Rechtsgrundlagen und Verfahren 6
IV. Lage der Anderungsbereiche, Darstellung 8
V. Planungsinhalte, einzelne Gegenstande der Anderung 9
VI. Auswirkungen der Plananderung 10
VII. MafRnahmen zur Sicherung der Planung 11

TUV NORD Umweltschutz

TEL.:  (0381) 7703 440
Verfasser %’:f[’;f‘r;?_'s}(t? 15 FAX:  (0381) 7703 450
3. Anderung: ruvnm 18107 Rostock E-Mail:  wschulze@tuev-nord.de

Herr Dipl.-Ing. W. Schulze
Umweltschutz AKMV 505-91-3-d



. Angaben zum Ursprungsplan, zur 1. und 2. Anderung

Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf fr
das "Gewerbegebiet Neuendorf" westlich der Hochspannungsleitungen, dstlich der Au-
tobahn A 19 und der StraRe nach Neuendorf, nérdlich der Bundesstralle 110 und des
Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf* und stdlich der Ortslage Neuendorf, ge-
trennt durch die ErschlieBungsstrae des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf*
(Bebauungsplan Nr. 2), begann mit dem Aufstellungsbeschluss vom 08.07.1992 und
wurde mit dem Satzungsbeschluss vom 12.01.1994 gemaR § 10 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), geadndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 83 der Bauordnung (BauO) vom 20. Juli
1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) als vorzeitiger Bebauungsplan gemat § 8 Abs. 4 BauGB
beendet.

Die Genehmigung des 1. Teilbereichs des Bebauungsplans Nr. 5 erfolgte mit Bescheid
des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 16.03.1994, Az.: Il
660b-512.113 - 01.08.03 (5), nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 des Baugesetzbuches (BauGB)
sowie § 83 der Bauordnung (BauO) unter Nebenbestimmungen und Hinweisen.
Die Nebenbestimmungen wurden mit Beitrittsbeschluss vom 06.04.1994 erfllt.

Durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 05.07.1994 bis zum 20.07.1994
erfolgte die ortstibliche Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung.

In der Folge wurde der 1. Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 5 rechtskraftig.

Die Unterlagen des Bebauungsplans (Kartengrundlage) beruhen auf der Vermessung
des Ingenieurblros Lorenz und haben den Stand vom 16.12.1993. Das wurde am
18.01.1994 durch das Kataster- und Vermessungsamt Rostock bestatigt.

1. Anderung

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 04.12.1996, bekanntgemacht durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak am 16.12. 1996 begann das Verfahren zur 1. Ande-
rung des Bebauungsplans gemé&R § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren. Im Ergeb-
nis des Verfahrens wurde mit dem Satzungsbeschluss vom 05.03.1997 die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs
(BauGBANdG) vom 30. Juli 1996 (BGBI. | Nr. 40, S. 1189), sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauO M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11 S. 518) als Sat-
zung erlassen.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes
Carbak am 24.03.1997 ist die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
5 in Kraft getreten.

Gegenstand der 1. Anderung war die Aufhebung einer 6rtlichen Bauvorschrift zur zu-
lassigen Dachneigung.

Die Grundzlge der Planung wurden dadurch nicht berthrt.

Daher konnte die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 gemaR § 13 Abs. 1 BauGB
(Vereinfachte Anderung oder Ergénzung des Bauleitplans) vorgenommen werden.

Die Anderung zielte auf die Erméglichung auch gréRBerer Dachneigungen als bisher mit
nur bis zu 27°.

Auf der Grundlage dieser Planungen erfolgte in Verbindung mit dem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 2 fir das Sonder- und Gewerbegebiet “Neuendorf* eine sehr fruhe,
bedarfs- und zeitgerechte Bereitstellung von gewerblich zu nutzenden Baugebieten in
verkehrsglnstiger Lage.

Diese Flachen wurden von der Wirtschaft gut angenommen und erfuhren eine weitge-
hende Umsetzung.



2. Anderung

Mit dem Aufstellungsbeschluss vom 03.02.2010, bekanntgemacht durch Abdruck im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak am 21.06.2010, begann das Verfahren zur 2. Ande-
rung des Bebauungsplans gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren. Im Er-
gebnis des Verfahrens wurde mit dem Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertre-
tung vom 01.09.2010 die 2. Anderung des Bebauungsplans aufgrund des § 10 i.V.m. §
13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18.
April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), als Satzung erlassen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses durch Abdruck im Mit-
teilungsblatt des Amtes Carbak am 20.09.2010 ist die Satzung Uber die 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 5 in Kraft getreten.

Gegenstand der 2. Anderung war die planungsrechtliche Sicherung der Voraussetzun-
gen zur Errichtung einer Kindertagesstéatte.

Damit wurde dem in der Gemeinde und im Amtsbereich anstehenden gesteigerten Be-
darf an Kapazitaten zur Kindertagesbetreuung entsprochen.

Wenn soziale Einrichtungen grundsatzlich als Ausnahme zugelassen werden kénnen
(Teil B Text des Bebauungsplans i.V.m. § 8 Abs. 3 BauNVO), verblieben hinsichtlich
der Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Gewerbegebiets, des gebotenen
Immissionsschutzes fur die Kindertagesstatte, der Struktur der sonstigen Siedlungsge-
biete der Gemeinde Broderstorf und der benétigten planungsrechtlichen Sicherheit, of-
fene Fragen.

Von daher war die Gemeinde Broderstorf bestrebt, mit der entsprechenden 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 5 diese offenen Fragen zu kléren und die immissions-
schutzrechtlichen und planungsrechtlichen Unsicherheiten zu beseitigen.

Dabei wurde die Aufrechterhaltung der bestehenden gewerblichen Nutzungen gesi-
chert und eine angemessene Entwicklung der noch unbebauten Gewerbegrundstlicke
auch hinsichtlich ihres Emissionsverhaltens durch entsprechende Festsetzungen zu
Emissionskontingenten gesichert.

Daneben wurden zur besseren Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke im westlichen Teill
des 5 GE die Baugrenzen etwas weiter gefasst.

Ebenso wurde im mittleren Teil des 5 GE die Grundflachenzahl auf 0,8 erhéht, um dort
z.B. Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien effektiv einordnen zu kénnen.

Von geringerer planungsrechtlicher Bedeutung waren die Anderungen der oértlichen
Bauvorschriften zur Zulassigkeit von Werbeanlagen.

Allein aufgrund des friilhen Entstehungszeitraums bestand naturgeman ein allgemeines
Aktualitatsdefizit hinsichtlich der planrelevanten Randbedingungen sowie weiterentwi-
ckelter Planungsgrundlagen und eines weiterentwickelten Planungsverstéandnisses.
Diese allgemeinen Defizite im Festsetzungsgeflige wurden durch eine Neufassung der
textlichen Festsetzungen behoben.

Die Planung wurde den derzeitigen Bedingungen, Anforderungen und Planungsgrund-
lagen angepasst.

Die Anderung konnte im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB durchgefiihrt
werden, weil alle Voraussetzungen gemaf § 13a Abs. 1 BauGB daflr erfullt waren und
§ 13a Abs. 4 BauGB das Verfahren auch ausdricklich fur Anderungen und Ergénzun-
gen von Bebauungspléanen vorsieht.

Aufgrund der vorgenommenen Anderungen wurde die Kindertagesstatte zwischenzeit-
lich errichtet.



Il Ziel und Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplans

Der Ursprungsbebauungsplan von 1994 traf hinsichtlich des Schutzes zuklnftiger ge-
werblicher Einrichtungen in seinem Geltungsbereich vor den Auswirkungen der seiner-
zeit duRerst stark befahrenen Bundessstral’e 110 zwei Festsetzungen.

Fur einen straRenbegleitenden Bereich in etwa 100 m Abstand zur B 110 wurde fest-
gesetzt, dass durch geeignete Grundrissgestaltungen die Arbeits- und Aufenthaltsrau-
me den ldrmabgewandten Gebiudeseiten zuzuordnen sind. Soweit diese Anordnung
nicht méglich ist, muss fir diese Raume ein ausreichender Larmschutz durch bauliche
MaRnahmen an den AuRenwénden, den Turen, den Fenstern und den Dachern ge-
schaffen werden. Die dazu erforderlichen Bau-Schalldamm-Mafe sind gegeniber der
Bauaufsichtsbehorde nach VDI 2719 nachzuweisen.

Ebenso wurde festgesetzt, dass in den der Bundesstrae 110 zugewandten Baugebie-
ten die generell gemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
unzuldssig sind.

Diese Festsetzungen wurden bislang beibehalten und im Rahmen der 2. Anderung le-
diglich konkretisiert und der vorgenommenen Gliederungen der Baugebiete redaktio-
nell angepasst.

Getroffen wurden die Festsetzungen vorsorglich, ohne entsprechende gutachtliche Un-
tersuchungen als Begriindung verfigbar zu haben.

Nach Auswertung entsprechender gerichtlicher Praxis ist ein vollstdndiger Ausschluss
von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sehr fragwirdig ist, da die Ausnahme vom Verordnungsgeber aus-
driicklich vorgesehen wurde und zumindest teilweise zum Charakter eines Gewerbe-
gebiets zu rechnen ist.

In der Umsetzung der Planung und auch bei der weiteren Nutzung bestehender Ge-
baude innerhalb des Bebauungsplangebiets treten durch diese Festsetzungen Schwie-
rigkeiten und Unklarheiten bei der Baugenehmigungspraxis ein.

Mit der hier vorliegenden 3. Anderung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
sollen diese Festsetzungen tberprift und durch zeitgeméaRe und begriindete Festset-
zungen ersetzt werden.

Damit sollen eine erleichterte und praxisorientierte weitere Bebauung beférdert und
auch die Nutzung des vorhandenen Gebaudebestandes erleichtert werden.

Es wird so méglich, wesentlich konkretere und differenziertere Festsetzungen hinsicht-
lich des Schutzes vor Schallimmissionen des Stralenverkehrs zu treffen.

Grundzuige der Planung werden von den Anderungsabsichten in keiner Weise beruhrt.
Aufgrund der erst vor 2 Jahren vorgenommenen 2. Anderung im beschleunigten Ver-

fahren gemaR § 13a BauGB wird keine Veranlassung gesehen, das sonstige Festset-
zungsgeflige erneut zu Uberprifen.



I Rechtsgrundlagen und Verfahren

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. I, S. 1509), kann die Gemeinde Broderstorf fur die vorliegen-
de 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 das vereinfachte Verfahren anwenden,
wenn die Anderungen die Grundziige des Ursprungsbebauungsplans nicht bertihren
und wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in
Mecklenburg-Vorpommern unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura
2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die vorgesehenen Anderungen bewegen sich in einem Rahmen, der die Grundzlge
der Planung, die in der Sicherung der Ansiedlung von Gewerbebetrieben bestehen,
nicht bertihrt. Es sind also die Grundvoraussetzungen zur Anwendung des § 13 BauGB
fur die Verfahrensfiihrung gegeben. Das planerische Konzept des Ursprungsplans wird
in keiner Weise berihrt.

Die Festsetzung gewerblicher Bauflachen in Form der Gewerbegebiete geschah im
Hinblick auf die Entwicklung des Wirtschaftsraumes der Hansestadt Rostock und die
gemeindliche Eigenentwicklung. Durch die vorliegende Planung sollen im Raum Ros-
tock bestehende Arbeitsplatze erhalten und in der Gemeinde Broderstorf zusétzlich
neue geschaffen werden.

Der Bebauungsplan soll auRerdem die interne ErschlieBung in Verbindung mit dem
Sonder- und Gewerbegebiet Neuendorf planungsrechtlich sichern und Belange der
Gemeinde Roggentin, die angrenzend, stidlich der B 110, ebenfalls eine gewerbliche,
bzw. industrielle Entwicklung vorgesehen hat, berlcksichtigen.

Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das den Prifwert, der eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung auslésen wirde, erreicht.

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung
nicht betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Erhal-
tungszielen oder Schutzzwecken anderer Gebiete aullerhalb des Bebauungsplans er-
kennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde daher von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behor-
den und sonstige Trager offentlicher Belange) abgesehen. Der Entwurf zur 3. Ande-
rung des Bebauungsplans wurde durch die Gemeindevertretung gebilligt und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde der Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB inh der
Zeit vom 02.01.2013 bis zum 04.02.2013 offentlich ausgelegt (§ 13 Abs. 2 Nr. 2
BauGB). Die offentliche Auslegung wurde durch Abdruck im ,Mitteilungsblatt des Am-
tes Carbak”, amtliches Mitteilungsblatt der Gemeinde Broderstorf, am 20.12.2012 orts-
Ublich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass von
einer Umweltprifung abgesehen wird.

Weiterhin wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die
3. Anderung des Bebauungsplans als Satzung unber(icksichtigt bleiben kénnen und

6



dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzu-
lassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragstel-
ler im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hét-
ten geltend gemacht werden kénnen.

Parallel dazu wurde von den Behoérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich von der 3. Anderung beriihrt werden kann, gemaR § 13 Abs. 2
Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB anhand des Entwurfs der 3. Anderung des Bebauungs-
plans mit Schreiben vom 07.12.2012 die Stellungnahmen eingeholt.

Da die Anderung des Bebauungsplans in keiner Weise mit einer Ausdehnung der be-
stehenden Kapazitaten der nutzbaren Baugebiete oder der grundsétzlich zulédssigen
Art der baulichen Nutzung verbunden ist, werden keine Auswirkungen auf landesplane-
rische und nachbargemeindliche Belange gesehen.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbe-
zogener Informationen verfugbar sind, wurde gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB (Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Nach Prufung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behd&rdenbeteiligung
wird die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf flir das
"Gewerbegebiet Neuendorf" westlich der Hochspannungsleitungen, &stlich der Auto-
bahn A 19 und der StraRe nach Neuendorf, nérdlich der BundesstraRe 110 und des
Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf* und sudlich der Ortslage Neuendorf, ge-
trennt durch die ErschlieBungsstraRe des Sonder- und Gewerbegebiets “Neuendorf*
(Bebauungsplan Nr. 2), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung als Satzung erlassen.

Da der Bebauungsplan und auch die hier vorliegende 3. Anderung im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB mit den Darstellungen des wirksamen Fléche-
nnutzungsplans der Gemeinde Broderstorf Gbereinstimmen, die Planung also nach § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist keine Genehmigung er-
forderlich. Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Beschlusses erlangt die Satzung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans ihre Rechtskraft.

Auf die Mdglichkeiten des § 33 Abs. 3 BauGB wird ausdriicklich hingewiesen.

Danach kann im vorliegenden Fall ein Vorhaben zugelassen werden, wenn der Be-
schluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans gefasst ist und

- anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

- der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

- die Erschlielung gesichert ist.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriinrten Behérden und sonstigen Tréagern 6f-
fentlicher Belange ist vor Erteilung der Genehmigung nach § 33 Abs. 3 BauGB Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben, so weit sie dazu
nicht bereits zuvor Gelegenheit hatten.

Nach Abschluss des Verfahrens ist vorgesehen, fiir den Bebauungsplan Nr. 5 eine so
genannte interne Arbeitsfassung zu erarbeiten, die die geénderten Festsetzungen (Ur-
sprungsplan, 1. Anderung im vereinfachten Verfahren, 2. Anderung im beschleunigten
Verfahren und 3. Anderung im vereinfachten Verfahren) redaktionell zusammenfasst
und leichter lesbar macht.



V. Lage der Anderungsbereiche, Darstellung

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
beziehen sich einmal auf neue Festsetzungen hinsichtlich des Larmschutzes gewerbli-
cher und sonstiger Nutzungen vor den Auswirkungen des Larms von der Bundesstralie
110 aus.

Daneben sollen die bislang im Bereich der Bundesstrae 110 unzuldssigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter nunmehr ausnahmsweise zulassig werden.

Damit wird den grundséatzlichen Regelungen des § 8 Abs. 3 BauNVO entsprochen.

Auch die ausnahmsweise Zulédssigkeit solcher Wohnungen wirde sich neben dem
sonstigen Erfordernis, die im Ausnahmefall nachzuweisen wére, nach der Lage in den
jeweiligen Larmpegelbereichen differenziert beurteilen lassen.

Die Gegenstande der 3. Anderung beziehen sich auf die nahe zur BundesstraRe 110
gelegenen Baugebiete.

Es handelt sich um die Baugebiete 5.1 GE, 5.2 GE und 7.1 GE bis 7.4 GE.

Vorgenommen wird die 3. Anderung auf einer schwarz-weilen Fassung des Be-
bauungsplans Nr. 5, die er durch die 1. und 2. Anderung erfahren hat.

Diese Planfassung enthalt die Zusammenfassung aller bisher rechtskraftigen Festset-
zungen fur das Bebauungsplangebiet.

Die einzelnen Festsetzungen der 3. Anderung im vereinfachten Verfahren werden
durch farbige Darstellung und unter Verwendung der entsprechenden Planzeichen der
Planzeichenverordnung (-PlanzV) vorgenommen.

Die Anderung im Teil B Text werden durch sog. Anderungsbefehle vorgenommen.

Dies betrifft vor allem die nun ausnahmsweise Zulassigkeit von bisher unzulassigen
Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter und die konkreten und differenzierten Festsetzungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Der weitere Festsetzungsrahmen wird unberthrt beibehalten.



V. Planungsinhalte, einzelne Gegenstédnde der Anderung

Mit den schalltechnischen Untersuchungen im Rahmen der 2. Anderung im beschleu-
nigten Verfahren hinsichtlich der Kindertagesstatte ergaben sich Anhaltspunkte, diese
Festsetzungen zu Uberprifen.

Zeigte sich doch, dass im Bereich der Kindertagesstatte die schalltechnischen Orientie-
rungswerte fur ein Mischgebiet hinsichtlich Stralenverkehrslarm eingehalten werden.

Ebenso haben sich die Methoden und der Umgang mit Schallimmissionen in der Bau-
leitplanung wesentlich weiterentwickelt.
Auch das Verstandnis in der Bauleitplanung im Umgang mit diesen Immissionen.

Aufgrund einer erganzenden schalltechnischen Stellungnahme im Rahmen der hier
vorliegenden 3. Anderung vom 24.10.2012 der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co.
KG wurden fir das Plangebiet Rasterlarmkarten im Tag- und Nachtzeitraum berechnet.
Dabei wurden nach der DIN 18005 in Verbindung mit der RLS 90 die Verkehrsmengen
im Prognosejahr 2025 auf der Grundlage der Verkehrsmengenkarte und der Hoch-
rechnungsfaktoren des Landesamtes fur Straenbau und Verkehr, die Straenoberfla-
che und die zulassige Geschwindigkeit berlicksichtigt.

Die Rasterlarmkarten zeigen, dass der Orientierungswert fur Gewerbegebiete im Tag-
zeitraum (65 dB(A)) innerhalb des gesamten Plangebietes eingehalten wird. Im Nacht-
zeitraum wird der Orientierungswert (55 dB(A)) ebenfalls im tUberwiegenden Teil des
Plangebietes eingehalten. Nur in unmittelbarer Nahe zur Strale, bis zu einem Abstand
von 32 m zur StraRenmitte) kommt es zu Uberschreitungen von bis zu 2 dB(A). Betrof-
fen hiervon ist eine kleine Flache von ca. 690 m? im sudostlichen Bereich des Be-
bauungsplangebiets.

Der Schutz Betroffener innerhalb dieses Bereiches kann durch bauliche MaRnahmen
(passive MaRnahmen) an den Fassaden erfolgen. Aktive MaRnahmen, wie durchge-
hende Wande bzw. Walle sind auf Grund der 6rtlichen Verhéltnisse nicht realisierbar.
Zur Festlegung der erforderlichen Schalldammung wurden die mafgeblichen Aulien-
larmpegel nach DIN 4109 berechnet und entsprechenden Larmpegelbereichen zuge-
ordnet.

Die erforderliche Schalldammung fir die Aulenbauteile ergibt sich in Abhangigkeit von
der Raumnutzung nach Tabelle 8 der DIN 4109. Sie ist in nachfolgender Tabelle zu-
sammengestellt.

Larmpegelbe- MaRgeblicher AuBen- Erforderliches resultierendes Schallddmm-
reich larmpegel MaR des AuBenbauteils
R,W,res [dB]
[dB(A)] Aufenthalts- und Biirordume und
Wohnriume Ahnliches

I <55 30 -

Il 56 — 60 30 30

1 61-65 35 30

Y 66 — 70 40 35

Da die Dammung eines Ublichen Fensters nur in geschlossenem Zustand diese Anfor-
derungen erfillt, ist der Schutz der Nachtruhe bei gleichzeitigem erforderlichen Luft-
wechsel durch baulichen Schallschutz in Form von schallgeddmmten Zuluftelementen
(Flusterlufter) fur Schlafraume vorzusehen, die in Richtung B 110 ausgerichtet werden
und innerhalb der Larmpegelbereiche Il und 1V liegen.

Fur larmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche Aulkenléarmpegel entspre-
chend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um
5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert
werden.



In diesem Sinne wurden die entsprechenden Festsetzungen im Teil, B Text neu ge-
fasst.

Zur Erleichterung der Anwendung wurden die Larmpegelbereiche in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Die bislang gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB festgesetzten Flachen fir be-
sondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes kénnen bis auf die Gemeinbedarfs-
flache fur den Kindergarten daher entfallen.

Insgesamt werden die Festsetzungen damit wesentlich nachvollziehbarer, differenzier-
ter und konkreter.

Sie sind damit zeitgemal und entsprechen bezogen auf den Stralenldrm dem Stand
der derzeitigen schalltechnischen Festsetzungsméglichkeiten im Rahmen der Bauleit-
planung.

VL. Auswirkungen der Plandnderung

Die grundlegenden Ziele und Zwecke der 3. Anderung des Bebauungsplans sowie die
Erforderlichkeit der Planung wurden ausfthrlich in den vorigen Kapiteln dargelegt.
Die einzelnen Gegenstande der Anderung in Kapitel V.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren
werden insbesondere in dem der Bundestrale 110 zugewandtem Bereich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Beurteilung gewerblicher und sonstiger Nut-
zungen verbessert und konkretisiert.

Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird in Ubereinstimmung mit den
Regelungen des § 8 BauNVO ermdglicht.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine negativen Auswirkungen auf andere bei
der Bauleitplanung zu beriicksichtigenden Belange durch die vorliegende 3. Anderung
erkennbar.

Es ist von einer allgemeinen Optimierung auszugehen.

Auch wenn im vorliegenden Fall von der férmlichen Umweltpriifung und dem Umwelt-
bericht gemaR § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen wird, sind die Umweltbelange aufgrund
§ 1 Abs. 6 Nr. 7, Abs. 7 und § 1a BauGB zu beriicksichtigen.

Hinsichtlich umweltrelevanter Belange ist festzustellen, dass keine Widerspriiche zu
oder negative Auswirkungen auf

- die Darstellungen der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes,

- zum Umweltzustand und den Umweltmerkmalen des durch die Planung beeinfluss-
ten Gebiets,

- zu den Schutzgitern Mensch und seine Gesundheit, Tiere, Biotope, Schutzgebiete,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt und Kultur- und sons-
tige Sachguter

erkennbar sind.

Den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung wird durch die entsprechenden Festset-
zungen nachgekommen.
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Negative Auswirkungen z.B. auf die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt, die Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, umweltbezogene
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insge-
samt, umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgutern, die
Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Plénen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umweltschutzes, die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mit-
telstandischen Strukturen sowie der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeits-
platzen, kénnen nicht erkannt werden.

Auswirkungen auf raumordnerische oder nachbargemeindliche Belange werden nicht
gesehen.

VII. MaRnahmen zur Sicherung der Planung

Die Gemeinde Broderstorf sieht sich als Eigentiimer weiter Teile der von der Anderung
bertihrten Flachen und unter Kenntnis verschiedener Ansiedlungsbegehrenden in weit-
gehender Ubereinstimmung mit den Vorhabentragern.

Spezielle MaRnahmen zur Sicherung der Planung etwa nach den §§ 45 ff BauGB (Um-
legung) sind daher nicht vorgesehen oder beabsichtigt.
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