Gemeinde Broderstorf

4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5
fur das Gewerbegebiet Neuendorf
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1. Aufstellungsbeschluss und Planungsanlass

Am Standort nérdlich der BundesstraBe B110 haben sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 5 fiir das Gewerbegebiet Neuendorf in der Gemarkung Pas-
tow seit 1994 zahlreiche Gewerbebetriebe angesiedelt.

Bisheriger Bestandteil der Planung war es, durch gestalterische Pflanzgebote ent-
lang von Grundstiicksgrenzen der jeweiligen Grundstiicksparzellen eine verein-
heitlichte stadtebauliche Ordnung in Form von klar vorgegebenen Pflanzungen zu
erzielen. Dies ist im Rahmen der Umsetzung von der Mehrzahl der sich jeweils
auf den Grundstiicken angesiedelten Gewerbebetrieben nicht umgesetzt worden.
Aufgrund der Tatsache, dass die Mehrheit der Grundstiickseigentimer, bedingt
durch bereits bestehende Versiegelungen und errichteten Einfriedungen im Be-
reich der fir das gestalterische Pflanzgebot festgesetzten Flachen, diese nicht
mehr auf den festgesetzten Flachen umsetzen kann, plant die Gemeinde die ent-
sprechende Festsetzung dahingehend zu &ndern, dass der Pflanzort auf die je-
weiligen Grundstiicke 1:1 verlagert werden. Somit sollen entsprechend des ur-
spriinglich geplanten Pflanzgebotes diese Pflanzungen im Plangebiet auf den je-
weiligen Grundsticken erfolgen.

Zielstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist ausschlieBlich die
Anderung der der Festsetzung Nr. 8.1.2 (b) fiir den in der Planzeichnung darge-
stellten Anderungsbereich.

Zusammengefasst ist davon auszugehen, dass sich im Vergleich der urspringli-
chen und der gednderten Regelungen dieser Festsetzung faktisch keine Anderun-
gen fir den planerischen Willen der Gemeinde Broderstorf ergeben. Die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 5 berihrt also die Grundzlge der urspringlichen
Planung nicht.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB ge-
nannten Schutzgiter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
Européischer Vogelschutzgebiete ist durch die beabsichtigen Festsetzungen nicht
zu beflrchten.

Die Zulassung eines Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertréglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht ist im Rahmen der Bebauungsplandnderung nicht geplant.

Es bestehen dariiber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.

Insofern darf das vereinfachte Verfahren gemaB § 13 BauGB angewendet wer-
den. Im Gegensatz zum Normalverfahren kann bei diesem Verfahren auf die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung verzichtet werden, zudem
muss keine Umweltpriifung mit eigenem Umweltbericht angefertigt werden.
Dennoch sind alle fur die Planung relevanten Umweltbelange in die Abwagung
einzustellen.

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4, Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das
Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern
(Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der Bekanntmachung vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 18. Dezember 2023 (GVOBI. MV S. 934, 939)

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
08. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344,
2016 S. 28), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 09. April 2024 (GVOBI.
MV S. 110)

Gesetz des Landes Meckienburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz -
NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Méarz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)

Hauptsatzung der Gemeinde Broderstorf in der aktuellen Fassung

Planungsgrundlagen

Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf fir das Gewerbegebiet
Neuendorf in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.07.1994

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf fiir das
Gewerbegebiet Neuendorf in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.1997

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf fiir das

Gewerbegebiet Neuendorf in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.09.2010

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fur das

Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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o 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 der Gemeinde Broderstorf fiir das
Gewerbegebiet Neuendorf in der Fassung der Bekanntmachung vom
20.03.2013

2.3 Planungsbindungen

Bauleitplane unterliegen den Zielen und Grundsédtzen der Raumordnung.
Dabei sind die einzelnen Bundeslénder gebunden, lbergeordnete und zusam-
menfassende Pléne oder Programme aufzustellen.

Fir Planungen und MaBnahmen der Gemeinde Broderstorf ergeben sich die Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung aus folgenden
Rechtsgrundlagen:

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008, zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 T Nr.
88)

e Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503), zuletzt geédndert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181)

e Landesverordnung Uber das Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP-LVO M-V) vom 27. Mai 2016

e Landesverordnung Uber das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August
2011

Die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das Gewerbegebiet
Neuendorf nérdlich der B110 in der Gemarkung Pastow der Gemeinde Broder-
storf berihrt nicht die Grundzlige der Planung, darum ergeben sich keine neuen,
bisher unbertcksichtigten raumordnerischen Belange.

Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach §13 BauGB

Entsprechend den vorliegenden Gegebenheiten soll das Bebauungsplanverfahren
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden. Die Vorausset-
zungen fir ein Verfahren gemaB § 13 BauGB liegen vor, wenn:

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vor-
bereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer
7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter bestehen und

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das
Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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3. keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Das mit der Aufstellung der 4. Anderung des rechtswirksam vorhandenen B-Plan
Nr. 5 verfolgte Planungsziel der Gemeinde Broderstorf zur Anpassung der Pflanz-
gebote erflllt die unter Nr. 1 bis 3 benannten Bedingungen fiir die Anwendung
des vereinfachten Verfahrens nach §13 BauGB.

Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. b) BauGB ge-
nannten Schutzglter, Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung sowie
Europédischer Vogelschutzgebiete ist durch die beabsichtigen Anderungen der
Festsetzungen zum Pflanzgebot nicht zu befiirchten.

Die Zulassigkeit eines Vorhabens mit der Pflicht zur Durchfitlhrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht ist im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht geplant.

Es bestehen dariber hinaus keine Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind. Die Grundziige der Ur-
sprungsplanung werden nicht berihrt.

Insofern liegen die Zulassigkeitsvoraussetzungen des vereinfachten Verfahrens
gemaB § 13 BauGB vor, da sich die Planung nach Art und MaB der baulichen Nut-
zung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uiberbaut werden soll, in die
Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist, was
dem § 34 Abs. 1 BauGB entspricht.

Im Gegensatz zum Regelverfahren kann bei dieser Verfahrensart zudem auf die
friilhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung verzichtet werden, zudem
muss keine Umweltpriifung mit eigenem Umweltbericht angefertigt werden. Wei-
terhin sind alle fir die Planung relevanten Umweltbelange in die Abwagung ein-
zustellen.

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das
Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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3. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist in
der Planzeichnung im MaBstab 1: 2.500 dargestellt und belduft sich auf eine Fla-
che von ca. 2,0 ha. Er erstreckt sich auf Teilgebiete des rund 19,0 ha umfassen-
den wirksamen Bebauungsplanes in der Flur 2 der Gemarkung Pastow.

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das
Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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4, Inhalt der Bebauungsplandnderung

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Zielstellung der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das Ge-
werbegebiet Neuendorf nordlich der B110 in der Gemarkung Pastow ist die
Schaffung bauplanungsrechtlicher Voraussetzungen zur Beseitigung des, infolge
der unzureichenden Umsetzung des urspriinglich festgesetzten Anpflanzgebots,
entstandenen stiddtebaulichen Missstands durch Anderung der griinordnerischen
Festsetzung Nr. 8.1.2 (b). Demnach sollen noch ausstehende Nachpflanzungen
auf die Grundstilicke der Gewerbetreibenden verlagert werden.

Die folgende Festsetzung Nr. 8.1.2 (b) wird wie folgt ergénzt:

b. Entlang der internen Grundsticksgrenzen und der in der Planzeichnung
hierfiir festgesetzten Fldchen entlang der uBeren Grundsticksgrenzen
besteht auf privatem Grund ein Anpflanzgebot in der Mindestbreite von
2,00 m fir Hecken, Stréducher und Bdume (8.1.1 beachten). Zum 6f-
fentlichen StraBenraum ist eine straBenparallele Baumreihe anzupflan-
zen (mittlerer Pflanzabstand in der Reihe: 16 m) und mit einer frei-
wachsenden Strauchhecke zu unterpflanzen. Es ist bindend dieselbe
Baumart zu verwenden, die fir den jeweils angrenzenden StraBenraum
festgesetzt ist. Zum Neuendorfer Weg ist ausschlieBlich die Anpflan-
zung einer Strauch- oder Schnitthecke mit einer Wuchs- bzw. Schnitt-
héhe von max. 1,50m Uber Geldnde zulassig.

Die Umsetzung des gestalterischen Pflanzgebotes dieser Festsetzung
hat im Bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 (siehe Plan-
zeichnung Teil (A)) 1 zu 1 auf den jeweils angrenzenden Grundsticken
zu erfolgen.

4.2 Eingriffsbewertung

Da es sich bei der zur verlagernden Pflanzflache nicht um eine Ausgleichsflache
im Sinne des § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB handelt, sondern um eine reine gestal-
terische Festsetzung, ergeben sich keine Anderungen zur bisher schon erfolgten
Eingriffsbewertung des Bebauungsplanes Nr.5 und der 1. Bis 3. Anderung.

4.3 Umweltpriifung

Vorliegend gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB von der Umweltprifung abgesehen. Eine Beeintrachtigung der Schutzgi-
ter ist durch die beabsichtige Planung nicht zu beflirchten.

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fir das
Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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5 Auswirkungen der Bebauungsplandnderung

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die notwendigen Anderungen hin-
sichtlich der Verlagerung des gestalterischen Pflanzgebotes der Festsetzung Nr.
8.1.2 (b) keine wesentlichen Auswirkungen auf die bestehenden Nutzungen im
Umfeld des Geltungsbereiches haben werden.

Bearbeitungsstand: Mai 2024 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 fiir das
Gewerbegebiet Neuendorf der Gemeinde Broderstorf
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