SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 10 FUR DAS WOHNGEBIET ,KOSTERBECK - AM WALD*"

Teil A - Planzeichnung M 1:500 Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeinde Roggentin vom 04.11.2024 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 10 fir das
Wohngebiet ,Kdsterbeck - Am Wald“, gelegen im Suden von Kdsterbeck und begrenzt durch die Stralle
LAm Wald® im Norden, Wohnbebauung im Westen und Osten sowie durch eine Wiesenflache im Siden,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6&rtlichen Bauvorschriften,
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. Geman § 1
Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass im Wohngebiet Ferienhduser und Ferienwohnungen unzulassig
sind.

1.2 Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestellten, anbaufahigen
ErschlieBungsstralie gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Gebaudefront. Die Firsthéhe ist gleich
die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der &uRere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel.

1.3 Innerhalb des WA-Gebietes sind Abgrabungen und Aufschittungen bis zu einem Mafl von 0,75 m
Uiber anstehendem Geladnde ohne eigene Abstandsflaichen und ohne Anrechnung auf die zuldssige
Grundflache zulassig.

2. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen, Versorgungsflachen und Flachen fiir die
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 12 u. 14 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und von
Stellplatzen fur Mullbehalter ist im Vorgartenbereich unzuldssig. Der Vorgarten wird als Bereich
zwischen stralBenseitiger Baugrenze und der Planstralle bzw. der StralBe ,Am Wald" definiert.

2.2 Auf den privaten Baugrundstiicken sind jeweils mindestens zwei Pkw-Stellplatze zu errichten.

2.3 Innerhalb der Planstrafle sind drei 6ffentliche Pkw-Parkplatze herzustellen.

2.4 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

2.5 Zur Absicherung der Loschwasserversorgung ist siidlich der StraRe ,Am Wald" auf den Flursticken
717 und 7/15, Flur 1, Gemarkung Kosterbeck, eine Léschwasserzisterne mit einem Volumen von
mindestens 50 cm?® herzustellen.

2.6 Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist zentral Uber die PlanstraRe mit einem
gedrosselten Abfluss von max. 2 I/s in die Vorflut einzuleiten.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA-Gebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk
dirfen stralBenseitig eine Hohe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer
Kronenansatzhéhe von Gber 2,00 m.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB),

5.1 Auf den privaten Baugrundstiicken ist jeweils mindestens ein standortgerechter, einheimischer
Laubbaum (Mindestqualitat 3xv, StU. 16/18) oder Obstbaum (Mindestqualitat 3xv, StU. 10/12) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Es sind vier Nischenbriiterhéhlen (z.B. von Fa. Schwegler 1 N, marder-/ elstersicher) und drei
Sperlingskoloniehauser (von Fa. Schwegler oder gleichwertig 1 Sp, in Holzbeton grau) an
verbleibenden Baumen oder aufzustellenden Masten in 3 m Héhe im Randbereich des Plangebietes
anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Die Niststatten sind artgerecht vor der Beeintrachtigung
anzubringen, d.h. erfolgt der Verlust der Fortpflanzungsstatte in der brutfreien Zeit, ist die
Ersatzniststatte bis zum Beginn der nachsten Brutperiode anzubringen. Das Anbringen ist der Unteren
Naturschutzbehorde zu dokumentieren. Nach Fertigstellung der Wohngebdude sind die o.g. Kasten
an die Fassaden der Wohngebaude umzuhangen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Fir Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune oder
anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulassig. Zulassig sind auflerdem Photovoltaikanlagen
oder Anlagen der Solarthermie. Aufgestdnderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind
unzulassig.

6.2 Die Errichtung von Blockbohlenhausern ist unzulassig.

6.3 Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortduschen, ist
unzulassig.

6.4 Drahtzdune oder Metallgitterzaune sind im Vorgartenbereich nur in Verbindung mit Hecken aus
heimischen Arten zuldssig. Die zulassige Hoéhe fur Einfriedungen betragt an den Grundsticksseiten
entlang der Planstrale und der StraBe ,Am Wald" maximal 1,25 m, abweichend davon ist die
Festsetzung unter Punkt 4. zu beachten.

6.5 Der unter Punkt 2.1 definierte Vorgartenbereich ist mit Rasen- und/oder Pflanzflachen gartnerisch zu
gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten oder Stein-/Schotterflachen ist unzuldssig. Die Herstellung
von Grundstickszufahrten/-zuwegungen ist im Vorgartenbereich zulassig.

6.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist unzulassig.

6.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von 1,00 m? im Bereich des
Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléssig.

6.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften
zuwiderhandelt.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich vollstdndig innerhalb des Trinkwasserschutzzone |IlII des
Trinkwasserschutzgebietes ,Warnow". Die rechtliche Grundlage bildet die Schutzzonenverordnung vom
27.03.1980 in Verbindung mit TGL 43850/01 sowie TGL 43850/06.

Es wird darauf hingewiesen, dass maoglichst viel Niederschlagswasser auf den privaten Baugrundsticken
verbleiben sollte. Es sollte durch die Anlage von Zisternen z.B. zur Gartenbewéasserung genutzt werden.
Des Weiteren sollten unversiegelte Grundstiicksflachen und Griinflachen als nattrliche Retentionsflachen
fungieren. Es ist bei der Ableitung innerhalb des Grundstiickes darauf zu achten, dass Regenwasser nicht
auf benachbarte Grundstiicke abflieen kann.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenkmale oder
Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises Rostock zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Sollte bei den BaumaBRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, gewerbliche
Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom
Grundstlckseigentimer einer ordnungsgemé&fRen Entsorgung zuzufihren. Auf die Anzeigepflicht bei der
unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Brutvégel:

Um die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten Hausrotschwanz, Haussperling, Bachstelze und Grunfink
gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei bau- und bauvorbereitenden Manahmen zu
beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit erheblich zu stéren, ist die Baufeldvorbereitung, also der Abriss von
Gebauden sowie die Rodung von Gehdélzen, nur aulerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 01.10. bis 28.02.
zulassig. NeubaumaBnahmen koénnen bei Einhaltung dieser Vorgabe auch auflerhalb des genannten
Zeitraums erfolgen.

Fledermause:

Zum Schutz von Einzeltieren der Artengruppe und einem moglichen Eintritt des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG (Tétungs- / Stérungsverbot) sind das zentrale und das sidliche Abrissgebdude vor dem Abriss
auf ein aktuelles Fledermausvorkommen zu kontrollieren. Der Schwerpunkt der bauvorgezogenen
Kontrolle ist beim zentralen Gebaude auf den Dachbodenbereich und beim sildlichen Gebaude auf die
Hohlblocksteine der stdlichen Fassade zu legen. Die Kontrollen sind durch einen Fachgutachter
durchzufuhren. Bei Nachweisen von Tieren ist die zustédndige Naturschutzbehérde zu informieren. Werden
keine Fledermause bei den Kontrollen festgestellt, sind die Einflugbereiche (zentrales Gebdude) durch
Folien o0.4. zu verhdngen bzw. die Spalten zwischen den Hohlblocksteinen (stdliches Geb&ude) zu
verschlieRen. Alternativ hierzu ist mit den Abrissarbeiten unmittelbar zu beginnen.

Es sind die geltenden Standards zum Schutz der Baume bei der Bauausfuhrung zu beachten,
insbesondere sind SchutzmalBnahmen fir den Wurzelbereich bei ggf. Bodenauf- und -abtrag, Griindung
und der Baustelleneinrichtung vorzusehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bau- und Entwicklungsamt des Amtes
Carbak, Moorweg 5 in 18184 Broderstorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 19.08.2019. Die
ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im
Mitteilungsblatt des Amtes Carbak am 19.06.2020 und im Internet erfolgt.

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben vom 24.06.2020
beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 25.05.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10 mit
Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den ortlichen Bauvorschriften, sowie die Begriindung dazu haben in der Zeit vom
29.06.2020 bis zum 31.07.2020 wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Carbak nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, durch Veréffentlichung im Mitteilungsblatt des
Amtes Carbdk am 19.06.2020 und im Internet bekannt gemacht word}en.(;w )
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Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbéreich durch die Planung
bertihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 24.06. Uber die offentliche Auslegung informiert
und gemall § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 4 Abs 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert worden.
Ml

Roggentin, den 4&. 1. 201K ; .
(Siegel) Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellunénéhmeh der: Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 04.11.2024 gepriift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan Nr. 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den
ortlichen Bauvorschriften, wurden am 04.11.2024 von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauu‘ngfsjﬁlfavh;wur’de gebilligt.

Roggentin, den 46 449\029 /S ; w /M /(V(/—\

(Siegel) . Der Burgermeister

Der katastermaBige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am 249 2024 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtli 3 :e_riqhkt'i,g‘,en Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prlfung nur grob et q&&‘t" . Re f‘és nspriiche kénnen njcht abgeleitet werden.
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Die Satzung Uber den Bebévﬁé’ngsgl‘an N0/ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) mit den értlichen Bauvt rSCREfEN, w?r’cfihifermit ausgefertigt.
Roggentin, den /18,41 doly [ZE] < M/&(/

10.

(Siegel) Der Birgermeister

Der Satzungsbeschluss und die Stelle;-bej der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und-iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt des Amtes Carbdk am 23.05.25und im Internet bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung istam 23@5. 2Sin Kraft getreten.

Roggentin, den ,/7.0S. 20435 / i
(Siegel) Der Burgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2019

SATZUNG DER GEMEINDE ROGGENTIN

Uber den
Bebauungsplan Nr. 10
fir das Wohngebiet ,Késterbeck - Am Wald*

gelegen im Stiden von Kdsterbeck,
begrenzt durch die Strale ,Am Wald" im Norden, Wohnbebauung im Westen
und Osten sowie durch eine Wiesenflache im Sliden

Satzungsbeschluss

04.11.2024




