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1. Einleitung
1.1  Anlass und Ziel der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Roggentin hat in ihrer Sitzung am
19.08.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 fur das Wohngebiet
.Kosterbeck - Am Wald“ als Bebauungsplan der Innenentwicklung geméaR § 13a
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Fir die Flachen sudlich der StraBe ,Am Wald“ in K&sterbeck, die derzeit noch mit
leerstehenden Hallen bzw. Werkstattgebduden bebaut und nahezu vollstdndig ver-
siegelt sind, ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Bestandteil der Innenbereichssatzung
fur Kosterbeck, allerdings ist der Bereich gemaR den Zielen des ErschlieBungstra-
gers nicht nach § 34 BauGB bebaubar.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen werden. Der Geltungsbe-
reich bezieht sich im Wesentlichen auf den urspriinglich gewerblich genutzten Be-
reich sudlich der StralRe ,Am Wald".

Mit Realisierung der Planung werden ehemals genutzte und heute brach liegende
Flachen im Innenbereich wieder nutzbar gemacht. Die langgestreckten Geb&udekdr-
per werden abgerissen und somit ein stadtebaulicher Missstand behoben. Die ge-
plante, kleinteilige Wohnbebauung fiigt sich insgesamt harmonischer in das Ortsbild
ein. Die verkehrliche ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke kann liber eine neue
Planstralle, die von der Stral’e ,Am Wald“ abzweigt, gesichert werden.

Flachen des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Wolfsberger Seewiesen®
werden baulich nicht beansprucht.

Das Instrument des beschleunigten Verfahrens fiir Bebauungspléane der Innenent-
wicklung gemaR § 13a BauGB dient der Wiedernutzbarmachung von Brachflachen,
der Nachverdichtung eines innerstadtischen Bereiches und anderer Mallhahmen der
Innenentwicklung.

Fir die Anwendung des § 13a BauGB ist auch die Betrachtung der zuldssigen be-
baubaren Grundflache erforderlich. Die zuldssige Grundflache innerhalb des Plange-
bietes liegt weit unter dem Grenzwert nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB von 20.000 m?,
hier bei ca. 2700 m2. Es besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung.

Mit der Planung werden keine Vorhaben vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen oder fiir die Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Natura-2000
Gebieten (europdische Schutzgebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen. Des
Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen schwerer Unfélle (im Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissi-
onsschutzgesetz).

Das Verfahren kann daher nach der MaRRgabe des § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Im be-
schleunigten Verfahren entféllt die Notwendigkeit der Erstellung eines formalen Um-
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weltberichts nach § 2 Abs. 4 BauGB. Trotzdem sind die Umweltbelange, u.a. in Be-
zug auf den Gehdlz- und Artenschutz, angemessen zu beriicksichtigen. Dazu wer-
den die Umweltbelange in dieser Begriindung betrachtet sowie ein Artenschutzfach-
beitrag erstellt.

Nach der durchgefiihrten Beteiligung der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.10 erfolgte eine langere
Abstimmungsphase zu Fragen der Regenwasserentsorgung, die sich an dem Stand-
ort als schwierig erwies. Inzwischen konnte eine Lésung abgestimmt werden (vgl.
Kap. 3.3). AuBerdem wurde eine Lésung fiir die Léschwasserversorgung gefunden
(vgl. Kap. 3.2).

1.2 Plangrundlagen, Lage und Geltungsbereich

Der etwa 1,05 ha grofRe Geltungsbereich liegt im Stiden der Ortslage Kdésterbeck. Er
wird begrenzt durch die Strale ,Am Wald“ im Norden, Wohnbebauung im Westen
und Osten sowie durch eine Wiesenflache im Stiden. Er umfasst die Flurstiicke 7/15
(teilw.), 8/3 (teilw.), 9/3, 9/5, 9/7, 9/8 (teilw.), 12/9, 12/8 der Flur 1 in der Gemarkung
Késterbeck.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Hansch
und Bernau (Rostock), die digitale topographische Karte vom Landesamtes fir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2019) sowie
eigene Erhebungen.

B

>

‘Abbildung 1: Luftbild mit Lage des Plangebietes im Jahr 2016 ( GeoBiE/M-V 2019)
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Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057),

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bau- und Entwick-
lungsamt des Amtes Carbdk, Moorweg 5 in 18184 Broderstorf, wahrend der Off-
nungszeiten eingesehen werden.

1.3  Flachennutzungsplanung und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Roggentin stellen sich die Fla-
chen des Plangebietes als Wohnbaubauflache (W8) dar. Der Bebauungsplan wird
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Gemeinde Roggentin befindet sich in etwa 5 km Entfernung zur Altstadt der
Hansestadt Rostock. Zum Gemeindegebiet zéhlen die drei Ortsteile Fresendorf, Kos-
terbeck und Roggentin. In der Gemeinde Roggentin im Landkreis Rostock leben
2661 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2018).

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die
Raumordnung und Landesplanung fiir das Gemeindegebiet Roggentin sind im Lan-
desraumentwicklungsprogramm des Landes (LEP vom 27. Mai 2016) sowie im Regi-
onalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MM/R
vom 22. August 2011) verankert.

Als Ziele und Grundséatze der Raumordnung sind die LEP-Programmsétze 4.1 (1),
Baufldchen reduzieren, Z 4.1 (5), Vorrang der Innenentwicklung, und Z 4.1 (6), Ver-
meidung von Zersiedlung sowie die RREP-Programmsétze Z 3.2.2 (1), Grundzen-
tren, Z 4.1 (3), Innen- vor AuBenentwicklung, und G 4.1 (1), Siedlungsentwicklung,
zu beachten bzw. zu beriicksichtigen.

Das RREP MM/R ordnet die Gemeinde Roggentin dem Nahbereich des Oberzent-
rums Rostock innerhalb des Stadt-Umland-Raums Rostock zu. Die Gemeinde liegt
an der Siedlungsachse Rostock — Tessin.

Teile des Gemeindegebietes liegen laut RREP MMR innerhalb eines Vorbehaltsge-
biets fur die Landwirtschaft. In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt
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und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden.

Das RREP MMR weist siidliche Teile des Gemeindegebiets als Tourismusentwick-
lungsraum aus. In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vorhandenen Po-
tenziale nachfragegerecht ausgebaut werden.

Im Stidosten des Gemeindegebietes gelten Flachen gemal RREP MM/R als Vorbe-
haltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege sowie im Siidwesten als Vorrangge-
biet Naturschutz und Landschaftspflege. Die naturschutzfachliche Bedeutung spie-
gelt sich auch durch die ausgewiesenen europdischen und nationalen Schutzgebiete
wider. Dazu gehéren das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) (ehemals
FFH-Gebiet) ,Warnowtal mit kleinen Zufliissen®, das gleichzeitig zum Biotopverbund
gehdrt, sowie das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wolfberger Seewiesen®, das di-
rekt an das Plangebiet angrenzt. Weiter sidlich gelegen ist das Naturschutzgebiet
(NSG) ,Kosterbeck®.

Sidliche Teile des Gemeindegebiets liegen innerhalb der Schutzzone IIl des Trink-
wasserschutzgebietes ,Warnow".

2. Bestand und geplante Entwicklung
21 Ausgangssituation

Der Ort Késterbeck liegt stiddstlich von Roggentin. Er ist durch die Wohngebiete
gepragt, die sich etwa ab dem Jahr 2000 entwickelt haben.

Der urspriingliche Ortsteil Oberkdsterbeck entstand entlang der Strale ,Am Wald"“.
Davon ausgehend hat sich die Ortslage in nérdliche Richtung stédtebaulich entwi-
ckelt.

Das Plangebiet liegt im Studen des Ortes am westlichen Abschnitt der Stralle ,Am
Wald®. Es bildet in Richtung Stiden zusammen mit den vorhandenen Wohngrundstii-
cken den Siedlungsabschluss im Ubergang zum freien Landschaftsraum.

Dominiert werden die Flachen des Geltungsbereiches durch groRe leerstehende
Buro- und Werkstattgebdude bzw. Hallen. Die Flachen sind nahezu vollstandig ver-
siegelt. Im Osten wurde ein kleiner Teilbereich als Hausgarten genutzt. Das dortige
Wohnhaus steht ebenfalls leer. Die Gartennutzung ist gut erkennbar.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Gber zwei Grundstiickszufahrten. Parallel zur
Stralle ,Am Wald“ verlauft ein FuBweg.

bestand im Norden des Plangebietes gegenuber vom Plangebiet
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Abbildung 4 und Abbildung 5: Geb&udebestand und Brachflachen sowie Hausgarten (rechts im Bild
im Suden des Plangebietes

)

Entlang der StraBe ,Am Wald“ reihen sich die Wohngebéaude in Form von Einfamili-
enhdusern auf. In Richtung Westen und Suden grenzen Brachflachen an, die durch
Baume, Uberwiegend Birken, den Ubergang zu den intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen darstellen. Auch im Osten bilden diese Bdume den Siedlungsab-
schluss.

Das Plangebiet stellt sich im Bereich der Versiegelungen als relativ eben dar und
steigt nur leicht von Norden (H6hen um 52,0 m 4. NHN) nach Siidosten (H6hen um
53,10 m . NHN) an. Die ehemaligen Gartenflachen sowie die Brachflachen im Su-
den liegen um etwa 0,60 bis 0,70 m hoher, wobei dieser H6henunterschied durch
eine Béschung abgefangen wird.

Eine Bushaltestelle befindet sich in der StraBe ,Am Wald“ westlich des Plangebietes.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 sollen die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir die Entwicklung eines Wohngebietes geschaffen werden. Die ver-
kehrliche Erschlieung ist iber die Herstellung einer neuen PlanstralRe, abzweigend
von der StraBe ,Am Wald“, vorgesehen. Es soll ein verkehrsberuhigtes, kleines
Wohnquartier auf den ehemals gewerblich/landwirtschaftlich genutzten, bebauten
und versiegelten Flachen entwickelt werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) nach § 4 BauNVO, welches vorwiegend dem Wohnen dient.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuléssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen
Wohngebieten Ferienhduser und Ferienwohnungen unzuléssig sind.

Die mégliche stérende Wirkung solcher Betriebe und Einrichtungen bzw. des damit
verbundenen Verkehrs wird als nicht vereinbar mit den vorgesehenen Dauerwohn-
nutzungen in dem beruhigten Wohnquartier beurteilt. Sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Aufgrund der Lage des Wohngebietes am Ortsrand wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 und eine ausschlieBlich offene Bauweise bei einem Vollgeschoss
festgesetzt. Als mégliche Bauformen sind Einzelhduser mit maximal zwei Wohnun-
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gen zulassig. Dadurch wird eine lockere Bebauung gewdhrleistet, die sich an die
Umgebung anpasst.

Die Gebdude kénnen mit einer maximalen Firsthéhe von 8,50 m errichtet werden.
Dachneigungen sind zwischen 35° und 45° zuldssig. Diese Festsetzungen entspre-
chen dem ortlichen Spektrum. Die Firsthéhe ist gleich die Hoéhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

Fur die festgesetzten Firsthéhen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der hergestell-
ten, anbauféhigen ErschlieBungsstralle gegeniiber der Mitte der stralBenseitigen
Gebaudefront.

Um zu groRe Hoéhenunterschiede innerhalb des Baugebietes zu vermeiden, sind
Geladndeaufschiittungen und -abgrabungen nur bis zu einem Maf von 0,75 m uber
anstehendem Geldnde zuldssig. Die Verdnderung von Geldndehéhen wird u.a. im
Zusammenhang mit der Herstellung des Planums fiir die Errichtung der Geb&ude
und von Zufahrten erforderlich.

Die tiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Die Abstdnde der Baugrenzen zu den o6ffentlichen Stralen betragen
grundsatzlich 5,0 m, um eine zu starke Verdichtung im Bereich der PlanstralRe zu
vermeiden.

Die Errichtung von Carports, Garagen und Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauN-
VO und Stellplatzen fur Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzulédssig. Der Vorgar-
ten wird als Bereich zwischen straBenseitiger Baugrenze und der Planstralle bzw.
der Stral’e ,Am Wald" definiert. Die Vorgarten haben positive Wirkung auf den Stra-
Renraum und damit auf das Ortsbild, da keine optische Einengung durch bauliche
Anlagen erfolgt. Innerhalb der tbrigen Grundstiicksflachen besteht fiir die kiinftigen
Bauherren hinreichend Spielraum zur Errichtung baulicher Anlagen.

Es sind mindestens zwei Pkw-Stellplatze je Wohnbaugrundstiick auf den privaten
Grundstiicken zu errichten. Der zweite Kfz-Stellplatz kann auch im Bereich der Zu-
fahrt zu Carport/Garage liegen bzw. es kénnen zwei offene Kfz-Stellplatze hinterei-
nander errichtet werden. Damit soll vermieden werden, dass Anwohner in der Plan-
stralRe parken.

Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanlagen
im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen. Diese Fest-
setzungen dienen dem Schutz des Orts- und Landschaftsbildes sowie der Nachbar-
schaft vor visuellen bzw. akustischen Beeintrachtigungen.

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke im verkehrlichen An-
bindepunkt der PlanstraBe und der Strale ,Am Wald“ sind Nebenanlagen und Ein-
richtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuléssig. Grundstiickseinfrie-
dungen und Strauchwerk dirfen straf3enseitig eine H6he von 0,80 m Giber Fahrbahn-
oberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzh6he von tiber 2,00 m.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltung der Gebaude hat einen wesentlichen Einfluss auf das Orts- und
Landschaftsbild. Die oértlichen Bauvorschriften dienen der Bewahrung der oértlichen
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Bauweise unter Beachtung der landschaftlichen und stédtebaulichen Gegebenheiten.
Zusammen mit den Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung soll so
eine attraktive Gestaltung des Wohngebietes gewéhrleistet werden, ohne jedoch die
Gestaltungsméglichkeiten zu sehr einzuschrénken.

Fur Dacheindeckungen der Hauptgeb&dude sind nur unglasierte rote, rotbraune,
braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen zulédssig. Das entspricht
dem Farbenspektrum der bestehenden Gebaudedéacher. Zuldssig ist auBerdem die
zeitgemaRe Ausbildung fiir Photovoltaikanlagen oder Anlagen der Solarthermie. Auf-
gestanderte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allerdings unzuléssig, um
technisch liberpragte Dacher zu vermeiden. Nebengebdude kénnen auch mit be-
griinten Dachern ausgebildet werden.

Fassaden aus Voll- und/ oder Halbrundhélzern (Blockbohlen) sind unzuldssig. Hau-
ser aus Blockbohlen sind eher im siiddeutschen Raum ortstypisch und sollen daher
ausgeschlossen werden. Holzfassaden sind aus gerade geschnitten Holzbrettern
herzustellen. Aus gestalterischen Griinden ist auch die Verwendung von Dach- oder
Fassadenmaterialien, die andere Baustoffe vortauschen, unzuldssig. Weitere Festle-
gungen zur Fassadengestaltung sollen nicht getroffen werden, um hier ein breiteres
Spektrum aus Putz- und Klinkerfassaden zuzulassen. Prégend ist eher die Dach-
landschaft.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist unzuldssig.

Mit diesen Festsetzungen wird ein Beitrag zur orts- und landschaftsgerechten Ein-
bindung geschaffen.

Drahtzdune oder Metallgitterzdune sind im Vorgartenbereich nur in Verbindung mit
Hecken aus heimischen Arten zuléssig. Die zuldssige Hohe fir Einfriedungen betragt
an den Grundstiicksseiten entlang der PlanstraBe und der StraRe ,Am Wald“ maxi-
mal 1,25 m (im Bereich der Sichtdreiecke 0,80 m). Damit nimmt die Gemeinde positi-
ven Einfluss auf die Gestaltung des StraBenraumes entlang des o6ffentlichen Stra-
Renraumes.

Der festgesetzte und definierte Vorgartenbereich zwischen straenseitiger Baugren-
ze und den PlanstraRen bzw. der StraRe ,Am Wald“ ist mit Rasen- und/ oder Pflanz-
flaichen gartnerisch zu gestalten. Das Anlegen von Kiesbeeten oder Stein-/
Schotterflachen ist unzuldssig. Ziel der Gemeinde ist eine Gestaltung mit Stauden,
Strauchern sowie Rasen, um o&kologisch wertvolle und &sthetisch ansprechende
Vorgarten mit positiver Wirkung im 6ffentlichen StraBenraum zu schaffen. Die Her-
stellung von Grundstiickszufahrten/-zuwegungen ist im Vorgartenbereich zuléssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Grée von 1,00 m? im
Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von Warenautomaten
ist unzuldssig. Dadurch sollen stérende Einflisse vermieden werden.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung uber die
6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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24 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung der kiinftigen Baugrundstiicke im Baugebiet ist mit der
Herstellung der neuen, 6ffentlichen ErschlieBungsstraflie (Planstrale) mit Anbindung
an die StraBe ,Am Wald“ gegeben. Gegeniiber dem Plangebiet fiihrt die schmal aus-
gebaute Stralie ,Grasnelkenweg” (als Mischverkehrsflache) in das nérdlich gelegene
Wohngebiet. Zwischen der bestehenden und der geplanten Einfahrt besteht ein Ver-
satz. Die Gemeinde schatzt ein, dass trotz dieses Versatzes die Verkehrssicherheit
gegeben ist. Diese beiden Stral’en sind als AnliegerstralRen zu bewerten und daher
ist nur mit sehr begrenzten Fahrzeugbewegungen zu rechnen.

Der empfohlene Ausbauquerschnitt fiir die Planstrale beriicksichtigt den Begeg-
nungsfall Pkw/Lkw. Die Fahrbahnbreite ist mit 5,55 m sowie beidseitigen Bankettbe-
reichen von jeweils 0,5 m berlicksichtigt. Es ist eine Mischverkehrsflache fiir die ge-
meinsame Nutzung durch Pkw, Fahrrader und FuRgénger vorgesehen, was bei die-
sem kleinen Wohngebiet angebracht ist. Drei 6ffentliche Parkplatze sollen in die
PlanstralRe integriert werden. Die Anordnung dieser Besucherparkplatze dient gleich-
zeitig der Verkehrsberuhigung.

Am Ende der Planstral3e ist eine fiir Lkw sowie Millfahrzeuge ausreichend dimensi-
onierte Wendeanlage in einer Breite von 22 m vorgesehen.

Die kuinftigen Grundstiicke innerhalb des Plangebietes werden im Wesentlichen tiber
die PlanstralRe verkehrlich erschlossen. Fiir die nérdlichen Grundstiicke ist auch die
verkehrliche Anbindung direkt tiber die StraBe ,Am Wald“ méglich. Mégliche Grund-
stiickszuwegungen fiir Grundstiicke in zweiter Reihe sind kinftig privatrechtlich
durch die Eintragung von Baulasten grundbuchlich zu sichern.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind auf den privaten Wohnbaugrundstiicken zu
errichten. Es wird festgesetzt, dass je Grundstiick mindestens zwei Pkw-Stellplatze
vorzusehen sind, um ein Parken der Anwohner in der Planstrale zu vermeiden.

Die Anbindung an den 6&ffentlichen Personennahverkehr ist Giber die Haltestellen in
der StraBe ,Am Wald“ gegeben.

Strallenbaulasttrager der kiinftigen GemeindestraBe ist die Gemeinde Roggentin.
Der Winterdienst kann in der Gemeinde in StichstraRen nur eingeschrankt gewahr-
leistet werden, daher ist dieser durch die Eigentiimer der anliegenden Grundstiicke
zu gewahrleisten.

2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 10
betragt rund 1,05 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalen:

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

o FlachengroBe in m?
Flachennutzung (gerundete Werte)
Allgemeines Wohngebiet - WA 8.987
Verkehrsflache 1.476

- PlanstralRe 1.013 m?
- StralRe ,Am Wald“ 463 m?
GesamtgréBe des Geltungsbereiches 10.463
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3. Ver- und Entsorgung
3.1  Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Vorhandene Leitungen und deren Schutzabsténde sind bei allen Bau- und Pflanz-
maBnahmen zu beachten. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden weiterge-
hende Abstimmungen mit den Tragern der Ver- und Entsorgung gefiihrt und entspre-
chende vertragliche Regelungen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes getrof-
fen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erléautert.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Der Warnow- Wasser- und Abwasserverband (WWAYV) ist verantwortlich fiir die
Trinkwasserversorgung der Gemeinde Roggentin. Der Versorgungstrager fiir Trink-
wasser ist die Nordwasser GmbH.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch die Anbindung an die
vorhandene Versorgungsleitung in der Strae ,Am Wald*

Der Geltungsbereich befindet sich vollstédndig innerhalb des Trinkwasserschutzzo-
ne lll des Trinkwasserschutzgebietes ,Warnow". Die rechtliche Grundlage bildet die
Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 in Verbindung mit TGL 43850/01 sowie
TGL 43850/06.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewaésserschutz ist die Lagerung von wasserge-
fahrdenden Stoffen (u.a. Heiz6l) sowie die Errichtung von Erdwarmesonden bei der
unteren Wasserbehérde anzuzeigen.

Die Sicherung der Léschwasserversorgung soll zum einen tber die Entnahme aus
einem Léschwasserhydranten (Kapazitdat von 24 m® pro Stunde fiir einen Zeitraum
von zwei Stunden) im Kreuzungsbereich der Stral3en ,Lindenallee* und ,Am Wald*
sowie zum anderen Uber eine Léschwasserzisterne (Kapazitat von 50 m®) erfolgen,
die siidlich der StraRe ,Am Wald“ am Ortsrand unterirdisch eingebaut wird. Das Be-
fullen der Loschwasserzisterne ist tiber einen Hydranten zu sichern.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Der Warnow-Wasser- und Abwasserverband (WWAV) ist verantwortlich fir die Ab-
wasserbeseitigung der Gemeinde Roggentin. Das innerhalb des Plangebietes anfal-
lende Schmutzwasser wird iber eine neue Leitung der Nordwasser GmbH, die an
den vorhandenen Schmutzwasserkanal in der Strale ,Am Wald“ anbindet, zentral in
die Klaranlage abgeleitet.

Das Niederschlagswasser wird derzeit Giber drei unterirdische Sickerschéchte de-
zentral innerhalb des Grundstiicks versickert bzw. iber eine Altleitung abgeleitet.

Die NeuerschlieBung des Plangebietes wurde in Abstimmung mit der unteren Was-
serbehérde, Nordwasser und dem Warnow- Wasser- und Abwasserverband geklart
und ein Versorgungs- und Entwéasserungskonzept durch den Erschliefungsplaner
erarbeitet.
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Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung wurde die Versickerungsfahigkeit des Bo-
dens in diesen Bereichen untersucht. Diese ist nur auf geringeren Flachenanteilen
mdglich. Daher wird das anfallende Regenwasser lber Staukanéle in der Planstralle
zuriickgehalten und mit einem max. Drosselabfluss von 2 I/sec. in die zentrale Re-
genwasserleitung in der Stralle ,Am Wald“ eingeleitet. Es handelt sich um unbelaste-
tes Niederschlagswasser, eine Beeintrachtigung der Késterbeck bzw. der Warnow ist
nicht zu befiirchten.

Damit ist der geregelte Regenwasserabfluss innerhalb des Plangebietes gewahrleis-
tet.

Es wird darauf hingewiesen, dass mdglichst viel Niederschlagswasser auf den priva-
ten Baugrundstiicken verbleiben sollte. Es sollte durch die Anlage von Zisternen z.B.
zur Gartenbewdsserung genutzt werden. Des Weiteren sollten unversiegelte Grund-
stucksflachen und Grinflachen als natirliche Retentionsflachen fungieren. Es ist bei
der Ableitung innerhalb des Grundstiickes darauf zu achten, dass Regenwasser
nicht auf benachbarte Grundstiicke abflieRen kann.

3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber Leitungen der e.dis AG gewdhrleistet. An die vor-
handenen Anlagen in der StraRe ,Am Wald“ sind die neuen Leitungen zur Versor-
gung anzubinden. Die Hausanschliisse fir die einzelnen Grundstiicke sind im Rah-
men der ErschlieBung herzustellen.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu
empfehlen. Anlagen zur Solarenergienutzung sind gemaf den 6rtlichen Bauvorschrif-
ten auf den Déachern zugelassen. Die Mdéglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie
sollte bei der Exposition der Geb&dude und der Dachfldchen beachtet werden.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwas-
seranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft und des Klimaschutzes ver-
zichtet werden. Luft- oder Erdwarmetauscher sind bei Neubauten zu empfehlen. Fir
letztere ist eine Beantragung bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Rostock erforderlich.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Das Grundstick des ehemaligen LPG-Technikstiitzpunktes ,Broderstorf‘, der 1960
errichtet und bis vor kurzem gewerblich genutzt wurde, besteht aus einer ehemaligen
Tankstelle, einem Werkstattgebaude mit Montagegrube und Lagerhallen.

Aufgrund dieser gewerblichen Vornutzung wird der Standort mit der Kennziffer 72-
51-64-05 im Altlastenkataster des Landkreises erfasst. Untersuchungen des Grund-
stiicks erfolgten in den Jahren 1992 und 2010. Kontaminationen des Bodens wurden
bei der Untersuchung aus dem Jahr 1992 nachgewiesen.

Aufgrund der Nutzung mit einer Tankanlage, bestehend aus zwei unterirdischen Die-
seltanks und zwei Zapfsaulen, wurde eine Altlastenerkundung durch die TUV NORD
Umweltschutz (Rostock, 28.07.2010) erarbeitet. In der Zusammenfassung der we-
sentlichen Inhalte wird ausgefihrt:
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,... Im Rahmen einer Altlastenerkundung wurden 1992 in diesem Bereich erhéhte
Gehalte an mineralischen Kohlenwasserstoffen ermittelt. Zwischenzeitlich wurde die
Tankanlage ordnungsgemal} zuriickgebaut.

Entsprechend dem vereinbarten Leistungsumfang wurde im Rahmen der Untersu-
chungen das Umweltmedium Boden betrachtet. Dazu wurden auf dem o.g. Grund-
stiick drei Rammkernsondierungen BS 1 bis BS 3 mit einer Teufe von max. 4,0 m u.
GOK niedergebracht. In den Aufschliissen lagerten unter einer max. 4,0 m méchti-
gen Aufschittung Fein- und Mittelsande. Aus den angetroffenen Lagerungsverhalt-
nissen lasst sich eine Ausbreitung méglicher Bodenverunreinigungen in das oberfla-
chennahe Grund- und Sickerwasser ableiten, so dass das Grundwasser und der
Boden zur Exposition standen.

Die gewonnenen Bodenproben aller Sondierungen zeigten keine organoleptischen
Auffalligkeiten. Auf eine Untersuchung des Probenmaterials wurde daher nach Ab-
stimmung mit der zustdndigen Bodenschutzbehérde verzichtet. Aus den durchge-
fuhrten Untersuchungen ergeben sich fiir den Bereich der ehemaligen Tankanlage
auf dem Geldnde des Autohandels und der Kfz-Reparatur keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Bodenkontaminationen.®

Solite bei den Baumalinahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Haus-
miill, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle
vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgeméfien Ent-
sorgung zuzufiihren. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Bodenschutzbehérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei BaumalRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder @hnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund.

Im Plangebiet vorhandene Altanlagen, wie Gebaude, Flachenbefestigungen, Zaune
u.d. werden zuriickgebaut. Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsge-
maR zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Im Rahmen des Abrisses der Altanlagen erfolgt eine gutachterlich dokumentierende
Baubegleitung hinsichtlich der Altlastenverdachtsstandorte.

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgemafle Abfallentsorgung ist Uber die Planstrafle mit Anbindung an
die Strale ,Am Wald“ gewahrleistet. Die Abfallbehélter sind am Tage der Entsorgung
an den PlanstraRe bzw. an der Strale ,Am Wald“ bereitzustellen. Auch fiir die von
der PlanstraRe riickwartig gelegenen Grundstiicke gilt, dass die Mullbehélter an der
Planstral3e bereitzustellen sind.

Die Stellplatze fiir Abfallbehélter sind so zu gestalten, dass eine leichte Reinigung
mdglich ist und Ungezieferentwicklung nicht begiinstigt wird.

4, Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, ab-
schliekend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und dafiir zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse auch fiir die bestehenden Nutzungen beachtet werden.

Die Gemeinde Roggentin hat sich mit den auf das Plangebiet einwirkenden Immissi-
onen auseinandergesetzt.
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Sie kommt dabei zu dem Ergebnis, dass der Strallenverkehr der Autobahn A 19
sowie der StraBe ,Am Wald“ als mégliche Larmquellen auf das Plangebiet einwirken
kann.

Die Ergebnisse der Larmkartierung nach der EG-Umgebungslarm-Richtlinie des
LUNG aus dem Jahr 2017 zeigen auf, dass der durch die A 19 verursachte, nachts
kritische Larmwert - Isophone von 45 db(A) - ca. 750 m westlich des Plangebietes
verlauft. Entsprechend dem 24-Stunden Tag-Abend-Nacht-Larmindex (Loen) der
Larmkartierung verlauft die fiir Allgemeine Wohngebiete nach DIN 18005 relevante
55 dB(A) — Isophone ca. 1000 m westlich des Plangebietes. Demnach sind keine
unzulé@ssigen Larmbeeintrachtigungen durch die A 19 zu befiirchten.

Das Plangebiet liegt an der StralRe ,Am Wald“. Die Betrachtungen zu den Immissi-
onsbelastungen durch den StralBenverkehr gehen von der bestehenden Situation
aus, ohne dass diese durch die Planung verursacht werden. Das Verkehrsaufkom-
men auf der Stralte ,Am Wald“ als GemeindestraBe wird als gering eingeschétzt, da
sich die Hauptverkehre bzw. der Durchgangsverkehr auf die Bundesstralle 110 kon-
zentrieren. Mit der Entwicklung des kleinen Wohngebietes ist keine signifikante Er-
héhung des Verkehrsaufkommens verbunden. Unzuldssige Beeintrachtigungen
durch Verkehrslarm fiir die vorhandene als auch die geplante Bebauung sind aus
Sicht der Gemeinde nicht zu erwarten.

Andere Emittenten, die nachhaltig auf das Plangebiet einwirken, sind nicht bekannt.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften
Beeintrachtigungen aus. Landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte, z.B. zur
Erntezeit auf den angrenzenden Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelasti-
gungen durch das Ausbringen von Gillle sind im ldndlichen Raum allerdings méglich.
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5. Umweltbelange
5.1 Eingriffsregelung gemaR § 1a BauGB

Im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB ist die Umweltpriifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB einschlieBlich der Erstellung des Umweltberichtes nicht durchzu-
fuhren. Da bei der vorliegenden Planung die bebaute Grundfliche weniger als
20.000 m? betragt, entfallt auch die Erforderlichkeit eines Ausgleichs im Sinne der
Eingriffsregelung, da die Eingriffe im Innenbereich als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten. Mit der Planung werden keine Vorhaben
vorbereitet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen oder fiir die Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele
und der Schutzzwecke von Natura-2000 Gebieten (europédische Schutzgebiete: FFH-
und Vogelschutzgebiete) bestehen. Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen schwerer Unfélle (im
Sinne des § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz).

Allerdings sind die Umweltbelange zu priifen und darzustellen. Bei Erfordernis sind
entsprechende MaRRnahmen festzulegen.

5.2 Charakterisierung des Plangebietes

Das Plangebiet wird hauptsachlich von einer Gewerbebrache, die aus vollversiegel-
ten Betonflachen mit Gewerbehallen (OVB) besteht, gepragt. Sudlich schlieBen sich
Ruderale Kriechrasen-Flachen (RHK) an, die teilweise zur Gewerbebrache gehéren
und in den letzten Jahren temporar als Lagerflichen genutzt wurden. Im Stdosten
des Plangebietes liegt ein Wohnhaus mit Hausgarten, der verschiedene Zierstrau-
cher, Obstbdume und einen GroBbaumbestand im sudlichen Teil des Gartens auf-
weist. Daher erfolgt die Einordnung in Hausgarten mit GroBb&dumen (PGB). Im Nor-
den des Hausgartens befindet sich eine Gruppe éalterer Obstbdume. Stdlich davon
steht das Wohnhaus mit Schuppen und stidlich daran schlieBen sich Gartenflachen
mit Ziergeholzen, einem kleinen Folienteich und alteren Birken, Fichten und einer
Linde an. Ein Teil der Birken bildet an der 6stlichen Plangebietsgrenze eine Baum-
reihe, die den Ubergang zur freien Landschaft darstellt.

Tabelle 2: Bestand an Biotoptypen im Plangebiet (Vgl. LUNG 2013)

Schutzstatus nach Natur-

Code Nummer | Biotoptyp M-V Biotopwert schutzausfihrungsgesetz M-V
RHK 10.1.4 Ruderaler Kriechrasen 3
Siedlungshecke aus nichtheimi-
PHW BRA schen Gehélzarten 1
PGB 13.8.2 Hausgarten mit GroRbaumen 3 (§ 18 — Baumschutz)
OBV 14.11.3 B_rac.he der Verkehrs- und Indus- 15
trieflachen
OVL 14.7.5 Stralle 0

Das Plangebiet liegt am sudlichen Rande der Ortslage Késterbeck. Sudlich und
westlich angrenzend befinden sich Brachflachen, die zu dem Grundstiick der brach-
liegenden Gewerbeflachen gehéren. Landschaftlich grenzen daran landwirtschaftli-
che Flachen an. In 80 m sidéstlicher Richtung folgen Waldflachen und ein Graben,
der in die Késterbeck miindet.
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Abbildung 6: Bestandsplan der Biotoptypen (ohne Mafstab)
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Abbildung 7: Gewerbebrache mit ehemaligen Abbildung 8: Blick auf den sudlichen
Betriebsgebauden und vollversiegelten Freiflachen Bereich des Hausgartens mit Grob&aumen

L ey o TR
Abbildung 9: Nérdlicher Bereich des Hausgartens  Abbildung 10: Blic
garten mit GroRbaumen

Abbildung 11: Baumreihe am &stlichen Rand des
Hausgartens

5.3 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

5.3.1 Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock

Fir das Plangebiet werden aufgrund der Siedlungslage keine {ibergeordneten Ziele
des Natur- und Landschaftsschutzes im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan
(GLRP) Mittleres Mecklenburg/Rostock (Stand: April 2007) formuliert.

In mehr als 100 m sidlicher Entfernung sind im GLRP Waldflachen mit durchschnitt-
lichen Strukturmerkmalen dargestellt. Die FlieRgewasserabschnitte des Grabens, der
zwischen Waldgebiet und Késterbeck verlduft, werden innerhalb des Waldes als
naturnahe und im Bereich der Feldflur als mit einer vom natirlichen Referenzzustand
stark abweichenden Strukturgiite beschrieben.

Diese Bereiche sind auch Teil eines Biotopverbundes regionaler Bedeutung (Koster-
beck mit Zufliissen) und Teil des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung DE 2138-
302 ,Warnowtal mit Zufliissen“ (siehe 5.3.2). Da sich das Vorhaben auRerhalb dieser
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Landschaftsraume befindet, steht es auch den Zielen des gutachtlichen Landschafts-
rahmenplanes nicht entgegen.

5.3.2 Schutzgebiete internationaler Bedeutung

FFH-Gebiet: DE 2138-302 ,,Warnowtal mit Zufllissen*

Das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung ,Warnowtal mit Zuflissen“ liegt in 140 m
sudlicher und stdéstlicher Richtung vom Plangebiet entfernt. In diesem Abschnitt
des Schutzgebietes liegt ein Graben, der weiter siidlich in die Késterbeck miindet
sowie zwei Binnengewdsser, die innerhalb des siiddstlich gelegenen Waldes liegen.

Das 6.479 ha grof’e FFH-Gebiet DE 2138-302 ,Warnowtal mit Zuflissen“ umfasst
das vermoorte Urstromtal der Warnow, inklusive kleiner Zufliisse. In diesem reich
strukturierten Talmoorkomplex liegen Gewdasser, Roéhrichte, Walder, Grinlander,
Pfeifengraswiesen und kalkreiche Niedermoore, die eine Vielzahl wertvoller Arten
beheimaten. Das FFH-Gebiet erstreckt sich entlang der FlieBtrecke der Warnow und
fihrt vom Barniner See bis zur Eisenbahnbriicke Rostock-Stralsund bei Brinckmans-
dorf (Managementplan - MP DE 2138-302/2011).

Die Managementplanung wurde in einen nérdlichen und siidlichen Teil gegliedert.
Der zur Rede stehende Bereich in der Nahe des Plangebietes ist dem nérdlichen
Teilbereich des Schutzgebietes zu zuordnen. Der Managementplan fir den nérdli-
chen Teil untersucht den Mittel- sowie Unterlauf der Warnow und groRe Teile des
Warnow-Zuflusses Kosterbeck.

In diesem Schutzgebiet vorkommende FFH-Lebensraumtypen (FFH-LRT):
3140: Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation
aus Armleuchteralgen

3150: Natirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions
oder Hydrocharitions

3160: Dystrophe Seen und Teiche

3260: Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculi-
on fluitantis und des Callitricho-Batrachion

6210: Naturnahe Kalk-Trockenrasen und deren Verbuschungsstadien (Festu-
co-Brometalia) (1 besondere Bestidnde mit bemerkenswerten Orch-
ideen)

6430: Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen
Stufe

6510: Magere Flachland-Méahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba
officinalis)

7140: Ubergangs- und Schwingrasenmoore

7230: Kalkreiche Niedermoore

9110: Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum)

9130: Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum)

91D0*: Moorwalder
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91E0™: Auen-Wilder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

In diesem Schutzgebiet vorkommende FFH-Arten: Gemeine Flussmuschel, Schmale
Windelschnecke, Bauchige Windelschnecke, GroRe Moosjungfer, Flussneunauge,
Bachneunauge, Bitterling, SteinbeiBer, Schlammpeitzger, Kammmolch, Rotbauchun-
ke, Teichfledermaus, Biber, Fischotter, Kriechender Scheiberich (Apium repens),
Eremit.

Plangebiet

Abbildung 12: Ausschnitt aus der Karte 2a, Blatt 1 Lebensraumtypen (Bestand und Bewertung des
Zustandes) (MP DE 2138-302/2011) mit Lage des Plangebietes (rot umkreist)

Wesentliche Ziele des Managementplanes sind der Erhalt und die teilweise Entwick-
lung einer FlieRgewésser- und Seenlandschaft mit Gewasser-, Griinland-, Moor- und
Waldlebensrdaumen sowie einer grofen Zahl von FFH-Arten. Dazu gehéren auch
Bewirtschaftungsformen, die die Entwicklung der FFH-Arten beférdern (z.B. Apium
repens).

In der Ndhe des Plangebietes befinden sich innerhalb des nahe gelegenen Waldge-
bietes zwei eutrophe Gewdsser (siehe Abbildung 12 mit Nummerierung gekenn-
zeichnet), die dem LRT 3150 zugeordnet werden.

In den Gewassern gelangen keine Nachweise FFH-relevanter Arten. Als Malnah-
men wurde fir die beiden Gewésser der Erhalt der Gewasser hinsichtlich Hydrologie
und Trophie formuliert.

Wirkfaktoren, die den Zustand der FFH-Lebensraumtypen und der FFH-Arten allge-
mein im Schutzgebiet negativ beeinflussen kénnen:

Anderung des hydrologischen Regimes und Funktionen, Angelsport und Angeln;
Aufgabe der Beweidung, fehlende Beweidung; Camping- und Caravanplatze und
Diingung; Entfernen von Wasserpflanzen- und Ufervegetation zur Abflussverbesse-
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rung; Eutrophierung (natirliche); Fischerei mit Fischfallen, Reusen, Kérben etc,;
Forstwirtschaftliche Nutzung; Kanalisation, Ableitung von Oberflichenwasser, Land-
wirtschaftliche Nutzung, lockere Bebauung; Nutzung/ Entnahme von Oberflaichenge-
wéssern; Trittbelastung (Uberlastung durch Besucher); Verdnderungen von Lauf und
Struktur von FlieRgewdssern; Vernichtung der Kraut- oder Strauchschicht (Forstwirt-
schaft); Verschmutzung von Oberflichengewdassern (limnisch, terrestrisch, marin &
Brackgewasser); Wassersport; Wiederaufforstung (auf Waldbodenflache, z.B. nach
Einschlag); Zersiedlung (Streusiedlung), zerstreute Besiedelung; andere anthropo-
gene Verdnderungen der hydraulischen Bedingungen; Anderungen der Uberflutung,
des Uberstauens; Beweidung; Mahd

Bewertung in Bezug auf das Plangebiet:

Das Planvorhaben sieht vor, ehemals gewerblich genutzte Flachen am Rande der
Ortslage Késterbeck fiir eine Wohnnutzung zu entwickeln. Das kiinftige Wohngebiet
wird somit Teil der kompakten Siedlungslage von Késterbeck. Eine Zersiedlung wird
durch das Vorhaben somit nicht beférdert. Eine mdégliche negative Beeinflussung des
Grabens und der Kleingewéasser (LRT 3150) ist ebenso nicht zu erwarten. Es erfolgt
kein Eingriff in das Gelande, der eine Verdanderung des hydrologischen Regimes in
der Umgebung verursachen kénnte. Das Vorhaben sieht keinerlei land-, forst- oder
wasserwirtschaftliche MalRnahmen vor, die sich auf die Lebensraumtypen auswirken
kénnten. Auch eine Trittbelastung von Lebensraumtypen ist nicht zu erwarten, da
sich in der Néhe des Plangebietes nur Kleingewésser befinden, die fir das Schutz-
gebiet relevant sind. Diese Gewasser liegen uberdies in einem kleinen Waldgebiet,
das abschirmende Funktionen tGbernimmt. Durch die Nahe zur Ortslage sind die Ge-
wasser ohnehin vorbelastet. Durch das Vorhaben ist somit keine Beeintréchtigung
von Lebensraumtypen oder Arten des Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet) zu erwarten.

5.3.3 Schutzgebiete nationaler Bedeutung

Naturschutzgebiet ,,K6sterbeck*

Das Naturschutzgebiet (NSG) ,K&sterbeck” (N 226) liegt 450 m in stiddstlicher Rich-
tung entfernt vom Plangebiet.

Das NSG ,Kosterbeck® umfasst gemaR Naturschutzverordnung (Verordnung vom
13. Juni 1995) den Mittellauf der Késterbeck mit ihren Seitenarmen und Talh&ngen.
Aufgrund der Entfernung und der Art des Vorhabens sind keine Beeintrachtigungen
auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Wolfsberger Seewiesen*

Das Plangebiet grenzt an das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Wolfsberger Seewie-
sen“ (L 102) an.

Die Verordnung uber das Landschaftsschutzgebiet ,Wolfsberger Seewiesen® (ehe-
maliger Landkreis Bad Doberan vom 16. Juni 1994) nimmt von den Vorschriften der
Verordnung u.a. Flachen aus, die sich im Zusammenhang bebauter Ortsteile befin-
den (§ 2 Abs. 2), wozu auch das Plangebiet zahlt.

Der Schutzzweck (§ 3) beschreibt die schutzwiirdigen Landschaftsbestandteile in-
nerhalb des Geltungsbereiches des LSG. Dazu zahlen unter anderem:
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a) Der gesamte Lauf der Kosterbeck von der StraBenbriicke Grof3 Lisewitz-
Niekrenz bis zur Autobahnbriicke der A 19 einschlieBlich aller natiirlichen und
kiinstlichen Zu- und Abfliisse,

b) den gesamten Niedermoorbereich [...],

c) die Waldgebiete,

d) die Gehdélzgruppen und Einzelgehdlze in der Flur [...],

e) stehende Gewasser [...].

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) dient unter anderem der Erhaltung 6kologisch
besonders wertvoller und vielfaltiger nattrlich, naturnaher und historisch gewachse-
ner Landschaftsstrukturen sowie der Erhaltung des fiir die Region typischen Land-
schaftsbildes. Des Weiteren dient das LSG der Sicherung der Erholungsfunktion,
dem Schutz und der nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiiter und natirlichen
Ressourcen sowie der Sicherung des Lebensraumes fiir eine Reihe in ihrem Bestand
gefahrdeter und geschutzter Arten und Lebensgemeinschaften.

e
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Abbildung 13 Ausschnltt aus der Karte der Verordnung uber das Landschaftsschutzgeblet Wolfsber—
ger Seewiesen” (hier ohne Mafstab; im Original 1:50.000)

Ziel der vorliegenden Planung ist es, die von gewerblicher Nutzung gepréagten bauli-
chen Strukturen zuriick zu bauen und durch eine lockere Einfamilienhaus-Bebauung
mit Hausgérten zu ersetzen. Neben der Bereitstellung von Wohnbauland soll das
stadtebauliche Bild aufgewertet werden.

Aufgrund der Vorbelastung des Plangebietes und der vorhandenen Gehélzstrukturen
am Rande des Plangebietes bzw. aufgrund der geplanten Anpflanzmafinahmen sind
keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet durch das Vorhaben
zu erwarten.
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5.3.4 Schutzobjekte

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangeltungsbereiches und innerhalb des Wirkbereiches (von 200 m
um das Plangebiet) sind keine gesetzlich nach § 20 Naturschutzausfiihrungsge-
setz M-V (NatSchAG M-V) geschiitzten Biotope vorhanden. Eine Beeintrachtigung
von geschitzten Biotopen ist somit nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Baume

Innerhalb des Plangeltungsbereiches stehen mehrere Obstbdume und éltere heimi-
sche Baume. Ab einem Stammumfang von 1,0 m gemessen auf einer Héhe von
1,30 m unterliegen Baume dem gesetzlichen Baumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.
Dies gilt unter anderem nicht fiir: Baume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen,
Ulmen, Platanen, Linden und Buchen (§ 18 Abs. 1 Nr. 1) sowie Obstbdume, mit Aus-
nahme von Walnuss und Esskastanie (§ 18 Abs. 1 Nr. 2).

Der Grofdteil des Baumbestandes steht innerhalb des vorhandenen Hausgartens. In
dem Hausgarten befindet sich eine Winter-Linde, die einen Stammumfang von 1,0 m
aufweist und von daher gesetzlich geschitzt ist. Innerhalb der Gewerbebrache ste-
hen zwei geschitzte Hange-Birken.

Tabelle 3: Gesetzlich geschitzter Baumbestand innerhalb des Plangebietes (PG)

Baumart
StUin | pemerkun ; %
Wissenschaftlicher Deutscher cm 9 Lage Biotoptyp
Name Name
Tilia cordata Winter-Linde 100 PGB
Betula pendula Hénge-Birke 135 Entfallt oBvV
Betula pendula Hange-Birke 140 Entfallt oBvV

*Tabelle 2: Bestand an Biotoptypen im Plangebiet

Die beiden geschiitzten Hange-Birken und die Linde stehen in geplanten Baufeldern,
sehr dicht an der vorhandenen Béschung und den versiegelten Flachen. Im Zuge der
Baufeldvorbereitung erfolgt ein Riickbau der versiegelten Flachen sowie eine Model-
lierung des Geldndes. Diese BaumaRnahmen bringen mindestens eine starke Be-
schadigung der Wurzeln mit sich, wodurch eine Rodung erforderlich wird. Fir die
Rodung sind im Rahmen des Planverfahrens entsprechende Faéllantrage bei der
Unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

5.4 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB): Zusammenfassung
5.4.1 Einleitung
Durch das Biro fur Freilandkartierung und Landschaftsplanung — Dipl.-Ing. Daniel

Meisel wurden das Plangebiet und teilweise angrenzende Flachen faunistisch erfasst
sowie ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: September 2019, aktualisiert
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2024) erstellt. Wesentliche Ergebnisse dieser Untersuchung werden im Folgenden
zusammenfassend dargestellt.

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens werden der vorhandene
Gebaudebestand sowie die versiegelten Flachen zurlickgebaut. Auch unversiegelte
Freiflachen sollen verdndert werden. Daher ist das Plangebiet hinsichtlich Vorkom-
men und Gefahrdung von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu uberprifen.

5.4.2 Rechtliche Grundlagen

Folgende Gesetzesgrundlagen bzw. Richtlinien dienten als Grundlage fiir den Fach-

beitrag:

1. Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 uber die Erhaltung der wildlebenden Vo-
gelarten (79/409EWG) zuletzt gedndert durch die Verordnung (EG) Nr. 807/2003
des Rates vom 14.04.2003 (Vogelschutzrichtlinie)

2. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie), ABI. EG Nr. L 206, S. 7, geéndert durch die Verordnung (EG) Nr.
1882/2003 des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 29. September
2003 (Abl. EU Nr. L 284 S. 1)

3. Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesarten-
schutzverordnung) — 16.02.2005

4. Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 8 des
Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706) geéndert worden ist.

5. Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesna-
turschutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010, GVOBI. M-V 2010, S. 66, letzte beriicksichtigte Anderung: mehr-
fach gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S.
431, 436).

Ziel der artenschutzrechtlichen Untersuchung ist es priméar zu priifen, ob das geplan-
te Vorhaben bzw. vorbereitende Handlungen fiir das Vorhaben geeignet sind, bei
den betreffenden streng geschiitzten Arten, Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG auszulésen. Weiterhin erfolgen eine Ableitung und Benennung von
gof. notwendigen artenschutzrechtlichen MaRnahmen. Der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag (AFB) wurde in Anlehnung an den Leitfaden ,Artenschutz in Mecklen-
burg-Vorpommern — Hauptmodul Planfeststellung/Genehmigung® (Froelich wu.
Sporbeck 2010) erarbeitet.

5.4.3 Methodisches Vorgehen
Die artenschutzrechtliche Bewertung beruht auf Erfassungen aus dem Jahr 2019 und
2024 (untersuchte Artengruppen: Brutvigel, Reptilien). Weitere streng geschiitzte

Arten bzw. Artengruppen wurden anhand einer Potentialabschétzung der gegebenen
Habitatausstattung des Plangebietes abgepriift.
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Fiur die vorliegende Artenschutzpriifung sind die streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten aus folgender Quelle zu berticksichtigen:

- FFH-Richtlinie, Anhang IV,

- Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1, Spalte 3),

- Européaische Vogelarten.

Als Datenquelle dienten neben den Erfassungen und Auswertungen von
vorhandenen Habitaten auch eine Abfrage von Daten beim Kartenportal des
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG
M-V).

Gemal der Artenaufstellung des LUNG fiir streng und besonders geschitzte Tier-
und Pflanzenarten sind mit Stand vom 22.07.2015 insgesamt 11 Pflanzenarten und
62 Tierarten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt.

In Mecklenburg-Vorpommern gibt es aktuell 185 heimische Brutvogelarten. In der
Bundesartenschutzverordnung (Anlage 1, Spalte 3) sind 5 Pflanzenarten, eine
Flechtenart und 53 Tierarten enthalten.

5.4.4 Faunistische Erhebungen

Fur das Vorhaben wurden die Artengruppen Brutvégel und Reptilien erfasst. Fur die
Artengruppen Flederméause (Gebdude) und Amphibien (kleiner Gartenteich) erfolgten
ebenfalls ndhere Kontrolluntersuchungen vor Ort. Fur alle weiteren streng geschitz-
ten Tier- und Pflanzarten wurde eine Potentialabschatzung auf Grundlage der vor-
handenen Biotopausstattung durchgefihrt.

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet (UG) ist gepragt von Biiro- und Werkstattgebduden eines
ehemaligen Autohauses. Die einzelnen Gebaude sind weitgehend intakt, sind jedoch
oft durch kaputte oder offene Fenster gekennzeichnet. Unterkellerungen sind nicht
vorhanden.

Bei Gebaude C (siehe Abbildung 14) konnte liber eine Leiter ein kleinerer, nicht aus-
gebauter Spitzboden untersucht werden. Bei den anderen Geb&uden waren entspre-
chende Strukturen nicht vorhanden bzw. nicht zugénglich.

Im sudéstlichen Teil sind ein Wohngebéaude im Bungalowstil sowie angrenzende
Schuppen vorhanden. Hier wurde im angrenzenden Garten auch ein kleiner Folien-
teich angelegt. Westlich und stidlich sind z.T. angrenzend Brachflachen vorhanden,
die insbesondere fiir Reptilien potentielle Habitate vorhalten. Die Lage des Untersu-
chungsgebietes ist der Abbildung 14 zu entnehmen.
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Al Untersuchte Gebiiude ;
7 Untersuchungsgebiet i

Unlersuéhungslléche >
Reptilien

L5 S 0 ol A Ll .
Abbildung 14: Untersuchungsgebiet fir faunistische Erfassungen
Ergebnisse der faunistischen Erfassung

Legende:

Artkiirzel griin umrandet: Brutnachweis

Artkiirzel gelb umrandet: brutanzeigendes Verhalten
" Artkrzel blau umrandet: Nachweis Teichfrosch
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Art - deutsch Art - wissenschaftlich Status | Kurzel |Eintrag EU- |BArtSchV | RL-M-V | Bemerkung
uG VR (2014)
Anhang |
Turkentaube Streptopelia decaoclo B Ti 1 Rev. angrenzend

1 Brutnachweis in Gebdude D; zu
Beginn auch kurz in Gebdude A

Rauchschwalbe Hirundo rustica BN Rs v einfliegend; dort spater keine Nachweise
mehr
1 Brutnachweis im inneren des
P Gebaudes A; durch offene Fenster
tsch Phe hi g
Hesmscmns OB oS 8 firs einfliegend; Nest Nahe einer sadlichen
Fensterdffnung
2 Brutpaare angrenzend in
Amsel Turdus merula B Am Gehélzreihien
Dormgrasmiicke Sylvia communis B Dg 1 Brutrevier sidliche Hecke

3 Brutnachweise in Gebaude A; die

. ; Brutpaare nutzten kleine Offnungen im
Haussperling Passer domesticus B.NG Hsp \' Bereich des Da ungs; weitere

Brulpaare angrenzend

Bluthénfling Fringilla coelebs B Ha 3 1 Brutrevier stdliche Hecke
Griinfink Carduelis chions B Gf 1 Brutrevier siddstliche Baumgruppe

Legende Tabelle

EU-VR Anhang | EU-Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG), Anhang |

BArtSchv Bundesartenschutzverordnung + streng geschiitzte Arten
RL-M-V Rote Liste Mecklenburg-Vorpommern 2014 {V = Vorwamtiste)
B, BN Gesangsrevier / potentieller Brutvogel, Brutnactwveis

Abbildung 16: Brutvogelarten im Plangebiet (Meisel 2019)
Auf den untersuchten Flachen gelangen keine Nachweise von Reptilien.

Im und am Gebéaudebestand konnten keine Wochenstubenquartiere bzw. Winter-
quartiere von Fledermausen gefunden werden. Eine Frostfreiheit in den Gebauden
besteht nicht. Nachweise, wie Nahrungsreste oder Kot, gelangen nicht. Im Bereich
von vorhandenen Spalten und Rissen an unterschiedlichen Gebduden besteht eine
geringe potenzielle Bedeutung als Tageshangplatz. Der Baumbestand im Randbe-
reich des UG besitzt keine Bedeutung fiir Flederméause.

5.4.5 Relevante Projektwirkungen
Potentielle Wirkprozesse des geplanten Vorhabens

Baubedingt:
- Flacheninanspruchnahme (bspw. Lagerflachen, Baufelder),
- Larmimmissionen (Baufahrzeuge, Baustellenbetrieb),
- optische und akustische Stérungen von Vogelarten.

Anlagebedingt:

- Uberbauung und damit Beseitigung von Lebens- und Fortpflanzungsstatten
von gebdudebriutenden Brutvogelarten (Hausrotschwanz (1 Brutpaar),
Haussperling (3 Brutpaare), Rauchschwalbe (1 Brutpaar)),

- Beseitigung eines kiinstlichen Kleingewédssers mit Vorkommen des Teichfro-
sches.

Betriebsbedingt:
- Keine.
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Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Anhang IV FFH-RL werden folgende 11 streng geschiitzte Pflanzenarten genannt:
Sumpf-Engelwurz, Kriechender Sellerie, Einfacher Rautenfarn, Herzl6ffel, Echter
Frauenschuh, Sand-Silberscharte, Sumpf-Glanzkraut, Schwimmendes Froschkraut,
Finger-Kuichenschelle, Moor-Steinbrech, Vorblattloses Leinblatt.

Weiterhin sind die folgenden 5 Pflanzenarten zu betrachten, die in der Bundesarten-
schutzverordnung (BArtSchV) aufgefiihrt sind:

Vierteiliger Rautenfarn, Zwerg-Mummel, Karlszepter, Frihlings-Kiichenschelle, Vio-
lette Schwarzwurzel.

Im Untersuchungsgebiet wurde keine der genannten Pflanzenarten festgestellt bzw.
sind die dort vorherrschenden Biotopbedingungen aufgrund der gegebenen Nut-
zungseinfliisse nicht fiir ein Vorkommen geeignet. Auch fiir die geschitzte Flechten-
art Echte Lungenflechte ist das Untersuchungsgebiet nicht relevant.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigung der geschutzten Pflanzenarten bzw. der geschitzten Flech-
tenart ist durch das Vorhaben nicht mdglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Séugetiere

1. Fledermause

Bei der Kontrollbegehung an méglichen Gebaudeflachen mit geplantem Abriss wurde
kein Potential fir Sommer- und Winterquartiere vorgefunden. Die Jagdaktivitaten
entlang der planinternen und angrenzenden Gehélzreihen und -flaichen werden nicht
erheblich verandert.

2. Biber, Fischotter und Haselmaus

Habitatelemente fiir den Biber bzw. genutzte Strukturen wurden im Gebiet nicht re-
gistriert und sind auch im Kartenportal M-V fiir das betreffende Gebiet nicht enthal-
ten. Auch fiir den bewegungsaktiven Fischotter erfolgen im Kartenportal M-V keine
néheren Angaben. Die Habitatbedingungen werden als nicht glinstig eingeschatzt.
Fir die Haselmaus fehlen im direkten Plangebiet geeignete Waldbereiche (strauch-
bestanden).

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf

Erhebliche Beeintrdchtigungen der genannten sowie weiteren S&ugetierarten sind
aufgrund der 6rtlichen Bedingungen sowie der momentan vorhandenen Nutzungs-
weise nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG liegen demnach nicht vor. Weitere Untersuchungen werden nicht fir er-
forderlich gehalten.

Reptilien
Habitatbedingungen des Plangebietes

Westlich und sudlich sind Brachflachen vorhanden, die ein Potential fir ein Teilhabi-
tat als Nahrungsfliche darstellen, jedoch ohne einen Nachweis einer Reptilienart
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blieben. Die Bedingungen werden insgesamt als ungiinstig eingeschéatzt. Fiir die
Zauneidechse notwendige Teilhabitate, wie sandige Fléchen fur die Eiablage oder
aber auch insbesondere fiir eine Uberwinterung, fehlen.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Aufgrund fehlender Nachweise in Verbindung mit ungiinstigen Habitatbedingungen
kann ein Vorkommen und somit eine Beeintrachtigung geméan § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Weitere Untersuchungen sind nicht notwendig.

Amphibien

Im Kartenportal M-V mit Datenlage bis 2017 werden fiir das direkte Vorhabengebiet
keine Daten angegeben. Bei den Erfassungen im Jahr 2019 wurde keine streng ge-
schitzte Art im Bereich des Folienteiches festgestellt.

Bewertung:

Eine Beeintrachtigung von streng geschiitzten Amphibienarten ist durch das Vorha-
ben nicht mdéglich. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind ausgeschlossen.

Um das Vorkommen des Teichfrosches nicht zu beeintrachtigen, sollte der Riickbau
des Folienteiches im Zeitraum des Winterhalbjahres (Oktober bis Februar) erfolgen.
Eine Kompensation des Habitatverlustes ist fiir die haufige, ungefdhrdete Art nicht
erforderlich.

Fische und Rundméuler

Habitatbedingungen fiir Fischarten sind nicht gegeben.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG liegen somit
nicht vor.

Libellen

Bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind aufgrund fehlender
bzw. ungeeigneter Habitatelemente nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Kéfer

Die aufgefiihrten, geschiitzten Holz- (Heldbock, Eremit) und Wasserkéafer (Breitrand,
Schmalbindiger Breitflugel-Tauchkéfer) besitzen keine Lebensraumbedingungen im
Plangebiet bzw. kénnen sie durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt werden.
Aufgrund des Fehlens von geeigneten Altbdumen ist ein Vorkommen der genannten
Holzké&ferarten im gesamten Plangebiet nicht zu erwarten.

Die beiden gewéssergebundenen Kaferarten kommen i.d.R. in gréReren, schwach
bis méaRig eutrophen Standgewd&ssern vor, so dass ein Vorkommen ausgeschlossen
ist.

Von einem Vorkommen weiterer geschitzter Arten ist aufgrund der Habitatbedingun-
gen vor Ort nicht auszugehen.
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Tag- und Nachtfalter

Eine spezielle Priifung der Vorkommen erfolgte nur in Beziehung zu den Lebens-
raumanspriichen der Arten. Insgesamt betrachtet sind die fiir die Uberbauung vorge-
sehenen, aufgelassenen Flachen, nicht als Lebensraum insbesondere fiir die beiden
Feuerfalterarten anzusehen.

Die Vegetation der Brachflachen wurde ndher untersucht. Neben aufgewachsenen
Gehdlzen konnten die typischen Wirtspflanzen fiir die Raupen des Nachtkerzen-
schwarmers (Proserpinus proserpina) (Nachtkerze, Weidenréschen, z.T. Blutweide-
rich) nicht vorgefunden werden.

Bewertung und Ableitung weiterer Untersuchungsbedarf:

Fur das Plangebiet sowie die angrenzenden Flachen kann ein Vorkommen der Arten
ausgeschlossen werden, so dass hier auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind.

Betroffenheit europdischen Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 2 der Vogel-
schutzrichtlinie

Im Ergebnis der Brutvogelerfassungen aus dem Jahr 2019, aktualisiert 2024, konn-
ten insgesamt 8 Vogelarten innerhalb bzw. angrenzend zum Untersuchungsgebiet
festgestellt werden.

Es wurde keine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie sowie der Bundesar-
tenschutzverordnung festgestellt.

In der Roten Liste Mecklenburg-Vorpommerns (2014) werden fiir das untersuchte
Gebiet folgende 3 Arten aufgefiihrt:

Rauchschwalbe, Haussperling, Bluthanfling (Kategorie V — Vorwarnliste). Die Rauch-
schwalbe wurde 2024 nicht mehr festgestellt, dafir Bachstelze und Griinfink.

Folgende Brutvogelarten des Plangebiets sind durch das Vorhaben anlagen-, be-
triebs- oder baubedingt betroffen.

Vogelart Anzahl Brutpaare Lage
anlagenbedingt | betriebsbedingt | baubedingt

Gebiisch-/ Baumbrtiter

Amsel - - -

Bluthanfliung - - - Gebiischflachen

Dorngrasmicke - - - angrenzend an

Grinfink _ _ 1BP das B-Plangebiet

Tirkentaube - - -

Gebaudebriitende Arten

Hausrotschwanz 1BP - 1BP Gebaude A, innen

Haussperling Gebéaude A,
3BP - 3BP aullen, unter

Dachrinne
Rauchschwalbe 1BP - 1BP Gebaude D, innen

Abbildung 17: Tabelle zur Betroffenheit der Brutvégel aus dem AFB (Meisel 2019)
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Bewertung Brutvégel

Als Arten mit Brutplatzen, die auch nach der Beendigung der Brutzeit geschiitzt sind,
wurden 2024 Hausrotschwanz und Haussperling im Bereich der untersuchten Ge-
béaude festgestellt. Die Gebdude werden im Zuge des Vorhabens zuriickgebaut, so
dass es zu einem Verlust der Brutplatze der Arten kommen wird. Der Verbotstatbe-
stand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG tritt ein. Um den Verlust zu kompensieren,
sind somit bauvorgezogene Ausgleichsmafinahmen (CEF) notwendig.

Neben den geb&udebriitenden Arten sind fiir die weiterhin festgestellte Art Griinfink
auch baubedingte Beeintrachtigungen gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG
moglich, wenn Gehdlzbeseitigungen innerhalb der Brutzeit durchgefiihrt werden.
Durch die Einhaltung einer Bauzeitenbeschrankung kann jedoch der Eingriff vermie-
den werden.

Die weiteren Arten sind durch die Lage ihrer Reviere als ungefahrdet einzuschatzen.
5.4.6 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
Zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind fir die Artengruppe der Brutvégel vorgezogene CEF- und / oder

VermeidungsmaRnahmen notwendig.

MaBnahmen zur Vermeidung

V/M 1 - Bauzeitenregelung Brutvégel

Um die im Plangebiet vorkommenden Vogelarten Hausrotschwanz, Haussperling,
Bachstelze und Griinfink gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei
bau- und bauvorbereitenden Malinahmen zu beeintrachtigen bzw. in deren Brutzeit
erheblich zu stéren, ist die Baufeldvorbereitung, also der Abriss von Geb&auden sowie
die Rodung von Gehdlzen, nur auBBerhalb der Hauptbrutzeit im Zeitraum 01.10. bis
28.02. zulassig. Neubaumalnahmen kdnnen bei Einhaltung dieser Vorgabe auch
aulerhalb des genannten Zeitraums erfolgen.

Vorgezogene AusgleichsmaBBnahmen (CEF-MaBnahmen)

ArtenschutzmaRnahme ACEF 1 — bauvorgezogenes Anbringen von Brutvogel- Nist-
kdsten (Haussperling, Hausrotschwanz)

Vorkommen / Beeintrachtigung: Verlust von geschiitzten Niststatten der Arten Haus-
rotschwanz, Haussperling

Baubedingte Wirkung: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde zu
vermeiden, ist die Beseitigung der Brutplatze
(Rickbau der Gebaude) nur auRerhalb der Brutper-
iode im Zeitraum 01.10. bis 28.02. eines jeden Jah-

res zulassig.
CEF-Mafinahme: Montage von artspezifischen Nisthilfen.
Nisthilfe Brutvégel — Fir den Revierverlust der genannten Brutvogelart-
CEF-Malinahme ACEF 1: ten ist bauvorgezogen eine CEF-Malnahme in

Form des Anbringens von Nisthilfen in funktionalem
Zusammenhang zum Eingriffsort zu realisieren.
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Folgende Nisthilfen sind zu verwenden bzw. anzu-

bringen:
Vogelart Nisthilfe Anzahl | Anbringort
(Fa. Schwegler o. glw.)
Hausrotschwanz, 2 x Nischenbriterhdhle 1N 4 an geeigneten verbleibenden
Bachstelze elster-, eichelhdher-, kat- Baumen oder an zu erstellenden
zen- und mardersicher Mast in 3,0 m Hohe — beides im
Haussperling 3 x Sperlingskoloniehaus 3 Randbereich des B-Plangebiets;
1 SP (Holzbeton, grau) nach Fertigstellung der Wohn-
gebaude sind die 0.g. K&sten an
die Fassaden der Wohngebéaude
umzuhéngen.

Abbildung 18: Anbringen von Ersatzniststatten Hausrotschwanz, Haussperling im Zusam-
menhang mit ACEF 1 (Meisel 2019)

Die Niststatten sind artgerecht vor der Beeintrachtigung anzubringen, d.h. erfolgt der
Verlust der Fortpflanzungsstatte in der brutfreien Zeit ist die Ersatzniststatte bis zum
Beginn der nachsten Brutperiode anzubringen. Das Anbringen ist der Unteren Natur-
schutzbehérde des Landkreises Rostock zu dokumentieren.

Mit Umsetzung der genannten AusgleichsmaRBnahmen und unter Beachtung der
VermeidungsmaBnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu
erwarten.
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6. Sonstiges

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunst-
denkmale oder Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaBR § 11 Abs. 2 DSchG
unverziglich die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werk-
tage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde
hinzuzuziehen.
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