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Gemeinde Diekhof
Bebauungsplan Nr. 1
Diekhof Siedlung

Begriindung zum Bebauungsplan gemiB § 9 Abs. 8 BauGB
1. Rechtsgrundlage

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Diekhof hat beschlossen, nach
§ 2 Abs. 1 BauGB, einen Bebauungsplan Nr. 1 Diekhof Siedlung aufzu-
stellen. '

Abweichend von den Bestimmungen des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB,
wonach der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln
ist, wird nach § 246 a, Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB, in Verbindung mit § 8
Abs. 4 BauZVO dieser Bebauungsplan als vorzeitiger Bebauungsplan
aufgestellt.

Urspriinglich war beabsichtigt, einen wesentlich gréBeren Wohnbereich
bauplanerisch zu sichern.

Bei der erfolgten Abstimmung mit der Landesplanung in Schwerin wurde
der Geltungsbereich jedoch reduziert.

Deshalb umfaBt der dem Bebauungsplanentwurf beigefiigte Gestaltungs-
plan einen gréBeren Flachenbereich.



Geltungsbereich

Das Bebauungsgebiet Diekhof Siedlung grenzt stidwestlich an die bebau-
te Ortslage von Diekhof. Es liegt an der LandstraBe I. Ordnung von
Gustrow nach Neukrug.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Nordosten begrenzt durch die Parzelle 8.

Im Nordwesten begrenzt durch die neue Teilungslinie der ehemaligen
Parzelle Nr. 10.

Im Siidosten begrenzt durch die LandstraBe I. Ordnung 65.

Im Sudwesten begrenzt durch die Parzelle 11/4.

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind zeichnerich dargestelit.



Veranlassung

Um die zukiinftige Entwicklung des Wohnungsbaus planungsrechtlich zu
sichern, hat die Gemeinde Diekhof beschlossen, fur den bereits ndher
beschriebenen Geltungsbereich einen Bebauungsplan nach Baugesetz-
buch (BauGB) aufzustellen.

Aufgrund intensiver Investoreninteressen, der ginstigen Lage zu der
LandstraBe I. Ordnung, der sofortigen Verfigbarkeit des Geléndes und
der Schaffung eines regional notwendigen Wohnungsbauangebotes,
besteht die Zielvorstellung der Gemeinde in diesem Bereich ein Wohn-
baugebiet zu errichten. Mit der Durchfihrung der Planung wurde das

Architekturbtro
Heinrich Gellenberg, Architekt,
AK Saarland, AK Sachsen, BDA

beauftragt.
Nach dem Abkldren der Aufgabenstellung und der Ermittlung der planeri-

schen Zielvorstellungen wurde der Entwurf zum Bebauungsplan von die-
sem Biiro erarbeitet.



Stédtebauliche Einordnung

Die Gemeinde Diekhof liegt im Landkreis Gistrow des Bundeslandes
Mecklenburg-Vorpommern. Als benachbarte Gemarkungen grenzen Lies-
sow im Nordwesten, Knegendorf im Westen, Plaaz im Sudwesten und
Drélitz im Osten an.

Die Gemeinde besitzt eine Hoéhenlage zwischen 40 und 50 m tber NN.
Urkundlich wurde Diekhof im 17. Jahrhundert erstmalig erwéhnt.
Charakteristisch fiir das Gemeindegebiet sind der hohe Anteil denkmal-
geschitzter Bereiche wie das 1736 erbaute SchloB, das 1945 zum groB-
ten Teil zerstort wurde.

Die Ortslage Diekhof-Siedlung ist der eigentliche Wohn- und Gesell-
schaftsbereich der Gemeinde Diekhof und wurde in den 30er Jahren auf-
gesiedelt.

Das Gebiet der Gemeinde tragt einen landwirtschaftlichen Charakter und
ist zum groBten Teil von Mischwald umgeben.

Die Ortslage Diekhof wird von der L |1 O 65 in Richtung Neu Heinde und
Gustrow durchquert.



Situationsanalyse und Planungsziele

Im Augenblick ist es nicht moglich, strukturell integrierten Wohnungsbau
zu betreiben, obwohl in diesem Bereich ein wesentlicher Bedarf besteht.
Erst Uber den vorgezogenen Bebauungsplan kann eine geordnete Ent-
wicklung und eine addquate ErschlieBung planungsrechtlich gesichert
werden.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden deshalb folgende Zielvorstellun-
gen angestrebt:

Sicherung der VerkehrserschlieBung durch méglichst geringen Fla-
chenverbrauch

- Sicherung der Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes,

- Intensive Durchgriinung innerhalb des Bebauungsplanes mit GroBge-
holzen - besonders auch zur Vermeidung von Stbérungen im Land-
schaftsbild bei Einblicken von Ferne,

- Bau von individuellen Einfamilienhdusern in trauf- und giebelstindiger
Anordnung

- Berlicksichtigung der Biotopfunktion von Griinflichen auf angrenzen-
den Flachen durch Verflechtung mit der internen Durchgriinung und
Sicherung eines ausreichenden Abstandes der Bebauung,

- Bodenschutz durch Minimierung der Versiegelung zur Sicherung der
internen Biotopstandorte,

- Arrondierung der vorhandenen Splittersiedlung.

Die vorhandenen Blickbeziehungen von orts- und landschaftsrdumlich
bedeutsamen Punkten erfordern bei der Einbindung der Wohnanlage

- innerhalb des B-Planes sind insgesamt 50 Hauser zu errichten, davon 34
Einzelhduser - in die umgebende Landschaftsstrukiur eine besondere
Beriicksichtigung. Dazu ist eine intensive Bepflanzung mit gebietsprégen-
dem GroBgehdlz notwendig.



Abstimmung mit der- Landesplanung

Grundlage fur die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfes war das
Ergebnis der Abstimmung mit der Landesplanung anhand eines Struktur-
konzeptes eines Planungsbiros.

Statt eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes wurde aus Granden einer
intensiveren Birgerbeteiligung der Weg eines vorgezogenen Bebauungs-
planes gewahit. _x

Entsprechend den Zielvorstellungen sind 50 Gebaudeeinheiten vorge-
sehen.

Landschaft, Griinordnung und Bebauung

In den Strukturiberlegungen Griinordnung / Landschaft / Bebauung wer-
den die landschaftsplanerischen Verflechtungen zwischen der bebauten
Ortslage, der Feldgemarkung und der geplanten Nutzung dargestellt. Sie
zeigen die intensive Vernetzung der geplanten Grunzige mit der freien
Landschaft, den Ubergang zur landwirtschaftlichen Nutzflache, die Integ-
ration des geplanten Neubaubereiches und den AnschluB an die bebaute
Ortslage. Das entwickelte ErschlieBungssystem berlicksichtigt die vorhan-
dene Topographie, so daB die geplanten Einzelhduser und Hausgruppen
an den landschaftlichen Gegebenheiten orientiert werden kdnnen.

Die 1-2 geschossige Bebauung wechselt zwischen traufstandigen und
giebelstiandigen Hauptgebauderichtungen und trégt somit zu einer inter-
essanten, abwechslungsreichen Raumbildung bei.

Die Grinziige selbst sollen landschaftsgerecht gestaltet werden. Es ist an
eine extensive Pflege gedacht.

In die &ffentlichen Grinflichen sind FuBwege integriert, die die bebaute
Ortslage iber den Neuplanungsbereich verbinden. Damit werden nahezu
fahrverkehrsfreie FuBwege geschaffen.



7.1

7.2

7.3

Allgemeine geologische Situation und Boden

Die Ortslage der Gemeinde Diekhof befindet sich im Bereich von Gelan-
deformen und Bodenschichtungen (das Ergebnis der letzten Eiszeit) in
der Endméridnenlandschaft (im Ubergang zur Grundmorédne) des
Pommerschen Stadiums der Weichselkaltzeit, speziell auf der 'Ackerplatte
Vorpommerns'. Besonders im westlichen und sidwestlichen Bereich des
Gebietes werden die ausgepréagten Endmorénenzige deutlich.

Im allgemeinen herrscht eine durchschnittliche Ackerzahl von 30-45 vor.

Klima

Diekhof liegt im Ubergangsgebiet von maritimem Klima im Nordwesten zu
kontinentalem Klima im Sidosten. Der EinfluB der Ostsee ist in abge-
schwichter Form noch durch die hohere Luftfeuchte spirbar.
Mittlere Niederschlagsmenge: tber 560 mm/Jahr
Mittlere Lufttemperatur: Sommer 13,0°C

Winter 2,7°C

Wasserhaushalt

Das Oberflachenwasser des Gebietes wird durch die Schaalbeke aufge-
nommen. Diese verbindet sich mit anderen kleinen Bachen weiter nérdlich
zure Recknitz, welche die Wassermengen dann in die Ostsee abfihrt.

Die Grundwasserentwicklung ist wie auch in anderen Gebieten ricklaufig.
Dies kann unter anderem auf die MeliorationsmaBnahmen der Landwirt-
schaft zuriickgefiihrt werden. Aus diesem Grund sollte ein Versickern des
Niederschlagswassers im Boden angestrebt werden.

Lt. Wasserhaushaltsgesetz sind alle Versiegelungen genehmigungspflich-
tig und bedirfen des Ausgleichs.



7.4

7.5

Bodennutzung

Urspriinglich war die Grundmordnenlandschaft bewaldet mit laubholzbe-
stimmtem, artenreichem Wald (Buche auf Lehm/Eiche auf Sand).

Das heutige Landschaftsbild ist geprégt von der intensiven ackerbaulichen
Landnutzung.

Wegen der hohen Ertragsféhigkeit des Bodens wurde der Wald immer
mehr zuriickgedréngt. Wald gab es dann vornehmlich dort, wo der Ertrag
gering oder die Bewirtschaftung schwieriger war. Durch (bertriebene
GroBraumwirtschaft wurde die Landwirtschaft auch noch von Flurgehdlzen
gereinigt und bietet so entbloBt der Erosion mehr Angriffsflaichen und ist
Ausldser von Klimaverdnderungen. Trotzdem sollte auch weiterhin wegen
der guten Ackerwertzahlen der Schwerpunkt auf der landwirtschaftlichen
Nutzung liegen. Zu bedenken ist allerdings, daB auch die Landschaft
durch eine naturhaft ausgeglichene Umgebung nur profitiert und auf Dau-
er nur leistungsfahig bleibt, wenn Wasserhaushalt und Klima ausgeglichen
gestaltet werden.

Lebensraume von Pflanzen und Tieren

Da es sich beim Bearbeitungsgebiet um eine relativ geringe FlachengroBe
handelt, kann dieser Punkt komplex behandelt werden und wird nicht
unterteilt. Den groBten Teil des Geldndes nimmt eine ehemalige Ackerfla-
che ein, welche jedoch schon einige Jahre brach liegt. Dadurch konnte
sich eine erhebliche Artenvielfalt (floristisch) entwickeln, welche auch
Lebensraum fir Insekten, Kriechtiere und kleine S3ugetiere bietet. Auch
die anschlieBenden Hecken, welche mdoglichst erhalten werden sollen,
bieten reichlich Schutz- und Lebensraum fir Vogel und Sdugetiere.



8. Bewertung der PlanungsmaBnahme

8.1 Eingriff- Ausgleichsregelung

Als Bewertung der Beeintrdachtigungen wurde eine Bilanz zur Eingriffs-
Ausgleichsrechnung angefertigt. Dazu wurde nach dem hessischen
Modell die Punktebewertung durchgefuhrt.

Tab.I
Nutzungs-Biotoptyp nach Biotopwertliste Wert Flachenanteil (m?) Biotopwert
punkt je Biotop-/Nutzungstyp
e vorher nachher
jem? vor MaBn. nach MaBn. Sp.2 x Sp.3 Sp.2x Sp.4
Sp. 1 Sp.2 Sp. 3 Sp.4 Sp. 5 Sp. 6
Bestand:
09.110 Ackerbrache, mind. 1 Jahr nicht
bewirtschaftet 29 35.969,0 1.043.101,0
02.200 Hecke
trocken bis frische basenreiche 41 85,0 3.485,0
Ausgleich:
02.400 Heckenpflanzung (neu) heimisch-
standortgerecht (Wall, Hecke) 27 4.861,0 131.247,0
02.400 w.o. (Wohngriin, auBBer
Spielplatz) 27 788,0 21.276,0
02.110 Einzelbaum, heimisch, neu
(2 4 m*da Standort in Hecke,
47 St.,Unterpflanzung) 31 188,0 5.828,0
04.110 w.o.; 58 St.a 6 m*,Pflanzung
durch Bauherren,Unterpflanzung 31 348,0 10.788,0
v
04.110 w.o. a 4 m*,39 St. Unterpflanzung
Standort auBere umlaufende Hecke 31 156,0 4.836,0
04.320 Allee,heimisch,neu,45 St. Sorbus
o.alternativ
a 6 m*,bepflanzte Baumscheiben 45 270,0 12.150,0
04.320 Allee,heimisch,neu, 10 St.
Quercus a 12 m* bepflanzte
Baumscheibe 45 120,0 5.400,0
10.520 nahezu versiegelte Flache;
Pflaster neu 3 4.822,0 14.466,0
10.540 befestigte u. begriinte Flache,
Rasenpflaster (Parkstellflichen u.
Wohnweg) 7 516,0 3.612,0
10.710 Dachflache nicht begriint 3 8.481,0 25.443.0
Summe/Ubertrag 36.054,0 20.550,0 1.046.586,0 235.046,0



Tab.l

Nutzungs-Biotoptyp nach Biotopwertliste ~ Wert Flachenanteil (m?) Biotopwert

punkt je Biotop-/Nutzungstyp

e vorher nachher

jem? vor MaBn. nach MaBn. Sp.2 x Sp.3 Sp.2 x Sp.4
Sp. 1 Sp.2 Sp. 3 Sp.4 Sp. 5 Sp. 6
Ubertrag Ds 36.054,0 20.550,0 1.046.586,0 235.046,0

11.221 Kleine dffentliche Griinanlagen
(Spielplatz) 14 448,0 6.272,0

11.22. Arten- u. Strukturarme Haus-
garten (neu) 14 14.981,0 209.734,0

05.345 Periodische/temporare
Becken (neu) 25 75,0 1.875,0

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des
Bebauungsgebietes

09.110 Ackerbrache, mind. 1 Jahr nicht
bewirtschaftet 29 14.417,0 418.093,0

04.600 Feldgeholz,Baumhecke,
groBflachig 58 5.217,0 302.586,0

09.150 Feldraine, Wiesenraine linear
durch Liegenlassen (keine

Biische,Sukzessionsflache) 36 9.200,0 331.200,0
Summe/Ubertrag 50.471,0 50.471,0 1.464.679,0 1.086.713,0
Biotopwertdifferenz:Summen Biotopwertdifferenz:
der Sp. 5 minus Sp. 6 auf 377.966,0

letztem Blatt fiir GesamtmaBnahme

Bemerkung:

Am /jbsgh?uB der Tabelle | ergibt sich eine Punktedifferenz von ca. 400.000. Durch die
zuste_ind/gen Behérden wurde eine Ausgleichsfldche zur Verfugun? ’?estellt, welche
unmittelbar an das Bebauungsgebiet grenzt. Dadurch wurde es mdéglich, die umlaufen-
de Feldgehdlzhecke um 5 m (auf 10 m Breite) zu verbreitern. Zusaizlich wurde ein ca.
10 m_breiter umlaufender Streifen entlay der Hecke als Sukzessionsfldche ausgebil-
det. Eine direkte Bertihrung der Hecke durch ackerbauliche oder private Nutzung wird
so verhindert und zusétzlicher wertvoller Lebensraum geschaffen. Durch die Punktebe-
wertung wird der ge enwért/%eg Zustand jedoch mit 29 Pkt. sehr hoch eingestuft,
wodurch sich die entstehende Differenz von 377.966,0 auch durch intensivste Mafnah-
men durch den Investor kaum ausgleichen 13Bt. Wirde man jedoch die Wertigkeit der
Ackerbrache reduzieren und einen Mittelwert von 22 Punkten der Bilanz zugrundele-

en, wére ein Ausgleich nahezu erreicht, )
?21 Punkte entspricht z.B. einer neuen Krduterwiese.)

8.2 Landschaftsbild
Die Ortslage Diekhof bietet einen gut durchgriinten Eindruck. Die Wohn-
bebauung im Sidwesten des Planungsgebietes ist von einem starken
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8.3

Bestand an 80-100jdhrigen Kiefern durchzogen. Des weiteren hat die
Kastanienallee als éstliche Grenze einen vitalen und bei StraBenbaumaB-
nahmen unbedingt schiitzenswerten Charakter. Im duBeren Siden der
Dorflage befindet sich ein duBerst interessantes Feuchtgebiet. Die Flache
wird durch Staunidsse charakterisiert. Als Geholzbestand kommen Eiche,
Birke, Erle und Ulme vor, wobei durch den hohen Wasserspiegel selbst
die Erle im Absterben ist.

Die eigentliche Planungsfliche wird durch interessante und gut durch-
griinte Ortsbebauung (teilweise Siedlungsbau mit Obstgérten) gesaumt.

Vegetationsaufnahme

Die Planungsfliche wird zum groBten Teil aus mehrjéhriger Ackerbrache

gebildet.

Bestandsaufnahme Juni '94:

Agropyron repens
Agrostemma githago
Arctium lappa
Artemisia vulgaris
Bromus inermis
Carduus crispus
Carduus nutans
Chrysanthemum tanacetum
Cirsium arvense
Cirsium oleraceum
Dactylis glomorata
Epilobium parviflorum
Erodium cicutarium
Festuca rubra
Geranium pusillum
Holcus lanatus
Lactuca serriola
Melilotos

Myosotis arvensis

Quecke

Kornrade

Klette

Beiful3

Wehrlose Trespe

Krause Distel

Nickende Distel

Rainfarn

Ackerkratzdistel
Kohlkratzdistel

Knaulgras

Kleinblltiges Weidelréschen
Gemeiner Reiherschnabel
Rotschwingel

Kleiner Storchschnalbel
Wolliges Honiggras
Stachellattich

Steinklee
AckervergiBmeinnicht

11



Poa pratense Wiesenrispe

Polygonum aviculare Vogelknéterich
Rumex acetosella Ampfer
Taraxacum officinale Léwenzahn

Die stdlich anschlieBende freiwachsende Hecke besteht iberwiegend
aus Salix smithiana und Rosa canina.

12



9.1

9.2

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Nettobauflichen werden entsprechend ihrer Lage im Siedlungs- und
Landschaftsgefiige differenziert festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der Grund-
flichenzahl und der GeschoBflachenzahl in Verbindung mit der Anzahl
der Geschosse, der Dachform, dem Haustyp und der Dachneigung in Form
eines "Festsetzungsschliissels" geregelt. Hierbei sollen die zuldssigen
Hochstwerte der BauNVO nicht immer herangezogen werden, um ausrei-
chende Griin- und Freiflichenanteile auf den Grundstiicken zu sichern.
Aus Griinden der Einfiigung des Gebietes in den Landschaftsraum wird
die Hohenentwicklung durch Mindest- und Héchstgrenzen fir die Anzahl
der Geschosse, die Sockelhdhen, die Dachaufbauten und die Dachnei-
gung begrenzt.

Die Bauweise und sonstige Nutzung der Grundstiicke

Die Uberwiegend vorgesehene offene und Reihenhaus-Bauweise ent-
spricht dem vorhandenen Gebietscharakter in den Allgemeinen Wohnge-
bieten.

Um eine geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewéhrleisten, wird die
Stellung der baulichen Anlagen als Hauptrichtung der GebaudeauBen-
wénde (Firstrichtungen) festgesetzt.

Mit der Festsetzung der (berbaubaren und nicht Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen durch Baulinien und Baugrenzen werden die Mindestab-
stdnde geregelt.

Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grund-

stiicksflachen zuldssig, um eine sinnvolle Gestaltung und Bepflanzung
der Grundstticksfreiflichen zu erreichen.

13



9.3

9.4

Die zuldssigen Dachformen sind variabel gedacht.

Bei den Hausgruppen wird entsprechend der vorhandenen Topographie
eine Giebelstellung festgesetzt. Haupt- und Nebenfirstrichtungen erlauben
eine differenzierte Dachgestaltung.

VerkehrserschlieBung

Die Gemeinde Diekhof ist verkehrstechnisch fir den Individual- und Wirt-
schaftsverkehr gut erschlossen. Auch der 6ffentliche Personenverkehr ist
im Bereich der Innerortslage angebunden.

Die dorfliche ErschlieBung selbst ist ausreichend gesichert, wenn auch die
vorhandenen StraBen teilweise erneuerungsbedurftig sind.

Eine schienengebundene Anbindung besteht nicht. Dagegen ist die Uber-
regionale ErschlieBung Uber die StraBe ausgezeichnet. Ein GroBteil der
Ortslage erstreckt sich entlang der LandstraBe |. Ordnung 65, die die Ver-
bindung zwischen Gustrow und Neukrug darstellt. Das geplante Bauge-
biet ist an zwei Stellen an das bestehende StraBennetz angebunden.
Durch eine RingerschlieBung, StichstraBen mit verkehrsberuhigtem
Charakter-und eine zentrale "grine Mitte" wird das neue Baugebiet intern
erschlossen. Der ruhende Verkehr ist auf den Baugrundstiicken nachzu-
weisen. Eine Ausnahme bilden die éffentlichen Parkplatze.

FuBlaufige Verbindungen sind entlang der StraBen, in den verkehrsberu-
higten Bereichen vorgesehen.

Immissionsschutz

Um die Ausbreitung von Geruchs- und Schadstoffemissionen zu minimie-
ren, werden stdrungsbezogene Nutzungseinschrankungen festgesetzt.
Die Versorgung mit Gas sollte gesichert werden.

Das gesamte Planungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A.

Far Immissionsorte im gemaB B.-Plan Nr.1 "Wohnbebauung Gemeinde
Diekhof" ausgewiesenen Bebauungsgebiet sind die Orientierungswerte
eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) gemdB DIN 18005 BIl.1 von

- 55dB(A) am Tag und von 45 dB(A) in der Nacht einzuhalten und nach

Méglichkeit zu unterbieten.
Die Gerduschsituation im Bebauungsgebiet wird maBgeblich durch

14



Schallimmissionen des StraBenverkehrs auf der LIO 65 bestimmt.

Ohne Larmschutzwall werden an den zur LIO 65 nachstgelegenen Immis-
sionsorten die Richtwerte eines Allgemeinen Wohngebietes aufpunktab-
hdngig tags um 2 bis 5 dB(A) Uberschritten und in der Nacht um 1 bis
4 dB(A) Gberschritten.

Mit dem geplanten Larmschutzwall kann bis zu einer Aufpunkthéhe von
2,8 m die verkehrsbedingte Schallimmission um bis zu 2 dB(A) vermindert
werden. Fur hoher gelegene Aufpunkte (ausgebautes DachgeschoB) ist
der konzipierte Larmschutzwall wirkungslos.

Eine Verringerung der verkehrsbedingten Schallimmission um 2 dB(A)
kann durch Reduzierung der zuldssigen Hodchstgeschwindigkeit von
80 km/h auf 50 km/h auf dem betreffenden Streckenabschnitt der LIO 65
erzielt werden. Die geschwindigkeitsabhdngige Pegelminderung ist dabei
unabhangig von der betrachteten Aufpunkthéhe.

Aus der Sicht des Schallschutzes ist die mit dem konzipierten Larmschutz-
wall erreichbare Pegelminderung von 2 dB(A) zu gering. In der Regel wer-
den mit schallmindernden MaBnahmen dieser Art Pegelminderungen von
mindestens 5 bis 6 dB(A) angestrebt. Um die Wirkung des L&rmschut-
zwalls zu erhéhen, miBte der Wall nd7er an die Fahrbahn der LIO 65
angeordnet werden. Im vorliegenden Fall sind jedoch andere Belange
(Freihaltung einer Gasleitung, StraBenausbau) mit zu bertcksichtigen.

Durch Gestaltungsméglichkeiten der |l&rmabgewandten Raumorientierung
kénnen Belange des Schallschutzes weitgehend unterstitzt werden. Ein-
zel- und Doppelhduser werden im GrundriB so zur Hauptverkehrsader
angeordnet, daB mdglichst wenig Seiten dem Verkehrsarm zugewandt
sind und benachbarte Grundstiicke nicht durch Reflektionen zusétzlich
beeintrachtigt werden. Zudem wird die Eigenabschirmung der Gebaude
ausgenutzt, um ruhebedirftige Wohnbereiche und AuBenflaichen vor dem
Verkehrsldrm zu schutzen.

Zur Abgrenzung von Wohnbereich und Verkehr der LIO 65, sowie zur
Unterstutzung des Schallschutzes bietet der konzipierte Erdwall interes-
sante Gestaltungsméglichkeiten. Zu beachten ist auch, daB das subjektive
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Larmempfinden bereits durch Unterbrechung der Sichtverbindung zwi-
schen Larmquelle und Immissionsort positiv beeinfluBt wird. Obwohl keine
merkliche Pegelminderung erzielt wird, werden Larmquellen als weniger
storend empfunden. Bepflanzungen des Erdwalls unterstitzen diesen
Effekt und fugen den L&rmschutzwall auch optisch in die natirliche
Wohnumwelt ein. Ein Erdwall bietet auch in der vegetationslosen Jahres-
zeit Sichtschutz gegenlber der Hauptgerduschquelle.

Mit der kombinierten Variante konnen somit auch an den zur LIO 65
nichstgelegenen Immissionsorten die angestrebten Richtwerte unter-
schritten werden.

Die Wohngebaude angrenzend an den Larmschutzwall entlang der L1O 65
sind im EG und im DG mit passivem Larmschutz der Schallschutzklasse |
auf der der Landesstrale zugewandten Seite zu versehen.
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9.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und des
Naturhaushaltes werden verschiedene Festsetzungen getroffen.

Die Sicherung der Funktionen des Bodens als Filterkdrper und als Ve-
getationsstandort wird durch die Begrenzung der zuléssig zu befestigen-
den Grundstlicksfreiflichen gewébhrleistet.

Mit dem Mindestanteil der damit als Vegetationsstandort zu nutzenden
Grundstiicksflichen wird eine entscheidende Grundlage fiir die geforderte
Durchgriinung der Baugebiete gelegt.

Nutzungsbedingt wird fir die offentlichen Grinflichen ein héherer Anteil
empfohlen als fir die Wohn- und Baugrundstiicke.

Um Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermei-
den, sind-bei gefdhrdenden Nutzungen ausnahmsweise Versiegelungen
zuldssig. Aus dem gleichen Grund ist die Anwendung chemischer Pflan-
zenbehandlungsmittel ausgeschlossen.

Als Beitrag zur Sicherung des natlrlichen Wasserhaushaltes wird
gewiinscht, daB ein Mindestanteil des Oberflaichenwassers der Dachfla-
chen uber ein gesondertes Leitungssystem in einer auf dem Grundstick
gelegenen Rickhalteanlage gesammelt wird. Es kann zur Bewésserung
der privaten Grunflachen oder als sonstiges Brauchwasser genutzt wer-
den.

Diese Empfehlung tragt dazu bei,

- einen Teil des Niederschlagswassers der ersten 15 Minuten zuriick-
zuhalten,

- den Trinkwasserverbrauch zu verringern (Grunflichenbewésserung,
sonstiges Brauchwasser),

17



9.6

- die Grundwasserabsenkung zu reduzieren,
- und - nicht zuletzt - die Trink- und Abwasserkosten zu verringern.
Anpflanzungen / Griinflichen

Durch die Festsetzung von Pflanzgeboten fir die Stellpldtze und 6ffentli-
chen Griinfadchen wird das Grundgerust der Durchgriinung sichergestellt.

Genau wie bei den Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen ist hier sowohl von positiven Auswirkungen auf
das Landschaftsbild als auch auf ein angestrebtes flichendeckendes Bio-
topverbundsystem auszugehen. Zur Optimierung der Funktionen fir den
Biotop- und Artenschutz sind fiir die Mindestbepflanzung Uberwiegend
standortgerechte Geholze zu verwenden, die durch Arten, die auch
auBerhalb der Vegetationsperiode einen guten Sichtschutz gewé&hrleisten,
ergénzt werden. Die Mindestbepflanzung der Stellplétze dient der Einpas-
sung dieser Anlagen in das Ortsbild.

Besonders bei der Bepflanzung am Rande des Baugebietes (Hecken-
strukturen) soll durch die Verwendung von standortgerechten Strduchern
die Biotopfunktion dieser Flachen entwickelt werden. Bei der internen
Begriinung tritt die Biotopfunktion im Verhaltnis zur Aufgabe als Abschir-
mung gegeniiber Einblicken von auB3en zurick.

Durch die Vernetzung der vorhandenen Bepflanzung mit den ausgewiese-
nen Grinflachen und in Kombination mit weniger intensiv genutzten Teilen
der Baugrundstiicke kann hier ein Beitrag zum Biotop- und Artenschutz
geleistet werden.

Die Festsetzung von Einzelbdumen fur die ErschlieBung erfolgt wegen
der damit verbundenen positiven Wirkung auf das Erscheinungsbild des
Planungsgebietes. Die Auswahl der Arten richtet sich nach ihrer Eignung
fur den Einsatz im StraBenraum.

Durch die Fassadenbegriinung und die prozentuale Festsetzung von Ve-
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getationsstandorten in den Baugebieten soll ein Ausgleich fur die mit der
Bebauung der Flachen einhergehende Bodenversiegelung gefunden wer-
den.

Die Festsetzung von Grinflachen in Verbindung mit dem Kinderspielplatz
und Wegen aus wassergebundenen Decken dient der Sicherung eines
freizeitorientierten FuB- und Wanderwegnetzes in der Gemeinde Diekhof.

Die Einschrankungen zur Pflegeintensitédt sollen sicherstellen, daB diese
Flachen gleichzeitig ihrer Bedeutung als Lebensstétten fir wildlebende
Pflanzen und Tiere gerecht werden.

Bodenaustausch und Bodenmodellierung sind so zu gestalten, daB das
morphologische Geflige der Landschaft nicht grundséatzlich gestort wird.
Der vor Baubeginn abgetragene Mutterboden ist zum Andecken der Ve-
getationsflichen im Wohngebiet zu verwenden. Der Uberschussige Fll-
boden wird zum Bau des Larmschutzwalls verwendet.

Es ist anzustreben, das Oberflichenwasser moglichst am Ort zu behal-
ten. Lediglich bei der ErschlieBungsstraBe ist es notwendig, das Wasser
an das oOrtliche AbfluBsystem abzufiihren. In den o&ffentlichen Grinberei-
chen und den privaten Baugrundstiicken ist ein Versickern in den angren-
zenden Grinflachen méglich.

Die umlaufende ErschlieBungsstraBe wird als Fldche mit besonderer
Zweckbestimmung ausgewiesen. Durch Reduzierung der Fahrbahnbreite
auf ca. 4 m und Verbreiterung des Gehwegbereiches besteht die Moglich-
keit einer umlaufenden Baumreihe, welche fiir die klimatologische und
dsthetische Wirkung eines Wohngebietes von groBer Bedeutung ist. Die
StraBenbdume erhalten eine Baumscheibe von mindestens 2,0 x 3,0 m.
Diese ist mit flachen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Parkstellflachen mit
Rasengitterwaben zu befestigen. Die Wohnwege werden als Schotterra-
sen ausgebildet. Um eine Durchgriinung des Wohngebietes zu erreichen,
ist pro Grundstiick die Pflanzung eines kleinkronigen Baumes vorge-
sehen. Bei der Gehdlzauswahl sind heimische Arten zu verwenden.
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Empfehlung:
- Acer campestre
- Alnus glutinosa

- Prunus avium, mahaleb

- Salix alba o0.4.

Wo es geht, sollten die Moglichkeiten der Dach- und Fassadenbegriinung

Gberprift werden.

PflanzmaBnahmen im Wohngebiet dienen der inneren Gliederung und

optischen Bereicherung sowie als Ubergangsbilder in die freie Land-

schaft:

Heckenstreifen:

Alleestreifen:

Larmschutzwall.

Innere Grinbereiche:

1)  Larmschutzwall

mind. 5 m, nach Einbindung der empfohlenen Fla-
chen fir AusgleichsmaBnahmen 10 m, Verwen-
dung von heimischen Arten (siehe Plan)

heimische Baume, Stammfang 16-18 verwenden,
Unterpflanzung mit Stauden und flachen Geholzen
Bepflanzung wie Heckenstreifen, am FuB Pflan-
zung von heimischen Baumen

(Stammumfang 16-18)

dichte Geholzbereiche herstellen, Durchsetzung
mit Bdumen (Stammumfang 16-18), lockere
Bepflanzung nur am Kinderspielplatz (Vorsicht -
Keine Giftgeholze), bei Parkstellflaichen alle 2
Stellflachen 1 Baum

Verwendung von Strduchern in 3 Héhenstaffelungen

(siehe Regelschnitt)

flache Straucher bis 1,0 m: Rubens idaeus Himbeere 1/m?

(Anteil: 40 %)

Cytisus scoparius  Besen-Ginster 1/m®
Ulex europaeus Stechginster 1/m?
Rubus caesius Blaue Brombeere1/m?
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mittlere Strducher 2-3 m:  Berberis vulgaris Berberitze 1/m?

(Anteil: 40 %) Lonicera xylosteum Heckenkirsche 1/m*
Prunus spinosa Schlehe 1/m?
llex aquifolium Stechpalme 1/m?
hohe Strducher bis 5,0 m: Corylus avellana HaselnuB 1/2m?
(Anteil 20 %) Rhamnus frangula  Gemeiner
Faulbaum 1/2m?
Prunus mahaleb Steinweichsel 1/2m?

2) freiwachsende Hecke

Rosa canina Hundsrose 10 % 1/m?
Prunus spinosa Schiehe 10 % 1/m?
Euonymus europaea  Pfaffenhitchen 10 % 1/m?
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10 % 1/m?
Cornus sanguineum Gemeiner Hartriegel 10 % 1/m?
Viburnum monogyna  WeiBBdorn 10 % 1/2m?
Acer campestre Feldahorn 10 % 1/2m?
Sambucus nigra Holunder 10 % 1/2m?
Rhamnus frangula Faulbaum 10 % 1/2m?
Baume:

Acer platanoides Spitzahorn StU. 16-18
Carpinus betulus Hainbuche StU. 16-18
Fraxinus excelsior Esche | StU. 16-18

Tilia cordata Winterlinde StU. 16-18

3) Baumpflanzung an der Walkante

Gepflanzt wird im klassischen Alleeabstand von 7 m.

Dabei ist vorab jedoch der vorhandene Leitungsbestand zu prufen.
Tilia cordata Winterlinde StU. 16-18

4) vorhandene Kastanien (Aesculus hippocastanum)

Die vorhandenen Altbdume sind unbedingt zu schitzen. Ihr Kronentrauf-
bereich darf bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten auf keinen Fall ver-
dichtet oder in irgendeiner Weise beeinfluBt werden. Bei unumganglichen
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MaBnahmen im Traufbereich sind die Bdume durch fachgerechte Techni-
ken bis zum AbschluB zu schiitzen (Stamm, Kronen- und Wurzelschutz).
Dazu zahlen:

- Befahren des Wurzelraumes

- Lagerung im Wurzelbereich

- Kabel- und Rohrleitungsgrében im Wurzelbereich

- Abgrabung der Wurzeln

- Bodenauf- und -abtrag

Bei allen genannten MaBnahmen sind die Richtlinien der RAS-LG 4,
DIN 18920 und die Gehélzschutzverordnung des Landkreises Gulstrow zu
beachten. O.g. Eingriffe sind der Unteren Naturschutzbehérde oder den
zusténdigen Baumschutzverantwortlichen anzuzeigen.

5) Alleebaumpflanzungen der ZubringerstraBe zum Wohngebiet
Pflanzung erfolgt in Pflanzgruben von mindestens 1,50 x 2,0 m. Es ist auf
eine fachgerechte Substratqualitdt zu achten. Die Baumscheiben werden
in einer Gr6Be von 3 x 4 m ausgebildet.

Bepflanzung der Baumscheiben mit Bodendeckern:

Vinca minor Immergrin

Hedera helix Efeu

Lamium galeobdolon Goldnessel

Asarum europaeum Haselwurz

Geranium macrorrhizum Storchschnabel

Baume:

Quercus robur Stieleiche StU. 16-18

6) Reihenpflanzung beider ErschlieBungsstraBen
Pflanzhinweise und Bodendecker wie oben! Die Baumscheiben erhalten
eine GroBe von 2 x 3 m.

Sorbus intermedia Schwed.Mehlbeere StU. 16-18
oder alternativ:
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Crataegus laevigata
'Paul's Scarlet' Rotdorn StU. 16-18

7) Spielplatz

Der Zuweg und die Spielplatzfliche sind wasserdurchldssig zu gestalten.
Die Bdaume werden in lockeren Gruppen in den Strauchflachen verteilt.
Straucher:

Sambucus nigra Holunder 20 %

Prunus spinosa Schlehe 20 %

Rosa canina Rose 20 % Alle 1St/m?
Rosa multiflora Rose 20 %

Mahonia aquifolium Mahonie 20 %

Baume:

Acer platanoides Spitzahorn StU. 16-18
Carpinus betulus Hainbuche StU. 16-18

8) AnliegerstraBen mit Stellflaichen

Da diese AnliegerstaBen der ErschlieBung einiger Grundsticke dienen,
sind sie dringend notwendig und miissen in einer geeigneten Weise befe-
stigt werden. Da man trotzdem mit einer relativ geringen Frequentierung
rechnen kann, werden sie in wasserdurchldssiger Weise gestaltet. Dazu
ist ein Schotterrasen oder ein einfacher Schotterbelag (verdichtet) zu
empfehlen. Die angrenzenden Parkstellflichen sollten wegen der guten
Begriinung mit Rasengitterwaben (Modell Golpla o.glw.) befestigt werden.
Straucher:

*

Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10 % 1 St./.2m?
Rosa canina Hunds-Rose 10% 1 St./2m?
Viburnum opulus Schneeball 10% 1St/m?
Sambucus nigra Holunder 20 % 1 St./2m?
Rosa multiflora Rose 20% 1 St./m?
Prunus spinosa Schlehe 20 % 1 St./.2m?
Baume:

Fraximus excelsior Esche StU. 16-18
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9) Grunflache zur Anbindung an die Landschaft

Straucher:

Viburnum opulus
Rosa multiflora
Prunus spinosa
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Cornus sanguineum
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Rhamnus frangula
Euonymus europaeus

Baume
Fraxinus excelsior

19) Ausgleichsflachen

Schneeball
Rose

Schlehe
Holunder
Heckenkirsche
Hartriegel
WeiBdorn
WeiBBdorn
Faulbaum
Pfaffenhitchen

Esche

20 %
20 %
10 %
10 %
10 %
10 %
5%
5%
5%
5%

1/m?
1/m?
1/1,5m?
1/1,5m?
11,5m?
1/m?
1/1,5m?
1/1,5m?
1/1,5m?
1/m?

StU. 16-18

Infolge der groBen Punktedifferenz bei der Eingriffs- Ausgleichsrechnung
ergab sich die Notwendigkeit, Fldchen, welche sich auBerhalb des Bebau-
ungsgebietes befinden, durch entsprechende AusgleichsmaBnahmen
Okologisch aufzuwerten. Es wurden dazu die vorhandenen und geplanten
Heckenstreifen um 5 m verbreitert.

Straucher:

Rosa canina

Prunus spinosa
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Cornus sanguineum
Viburnum opulus
Crataegus monogyna
Acer campestre
Sambucus nigra
Rhamnus frangula

Hundsrose
Schiehe
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Gem.Hartriegel
Schneeball
WeiBdorn
Feldahorn
Holunder
Faulbaum

10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %
10 %

1/m*
1/m?
1/m?
1/m?
1/m?
1/m?
1/2m?
1/2m?
1/2m?
1/2m?
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Als Pufferzone wird ein Streifen von 10 m rings um die vorhandene und
gepflanzte Hecke brach liegengelassen. Damit wird eine evil. Nutzung
oder Bewirtschaftung der umgebenden Flachen bis an die Heckenkante
verhindert. Diese Flachen dienen somit als Sukzessionsflachen fur Fauna
und Flora.

11) Regenrickhaltebecken

Das Regenriickhaltebecken wird mit einer freiwachsenden, heimischen
Hecke umgeben, welche eine direkte Anbindung zu den &duBeren umlau-
fenden Hecken erhélt. Aus Erfahrung erweist es sich als gunstig, das
Becken selbst mit einem Koppelzaun zu umgeben, um ein Betreten oder
Verschmutzen zu verhindern. Das Becken erhélt eine Bepflanzung mit
Wasser- und Uferpflanzen. Die Uferbereiche sind flach auslaufend zu
gestalten, um die Nutzung durch Amphibien und Kleintiere zu ermogli-

chen.

Wasserpflanzen:

Ranunculus aquatilis Wasserhahnenfu3

Hottonia palustris Wasserfeder

Hydrocharis morsus-rana FroschbiB3

Nymphaea alba Seerose

Sumpfpflanzen:

Caltha palustris Sumpfdotterblume

Sagittaria sagittifolia Pfeilkraut,

Iris pseudacorus Sumpf-Schwertlilie

Lysmachia thyrsifloria StrauB-Felberich

Uferbereich:

Typha latiforia Breitblattriger Rohrkolben

Myosotis palustris SumpfvergiBmeinnicht

Straucher:

Prunus spinosa Schlehe 10% 1/m?
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 10% 1/m?
Lonicera xylosteum Heckenkirsche 10% 1/m*
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Cornus sanguineum Gem.Hartriegel 10% 1/m?

Viburnum opulus Schneeball 10% 1/m?
Crataegus monogyna WeiBdorn 10% 1/2m?
Acer campestre Feldahorn 10% 1/2m*
Sambucus nigra Holunder 10% 1/2m?
Rhamnus frangula Faulbaum 10% 1/2m?
Baume:

Acer platanoides Spitzahorn StU. 16-18
Carpinus betulus Hainbuche StU. 16-18
Fraxinus excelsior Esche StU. 16-18
Tilia cordata Winterlinde StU. 16-18

Pflegehinweise

Alle landschaftsgértnerische Arbeiten sind von anerkannten Fachfirmen
durchzufiihren! Die freiwachsenden Hecken sind nach der Pflanzung mit
einer ca. 5-7 cm starken Mulchdecke zu versehen. Bei der anschlieBen-
den Pflege werden Unkrduter nur herausgezogen (kein Umgraben 0.4.).
Die Baume werden fachgerecht verankert. Die Baumscheibenbepflanzung
und die intensiveren Strauchfléchen bedirfen bis zur vollsténdigen Schlie-
Bung intensiverer Pflege (mehrere Pflegegénge pro Jahr). Bdume missen
wihrend der Vegetationsperiode regelméBig gewassert werden.

Das Regenriickhaltebecken bedarf der besonders sorgféltigen Pflege. Die
Entwicklung der Wasserpflanzen muB beobachtet werden, notfalls sind
Nachpflanzungen erforderlich. Die Wasserfldche ist vor Verlandung und
Verbuschung zu schitzen. RegelméBige Reinigungsgidnge (Unrat und
Mll absammeln) sind erforderlich.

Die Sukzessionsflichen missen 1x jéhrlich von Buschaufwuchs befreit
werden (manuell oder Motorsense).

Ausfuhrungsfristen

Die Pflanzung der Hecken (auBen, und Wallbepflanzung) und der Baum-
reihe zur StraBe einschl. der Anlage der zentralen Grinflichen und des
Regenrlickhaltebeckens kénnen nach Beendigung der allgemeinen Er-
schlieBungsarbeiten durchgefiihrt werden. Spétestens in der folgenden
Vegetationsperiode sind alle anderen Arbeiten zu realisieren.
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9.7

10.

Ver- und Entsorgung

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt kann gesagt werden, daB Ver- und Entsor-
gungsprobleme der Realisierung des Bebauungsplanentwurfes nicht ent-
gegenstehen werden.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an die vorhandene Hauptlei-
tung DN 200 mm AZ mdglich.

Die Entsorgung ist durch AnschluB an die vorhandene biologische Kl&ran-
lage moglich. Sie ist im Trennsystem vorgesehen.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt Uiber die vorhandene Trafostation
"Dorf".

Die fernmeldetechnische Versorgung muB komplett neu ausgebaut wer-
den, da das Netz durch die veraltete Vermittlungstechnik nicht wirksam
erweiterungsféhig ist.

Gestaltungsvorschriften und Gestaltungsplan

Zur Gliederung monotoner Gebaudekomplexe wurden Festsetzungen zur
Baukorpergliederung, Dachgestaltung und fir Werbeanlagen getroffen.
Die Vorschriften sollen zu einer besseren Integration der Baugebiete in die
Landschaft und zu einer Belebung des Siedlungsbildes beitragen. Auf-
grund der topographischen Verhéltnisse wird dabei der Dachgestaltung
(Firstrichtungen) besondere Bedeutung beigemessen.

Eine optische Beeintrachtigung der StraBen- und Grinrdume sowie eine
Einengung der Gehwege wird durch eine entsprechende Festsetzung der
Einfriedungen vermieden.

Zur Sicherung einer ausreichenden gartnerischen Gestaltung der Grund-
sticksfreiflachen sind prozentuale Anteile gartnerisch anzulegen. Fir die
befestigten Flachen soll eine Mindestgliederung in Material und Farbe
gesichert werden. Eine UbermaBige Befestigung der Grundsticksfreifla-
chen soll verhindert werden.

Um zu dokumentieren, wie bei entsprechender Bebauung das Planungs-
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11.

gebiet sich gestalterisch aufgliedern kénnte, wurde ein Gestaltungsvor-
schlag erarbeitet, der Bestandteil dieser Begriindung ist (Gestaltungs-
plan). Gleichzeitig wird mit dem Gestaltungsplan beabsichtigt, der
Gemeinde im Hinblick auf ihre Bauberatung und den Investoren im Inter-
esse ihrer Bauvorhaben einen Orientierungsrahmen zu geben und die
Machbarkeit des Bebauungsplanes nachzuweisen.

Kosten und Finanzierung

Zur Zeit kénnen noch keine detaillierten Kosten fir die ErschlieBungsein-
richtungen (StraBen, Ver- und Entsorgung) angegeben werden.

Es missen noch die notwendigen Fachplanungen erarbeitet werden. Die
Finanzierung erfolgt Gber Investoren. Hierfur sollen Zuschisse beantragt
werden. Die Refinanzierung wird tber ErschlieBungskosten durchgefuhrt.
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12. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz innerhalb des Geltungsbereiches stellt sich wie folgt dar:

gesamte Flache Geltungsbereich 36.430,50 m?
StraBenverkehrsilachen 1.269,00 m’
offentliche Grijnfléiche 1.724,00 m?
Parkflachen 300,00 m*

Verkehrsfldche besonderer

Zweckbestimmung 4.295,50 m*
Regenruckhaltebecken 1.212,50 m?
gesamte davon nicht Gberbaubar restliche nicht
Bauflache Uberbaubar mit Pflanzgebot Uberbaub.Flache
27.629,50 m* 11.051,80 m* 3.977,50 m? 12.600,20 m*

davon

Larmschutzwall:

1.842,50 m*
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TERRITORIALE EINORDNUNG DER ERSATZMASSNAHME
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