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Grundlagen fiir die Anderung

AnlaB und Ziel der Anderung

Far das Gewerbegebiet Kronskamp besteht ein Bebauungsplan, der am 22.11.94
Rechtskraft erlangt hat. Es setzt Gberwiegend Gewerbegebiete sowie ein Mischgebiet
fest. Nach der Konzeption der ErschiieBung und der Gberbaubaren Flachen sind die
Baugebiete auf die Ansiedlung von kleinen und mittleren Betrieben zugeschnitten. Im
Plangebiet méchte sich nun ein GroBbetrieb niederlassen, der infolge seiner Betriebs-
form einen anderen Zuschnitt der dberbaubaren Flachen benétigt. Um dem Investor die
Méglichkeit zu geben méchte, sich im Plangebiet anzusiedeln, ist eine Anderung des
Bebauungsplans Nr. 1 erforderlich.

Aufstellungsbeschiu3

Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Laage hat-deshalb in ihrer Sitzung am

L&

04.11.%4¢ die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet

Kronskamp" gemaB § 13 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Rechtsgrundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S. 2253),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.04.1994 (BGBI. |, S. 766)

b) Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz - BGBL. |, S. 466)

c) Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhaltes - Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991, S. 58)

d) Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSch@G) in der Fassung vom 20. Dezember 1976 (BGBI. |, S. 3573, ber. 1977
S. 650), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |, S. 466)

e) Kommunalverfassung (KV) vom 18.02.1994 (GS Mecklenburg-Vorpommern
Gl. Nr. 2020-2)
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2.

Geltungsbereich und Inhalt der Anderung

Der Geltungsbereich der 1. vereinfachten Anderung umfafBt den westlichen Teilbereich
des Bebauungsplannes Nr. 1. Hier werden folgende zeichnerische Festsetzungen ge-

andert:

- Ein Teilstick der PlanstraBe A wird aufgehoben, so dal3 eine gréBere zusammen-

hangende Gewerbeflache entsteht. Gleichzeitig werden von der sidlich gelegenen
GemeindestraBe zwei zusatzliche Zufahrtsstra3en auf das kinftige Betriebsgelande
des GroBbetriebes gefthrt. Die innere verkehrliche ErschiieBung dieser Flache ob-
liegt dem Investor, ein &ffentliches Interesse an der Festlegung von StraB3en inner-
halb der Gewerbeflache ist damit nicht mehr gegeben.

e Eine éffentliche Grunflache im Nordwesten des Gebiets wird in eine private Granfla-
che umgewidmet, wobei die festgesetzten PflegemaBnahmen erhalten bleiben.
Gleichzeitig wird die Granflache in einem Teilbereich um ca. 480 gm verkleinert. Diese
Reduktion wird durch eine langgezogene 2 m breite Erweiterung der Granflache
nach Stden hin kompensiert (ca. 700 gm). :

« Die Baugrenzen verschieben sich in einigen Teilbereichen. Der wichtigste Grund
hierfar ist die veranderte Verkehrsfihrung.

Natur und Landschaft

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, daB sich durch die Anderung - im Ver-
gleich zu den bisher rechtskraftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes - keine Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft ergeben werden.

Durch die Aufhebung der StraBenverkehrsflache (PlanstraBe A) wird die Versiegelbarkeit
dieser Flache von nahezu 100 % auf 80 % reduziert, da sie dem Gewerbegebiet zuge-
schlagen werden und damit der dort zulassigen GRZ (0,6 zzgl. Uberschreitung) unterlie-
gen. Auf der betroffenen Flache, die ca. 6.000 gm umfaBt, bedeutet dies eine Reduktion
der zulassigen Versiegelung um 1.200 gm. Durch die Erweiterung der privaten Grinfla-
chen im Nordwesten des Plangebietes um ca. 220 gm wird auch hier eine Verbesserung
in der Eingriffsbilanz bewirkt.

Diese Aufwertungen aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege werden aller-
dings durch die Neuschaffung von zwei zuséatzlichen Anbindungen (zusammen ca.

650 gm Verkehrsflache) unter Inanspruchnahme von bisher 6ffentlichen Grinflachen
wieder aufgehoben. Damit sind die Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung in
ihrer Bilanz nahezu identisch mit den bisher moglichen Eingriffen, die im Granordnungs-
plan zum Bebauungsplan Nr. 1 bewattigt werden.
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4.

Verfahrensvermerke

Far die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Gewerbegebiet Krons-
kamp" hat eine eingeschrankte Beteiligung geman § 13 Abs. 1i. V. m. § 3 Abs. 3 BauGB
stattgefunden.

Die von der Planung berthrten Eigentamer/Pachter der Grundstiicke sowie die berthr-
ten Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Anderung mit Schreiben vom @:.’l_?:f‘fun-
terrichtet und erhielten die Moglichkeit, sich im Rahmen einer Anhérung am 21.12.1994
zur Planung zu auBern, auBerdem wurde far die schriftlichen Stellungnahmen eine Frist

bis zum 30.12.1994 gegeben.

Es sind keine Anregungen oder Bedenken eingegangen.

Verfahrensbetreuung

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Laage
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Oldenburg, den 13.01.1995

Dipl.-Ing. H. Weydringer
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