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1.1

1.2

1.3

Grundlagen des Bebauungsplans

Planungsanlass

Eine Unternehmensgruppe beabsichtigt an der Pinnower Strale innerhalb des
rechtskréaftigen Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Fischteich” einen Einzelhandelsbe-
trieb anzusiedeln. Zu diesem Zweck wurde seitens der Unternehmensgruppe ei-
ne entsprechende Grundstiicksflache von der Stadt Laage erworben.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan setzt fir den Planbereich Mischgebiete sowie
offentliche Verkehrsflachen fest. Um das geplante Objekt auf dem Grundstiick
optimal anordnen zu kénnen, wird eine Anderung des Bebauungsplanes erfor-
derlich. So werden einerseits die 6ffentlichen Verkehrsflachen aufgehoben und
die interne ErschlieBung des Geschaftsgrundstiickes wird durch private Ver-
kehrsflachen organisiert.

Da der Flachennutzungsplan der Stadt Laage in diesem Bereich zu Sonderge-
biet Laden in Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO - also keine groRflachigen Einzel-
handelsbetriebe — ge&ndert wurde, kann im Sinne des Entwicklungsgebietes hie-
raus ein Sondergebiet Laden auf derselben Rechtsgrundlage zu entwickelt wer-
den.

Da der B-Plan nach den Vorschriften des § 13 a BauGB aufgestellt werden soll,
ist kein Umweltbericht zu erstellen, ein Eingriffs-Ausgleich wird nicht fallig und es
ist keine zusammenfassende Erklarung zu erstellen.

Verfahrensablauf

Da das Verfahren nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt werden
soll, wird von der Mdglichkeit Gebrauch gemacht, auf die frithzeitige Beteiligung
der Behdrden und Birger zu verzichten.

Am 10.03.2010 hat die Stadtverireterversammlung der Stadt Laage beschlos-
sen, die 4. Anderung des B-Plans Nr. 7 aufzustellen.

Ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) ist
gerechtfertigt, da der Plan im Wesentlichen die Nutzbarmachung eines Innenbe-
reichsgrundstiicks vorsieht. Der Bebauungsplan unterliegt daher nicht der férmli-
chen Umweltprifung.

Der Bebauungsplan wurde vom 12.04.2010 bis 26.04.2010 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegt. Aufgrund des § 13 a - Verfahrens wurde die Frist
verkirzt. Der Satzungsbeschluss erfolgte am 19.05.2010.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache siid-
westlich des Einmiindungsbereiches Pinnower StralRe und Fischteichallee.
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1.4

Der Geltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Er hat eine GroRe von
rd. 0,4 ha. Die Flur- bzw. Flursticksnummern gehen aus der Planunterlage her-

Vvor.

Fldchennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Laage, 1. Anderung, stellt fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einkauf* dar. Die Be-

bauungsplan-Anderung ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus dem wirksamen FNP der Stadt Laage
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1.5

3.1

Ortlicher Bestand

Im Anderungsbereich befindet sind eine Brachflache mit vereinzelter Spontanve-
getation. Hier befindet sich kein Baumbestand.

Einzelhandelskonzeption

Das der Stadt vorliegende Einzelhandelskonzept wurde bei der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans berticksichtigt. In der Begriindung zur FNP-Anderung
heil3t es hierzu:

Die zurzeit ans&ssigen Lebensmittelversorger befinden sich im siidlichen
und sudbstlichen Teil des Stadtgebietes. Angestrebt wird eine Verbesse-
rung der Versorgungssituation fiir das nérdliche Stadtgebiet mit den hier
bereits entstandenen bzw. noch wachsenden Wohngebieten und fiir das
gesamte nérdliche Einzugsgebiet der Stadt Laage. Eine Ansiedlung von
Einzelhandelseinrichtungen ist hier jedoch nur fiir Sortimente maglich, die
nicht innenstadtrelevant sind. Geplant ist die Ansiedlung eines Lebensmit-
teldiscounters und Getrdnkemarktes. (...) Der Standort soll die Versorgung
der angrenzenden Wohngebiete und der Altstadt langfristig sichern. Die
fuldufige Verbindung ist derzeit fiir das sich entwickelnde Wohngebiet
»Am Fischteich®, sowie fiir Teile der Nordaltstadt gegeben. Zudem ist der
Standort an der LandesstraBe gut mit dem Auto fiir den Einzugsbereich
nérdlich von Laage zu erreichen.

Es liegt ein ,Einzelhandelskonzept fiir die Stadt Laage*® von April 2007 vor,
das von der Gesellschaft fiir Service und Marketing des Einzelhandels
mbH (GSM) Kiel erstellt wurde. Dieses Konzept beinhaltet die Bestandser-
hebung des Einzelhandels, die Bewertung des derzeitigen Einzelhandels-
angebotes und die Entwicklungsméglichkeiten des Einzelhandels. Entspre-
chend der Gegeniiberstellung von Nachfrage- und Angebotspotenzial be-
steht beim

e kurzfristigen Bedarf ein Nachfrageiiberhang von 2,7 Mio. €,

e mittelfristigen, eher zentrenrelevanten Bedarf ein Nachfrageiiberhang von
ca. 0,7 Mio. € und

e langfristigen/aperiodischen Bedarf ein Nachfrageiiberhang von 0,1 Mio. €,
Zur Bindung dieses Nachfrageliberhanges wird die Ansiedlung eines Le-
bensmitteldiscounters unterstiitzt. Der Standort LAm Fischteich® wird be-
flirwortet. Trotz der nicht unwesentlichen Verénderungen der Verkaufsfla-
chenstruktur werden negative raumordnerische Wirkungen nicht gesehen.
Auch eine gravierende Schwéchung des Hauptgeschéftszentrums in der
Breesener Stral3e kann weitestgehend ausgeschlossen werden.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Gemal der Vorgabe des F-Plans wird im B-Plan ein Sondergebiet ,Einzelhan-
del” gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, womit klargestellt ist, dass grof¥fla-
chige Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig werden.
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3.2

3.3

Zugleich wird das ,erlaubte Angebot" auf nahversorgungsrelevante Sortimente
beschrankt, und zwar:

e Lebensmittel, Getranke, Reformwaren, Arzneimittel, Drogeriebedarf,
Schnittblumen und Zeitschriften.

Auf maximal 20% der Verkaufsflache sind andere Sortimente als Randsortiment
zulassig.

Darlber hinaus wurde festgesetzt, dass hinsichtlich der Emissionssituation nur
Betriebe und Anlagen zulassig werden sollen, die ,das Wohnen nicht wesentlich
storen®, also grundsatzlich auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Hieraus
resultierend kann auf Einzelfestsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, wie
Beschaffenheit der Parkplatzbefestigung und der Einkaufswagen, Larmschutz-
wande u.a. verzichtet werden. Der Nachweis Uber die Einhaltung des ,nicht we-
sentlichen Stérens” ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit gutach-
terlicher Unterstiitzung zu erbringen, wobei der Vorhabentrager in der evtl. Wahl.
larmmindernder Mafinahmen frei ist, solange die Schutzanspriiche gewahrt sind.

MaR der baulichen Nutzung

Das geplante Marktgebaude erreicht mit einer derzeit geplanten Héhe von etwas
tber 8,00 m eine Gréfenordnung, die nicht Uber die Dachlandschaft der be-
nachbarten bereits vorhandenen und in Zukunft zu errichtenden Einfamilienh&u-
ser hinausragt. Insoweit konnte im B-Plan dieses Hohenniveau konfliktfrei mit
9,00 m maximaler Geb&udehthe allgemein ,gedeckelt* werden, ohne den kinfti-
gen Vorhabentrager Ubermalig einzuschranken. Aufserdem besteht noch aus-
reichender Spielraum flr den hochbaulichen Entwurf. Um die Hohenfestsetzung
zum Einen absolut rechtssicher und zum Anderen einschatzbar fur Dritte, insbe-
sondere Nachbarn und andere Betroffene, zu treffen, wurde als unterer Bezugs-
punkt die mittlere Hohe der Pinnower Stralle an der nérdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze festgesetzt. Die mittlere Hohe wurde auf 26,00 m (1.NN festgelegt.

Bauweise, Baugrenzen

Da die im B-Plan Entwurf beabsichtigte Uberbaubare Grundstiicksflache in die
Bauverbotszone hineinreichte, musste diese um den ,Uberschneidungsbereich*
verkleinert (,Verschmalerung“ des Bauteppichs um 12 m) werden. In die Plan-
zeichnung wurde eine textliche Festsetzung eingefiihrt, die eine Uberschreitung

der nérdlichen Baugrenze fur den Fall der Erweiterung der Ortsdurchfahrt zu-
lasst.1

Die anhangigen Planungen werden hierbei zur Kenntnis genommen, aber nicht
fur optimal gehalten. Aus stédtebaulich gestalterischer Sicht ware ein Baukérper

1 Die parallel zur Pinnower StralRe festgesetzte Baugrenze darf um bis zu 12 m

tberschritten werden, wenn das StraRenbauamt Gustrow zustimmt (Ausnahme
von der Bauverbotszone gem&f nachrichtlicher Ubernahme Nr. 2).
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3.4

3.5

in der Flucht parallel zur Pinnower Stralle bestehender Baulichkeiten zu bevor-
zugen, wenn von den Vorgaben der Bauverbotszone eine Ausnahme erteilt wer-
den kann, bzw. die Verbotszone spater entfallt. Es ist jedoch zu beriicksichtigen,
dass eine von der Pinnower Stralle abgertickte Lage des Marktgeb&udes die
nordlich angeordneten Stellplatze von einer spater entstehenden Wohnbebau-
ung abschirmt.

Von der Fischteichalle sollte der Baukorper einen gréfReren Abstand wahren, um
hier den Einmindungsbereich von einer zu eng angrenzenden Bebauung freizu-
halten.

Da Baukdrperlangen tber 50 m nicht zulassig werden sollen und besondere Re-
gelungen zur Bauweise nicht beabsichtigt sind, wurde die offene Bauweise fest-
gesetzt.

Versiegelung

Typischerweise missen Einzelhandelsvorhaben grofRflachige Stellplatzanlagen,
Rangierbereich fir den Lieferverkehr und diverse Abstellbereich vorhalten, die
i.d.R. vollversiegelt herzustellen sind. Um diesem Bedurfnis entgegenzukommen,
wurde eine Gesamtversiegelung von 95 % im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
zugelassen. Zu einer vollen Inanspruchnahme der Versiegelungsméglichkeit
wird es voraussichtlich nicht kommen, weil mindestens 10 Pflanzbeete mit
Baumpflanzungen anzulegen sind.

Zufahrten

Der rechtswirksame B-Plan setzt unweit der jetzig konzipierten Zufahrt die Ein-
mundung einer ErschlieBungsstrale fest. Daher war davon ausgegangen wor-
den, dass sich die konzipierte Zufahrt innerhalb der Ortsdurchfahrt befindet, was
im Ubrigen durch das Ortseingangsschild unterstrichen wird (vgl. auch Stellung-
nahme des Strallenbauamtes Schwerin vom 11.12.1996). AuRerdem wird durch
die vorhandene und durch die in rechtswirksamen B-Pléanen festgesetzte Bebau-
ung ein Siedlungszusammenhang erzeugt, der einer geschlossenen Ortschaft
entspricht. Daher ist ein Antrag auf Verlegung der Ortsdurchfahrt in den Bereich
des Ortseingangsschildes gestellt worden. Da absehbar zum Zeitpunkt des ge-
planten Inkrafttretens des vorliegenden B-Plans eine Entscheidung tiber den An-
trag nicht vorliegen durfte, wird in den B-Plan vorsorglich ein Zu- und Abfahrts-
verbot und eine Bauverbotszone nachrichtlich tibernommen. Die nachrichtliche
Ubernahme wird mit dem Hinweis verkniipft, dass ein Verfahren zur Verlegung
der Ortsdurchfahrt anhéngig ist und dass fur den Fall, dass der Antrag erfolg-
reich ist, die nachrichtliche Ubernahme unwirksam wird. Hiernach entscheidet
die Stadt Laage im Benehmen mit dem StraRenbauamt Uiber die Zuléssigkeit von
Zufahrten. Die Bauverbotszone entfallt.

Die in diesem Bereich (urspriinglich) festgesetzte dffentliche StraRenverkehrsfla-
che wird durch den vorliegenden B-Plan aufgehoben.
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4.1

4.2

Sonstige Auswirkungen der Planung

Belange von Natur und Landschaft und Kompensation

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB, der eine Grundflache zulasst, die
deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m? liegt. Insofern ist die Durchfiih-
rung einer formellen Umweltprifung nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes in die Abwagung einzustellen.
Vor diesem Hintergrund ist das Plangebiet im Hinblick auf die vorhandenen
Grunstrukturen untersucht und bewertet worden.

Das Plagebiet wird derzeit zur Hélfte als Fullboden-Lagerplatz und Abstellplatz
genutzt. Im Gbrigen Bereich hat sich ein lickiger Krautaufwuchs eingestellt. Hier
befindet sich auRerdem eine gréRere Linde.

Auch wenn gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, grundsatzlich nicht ausgleichspflichtig wer-
den, da sie im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
als bereits erfolgt oder derzeit schon zulassig gewertet werden, sollen dennoch
Anpflanzungen im Plangebiet durchgefiihrt werden:

Es ist je 5 Stellplétze ein grokroniger standortheimischer Laubbaum (Stammum-
fang 16 — 18 cm; es wird die Verwendung von Linden - tilia cordata - empfohlen) in
einem mindestens 4 qm groBem Pflanzbeet zu pflanzen; die Bdume sind dauerhaft
zu erhalten, Abgénge sind zu ersetzen.

Larmschutz

Die von einem Einzelhandelsvorhaben der vorliegenden GréRenordnung ausge-
henden Larmemissionen werden als mischgebietsvertraglich eingeschatzt. Zu-
dem soll die ,Hauptiarmquelle“ PKW-Parkplatz mit etwas iber 60 Stellplatzen
nordlich an der Pinnower Stralle angesiedelt werden und wird durch das Markt-
gebaude von der stidlich zulassigen Wohnbebauung abgeschirmt. Zwischen
Sondergebiet und angrenzender Wohnbebauung ist im Ubrigen noch ein rd.

10 m breiter Grinstreifen im B-Plan Nr. 7 festgesetzt.

Um die Larmemissionen auch rechtssicher zu begrenzen, werden nur ,das
Wohnen nicht wesentlich stérende Nutzungen*® fir zulassig erklart. Hierdurch
kénnen sich nur mischgebietsvertragliche Betriebe und Anlagen im Plangebiet
ansiedeln. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung dieser Festsetzung
mit gutachterlicher Hilfe nachzuweisen. Nach derzeitigen Erkenntnissen sind be-
sondere larmmindernde Mafinahmen nicht erforderlich. Falls hier jedoch wider
Erwarten Handlungsbedarf besteht, stehen dem Bauwilligen eine Reihe von
Mbglichkeiten zur Larmminderung zur Verfiigung, wie z.B.:

e Einhausung der Anlieferungs- bzw. Verladezone
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

e Kein An- und Abfahren von Lieferverkehrs auRerhalb der Zeitraume 6.00
Uhr bis 22.00 Uhr

e Larmschutzwand
e Fasen freie Oberflachenbefestigung der Fahrwege auf dem Parkplatz

Die Gerauschabstrahlung der im Zusammenhang mit der Nutzung des Betriebes
erforderlichen Kihl- und Liftungsgerate muss so ausgelegt werden, dass die in
der Nachbarschaft einzuhaltenden Immissionsrichtwerte nachts erfiillt werden,
da Kahl- und Klimageréate temperaturabhangig laufen und in Abhangigkeit von
der Witterung auch nachts in Betrieb sein kbnnen.

Verwirklichung des Bebauungsplanes

Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet zur Nutzung vorbereitet ist, sind alle Ver- und Entsorgungsan-
lagen vorhanden.

In der Stadt Laage herrscht kein Anschlusszwang beziiglich Regenwasserablei-
tung. In der Vergangenheit wurden die anfallenden Oberflichenwésser auf den
Grundstlcken versickert; dies wird auch in Zukunft angestrebt, wobei Uberlauf-
vorrichtungen zu den, in den Stral3en vorhandenen Regenwasserkanalen vorge-
sehen werden kénnen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber das Schmutzwasserkanalsystem der
Stadt Laage mit Anschluss an die zentrale Klaranlage in Laage.

Bodenordnung und soziale MaBnahmen

Bodenordnende Mafinahmen sind zur Realisierung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich.

Soziale Mallnahmen werden bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes nicht
erforderlich, da er sich auf die personlichen Lebensumstande der im Be-
bauungsplangebiet wohnenden und arbeitenden Menschen nicht in unzumutba-
rer Form nachteilig auswirkt.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bauschutzbereich

Der réaumliche Geltungsbereich der 4. Anderung des B-Plans Nr. 7 liegt zur Gan-
ze im Bauschutzbereich des Flugplatzes Laage. Sollte die Aufstellung von Bau-
kranen erforderlich werden, ist dies bei der Wehrbereichsverwaltung Nord, Milita-
rische Luftfahrtbehérde, Hans-Bockler-Allee 16, 30173 gesondert zu beantragen.
Seitens der Wehrbereichsverwaltung wird darauf hingewiesen, dass Beschwer-
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5.4

5.4.1

54.2

5.4.3

5.4.4

545

den und Ersatzanspriche, die sich auf die vom Flugplatz ausgehenden Emissio-
nen wie z.B. Fluglarm beziehen, nicht anerkannt werden.

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR Denkmal-
schutzgesetz meldepflichtig und missen dem Landkreis Giistrow als unterer
Denkmalschutzbehorde unverziiglich gemeldet werden.

Bodenveranderungen / Altlasten

Sollten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bo-
denveranderungen gefunden werden ist unverziiglich der Landkreis Gustrow -
Untere Bodenschutzbehorde - zu informieren.

Belange der StralRenausbau- und ErschlieBungsplanung

Auch wenn das Plangebiet im Ortsdurchfahrtsbereich der Pinnower StraRe liegt,
sind hier verkehrliche Belange zu beriicksichtigen. Im Bereich der neuen Zufahrt
ist darauf zu achten, dass bei der Herstellung der Parkplatze, Anpflanzungen
und Werbeanlagen die erforderliche Sicht auf die Verkehrsanlagen und hier ins-
besondere auch auf den Geh- und Radweg nicht beeintrachtigt wird. Die Anlage
der neuen Zufahrt und der Riickbau der vorhandenen Zufahrt sollte rechtzeitig
vor Baudurchfiihrung mit der Strallenmeisterei abgestimmt werden.

Anschlusszwang Warmeversorgung

Auf die Verpflichtung zum Anschluss der Baugrundstiicke an die Versorgungslei-

tungen zur Warmeversorgung gemag § 4 Satzung tber die Warmeversorgung in
der Stadt Laage wird hingewiesen.

Telekom-Leitungen

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau bzw. Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes die Koordinierung mit dem StraRenbau und
Baumafnahmen anderer Leitungstrager im Bebauungsplan Voraussetzung ist,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Plangebiet dem zu-
standigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (TTI 23) in 18198
Kritzmow, Biestower Weg 20 so friih wie maglich, jedoch mindestens 6 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschédigungen an Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden, z. B. im
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5.4.6

Falle von Stérungen, jederzeit ungehinderter Zugang zu vorhandenen Telekom-
munikationslinien moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Deutschen Telekom AG spatestens zwei Wochen vor
Baubeginn beim zustandigen PTI 23, PuB 4 aktuelle Informationen einholen. Die
Ubergabe der Bestandsplane durch die Deutsche Telekom Netz Produktion
GmbH an die bauausfiihrende Firma ist kostenpflichtig.

Eine kostenlose Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse
https://trassenauskunft-kabel.telekom.de eingeholt werden. Dieser Service der
Deutschen Telekom Netz Produktion GmbH bietet registrierten Anwendern die
Moglichkeit, Lagepléne der Deutschen Telekom AG einzusehen und nach ent-
sprechender Anforderung als pdf-Datei herunterzuladen. Die Kabelschutzanwei-
sung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

Abwasserbeseitigung

Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie Regenwasserableitung

Alle Fragen der Wasserver- und Abwasserentsorgung sind zustandigkeitshalber
mit dem WAZ Gustrow-Butzow-Sternberg, der unteren Bauaufsichtsbehorde
beim Landkreis Glstrow als Genehmigungsbehorde fiir 6ffentliche Schmutzwas-
ser-, Regenwasser- und Trinkwasseranlagen und der unteren Wasserbehorde
beim Landkreis Gistrow als Erlaubnisbehorde fir Einleitungen in Gewasser zu
klaren.

Schmutzwasser

Die anfallenden Abwasser sind der zentralen Klaranlage Laage zuzufthren.
Entsprechend der Herkunft des Abwassers missen vor Einleitung in das 6ffentli-
che Entwasserungsnetz Vorbehandlungsanlagen errichtet werden (z.B.
Schlammfang, Olabscheider, Koaleszenzabscheider).

Sofern Abwasser anfallt, fur das in der Abwasserverordnung i.d.F. der Bekannt-
machung vom 9. Februar 1999 (BGBI. | S. 86) in der jeweils geltenden Fassung
Anforderungen fur den Ort des Anfalls oder vor seiner Vermischung festgelegt
sind, ist fur die Einleitung in eine 6ffentliche Abwasseranlage geman § 42 des
LWaG eine Genehmigung bei der zustandigen unteren Wasserbehorde des
Landkreises Gustrow einzuholen.

Regenwasser

Niederschlagswasser soll gemaR § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder
direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein
Gewasser eingeleitet werden. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist
nachzuweisen.

Uber Erlaubnispflicht und weitergehende Forderungen zur Riickhaltung und Vor-
behandlung von Niederschlagswasser entscheidet die untere Wasserbehorde
beim Landkreis Gustrow.

Nicht auf dem Grundstlick versickerbares Regenwasser kann in die am Plange-
biet vorhandenen Graben abgeleitet werden. Falls eine Drosselung der Ableitung
erforderlich wird, kann die Ableitung auch in das benachbarte Riickhaltebecken
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erfolgen. Hierfir sind die notwendigen wasserrechtlichen Genehmigungen ein-
zuholen. Auf weitergehende Forderungen (z.B. Olabscheider), die im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens erhoben werden kénnen, wird hingewiesen.

Anfallender Boden, Bodenschutz, Altlasten

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bo-
denmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die
nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bo-
denveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. |
S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731
(Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Der bereits in der Planzeichnung vorhandene Hinweis wird durch nebenstehen-
den Hinweis ersetzt.

Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie auffallender Geruch, anormale Farbung, Austritt von kontami-
nierten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmill,
gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfall-
besitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994
(BGBI. I S. 2705), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 25.01.2004

(BGBI. I S. 82), verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 Krw-
/ADbfG.

Zusammenfassende Erkldrung

Da das Verfahren nach den Vorschriften des § 13 a BauGB durchgefiihrt wurde,

bedarf es gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB keiner zusammenfassenden Erkla-
rung.
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7 Verfahrensvermerke

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Einzelhandel
Pinnower Strale" der Stadt Laage hat mit der Entwurfsbegriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2010 bis 26.04.2010 6ffentlich ausgelegen.

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat die Stadtvertreterversamm-
lung der Stadt Laage in ihrer Sitzung am 19.05.2010 den Bebauungsplan als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

18299 Laage, den 20.05.2010
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Entwurf und Verfahrensbetreuung

INGENIEURE * ARCHITEKTEN *» STADTPLANER
Thalen Consult GmbH - UrwaldstraBe 39 - 26340 Neuenburg

Neuenburg, im Mai 2010

Dipl.-Ing. L. Winter
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