5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Fischteich" fir den Bereich westlich der Fischteichallee zwischen

der vorhandenen Wohnbebauung und Discounter (Netto

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Stadtveriretung gemal § 2 Abs. 1
BauGB vom 21.03.2018 Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
erfolgte durch Veréffentlichung Laager Regionalanzeiger am 13.04.2018 und im Internet auf
der Website http://www stadt-laage.de/.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk 17 Abs. 1 des
LPIG M-V mit Schreiben vom 12.04.2018 beteiligt worden.

Die Stadtvertretung hat am 21.03.2018 beschlossen, den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungspianes Nr. 7 "Am Fischteich® mit Begrundung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen.

Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemahl § 4 Abs. 2 BauGB/§ 40 Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 11.04.2018/20.06.2019
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie Uber die ffentliche
Auslegung informiert.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Fischteich”, besiehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung, haben gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 16.04.2018 his 16.05.2018 wahrend der dem Publikum
gewidmeten Dienstzeiten im Amt Laage, Am Markt 7, 18289 Laage, und im Internet auf der
Website hitp:/fwww.stadt-laage.de/ éffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im
Laager Regionalanzeiger am 13.04.2018 und im Internet auf der Website
hitp.//www.stadt-laage.de/ mit folgenden Hinweisen ortsublich bekannt gemacht worden:

10.

. Siegelabdruck

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen.

Laage, .17, 142649

Siegelabdruck Der Burgermeister

Die Stadtvertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Offentfichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
27.06.2018/08.10.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und (Teil B) mit Begriindung hapen in der Zeit vom 24.06.2019 bis zum 24.07.201%
wahrend der Dienststunden gemanR § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Amt Laage, Am Markt 7,
18299 Laage, und im Internet auf der website hitp:/Awww.stadt-laage.de/ oOffentlich
ausgelegen. Die erneute &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht wahrend der Auslegungsfrist bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 07.06.2019 durch Abdruck im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Laage .Laager Regionalanzeiger® und im
Internet auf der Website hitp:/fwww.stadt-laage.de/ bekanntgemacht.

S.iege’labdruk;k" ' p

Der Bilrgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Fischteich”, bestehend aus der
Planzeichnung (TeilA) und dem Text (Tedl B), wurde am 16.10.2019 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde am 16.10.2019 gebilligt.

Siegelabdruck’ /| Der Blrgermeister

Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ..’f’.’.-:..’ff'f':..z.‘f.}ﬂ. wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Grundiage der Priufun war die Einsicht in das
Geodatenportal des Landkreises Landkreis Rostock am A 201
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Siegelabdruck Offentlich besttehter Vermessungsingenieur

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Fischteich®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefigten Begrundung wird
hiermit ausgefertigt.

Laage, .1&M.22747
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irgermeister

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3788), die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalies
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |

geandert durch Artiket 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057).

Auszug aus dem rechtsverbindlichen

Bebauungsplan Nr. 7 "Am Fischteich"
~ der §tadt Laage von 1997

MafRstab: 1:1.000
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12.

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am @2.72.2947 . im Laager Regionalanzeiger am
und im Internet auf der Website hitp://www.stadt-laage.de/ bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formverstdien und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt gemalk § 10 Abs. 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

................................................................................................................

Der Blrgermeister

Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am Fischteich” ist gemal §
5 Abs. 4 KV M-V nach Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichisbehtrde
{Kommunalaufsicht) angezeigt worden.

S. 58),

Praambel
Aufgrund des § 10 i.V.m. 13 des Baugesetzbuches (BauGB} in der Fassung der Bekanntmachung

vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634) sowie i.V.m. § 86 Abs. 1 Landesbaucrdnung
Mecklenburg - Vorpommern wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 16.10.2019
folgende Satzung der Stadt Laage (ber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Am
Fischteich”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

5. Anderung des Bebauungspianes Nr. 7 "Am Fischteich” fiir den Bereich westlich der

Fischteichallee zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und Discounter (Netto)

Innerhalb des in der Planzeichnung umgrenzten Anderungsbereichs werden die zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 durch die Festsetzungen dieses Anderungsbebauungsplans

Nr. 7 - 5. Anderung vollstandig ersetzt.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7

"Am Fischteich” der Stadt Laage MaRstab: 1 1.000
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Teil B - TEXT .-

Ergénzend zu den zeichnerischen Festsetzungen wird folgendes iextlich festgesetzt:

A,

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.
1.1

Art der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung
Ausschluss von allgemein zuléssigen Nuizung im allgemeinen Wohngebiet (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m.

1.2

§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nutzungen ausgeschlossen:

¢ Anlagen fUr kirchliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

1.3

BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVvQ)

Im allgemeinen Wohngebiet sind folgende Nuizungen ausgeschlossen:

¢ Befriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 4 Nr. 1 BauNVvQ),

+ sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO3,

e Tanksiellen (§ 4 Abs. 4 Nr. 5 BauNVQ),

¢ Gartenbaubetriebe {§ 4 Abs. 4 Nr. 4 BauNVQO).

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.

1.4

1.5

5 BauNV(0)

Im Mischgebiet sind folgende die ansonsten aligemein zuidssigen Nutzungen ausgeschlossen:

¢ Einzelhandelshetriebe,

¢ Gastenbaubetriebe,

¢ Tankstellen und

» Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 1

Abs. 6 BauNVvQ)

Die gem. § 6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergnigungsstatten im Sinne des §

4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Gebiete) werden

gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zulassigkeit nur bestimmte Arten (§ 1 Abs. 5i.V. m. § 1 Abs. 9 BauNVQ)
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6.2

6.3

6.4

Nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in dem Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe
sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teltweise an Endverbraucher wenden, nicht zuldssig.

Ausnahmsweise zulassig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen und deren Summe an Verkaufs- und
Ausstellungsflachen unter der GCréle der Geschossfliche des Handwerks- oder anderen
Gewerbebetriebsteiles liegt.

Mindestmale fiir die Gréfte der Baugrundsticke

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGRB)

Fur die im Bebauungsptan im Gebiet mit Nutzungsschablone WA 1 wird die MindestgroBe der
Grundstlcke (Buchgrundstucke) mit 600 gm festgesetzt.

tur die im Bebauungsplan im Gebiet mit Nutzungsschablene WA 2 und WA 3 wird die Mindesigrofie der
Grundsticke (Buchgrundsticke) mit 850 gm festgesetzt.

Baugrenze (§ 23 BauNVO Abs. 3)

Die Aultenwinde von Staffelgeschossen im WA 5-Teilbersich mlssen auf den stralenzugewandten
Seiten hinter die Aulenkanten des darunterliegenden Geschosses mind. 0.5 m zurlickspringen.

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGRB i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVvQ)

In Bebauungsplan sind oberirdische Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.
Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur WA 1 gilt, dass je Wohngeb&ude héchstens eine Wohnung zuldssig ist,

m \WAA D in 2 ain = . o e \Winh - m 7iilaecl
Im WA'2 und WA 3 sind je Wohngebaude héchstens zwei Wohnungen zuléssig.

GrUnplanerische Festsetzungen

{§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Die Grinflache Nr. 1 ist als Flache mit Anpflanzgebot als 3-reihige Hecke mit Heistern (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste Flachwurzler / Baumhecke Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand
1,50 m, Heister alle 15 m in der Mittelreihe als Ersatz fiir den Strauch) zu pflanzen, zu pflegen und auf
Dauer zu erhalten. Verbissschutz ist vorzusehen. In der Mittelreihe sind die Heister abwechselnd zu
pflanzen.

Innerhalb der offentlichen Grinflache 2 sind MaBnahmen entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 10
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 7 durchzufithren, Zur Gasniederdruckleitung der Fa. HanseGas
ist beidseitig ein Abstand von 2,5m beim Pflanzen freizuhalten.

In der Grinflache Nr. 3 (Flache mit Malknahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) ist an der westlichen Geltungsbereichsgrenze der 5. Anderung eine einreihige
Hecke mit Flachwurziern {Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 5 m breit, Pflanzabstand
Straucher 1,50} zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verbissschuiz ist vorzusehen. Die
davorliegende, nicht zu bepflanzende, Flache ist als gehoélzfreie Brachflache lediglich jeweils zur Halfte
alle 3 Jahre, nicht vor dem 1. Juli des Jahres, zu mahen. Die westliche Grenze zum Baufeld ist auf Dauer
mittels eines Zauns mit mind. 1,6m Hohe ohne Tore oder Durchlasse zu sichern,

Pflanzliste fir den Bereich der 5. Anderung

Flachwurzler
Stréaucher: Qualitat: 60/1€0 em, 2 x verpflanzt
Felsenbirne

Baumhecke
Straucher: Qualital 80/100 cm, 2 x verpflanzi
Haselnuss
Weilldarn

Weilidorn
Heckenrose
Schwarzer Holunder

Amelanchier ovalis
Berberis vulgaris

Corylus avellana
Crataesgus monogyna
Crataegus laevigata
Rosa canina
Sambucus nigra

Sauerdorn
Heckenkirsche
Kornelkirsche

Lonicera xylosteum
Cornus maas

Heister Qualitdt: 125/150 cm, 2 x verpflanzt
Birke Betula pendula Linde

Tilia cordata

Gestaltungsregelungen (6rtliche Bauverschriften)

Gemad § 8 Abs. 4 BauGB i.V.m. 86 Abs. 1 LBauC M-V
Déacher
Dachformen

Es sind Flachdacher, Pultdacher, Sattelddcher und Zeliddcher zuldssig. Die Dachneigung wvon
Zelidachern darf maximal 20° betragen, fur Satteldacher gelten maximal 45°.

Ausbildung des Dachgeschosses als Staffelgeschoss

Auf den Uberbaubaren Grundstucksflaichen entlang der Fischteichallee (WA 5) mit ist das vierte Geschoss
als Staffelgeschoss auszubilden.

Die Staffelgeschosse sind zur &ffentlichen Verkehrsflachen um mindestens 0,5 m von den AulRenwanden
des Gebaudes zurick zu setzen.

HINWEISE

1.

Bdume oGber 1,0m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschitzt.
Baumschutzkompensationserlass berechnet.

Biume dlrfen auch im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu bericksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &.
im Traufbereich der geschitzten Baume muissen grundsstzlich vermieden werden. Aushahmen beim
Baumschutz bedlrfen der vorherigen Zustimmung der unteren Naturschutzbehorde.

Artenschutz

Samtliche Varbereitungs- und Durchfihrungsarbeiten zu den Bauvorhaben werden auf den Zeitraum vom
30. September bis 01 . Mérz beschrénkt. Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen wurden, kénnen,
sofern sie ohne Unterbrechung fortgefiihrt vor der Brutzeit begonnen wurden, k&nnen, sofern sie ohne
Unterbrechung fortgefilhrt werden, in der Brutzeit beendet werden. Unterbrechungen langer als 7 Tage
sind auszuschlieBen. Ansonsten ist die Baustelle auf Vorkommen von Brutstatten gutachterlich zu prufen.
Die Ergebnisse der gutachterlichen Profung sind der unteren Naturschutzbehérde zu Ubermiftein. Erst
nach ihrer Zustimmung kénnen die Baumalinahmen fortgefithrt werden. Die untere Naturschutzbehérde
kann Ausnahmen von der Bauzsitenregelung gestatten, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
keine Verbotsiatbestdnde eintreten kénnen, d.h. keine Brutstatten/Reviere am Baustandort und im
Wirkbereich vorhanden sind oder sonstige Stérungen aufireten kénnen.

Der Ausgleich wird nach

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-11 BauNVQ)

WA Allgemeine Wohngebiete WA1 .., WAG
(§ 4 BauNVQ)
Mischgebiet

Ml (§ 6 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal

1 Zahl der Vollgeschosse als Hichstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

Baugrenze

0 offene Bauweise

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

O sffentliche Verkehrsfiachen

s Straenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

gffentliche Griinflachen

Planung, Nutzungsregelungen, Malznahmen und Flachen fur Maknahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung veon Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sanstigen Bapflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr.25z BauGB)

00 O O 00
(o} Q
000 0 00

Anpflanzen

Baume Straucher

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fiir die Bepflanzungen und

fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von Gewéssern |
{§ @ Abs, 1 Nr. 25 BauGR) ‘
Erhaitung

Baume

Umgrenzung von Flachen fir MaR- nahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN
| . |

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGR)

L""__J
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Steliplatze

Mit Geh- und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Wohn-,Neben- und Wirtschaftsgebiude

Flurstiicksgrenzen

e Flurstiicksnummer
3.00 m Bemaliung
Nutzungsschablone
——C— unterirdische Leitung

|—— Gebietscharakier
WA1l 0 — DBauweise
04|11 — Zahl der Vollgeschosse

l7 Grundflachenzahl

(1] Nummerierung Flachen

_Rechtsverbindlich:
Satzungsentwurf
geénderter Entwurf

' ' September 2019 |

| April 2019

ntwarf 7 | Februar 2D18
_ Vorentwurf o . November 2017
_Planungsstand | Datum:

fir den Bereich westlich der Fischteichallee zwischen
der vorhandenen Wohnbebauung und Discounter|(Netto)
der Stadt Laage

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus der Automatisierten Liegenschaftskarte (ALK)
Gemarkung Laage

Auftragnehmer:

Zeichner:




