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1 VORBEMERKUNGEN

Fir den Bereich der vorgesehenen Anderung existiert ein rechtsgliltiger Bebauungsplan mit
der Bezeichnung ,Am Fischteich®, der in seiner urspriinglichen Fassung aus dem Jahr 1997
stammt. Ziel dieser Planung war die geordnete stadtebauliche Entwicklung dieses Bereiches
der Stadt Laage. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgte in der Absicht, den
seinerzeit dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung zu decken und die Wohnbedingungen
der Blrger der Stadt zu verbessern.

Aus der Begriindung zum rechtskréaftigen Bebauungsplan geht hervor, dass die Planung die
Ausweisung eines Wohngebietes beinhaltete, in dem neben der Errichtung von Eigenheimen
auch der Bau von Mietwohnungen und sozialer Wohnungsbau erméglicht werden sollte. Der
Bebauungsplan zielte auf die Entwicklung einer stadtischen Siedlung mit Einfamilienhausern
teilweise als Reihenhauser, wie sie fiir Laage typisch sind, ab. Den Festsetzungen des Be-
bauungsplans liegt eine stadtebauliche Konzeption zugrunde, die das Plangebiet durch
Grinzlige in einzelne Quartiere gliedert.

Auf der Grundlage dieses stadtebaulichen Konzeptes wurde fir die einzelnen Teilquartiere
ein kombinierter Architekten- und Investorenwettbewerb mit dem Ziel des 6kologischen und
kostenglinstigen Wohnungsbaus durchgefiihrt. Die Wettbewerbsergebnisse sind in den Be-
bauungsplan eingearbeitet worden.

Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes sind, bis auf eine Teilflache, inzwischen ent-
sprechend den Festsetzungen nahezu vollstéandig bebaut. Fir den Bereich westlich des Dis-
counters fanden sich bisher keine Interessenten.

Ein wichtiger Gesichtspunkt bei der Umsetzung von Bebauungsplénen ist deren zeitlich un-
befristete Bindungswirkung. Der Bebauungsplan hat die Aufgabe, nicht nur kurzfristig anste-
hende Bauabsichten zu koordinieren, sondern dies auch langfristig zu gewahrleisten.

In der Architektur, wie auch im Allgemeinen in der Gesellschaft, verandern sich die Leitbilder
und Vorstellungen im Laufe der Zeit. Dies bleibt nicht ohne Auswirkungen auf die Bebau-
ungspléne. Festsetzungen, die bei ihrer Aufstellung unter den damaligen Gesichtspunkten
und Bedingungen noch angebracht waren, kdnnen daher nach einigen Jahren tberholt sein.

Es ist Aufgabe der Gemeinden, diesen veranderten stadtebaulichen Entwicklungen Rech-
nung zu tragen und die Bauleitpléne dahingehend zu Uberprifen, ob diese aktualisiert und
iberarbeitet werden missen. Der Aktualisierungsbedarf kann nicht durch sténdige Befreiun-
gen ausgeglichen werden. Uber Befreiungen sollte die grundséatzliche stéadtebauliche Kon-
zeption moglichst nicht verandert werden.

Auch die wirtschaftliche und 6kologische Entwicklung zum verstarkt energiebewussten, kos-
ten- und flachensparendem Bauen beeinflusst die Umsetzung von Bebauungsplanen.

Unter Beachtung dieser Zielsetzungen ergibt sich die Notwendigkeit, den Bebauungsplan
,Am Fischteich* den veranderten wirtschaftlichen, architektonischen und gesellschaftlichen
Rahmenbedingungen anzupassen.

2 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der Zeit hat sich herausgestellt, dass die bauliche Realisierbarkeit des Plangebietes je
nach Topographie der Grundstiicke unterschiedlich zlgig voranging. Wahrend die Grundstu-
cke auf dem ebenen Gelande recht schnell bebaut wurden, stellte sich heraus, dass auf
Grund der schwierigen Topographie auf den Grundstiicken am Hang zur Fischteichallee die
Bebauung sehr schwer umzusetzen war. Im Rahmen der Vermarktung der Grundstlicke hat
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sich fiir diesen Bereich die Notwendigkeit zur Anderung der Festsetzungen im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan gezeigt.

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht fiir den Anderungsbereich die Errichtung von Dop-
pelhausern vor. Diese Planungsabsicht hat sich bis heute nicht umsetzen lassen. Die Dop-
pelhauser sind auf Grund der mangelhaften Nachfrage nicht mehr bedarfsgerecht.

Des Weiteren fuhrt die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse vermehrt zu Problemen. Um
fur die restlichen, noch unbebauten Grundstlicke in diesem Bereich den stadtebaulich ver-
tretbaren Rahmen unter Berlcksichtigung der Atypik der Topographie neu zu definieren und
so variable Bebauungsmaglichkeiten zu er6ffnen hat die Stadtvertretung die Durchfiihrung
eines Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan angeregt.

Das Ziel der Bebauungsplananderung besteht darin, eine bedarfsgerechte und nachfrageori-
entierte Bebauung im Baugebiet ,Am Fischteich zu ermdglichen. Nachgefragt werden so-
wohl Grundstticke fur die Bebauung mit Einfamilienhdusern und kleinen Stadtvillen als auch
attraktive Mietwohnungen innerhalb moderner Wohnanlagen. Um diese Anfrage zu bedienen
und ein entsprechendes Konzept umzusetzen zu kdnnen, soll der Bebauungsplan Nr. 7 eine
funfte Anderung erfahren. Zusatzlich erfolgt eine Anpassung des Bebauungsplans an die im
Zuge der detaillierten StraRenplanung vorgenommenen Anderungen. Die Art der baulichen
Nutzung soll dabei unverandert bleiben. Dazu sollen die stéddtebaulichen Parameter wie
Grundflachenzahl, Baugrenzen und Anzahl der Vollgeschosse geéndert werden.

3 VERFAHREN

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gemafR §13 BauGB durchgefiihrt.

Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, wenn durch die Anderungen oder
Erganzungen eines Bauleitplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt wird.

Diese gesetzlichen Anwendungsvoraussetzungen liegen hier vor. Das Plangebiet liegt inner-
halb eines rechtskraftigen Bebauungsplans im Siedlungsbereich der Stadt Laage und in un-
mittelbarer Angrenzung zur bestehenden Wohnbebauung. Bei der geplanten MaRnahme
handelt es sich um die Fortentwicklung und Anpassung der Planung an geéanderte Erforder-
nisse. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bestehenden Ortslage. Zuséatzliche Fla-
chen werden nicht in Anspruch genommen.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist bereits (iber die angrenzende Stralke
,Fischteichallee” gegeben. Die Auslastung des vorhandenen Infrastrukturnetzes ist ein wich-
tiges Ziel einer dauerhaft tragbaren und damit nachhaltigen Siedlungsentwicklung. Eine bau-
liche Nutzung mit Anbindung an die bestehenden Ver- und Entsorgungsnetze an dieser Stel-
le dient der Auslastung der bestehenden Infrastruktur und damit einer nachhaltigen Entwick-
lung der Gemeinde.

Die Anderungen des MafRes der baulichen Nutzung und der Baugrenzen haben nur gering-
fugige Auswirkungen auf die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet. Auch stehen sie nicht im
Widerspruch zum Leitbild der urspriinglichen Planung; die grundsatzliche planerische Kon-
zeption bleibt unverandert. Damit werden im vorliegenden Fall die Grundziige der Planung
nicht beriihrt. Die Anderung des Bebauungsplans kann daher im vereinfachten Verfahren
gemald § 13 BauGB erfolgen.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz lUber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.
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AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
(Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege).

Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung nicht
betroffen. Es sind auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Erhaltungszielen
oder Schutzzwecken anderer Gebiete auRerhalb des Bebauungsplans erkennbar.

Aufgrund des § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird daher von der friihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Behorden und
sonstige Trager Offentlicher Belange) abgesehen.

Auf die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 wird verzichtet, weil Grundzlge nicht geandert
werden und die Abstimmung mit dem Ursprungsplan bereits erfolgt ist.

Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, wird nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen. § 4c BauGB (Moni-
toring) ist nicht anzuwenden.

Der Begriff der Anderung umfasst in diesem Zusammenhang gleichermafien die ersatzlose
Streichung wie auch die Erganzung von Bebauungsplanfestsetzungen. Fur die Anderung
(und Erganzung) von Bebauungsplénen gelten dabei gemaR § 1 Abs. 8 BauGB die gleichen
inhaltlichen und verfahrensbezogenen Anforderungen wie fur die Neuaufstellung.

Die Plananderung ist eine unselbststandige Anderung, die sich auf einen Teil der
planungsrechtlichen zeichnerischen Festsetzungen beschrankt. Die tbrigen Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 7 gelten weiter, sofern durch diese Anderung
keine andere Regelung getroffen ist.

Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung vom 21.03.2018 beschlossen, die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Fischteich® mit der dazugehérenden Begriindung gem. § 3 Abs.
2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung wurde im Amtlichen Bekanntmachungs- und Informationsblatt RAZ
veroffentlicht. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.04.2018 bis zum
16.05.2018. Die Planunterlagen konnten wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung
Laage, Bauamt, Am Markt 7, 18299 Laage, eingesehen werden. Darlber hinaus wurden
Plan und Begrindung im Internet unter www.stadt-laage.de veroffentlicht.

Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Zeitgleich mit der 6ffentlichen Auslegung wurden Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Offenlage informiert und gem. § 4
Abs. 2 BauGB um Stellungnahme gebeten. Die entsprechenden Planunterlagen wurden
dabei zur Verfigung gestellt.

Geinderter Entwurf und erneuter 6ffentliche Auslegung fiir die Offentlichkeitsbeteili-
gung gemaR § 4a (3) i. V. m. § 3 (2) BauGB

Die von den Behorden vorgebrachten Anregungen zu den erforderlichen Untersuchungen
und dem Untersuchungsumfang und zu den Auswirkungen der Planung sind in die erarbeite-
ten Fachprifungen eingeflossen.
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Die Hinweise wurden — soweit sie sich auf den Bebauungsplan und das Bebauungsplan-
verfahren beziehen — beachtet.

Im Hinblick auf eine kiinftige regelgerechte Abfallentsorgung des Wohngebietsstandortes
wurde von Seiten der Kreisverwaltung Rostock (Abfallwirtschaft) die vorgesehene Wende-
moglichkeit (Wenden in 3 Zigen) im Einmindungsbereich der Planstralden A und B bean-
standet und die Anlage einer regelgerechten Wendeschleife (wie im Stadtgebiet am Stra-
Renabschnitt Schwendniftannen) gefordert.

Der Lageplan mit der Darstellung der Verkehrsanlagen wurde dementsprechend Uberarbei-
tet, durch die fur die geplante Wendeanlage bendtigte, zusatzliche Verkehrsflache, entfallt
nunmehr ein Baugrundstiick am westlichen Rand des geplanten Wohngebietes. Weiterhin
wurde von Seiten des StralRenverkehrsamtes der Kreisverwaltung darauf hingewiesen, dass
der unbefestigte Unterhaltungsweg am westlichen Gebietsrand auch kuinftig fiir die Mitarbei-
ter der Hanse Werk AG mit Kraftfahrzeugen fur Unterhaltungsarbeiten erreichbar bleiben
muss, da hier eine groere Gasversorgungsleitung (160 PE, Niederdruck) verlauft.

Um die aktuellen Anforderungen zu erfiillen wurde vom Bauamt der Stadt Laage geprift, ob
die Weiterfiihrung der Planstrale B in nordliche Richtung bis zum Erreichen der Pinnower
Stralle (OD L 18) westlich des Netto-Marktes moglich ist. Dieser zusétzliche StraRenab-
schnitt soll gegebenenfalls als Einbahnstrale nur fiir den Verkehr in eine Fahrtrichtung frei-
gegeben werden. Mit Hilfe dieser VerbindungsstralRe kann fiir das Entsorgungsfahrzeug
kinftig auch ohne zusatzliche Wendeanlage eine Anfahrt des neuen Wohngebietes gewahr-
leistet werden. Lediglich die Eigentiimer der 4 Grundstlicke am stidlichen Abschnitt der
PlanstralRe B mlssen bei dieser Variante klinftig an den Entsorgungstagen die Abfallbehalter
zu einem zentralen Aufstellplatz im Einmiindungsbereich der Planstralle A verbringen. Uber
die erforderlichen Grundstiicksflachen fur diesen zusatzlichen Stralenabschnitt kann die
Stadt Laage verflgen.

Diese Planungsvariante macht die Herstellung einer zusatzlichen Einmindung an der Orts-
durchfahrt der Landesstralie L 19 erforderlich. Dazu muss eine gesonderte Genehmigung
vom Straenbaulasttrager (SBA Stralsund) eingeholt werden. Hierzu liegt eine Stellungnah-
me vor, in der das Straflenbauamt Stralsund der geplanten ErschlieBung zustimmt.

Die notwendigen Anderungen in der Planung der Verkehrsanlagen machen auch eine Ande-
rung der Bauleitplanung erforderlich.

Nach der 1. &ffentlichen Auslegung des Entwurfes der 5. Anderung des Bebauungsplanes
wurden folgenden Anderungen vorgenommen:

Erweiterung des Geltungsbereiches mit

- Festsetzung der StraRenverkehrsflachen auf der Grundlage der aktuellen Erschlie-
Rungsplanung mit Anschluss des Gebietes an die Pinnower StralRe. Die Strallenver-
kehrsflachen werden entsprechend neu festgesetzt.

- Einbeziehung der westlich des Netto-Marktes gelegenen Mischgebietsflache, um die
dort getroffenen Festsetzungen an die neue Erschliefung anzupassen.

Die Art der baulichen Nutzung —Mischgebiet- wird beibehalten. Die Bauflache und die
Uberbaubare Grundstlicksflache werden aufgrund der neuen Stral3e reduziert.

Zur Sicherung der Entwicklungsziele werden die aufgezeigten Inhalte in Form von Festset-
zungen gemaf § 9 BauGB und Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen.

4 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSETZUNGEN

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Laage werden fir den Bereich der 5.
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Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 Wohnbauflachen (W) dargestellt. Da der Bebauungs-
plan und auch die hier vorliegende 5. Anderung mit den Darstellungen des wirksamen Fla-
chennutzungsplans der Stadt Laage libereinstimmen, die Planung also nach § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt ist, ist keine Genehmigung erforderlich.

Bestehender Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt im Bereich der 5. Anderung ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) mit der Mdglichkeit fest, Doppelhauser errichten zu kénnen, die durch eine
neue, von der Fischteichallee abzweigende Stichstral3e als verkehrsberuhigter Bereich er-
schlossen werden. Die Bestandssituation des Gebietes ist durch baulich bislang nicht ge-
nutzte Flachen gekennzeichnet.

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit drei Vollgeschossen, einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 festgesetzt. Die Grenzen der Uberbaubaren Flachen orientieren sich an den Ver-
kehrsflachen und sehen eine dem Standort entsprechende StraRenrandbebauung vor. Es ist
eine offene Bauweise vorgesehen. Weiterhin ist eine Griinflache als Flache fir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Der Bebauungsplan sieht in nordstdlicher Richtung einen FuRweg parallel zum Hang vor.

5 LAGE DES PLANGEBIETES UND ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 ,Am Fischteich“ befindet
sich in der Flur 12 der Gemarkung Laage und wird

- im Norden von einem Lebensmitteldiscounter
- im Westen durch eine vorhandene Kleingartenanlage
- im Stden und Osten durch ein vorhandenes Wohngebiet begrenzt.

Durch die Anderung des Entwurfes wird auch Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Am Fischteich® nordlich um

e die neue StralRenverkehrsflache mit Anschluss an die Pinnower StralRe und
e die westlich daran angrenzende Mischgebietsflache erweitert.
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Abb. 1.: Lage des Plangebietes (Quelle: GAJA MV)

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs fest.

Kartengrundlage

Der Geltungsbereich wurde auf der Grundlage der aktuellen Vermessungskarte aus dem
Jahr 2019 festgelegt.

6 INHALT DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

6.1 Stadtebauliches Konzept

Ziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist weiterhin die Schaffung der planungsrechtli-
chen Vorrausetzungen zur Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets. Mit der Anderung
der bisherigen stadtebaulichen Konzeption soll das Spektrum fiir die bauliche Entwicklung
erweitert werden. Neben Einzelhausern sollen auch Mehrfamilienhauser entstehen konnen.
Ziel dieser Anderungen ist auch, auf derzeit brachliegenden Flachen moderne Architektur-
formen zu ermdglichen. Im Anderungsbereich ist (iberwiegend eine Wohnnutzung vorgese-
hen. Nur im 6stlichen Randbereich, entlang der Fischteichallee, sind verdichtete Strukturen
vorgesehen. Hier sind auch das Wohnen erganzende bzw. mit dem Wohnen vertragliche
Nutzungen, wie z.B. kleine nicht storende Handwerksbetriebe, denkbar.

Die Haupterschlieung ist tiber eine neu zu schaffende, von der &stlich des Plangebietes
verlaufenden Fischteichallee abzweigenden Erschlieungsstralle vorgesehen. Zusatzlich ist
eine Anbindung im Norden des Anderungsbereiches an die Pinnower Strale (L 18) gepruft
worden. Um die aktuellen Anforderungen zu erfiillen wurde vom Bauamt der Stadt Laage
gepriift, ob die Weiterfiihrung der Planstrate B in nordliche Richtung bis zum Erreichen der
Pinnower Strafke (OD L 18) westlich des Netto-Marktes méglich ist. Dieser zusatzliche Stra-
Renabschnitt soll gegebenenfalls als Einbahnstrale nur fiir den Verkehr in eine Fahrtrichtung
freigegeben werden. Mit Hilfe dieser Verbindungsstrale kann fiir das Entsorgungsfahrzeug
kiinftig auch ohne zuséatzliche Wendeanlage eine Anfahrt des neuen Wohngebietes gewahr-
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leistet werden. Lediglich die Eigentlimer der 4 Grundstlicke am stdlichen Abschnitt der
PlanstraRe B mussen bei dieser Variante kiinftig an den Entsorgungstagen die Abfallbehalter
zu einem zentralen Aufstellplatz im Einmindungsbereich der Planstralie A verbringen. Uber
die erforderlichen Grundstlicksflachen flr diesen zusatzlichen StraRenabschnitt kann die
Stadt Laage verflgen.

Diese Planungsvariante macht die Herstellung einer zusatzlichen Einmiindung an der Orts-
durchfahrt der LandesstraRe L 19 erforderlich. Dazu muss eine gesonderte Genehmigung
vom StralRenbaulasttrager (SBA Stralsund) eingeholt werden. Hierzu liegt eine Stellungnah-
me vor, in der das StraRenbauamt Stralsund der geplanten ErschlieBung zustimmt.

Mit dem zugrundeliegenden Konzept aus offentlichen Erschlieungsflachen unter Anwen-
dung der Regelbreiten fiir die Stralen ist eine Erschlieffung der zukinftigen Grundstlicke

gegeben.

Der ruhende Verkehr soll innerhalb des neuen Wohngebietes organisiert werden. Die Stell-
platze sind den Gebauden auf ihren jeweiligen Grundstiicken zugeordnet.

Hinsichtlich der kiinftigen Bebauung werden drei Bereiche unterschieden. Auf den Ostlich
gelegenen Flachen entlang der Fischteichallee sollen Mehrfamilienhauser entstehen. Die
{ibrigen Flachen sind fir Einfamilienhauser vorgesehen. Die Einfamilienhduser entlang der
Planstrafte B sollen als ein— bis zweigeschossige Gebaude errichtet werden, um einen ge-
staffelten Héhenlibergang zwischen der geplanten Wohnbebauung zu schaffen.

Es sollen fiir die Einfamilienhduser Grundstlicke in GréRen zwischen 600 gm und 850 gm
angeboten werden. Neben ,klassischen” eingeschossigen Einfamilienhausern mit steil ge-
neigten Dachern sollen auch Gebaude in moderner Architektur, z.B. Stadtvillen mit Pult- oder
Flachdachern, entstehen.

Die Gestaltung des Einfamilienhausgebietes soll durch die Anpflanzung von Einzelbaumen
sowie die Gestaltung von Vorgérten abgerundet werden. Fir den Bereich der Mehrfamilien-
hauser ist der Erstellung eines konkreten Entwicklungskonzeptes fiir die Aufenthaltsbereiche
vorgesehen, um ein attraktives Umfeld zu gestalten.

Zur Sicherung der Entwicklungsziele werden die im Folgenden aufgezeigten Inhalte in Form
von Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Hinweisen in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.2 Art der baulichen Nutzung

Der derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht als Art der Nutzung fur den Geltungsbe-
reich der 5. Anderung des Bebauungsplanes ein allgemeines Wohngebiet und ein Mischge-
biet vor. Die Festsetzung des Artes der baulichen Nutzung wird aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan Bebauungsplanes Nr. 7 Gbernommen.

Aufgrund der vorhandenen Strukturen ist davon auszugehen, dass diese Nutzung vertraglich
mit der Umgebung ist. Mit dieser Nutzungsart wird die umgebende Struktur, die Uberwiegend
aus Wohnbebauung besteht, beriicksichtigt und fir die Zukunft festgeschrieben.

allgemeines Wohngebiet

Die Zulassigkeit von Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet ist in § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) geregelt. Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind hierbei nicht zuléssig, da sie mit der Ziel-
setzung der Planung nicht vereinbar sind. Die genannten Nutzungen werden ausgeschlos-
sen, da sie dem zu entwickelnden Gebietscharakter nicht entsprechen und in der Regel ei-
nen hdheren Flachenverbrauch aufweisen. Im Stadtgebiet stehen ausreichend Flachen far
diese Nutzungen zur Verfugung.
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Dennoch soll eine gewisse Nutzungsvielfalt auf der Grundlage des § 4 BauNVO als Option
bestehen bleiben. Es ist beispielsweise durchaus moglich und denkbar, dass sich ein kleiner,
nicht stérender Handwerksbebetrieb, natlrlich unter Bertcksichtigung der Vertraglichkeit mit
dem Wohnen, etabliert. Damit kann einer wirtschaftlichen Entwicklung im landlichen Raum
Rechnung getragen werden.

Mit diesen Festsetzungen sollen einerseits die ein allgemeines Wohngebiet charakterisie-
renden, relativ vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten gewahrt bleiben, andererseits unterstiitzen
die Festsetzungen die deutliche planerische Privilegierung des Gebietes flir das Wohnen.
Dabei soll die Zulassigkeit einzelner Nutzungen die geeignet sind, Besucher in das Gebiet zu
holen, auf Ausnahmen beschrankt werden. Auf Grund der Ausnahmeregelung kann dann
intensiv gepruft werden, inwieweit Storwirkungen auf die nahere Umgebung von der beab-
sichtigten Nutzung ausgehen kdnnen.

Mischgebiet

Im nordlichen Teil des Geltungsbereiches wird ein Mischgebiet gemaR § 9 Abs.1 Nr. 1
BauGB i.V. mit § 6 BauNVO festgesetzt. Das slidlich des Pinnower StralRe festgesetzte
Mischgebiet (M) soll entsprechend der allgemein zuldssigen Nutzungen dem Wohnen und
der Unterbringung einer standortgerechten und mit dem Umfeld vertraglichen, gewerblichen
Nutzung dienen. Unter Beriicksichtigung einer dem Gebiet entsprechenden Mischnutzung
aus Wohnen und dem Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbe befindet sich dieses
Gebiet an einem attraktiven Standort am Ortseingang und bietet deutliches Entwicklungspo-
tenzial fur sonstige Dienstleistung. Auf ein dem Mischgebiet entsprechendes Mischverhéltnis
zwischen dem Wohnen und dem Gewerbe ist zu achten.

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt werden, dass bestimmte
Arten von Nutzungen nicht zulassig. Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, und 7 BauNVO zulassigen
Handel- und Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind im Mischgebiet nicht zuldssig. Eben-
falls nicht zulassig sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zulassigen und nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten.

Die als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen dienen als Puffer- und Verbindungszone zwi-
schen den Gewerbeflachen (Einzelhandel) an der Landesstralle L 18 und dem Wohngebiet
sowie und vorhandener Wohnbebauung am Fischteich. Dieses Gebiet soll neben dem Woh-
nen dem Bedarf an gewerblich genutzten Raumen, Blros, Arztpraxen usw. Rechnung tra-
gen.

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen

Die in einem Mischgebiet gemal § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind gemaflt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 1 Abs. 5 BauNVO unzul&ssig. Ei-
ne Ansiedlung flachenintensiver Gartenbaubetriebe ware nicht mit der Zielsetzung des Be-
bauungsplans zu vereinbaren, nach der die Bebauung im Mischgebiet das dahinterliegende
allgemeine Wohngebiet, aber auch die im Mischgebiet zuldssigen Wohnnutzungen vor
Schallemissionen der angrenzenden gewerblichen Nutzungen schiitzt.

Die Zweckbestimmung des Mischgebiets wird durch die Ausschlisse von Gartenbaubetrie-
ben und Tankstellen nicht bertihrt. Es werden Nutzungen ausgeschlossen, die dem ange-
strebten Entwicklungsziel eines qualitatsvollen, durch Wohnen und das Wohnen nicht we-
sentlich stérender Gewerbebetriebe gepragten Standorts im Hinblick auf die Gewahrleistung
einer moglichst hohen Wohnvertraglichkeit sowie aus Griinden der Stadtgestaltung wider-
sprechen.

Die Zulassigkeit von Tankstellen wirde aufgrund des mit dem Betrieb verbundenen Zielver-
kehrs zu Belastungen fuhren, die auf Grund der bereits bestehenden schalltechnischen Vor-
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belastung durch angrenzende Gewerbebetriebe als erheblich eingestuft werden. Eine aus-
reichende Versorgung mit Tankstellen ist sichergestelit.

Vergniigungsstatten
Vergniigungsstatten gemaB § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Im Mischgebiet werden geméaR § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaf § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO im
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Vergnlgungsstatten, durch die textliche
Festsetzung Nr. 1.3 ausgeschlossen. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO trifft Regelungen fur die
ausnahmsweise Zulassigkeit von Vergnlgungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweck-
bestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind. Als nicht kern-
gebietstypisch sind Vergniigungsstéatten einzustufen, die der "Ublichen" Freizeitbetatigung in
einem (begrenzten) Stadtviertel dienen.

Hierzu zahlen beispielsweise Tanzbars, in Abgrenzung zur kerngebietstypischen
(GroR)Diskothek, Wettblros oder Spielhallen bis 100 gm Grundflache. Aus Grinden des
Riicksichtnahmegebotes gegentiber der Wohnnutzung im Mischgebiet und im angrenzenden
allgemeinen Wohngebiet werden Vergnligungsstatten in dem Teil des Gebiets, das Uberwie-
gend durch gewerbliche Nutzung (Handel) gepragt ist, ausgeschlossen. Auf Grund der en-
gen Verzahnung des Mischgebiets mit dem allgemeinen Wohngebiet im Geltungsbereich
besteht die Gefahr, dass das allgemeine Wohngebiet durch die mit Vergnligungsstatten ver-
bundenen Stdrpotenziale (z. B. Schallemissionen durch Besucher sowie durch Musik), ins-
besondere in den Abend- und Nachtstunden, erheblich belastet wird. Vergniigungsstatten
werden daher als nicht mit der Wohnnutzung vereinbar angesehen. Die enge Verzahnung
beider Baugebiete erfordert eine gegenseitige Riicksichtnahme. Eine Beeintrachtigung der
angestrebten stadtebaulichen

Funktion als eines wesentlich durch Wohnnutzung gepragten Standortes wird verhindert,
Imageverluste, Verdrangungen und Nutzungskonflikte werden eingeschrankt bzw. ausge-
schlossen. Vergniigungsstéatten in denen die gewerbliche Freizeitunterhaltung im Vorder-
grund steht, wie Nachtlokale jeglicher Art und Spielhallen sind in der Regel von Unruhe vor
allem in den Abend- und Nachtstunden gepragt und sind daher als Stérfaktoren fur die zu-
lassige Wohnnutzung im Geltungsbereich zu betrachten. Sowohl die Nutzung selbst, als
auch die stadtgestalterischen Begleiterscheinungen (i.d. Regel reilerische Werbung mit
Lichtreklamen, zugeklebte Erdgeschosszonen und ahnliches) sind mit dem geplanten Nut-
zungsgefiige nicht vereinbar. Hinzu kommt, dass entsprechende Nutzungen in besonderem
MaRe zu einer Erhdhung des Kfz- Verkehrs fiihren und so die bereits vorhandene Verkehrs-
belastung, insbesondere in den Abendstunden, noch erhéhen kénnen. Durch die erfah-
rungsgemaR hohen Renditen dieser Einrichtungen entstehen Verdrangungseffekte zu Lasten
anderer, stadtebaulich gewiinschter Nutzungen. Die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
kann zu einem Imageverlust und/oder zu Konflikten mit den bestehenden und beabsichtigten
Nutzungen fuhren.

Bei einer Beurteilung kann auch hier nicht nur von dem Grundstlick im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgegangen werden. Es muss eine Betrachtung im Kontext erfolgen. Da-
zu gehort auch, dass sich gegentiber dem Geltungsbereich, ein vor Stérungen zu schitzen-
des allgemeines Wohngebiet anschliet. Unter Beriicksichtigung des angrenzenden allge-
meinen Wohngebietes im Geltungsbereich sowie in der naheren Umgebung ist der Aus-
schluss der Vergnligungsstatten gerechtfertigt. Eine Beeintréchtigung, der stadtebaulichen
Funktion des wesentlich durch Wohnnutzung gepragten Standortes, ist zu verhindern,
Imageverluste, Verdrangungen und Nutzungskonflikte sowie Leerstand und Veranderung
des Mietpreisgefiiges sind einzuschranken bzw. auszuschlief3en.

Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Mischgebiets sowie des angrenzenden allgemeinen
Wohngebiets im Bebauungsplan ist eine Gliederung nicht folgerichtig. Das Mischgebiet dient
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben gleichrangig. Auf Grundlage des
Bebauungsplans wird eine klare und nachvollziehbare Rechtsgrundlage geschaffen, so dass
die Einzelfallpriifung nach § 15 BauNVO zur Beurteilung von Vergniigungsstatten nach An-
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zahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebiets nicht erforderlich
wird. Durch die Abwagungsentscheidung im Bebauungsplanverfahren wird erreicht, dass die
Konfliktbewaltigung nicht auf das Zulassungsverfahren verlagert wird.

Vergniigungsstatten gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO

Durch die textliche Festsetzung Nr. 1.4 wird gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 6 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise Zulassigkeit von nicht kerngebietstypischen Vergnligungsstatten
im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Definition s.0.) im wohngepragten Teil des Misch-
gebiets ausgeschlossen. Eine Gliederung des Mischgebiets ist aufgrund der geringen Ge-
bietsgrole nicht angemessen. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbebetrieben die das Wohnen nicht wesentlich stéren gleichrangig. Wenngleich die
der Einzelfallprifung zur Beurteilung von ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstétten zu
Grunde liegenden Kriterien nach Anzahl, Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebiets (analog § 15 BauNVO) eine klare und nachvollziehbare Rechtsgrundlage
schaffen, sind im Geltungsbereich ,Vergniigungsstatten” nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Zur weiteren Begriindung des Ausschlusses s.o.

Der generelle Ausschluss — von allgemein wie von ausnahmsweise zulédssigen - nicht kern-
gebietstypischen Vergnlgungsstatten stellt die Zweckbestimmung des Mischgebietes nicht
in Frage (§1 Abs. 5 BauNVO). Die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzun-
gen im Mischgebiet werden zum (berwiegenden Teil weder eingeschrankt noch ausge-
schlossen.

Ausschluss von Handelsbetrieben

a) Nach § 1 Abs. 5 in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO sind in den Mischgebieten Einzel-
handelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrie-
ben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zuldissig.

b) Ausnahmsweise zuldssig sind an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Hand-
werksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, wenn sie in unmittelbarem récumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks- oder anderen Gewerbebetrieb stehen
und deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsfliichen unter der Grofie der Geschossfliche
des Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebsteiles liegt."

Die unter a) zitierte textliche Festsetzung ist erforderlich, um zu verhindern, dass sich zu-
nehmend kleinere Betriebe deutlich unterhalb der in § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung
genannten Vermutungsgrenze von 1200 gm an nicht integrierten Standorten ansiedeln bzw.
versuchen, in Mischgebieten Full zu fassen. Dem liegt die stadtebauliche Zielsetzung zu-
grunde, Einzelhandelsbetriebe zur Starkung der zentralen Versorgungseinrichtungen in den
Zentren anzusiedeln, soweit Art und Umfang des Betriebes dies zulassen. Damit werden
gleichzeitig in den Mischgebieten die Flachen flir solche Nutzungen freigehalten, die auf der-
artige Standorte angewiesen sind. Diese textliche Festsetzung ist notwendig, um der ange-
sprochenen negativen, stédtebaulichen Entwicklung in Form einer Ausweitung bereits beste-
hender Einzelhandelsbetriebe und der Neuerrichtung von Handelsbetrieben entgegenzutre-
ten. Denn bei einer Summierung dieser Nutzungen droht ein Mischgebiet in der Regel unter
Zurlckdrangung der gewollten Nutzungen zu einem Anziehungspunkt fiir Verbraucher zu
werden, ohne Bezug zu einem bestehenden Zentrum oder einem Wohngebiet zu haben.
Ferner wiirde durch eine solche Entwicklung eine Erhéhung des Verkehrsaufkommens ver-
ursacht werden.

Die Ausnahmeregelung fur Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbe-
betrieben, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem sol-
Cheng Betrieb stehen, zielt auf die Kategorie von Betrieben ab, deren Einzelhandelsbetriebs-
teil untergeordnet ist. Die ausnahmsweise Zulassung solcher Verkaufsstellen steht der mit
dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben verfolgten generellen Zielsetzung im allgemei-
nen nicht entgegen, da die damit im Zusammenhang stehenden produzierenden Betriebe
allein schon wegen ihres Storgrades in der Regel nicht in Zentren angesiedelt werden kén-
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nen, die Verkaufsstellen nur untergeordnete Betriebsteile sind und insofern nicht die negati-
ven Auswirkungen auf die Zentren mit sich bringen.

6.3 MaRB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung im dessen
Umfeld und wird durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der Zahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse (im Mischgebiet) und der Hohe baulicher Anlagen (in den Gewerbegebieten
bestimmt.

Fir den Anderungsbereich wird gem. § 16 BauNVO die zulassige Grundflachenzahl und
die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Unter Zugrundelegung der Ortlichen Situation im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird eine differenzierte Festsetzung der Grundfla-
chenzahl getroffen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird ebenfalls differenziert festgelegt. Wahrend entlang der
Fischteichallee eine drei- bzw. viergeschossige Bebauung festgesetzt wird, soll in hinteren
Bereich des Wohngebietes ein- bzw. zweigeschossige Bebauung zugelassen werden. Die
Festsetzung des HochstmaRes von vier Geschossen entlang der Fischteichallee ermoglicht
ein viertes Geschoss in Form eines Staffelgeschosses.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert. Die iberbaubaren
Grundstiicksflachen werden im Anderungsbereich grundsatzlich neu geregelt. Die Festset-
zungen der Baugrenzen orientieren sich an der stadtebaulichen Konzeption. Die Baugrenzen
verlaufen parallel zu den StraRenrdumen bzw. zu den Grundstlicksgrenzen, um ein maog-
lichst groRes Baufenster zu erhalten sowie gleichzeitig einen flexiblen, den Winschen des
Eigentiimers entsprechenden Standort des Gebaudes gewahrleisten zu konnen.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind auferhalb der Gberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen
Grundstlicke nicht widersprechen.

Garagen sollen aufgrund ihres massiven Erscheinungsbildes jedoch nur innerhalb der Bau-
grenzen zuléssig sein. Die Anordnung von Nebenanlagen und insbesondere von Garagen
und tiberdachten Stellplatzen (bt einen wesentlichen Einfluss auf das Erscheinungsbild ei-
nes Wohngebietes aus. Garagen und ganz oder teilweise Uberdachte Stellplatze (Carports
und anderweitig iberbaute Stellplatze) sind bauliche Anlagen, die durch inre Dimension das
Ortsbild erheblich beeinflussen.

Entsprechend der vorgesehenen Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet mit freistehenden
Wohnhausern wird hier die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Die bisherige Festsetzung von Doppelhausern im Anderungsbereich wird nicht weiter ver-
folgt. Diese Planungsabsicht hat sich bis heute nicht umsetzen lassen. Die Doppelhauser
sind auf Grund der mangelhaften Nachfrage nicht mehr bedarfsgerecht.

6.4 MindestmaRe fiir die GroBe der Baugrundstiicke

Die Festsetzung einer Mindestgrofite der Baugrundstiicke soll dazu dienen, die Bebauung
der vorgesehenen ErschlieRung anzupassen und eine Aufteilung in (zu kleine Parzellen) zu
vermeiden. Letztendlich orientiert sich die zur Festsetzung vorgesehene Mindestgréfie da-
ran, was gegenwartig (unter Beriicksichtigung des gegenwartigen Grundstiicksmarktes) er-
forderlich ist, um den Wohnbediirfnissen der Bevdlkerung zu dienen oder die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevolkerung zu fordern.

Die beschriebene Gliederung des Anderungsgebietes in drei unterschiedlich gepragte Berei-
che fiihrt zu unterschiedlichen Planungszielen fir diese Bereiche. Im Gebiet mit der Nut-
zungsschablone WA 1 wird die Mindestgréfte der Grundstlcke (Buchgrundstticke) mit 600
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gm festgesetzt. Die festgesetzte Mindestgrundsticksgrofie von 600 gm entspricht der unte-
ren Grenze der derzeitigen Parzellenstruktur.

Im Gebiet mit den Nutzungsschablonen WA 2 und WA 3 wird die Mindestgrofie der Grund-
stiicke (Buchgrundstiicke) mit 850 qm festgesetzt. Ziel ist es, groRziigige Wohngrundstiicke
mit einer villenartigen Bebauung zu schaffen.

Auf die Festsetzung einer MindestgréRRe wird an der Fischteichallee verzichtet. Damit
wird flr die dortigen Grundstlicke die Teilbarkeit eingeraumt

6.5 Zahl der Wohneinheiten

Eine Beschrankung der zulassigen Zahl der Wohnungen im WA 1- WA 3 verhindert die Ent-
stehung von Gebauden mit einer Vielzahl an Wohnungen und damit ein erhdhtes Verkehrs-
aufkommen. Die Zahl der Wohneinheiten wird Uberwiegend auf maximal zwei je Wohnge-
baude beschrankt, weil sie fur die zu planende villenartige Bebauung ein wichtiges Merkmal
darstellt.

Auf die Beschrankung der Wohneinheiten wird entlang der Fischteichallee verzichtet, weil
hier das andere Gepréage der Baustruktur eine groRRere Ausnutzung zulasst.

6.6 verkehrliche ErschlieBung

Um die kinftige verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes zu sichern, wurde bereits im
Vorfeld des Aufstellungsverfahrens eine ErschlieBungsplanung erarbeitet. Bereits im Jahr
2017 wurde fur die ErschlieBungsanlagen eine Vorplanung erarbeitet, die Eingang in den
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes gefunden hat. Dieser Entwurf wurde &ffent-
lich ausgelegt. Parallel erfolgte eine Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und der Ver-
sorgungsunternehmen.

Im Hinblick auf eine kinftige regelgerechte Abfallentsorgung des Wohngebietsstandortes
wurde von Seiten der Kreisverwaltung Rostock (Abfallwirtschaft) die vorgesehene Wende-
moglichkeit (Wenden in 3 Zligen) im Einmindungsbereich der PlanstralRen A und B bean-
standet und die Anlage einer regelgerechten Wendeschleife (wie im Stadtgebiet am Stra-
Renabschnitt SchwendniRtannen) gefordert.

Diese Planungsvariante macht die Herstellung einer zusatzlichen Einmiindung an der Orts-
durchfahrt der Landesstralte L 19 erforderlich. Dazu muss eine gesonderte Genehmigung
vom StraRenbaulasttrager (SBA Stralsund) eingeholt werden. Hierzu liegt eine Stellungnah-
me vor, in der das StraRenbauamt Stralsund der geplanten ErschlieRung zustimmt.

Far die Verkehrsanbindung zur Fischteichallee kann die bereits gut ausgebaute Kreuzungs-
anlage genutzt werden, wobei der vorhandene Einmiindungsbereich den geplanten Ver-
kehrsraumbreiten angepasst wird.

StraBenverkehrsflachen

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber eine neu zu schaffende StraRe
(Planstrae A) mit einer Regelbreite von 5,50 m, die von der Fischteichallee abzweigt und
zum Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flihrt. Die neue StralRe wird ent-
sprechend ihrem geplanten Verlauf ibernommen und als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Fur die interne ErschlieBung ist eine Planstrale B von 5,50 m vorgesehen. Um die aktuellen
Anforderungen zu erfiillen wurde vom Bauamt der Stadt Laage gepriift, ob die Weiterfiihrung
der Planstrae B in nérdliche Richtung bis zum Erreichen der Pinnower Strafke (OD L 18)
westlich des Netto-Marktes maéglich ist. Dieser zuséatzliche Stralkenabschnitt soll gegebenen-
falls als Einbahnstrale nur fur den Verkehr in eine Fahrtrichtung freigegeben werden. Vor-
gesehen ist folgende Profilaufteilung: eine 5,50 m breite Fahrbahn, beidseitig anschlieRend
unterschiedlich breite Mulden. Mit Hilfe dieser VerbindungsstralRe kann flr das Entsorgungs-
fahrzeug kiinftig auch ohne zusétzliche Wendeanlage eine Anfahrt des neuen Wohngebietes
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gewdhrleistet werden. Die Anbindung im Norden an die Pinnower Stral3e wird durch Festset-
zung einer Verkehrsflache gesichert.

Alle Einzelheiten zur Lage und Gestaltung der geplanten Stralkenverkehrsflachen obliegen
der technischen ErschlieRungsplanung. Die Einteilung der StraRenverkehrsflache wird nicht
durch den Bebauungsplan festgesetzt, Profilaufteilung und Ausbaustandards werden in ei-
nem ErschlieBungsvertrag nach § 124 Abs. 1 BauGB geregelt.

StraRenbegrenzungslinien

Die StraRenverkehrsfliche der Planstralen wird gegeniiber den angrenzenden Baugrund-
stiicken bzw. Nutzungen durch eine Stralenbegrenzungslinie (zeichnerisch) abgegrenzt.

Rad- und FuBRweqg

Die festgelegten Fléchen, die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit dienen zur
Aufnahme der geplanten Wegeverbindung parallel zur der Planstrale ,A". Diese Festset-

zung ist erforderlich und geeignet, um der Offentlichkeit den Zugang zum und im Plange-
biet langfristig zu sichern. Dabei handelt es sich um ein grundlegendes offentliches Inte-
resse, welches als Planungsziel formuliert wurde.

Pkw-Stellplatze

Fiir die Besucher der Grundstiicke am nérdlichen und stdlichen Abschnitt der Erschlie-
Rungsstrale sind gegenwartig keinerlei Parkmdglichkeiten im offentlichen Verkehrsraum
vorgesehen. Die Planstrale ,B* wird jedoch auf der gesamten Lange mit einer Breite von
5,50 m ausgebildet. Diese Querschnittsbreite erméglicht alle relevanten Begegnungsfalle.
Ein Halten von Lieferfahrzeugen bzw. ein Abstellen von PKW auferhalb von Grundstickszu-
fahrten ist bei der gewahlten Fahrbahnbreite moglich und hat einen verkehrsberuhigenden
Effekt.

6.7 Griinflachen

Die 6ffentlichen Grinflachen dienen nicht nur zur angemessenen Begriinung des héher-
wertigen Wohnstandorts, sondern sind auch zur Berlcksichtigung der Belange des Natur-
und Landschaftsschutzes sowie zur Sicherung wichtiger kologischer Funktionen von Be-
lang. Das Wohngebiet soll sich harmonisch in das Landschaftsbild integrieren.

6.8 Ortliche Bauvorschriften

Mit den nach § 86 Landesbauordnung M-V in Verbindung § 9 Abs. 4 BauGB in den Bebau-
ungsplan aufgenommenen baugestalterischen Regelungen iber die Dachformen und Dach-
neigungen soll die Durchsetzung stadtebaulicher und architektonischer Zielvorstellungen
unterstitzt werden.

Mit der Festsetzung von Hoéhe und Material fur die Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrs-
flachen soll dafiir gesorgt werden, dass die Grundstiicke mit ihrer Bebauung in den Stral3en-
raum eingebunden werden. Die Hohe und die Gestalt von Einfriedungen sind fir den fuBBlau-
figen Betrachter eines Baugebiets von groRer Wichtigkeit, da sie einerseits als Strallenbe-
gleitung selbst das Ortsbild pragen und zum anderen die Sichtbarkeit von Vorgarten und
Hausern beeinflussen. Sie sollen nicht abweisen und insbesondere im hinteren Grundsttcks-
teil auch schiitzen. Daher enthalt der Plan Vorschriften, mit denen die Gestaltung und die
Hohe der Einfriedungen regulierend beeinflusst wird.

7 VER-UND ENTSORGUNG

Die in Nutzung befindlichen Grundstlcke sind durch verschiedene Medien erschlossen. Die
brachliegenden Flachen kénnen an die im Bebauungsplangebiet vorhandenen und die an-
grenzenden Medien angeschlossen werden.
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Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser kann Uber die vorhandene Trinkwasserleitung ON 150 PVC
in der StralRe Fischteichallee abgesichert werden. Fir die Bebauung in der Rektor-Junge-
Stralle wurde bereits eine Anschlussmdglichkeit am Trinkwassernetz errichtet. In der not-
wendigen Dimensionierung ist das Leitungsnetz zu komplettieren.

Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser ist dem Schmutzwassersammler ON 200 Stz in der
StralRe Fischteichallee zuzuleiten.

Ist die Errichtung eines Abwasserpumpwerkes notwendig, ist bei der Standortwahl da-
rauf zu achten, dass es bei den angrenzenden und geplanten Wohnbebauungen zu kei-
ner Geruchs- und Gerduschbeléstigung kommt. Dieses gilt auch bei der Anordnung von
Druckunterbrecherschachten.

In der weiteren Planung ist zu priifen, ob der auf dem Grundstiick FS 2/4 vorverlegte
Schmutzwasserkanal genutzt werden kann oder zurlickzubauen ist.

Niederschlagswasser

Fir das Plangebiet wurde bereits in der Rektor-Junge-Strake ein Niederschlagswasser-
sammler ON 300 B vorverlegt, der auch fiir die ErschlieRung genutzt werden kann.

Die Niederschlagsentwésserung kann so im gesamten Plangebiet gewahrleistet werden.

Vertragliche Regelung

Hinweisen mdchten wir auf die Regelung, dass zwischen der Stadt Laage sowie dem
Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gistrow-Biitzow-Sternberg und der
EURAWASSER Nord GmbH ein Erschlieungsvertrag hinsichtlich der schmutz- und
trinkwassertechnischen ErschlieBung des B- Planes abzuschlieRen ist.

Mullentsorgung / Abfallwirtschaft

Die Mullentsorgung in der Stadt Laage wird durch die Satzung tiber die Abfallentsorgung im
Landkreis Rostock (AbfeS LRO) geregelt. Danach besteht Anschlusspflicht fiir bebaute
Grundstlcke an die 6ffentliche Abfallentsorgung. In der Satzung werden die Art und Weise
der offentlich-rechtlichen Abfallentsorgung definiert, Rechte und Pflichten der Abfallerzeuger
bestimmt, Abfallgebiihren festgesetzt sowie das Einsammeln, Beférdern und Entsorgen der
Abfalle geregelt. Weiterhin sind Vorgaben zur Trennung und Bereitstellung der entsorgungs-
pflichtigen Abfalle des Landkreises Rostock festgeschrieben.

Stellplatze fur Abfallbehélter miissen so angelegt sein, dass dreiachsige Millfahrzeuge diese
direkt anfahren kénnen und ein Rickwartsfahren hierfiir nicht erforderlich ist. Zufahrtstrazen
mussen unter Beachtung der RASt 06 fir dreiachsige Millfahrzeuge ausgelegt und ausrei-
chend tragfahig sein. Fur Grundstticke, die flr dreiachsige Mullfahrzeuge nicht erreichbar
sind, mussen Bereitstellungsflachen an der nachsten, fiir Millfahrzeuge erreichbaren Stralte,
eingerichtet werden.

Bei der Planung und ErschlieBung der Baugebiete ist zu gewahrleisten, dass fiir alle Vorha-
ben im Plangebiet sowohl wahrend der Bautatigkeit als auch nach der Fertigstellung eine
vollstandige ordnungsgemaflie Abfallentsorgung entsprechend der kommunalen Abfallsat-
zung erfolgt.
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Fiir das geplante Wohngebiet liegt eine Erschlieungsplanung vor. Die Bemessung der of-
fentlichen Verkehrsflachen innerhalb des Plangebiets gewahrleistet, dass Millfahrzeuge ent-
sprechend den berufsgenossenschaftlichen Vorschriften ungehindert verkehren kénnen.

Die 5 Grundstiicke am sudlich anschlieBenden StraRenabschnitt konnen nicht durch Ab-
fallentsorgungsfahrzeuge angefahren werden. Im Bereich der Grinflache am stdostlichen
Rand des Einmindungsbereiches muss fir die Abfallbehélter dieser Grundstlcke ein soge-
nannter ,Bereitstellungsplatz* (Pflasterflache, GroRe ca. 6,0 m?) angelegt werden. Fir die
Leerung der Behalter muss das Abfallentsorgungsfahrzeug dann im Einmindungsbereich
halten. Die Kaufinteressenten sollten vor dem Erwerb der Parzellen auf den Umstand hin-
gewiesen werden, dass sie kiinftig selbst an den Entsorgungstagen flr den Transport ihrer
Abfallbehalter zum Bereitstellungsplatz und zuriick (Strecke ca. 45 m) verantwortlich sind.
Um ein Umwehen leerer Abfallbehalter zu vermeiden, ist es sinnvoll, den Bereitstellungs-
platz zumindest zweiseitig mit einem 1,60 m hohen Stabgitterzaum einzufassen.

Hinweise

“Die Trassen der Leitungen diirfen auf keinen Fall mit starkwiichsigen Gehdlzen oder Bau-
men bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und
RohrauRenwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der
Abstande nicht gewahrleistet werden, ist gemafl Merkblatt iber Baume und unterirdische
Leitungen und Kanale (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer
Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.”

8 UMWELT- und KLIMASCHUTZ

8.1 Artenschutz

Im Zuge der Planung und Planrealisierung sind die Belange des im Bundesnaturschutzrechts
verankerten Artenschutzes zu beriicksichtigen. Insbesondere gilt es zu prifen, ob bzw. in
welchem Ausmaf das Vorhaben Verbotstatbestéande im Sinne von § 44 BNatSchG verursa-
chen kann.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind die Natur- und Artenschutzbe-
lange gepriift worden. Dies umfasste auch den Bereich der 5. Anderung.

Eine aktuelle Untersuchung des Artenbestandes auf der bisher unbebauten Flache liegt nicht
vor. Zum Artenschutz wird daher ein entsprechender Hinweis zu den Arbeiten und der Bau-
zeitenregelung in den Bebauungsplan Gbernommen:

. Samtliche Vorbereitungs- und Durchfiihrungsarbeiten zu den Bauvorhaben werden
auf den Zeitraum vom 30. September bis 01. Mérz beschrénkt. Die Bauarbeiten, die
vor der Brutzeit begonnen wurden, kénnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortge-
fihrt werden, in der Brutzeit beendet werden. Unterbrechungen langer als 7 Tage
sind auszuschlieBen. Ansonsten ist die Baustelle auf Vorkommen von Brutstatten
gutachterlich zu prifen. Die Ergebnisse der gutachterlichen Priifung sind der unteren
Naturschutzbehorde zu tibermitteln. Erst nach ihrer Zustimmung kénnen die Bau-
mafRnahmen fortgefiihrt werden. Die untere Naturschutzbehdrde kann Ausnahmen
von der Bauzeitenregelung zulassen, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass
keine Verbotstatbestande eintreten konnen, d.h. keine Brutstatten/Reviere am
Baustandort und im Wirkbereich vorhanden sind oder sonstige Stérungen auftreten
konnen.

8.2 Klimaschutz

Bei der Bauleitplanung sind die Belange des Klimaschutzes zu berlicksichtigen. Aufgabe der
Planung ist es, durch die Festsetzungsmdglichkeiten den Energieverbrauch zu vermindern.
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Bereits die Lage des Plangebietes hat Auswirkungen auf die Klimaschutzbelange. Bei der
vorliegenden Planung ist ein siedlungsstruktureller Zusammenhang des Plangebietes mit
vorhandenen, angrenzenden Siedlungs- und Baustrukturen stadtebaulich unverkennbar. Die
angrenzenden Siedlungsbereiche entlang der Fischteichallee sind charakterisiert durch eine
aufgelockerte Bebauung mit Ein- und Doppelhdusern und einer guten Durchgriinung. Die
Grundstlcke entlang des Sperberweges und des Hohlweges sind iberwiegend in offener
Bauweise mit Einzelh&usern bebaut. Der Versiegelungsgrad liegt zwischen 30 bis 60%. Die
unbebauten Grundstuicksflachen sind Uberwiegend als Grinflachen mit vereinzelten Gehdol-
zen angelegt.

Durch die geplanten Festsetzungen kann sich der Versiegelungsanteil im Plangebiet gering-
fugig erhéhen, klimatisch bedeutsame Strukturen sind jedoch nicht betroffen. Da die geplan-
ten Gebaudehdhen in etwa der aktuellen Situation entsprechen, sind keine Veranderungen
der lokalen Windverhaltnisse zu erwarten. Mit Blick auf den Klimaschutz ist durch die Lage
der Grundstiicke sowie mit dem Zuschnitt der (iberbaubaren Flachen eine Gebiudeausrich-
tung nach Stden fur die Anbringung von Solar- oder Photovoltaikanlagen zur Nutzung rege-
nerativer Energien maoglich.

Bei kinftigen baulichen MaRnahmen ist von aktuellen ékologischen Standards auszugehen,
die durch bestehende Regelwerke vorgegeben werden. Intention dieser bestehenden Re-
gelwerke, wie die EnEV 2013, ist eine Verminderung des Primarenergiebedarfes eines Ge-
baudes, auch i. S. d. Klimaschutzes. U. a. ist es erklartes Ziel der Planung, die Umsetzung
der energetischen Standards zu ermdglichen.

8.3 Eingriffs- und Ausgleich

Bei der Aufstellung sowie Anderung von Bauleitpldnen sind nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB
die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspfle-
ge zu berucksichtigen.

Auch im vereinfachten Verfahren sind die Vermeidung und der Ausgleich der mit der Ande-
rung des Bebauungsplanes verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsrege-
lung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) gemaR § 1a Absatz 3 BauGB in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 BauGB zu berticksichtigen.

Grinflachen

Durch diese Bebauungsplananderung werden die bestehenden Baurechte eines qualifizier-
ten Bebauungsplans tberplant. Nach § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zu dieser Bebauungs-
plandnderung zulassig waren.

Bei der Ermittlung des Eingriffs durch diese Anderung ist deshalb nicht vom tatsachlichen
Zustand des Uberplanten Gebietes auszugehen. Vielmehr sind die Festsetzungen des gel-
tenden Bebauungsplanes den Festsetzungen dieser 5. Anderung gegeniiberzustellen, um
ausgleichspflichtige zuséatzliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu ermitteln.

Im Bereich der 5. Anderung erfolgt fiir die Grinflache Nr. 2 (Flachen mit Anpflanzgebot)
durch den geplanten StraRenneubau eine Reduzierung um 71 m2. Gleichzeitig werden in der
Grinflache Nr.1 zusatzlich 320m? Griinflache (Flachen mit Anpflanzgebot) neu ausgewiesen.

Die Grunflache Nr. 3 (674m? Flache mit MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft) ist als Pflanzflache (3 reihige Hecke) festgesetzt. Da in-
nerhalb dieser Flache aber eine Gasniederdruckleitung der Fa. HanseGas nachrichtlich
nachgetragen werden musste ist eine Bepflanzung vollumfanglich nicht mehr méglich.

Unabhéngig von dieser nachrichtlichen Ubernahme hétte die Reihenzahl von 3 Reihen bei
einer Gesamtbreite von 5m bei freiwachsender Hecke ein verkahlen der inneren Reihe und
ein Ausweichen des Wachstums der Straucher auf Baugrundstiicke bzw. andere Flurstiicke
zur Folge. Damit hatte das 6kologische Ziel einer nachhaltig dauerhaften Hecke nicht er-
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reicht werden konnen. (Max. 2 Reihen wéren Zielfihrender gewesen) Durch die Berticksich-
tigung der Leitung und der Forderungen der nicht Uberbauung bzw. 4m freien Trasse wird
daher eine einreihige Strauchreihe mit heimischen Flachwurzlern (Sauerdorn, Felsenbirne,
Heckenkirsche, Kornelkirsche) im Westen an der Geltungsbereichsgrenze der 5. Anderung
festgesetzt und auf Bdume / Heister génzlich verzichtet! Die davorliegende, nicht zu bepflan-
zende, Flache ist als gehdlzfreie Brachflache lediglich jeweils zur Halfte alle 3 Jahre zu ma-
hen, um damit einen Wechsel von alter und neuer Brache, bei gleichzeitiger Geholzfreiheit
zugunsten der Leitung vorzuhalten.

Text-Teil B
alte Festsetzung Nr. 17 entféllt im Geltungsbereich der 5. Anderung

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze ist auf den offentlichen Grundstiicksflachen eine
Baumhecke (gemaR Artenliste Nr.2 und 3; 3-reihig, Pflanzverband 1,0x1,5m) von 5m Tiefe
anzupflanzen, zu unterhalten und nach Abgang zu ersetzen. Es ist freies Wachstum zuzu-
lassen. §9Abs. 1 Nr.25a BauGB

e Problematisch ist die Orientierung, da die Flache mit Anpflanzgebot (§9Abs. 1 Nr.25a
BauGB) etwa 10m breit ist und im Norden liegt. Die MaRnahmeflache dagegen liegt
im Westen und ist 5m breit.

e Daher erfolgt eine textliche Neufassung die die rechtsverbindliche Planzeichnung
beibehalt, die Festsetzung aber an die neue Grinflache 1 und die Flache mit Mal3-
nahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaf
und deren sachliche Anderungen anpasst.

Neue Festsetzungen Geltungsbereich der 5. Anderung

6.1 Die Griinflache Nr. 1 ist als Flache mit Anpflanzgebot als 3-reihige Hecke mit Heistern
(Pflanzen entsprechend Pflanzliste Flachwurzler / Baumhecke Pflanzabstand Straucher 1,50
m, Reihenabstand 1,50 m, Heister alle 15 m in der Mittelreihe als Ersatz flir den Strauch) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verbissschutz ist vorzusehen. In der Mittel-
reihe sind die Heister abwechselnd zu pflanzen.

6.2 Innerhalb der éffentlichen Griinflaiche 2 gelten die MaBnahmen entsprechend der textli-
chen Festsetzung Nr. 10 des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 7. Zur Gasniederdrucklei-
tung der Fa. HanseGas ist beidseitig ein Abstand von 2,5m beim Pflanzen freizuhalten.
(Schutzstreifen 4m, Pflanzabstand B&ume zur Leitung mind. 2,5m)

6.3 In der Griinflache Nr. 3 (Flache mit Malnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) ist an der westlichen
Geltungsbereichsgrenze der 5. Anderung eine einreihige Hecke mit Flachwurzlern (Pflanzen
entsprechend Pflanzliste, mit Brachesaum 5 m breit, Pflanzabstand Straucher 1,50) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Verbissschutz ist vorzusehen. Die
davorliegende, nicht zu bepflanzende, Flache ist als gehodlzfreie Brachflache lediglich jeweils
zur Halfte alle 3 Jahre, nicht vor dem 1. Juli des Jahres, zu mahen. Die westliche Grenze
zum Baufeld ist auf Dauer mittels eines Zauns mit mind. 1,6m Hoéhe ohne Tore oder
Durchlasse zu sichern.

6.4 Pflanzliste fiir den Bereich der 5. Anderung
Flachwurzler
Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt

Felsenbirne Amelanchier ovalis
Sauerdorn Berberis vulgaris
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kornelkirsche Cornus maas
Baumhecke

Straucher: Qualitat: 60/100 cm, 2 x verpflanzt
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Haselnuss Corylus avellana

Weiltdorn Crataegus monogyna

Weilldorn Crataegus laevigata

Heckenrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Heister Qualitat: 125/150 cm, 2 x verpflanzt
Birke Betula pendula
Linde Tilia cordata

8.4 Baumschutz

Durch das Vorhaben sind Baumféllungen notwendig. Die Stadt Laage besitzt keine Baum-
schutzsatzung. Daher beurteilt sich der Schutzstatus der Baume nach §18 Naturschutzge-
setz M-V (NatSchAG M-V). Demnach sind die Baume ab einem Stammumfang von 100 cm,
gemessen in 1,30 m Héhe Uber den Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Ausgeschlossen von
dem Schutz sind u.a. Obstb&ume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie (vgl. § 18
Abs. 1 NatSchAG M-V). Der Ausgleich ist nach Baumschutzkompensationserlass zu berech-
nen.

Gemal § 18 Abs. 2 NatSchAG M-V sind ,(....) die Beseitigung geschiitzter Baume sowie alle
Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung bzw.
nachteiligen Veranderung flihren kénnen, (...) verboten.“ GemaR § 18 Abs. 3 Nr. 1 bis 3
NatSchAG M-V hat die untere Naturschutzbehérde von den Verboten Ausnahmen zuzulas-
sen, ,wenn ein nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften zulassigen Vorhaben sonst nicht oder
unter unzumutbaren Beschrankungen verwirklicht werden kann“, ,von dem Baum Gefahren
oder unzumutbare Nachteile ausgehen, die nicht auf andere Weise mit zumutbaren Aufwand
beseitigt werden kénnen” oder ,wenn Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung
anderer gesetzlich geschltzter Baume entfernt werden miissen.”

Baume durfen im Traufbereich (Kronentraufe zzgl. 1,5m) nicht geschadigt werden. Dies ist
insbesondere bei Baumalnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzli-
chen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u. &. im Traufbereich der geschitzten B&ume miissen grundsétzlich vermie-
den werden. Ausnahmen beim Baumschutz beddrfen der vorherigen Zustimmung der unte-
ren Naturschutzbehorde.

Baumbestand

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Mischgebiet aulerhalb der Baugrenze ein
mehrstammiger nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzter Baum, der zum Erhalt festgesetzt ist.

Die anderen entsprechend Vermessung aufgenommenen B&ume unterliegen noch nicht dem
gesetzlichen Schutz und sind bei Rodung zur Zeit entsprechend nicht ausgleichspflichtig.

9 HINWEISE

Denkmalschutz

Die Entdeckung von Bodenfunden oder auch auffalligen Bodenverfarbungen ist gem. § 11
DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.
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Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tUber ein Grundstuck
sowie die weiteren in §4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der zustandigen unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten
Bauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige oder Untersuchungsstellen.

Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden.

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill,
gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgemalen Entsorgung
zuzufiihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur erneu-ten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussboden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstlick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7
BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu
treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

Baumpflanzung

Die Trassen der Leitungen dirfen auf keinen Fall mit starkwilichsigen Geholzen oder Baumen
bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse des Baumes und
Rohrauftenwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen. Kann die Einhaltung der
Abstande nicht gewahrleistet werden, ist gemal Merkblatt Gber Baume und unterirdische
Leitungen und Kanale (DVGW GW 125, Ausgabe Februar 2013) zu verfahren. Einer
Baumpflanzung mit einem Abstand unter 1,50 m stimmen wir nicht zu.

Kampfmitteklbelastung

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieen. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelas-

tung(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebuhren-
pflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Laage am 16.10.2019 gebilligt.
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