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Text - Teil - B ( Streichung der Festsetzung 1.1. durch

Beschluss vom 16.09.2009)

In Erganzung der Planzeichnung - Teil (A) — wird folgendes festgesetzt:
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Bauliche Nutz

ung

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet aligemein zulassigen

Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 5 und 8 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 2 BauNVO im Mischgebiet allgemein zulassigen

Wohngebaude im Baublock Nr. 11.1 ausgeschlossen.

GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO im Mischgebiet ausnahmsweise

zulassigen Vergnlgungsstatten nicht zuléssig.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe - auler dem produktionsbezogenen Einzelhandel -

in den eingeschrankten Gewerbegebieten und den Gewerbegebieten ausgeschlossen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO im Gewerbegebiet und im

eingeschrankten Gewerbegebiet allgemein zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO im Gewerbegebiet und im

eingeschrankten Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten nicht zulassig.

GemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ist fur den Baublock Nr. 14 (GEe) von den nach  § 8 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassigen Nutzungen die Art der Gewerbebetriebe und der Lagerplatze eingeschrankt.

e Gewerbebetriebe aller Art sind nur als sonstige Gewerbebetriebe geméaf § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

o Lagerplatze sind nur zulassig, wenn sie wirtschaftlich zu einem Gewerbebetrieb gehoren.

Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete und der Mischgebiete besonders

schutzbedurftige Einrichtungen, wie Krankenhauser, Kindereinrichtungen, Schulen und Altenheime nicht

zulassig.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen und Carports auf

den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straBenseitigen

Baugrenze nicht zulassig.

GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt fur die Berechnung der festgesetzten Traufhéhe als Bezugspunkt die

Oberkante StraRenmitte des dazugehérigen StraRenabschnitts. Als Traufhéhe wird die Hohenlage der

auleren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO ist im Baublock Nr. 5 eine Uberschreitung der Zahl der Vollgeschosse beim

Ausbau des Dachgeschosses um héchstens ein Vollgeschoss zulassig.

Gemal § 22 Abs. 4 BauNVO wird fiir die abweichende Bauweise die Baukérperléange im Gewerbegebiet

und im eingeschrankten Gewerbegebiet auf max. 80 m begrenzt. Ansonsten gelten die Vorschrifien der

offenen Bauweise.

Gemalk § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist eine maximale Bauhéhe von 25 m, bezogen auf den

Flughafenbezugspunkt, der bei 40,57 m UNN liegt, zuléssig.

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO sind die nach § 19 abs. 4 Satz 2 BauNVO zulassigen Uberschreitungen

in den Raufeldern der Allgemeiner Wohngebiete und der Mischjebiete nicht zulassig, ausgeschlossen das

Baufeld 3.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf

den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen der Baufelder Nr. 1, 10.1 und 15, die sich innerhalb der Boden-

denkmalbereichsgrenzen befinden, nicht zulassig.

Anpflanz- und Erhaltungsgebote

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a BauGB

Die Parkplatze (Stellflachen) sind mit versickerungsfahigem Material (Pflasterrasen, Schotterrasen,

Brecnsand u. a.) anzulegen. Die Restflachen sind landschafts-gartnerisch mit Stréaucnern und B&umen

abzupflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die private Grunflache Nr. 1 ist dauerhaft extensiv durch eine jahrliche Mahd zu nutzen, wobei das Mahgut

von der Flache zu entfernen ist. Die Mahd darf nicht vor dem 01. August erfoigen. Der Donnerberg ist von

jeglichen  Bewirtschaftungen  auszunehmen und der freien  Sukzession zu  (berlassen.

Unterhaltungsmafnahmen aufgrund der Hochspannungsleitung bleiben hier unberthrt. Im nordlichen und

siidlichen Teil der Flache sind zusatzlich 26 Stck. einheimische Laubbdume als Ersatz fur Rodungen in den

Flursticken 477/1 und 480 bzw. 30 Stck. einheimische Laubbadume in Baumgruppen als Ausgleich

entsprechen Pflanzliste zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Die private Grunflache Nr. 2 ist der freien Sukzession zu Uberlassen. Unterhaltungsmafinahmen aufgrund

der Hochspannungsleitung bleiben hier unberihrt.

Die private Grunflache Nr. 3 ist durch die Pflanzung von 23 Stck. Hochstammobst (1 Stck. Hochstammobst

je 200 m?) als Streuobstbestand zu entwickeln. Vorhandene einheimische, standortgerechte Gehélze sind

zu integrieren. Der Bestand ist zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Eine 2malige Mahd pro Jahr ist

statthaft, wobei das Mahgut von der Flache zu entfernen ist.

Die private Griunflache Nr. 4 (Kleinspeicher mit Uferbereich) ist im Bestand zu erhalten.

Unterhattungsmalnahmen aufgrund der Nutzung als Feuerléschteich bleiben hier unberuhrt.

In der privaten Grinflache Nr. 5 ist der Hochstammobstbestand zu erhalten und durch die Neupflanzung von

Hochstammobst (1 Stck. je 200 m?) entsprechend Pflanziiste als Streuobstbestand zu pfiegen und zu

erhalten. Eine 2malige Mahd pro Jahr ist statthaft, wobei das M&hgut von der Flache zu entfernen ist.

Die private Flache zur Entwicklung und Pflege von Boden, Natur und Landschaft ist als Ackerbrache funf

Jahre liegen zu lassen. Danach ist die Entwicklung zum Grunland statthaft, wobei ein Flachenumbruch

ausgeschlossen ist. Die Flache ist durch jahrliche Mahd zu nutzen, wobei das Mahgut von der Flache zu




