SATZUNG DER GEMEINDE BLANKENHOF

uber den Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 1"

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 3000 Gemeinde Blankenhof
Gemarkung Gevezin / Chemnitz
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erl4uterung Rechisgrundiagen NUTZUNGSSCHABLONE

L. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB
. . Grundfldchenzahl Hbéhe baulicher Anlagen
Sonstiges Sondergebiet §11(1) Baukvo g
Photovaltaik-Anlage  mit der Zweckbestimmung Photovoltaik-Anlage
MaR der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB
GRZ Grundflachenzahl §16(2) Nr. 1 BauVO
H Hohe baulicher Anlagen § 16(2) Nr. 4 Bauvo
Bauweise. Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB Tell B == TeXt
| 2 1) BauVO
Baugrenze sl . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
S 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Verkehrsflzichen ?ﬁ éLLG% 1
) 1.1 Baugebiet
V A Ein- und Ausfahrt Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Photovoltaik - Anlage

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- §9(1)Nr. 13und 1.2 Art der Nutzung im SO
leitungen (6) BauGB Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der Betrieb

: . Oberirdische Leitungen einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elektr. Strom, der in das &ffentliche
hier: Netz eingespeist wird, zuldssig.
“Shene f’ﬁ“‘ika‘f;'ée"““g Altentreptow/Slid-Neuenhagen 479/518 Zulassige bauliche Anlagen und Nutzungen sind im Einzelnen:
- edis - 110-kV-Hochspannungsfreileitung - fest aufgqsténderte? mono- oder polykristalline Photovoltaikmodule

- Wechselrichterstationen
—o—o—0— Unterirdische Leitungen - Trafos
Tl\?grﬂuter N 415 - Einzdunung bis 2,20 m Hoéhe (auch auRerhalb der Baugrenzen)
- Entwasserungsieitung des kielnen Sees
- %is -TN;asz.?trmnanseci:]rli!uss it e Nutzungszeitraum / Folgenutzung nach § 9 (2) Satz 1 Nr.1 und Satz 2 BauGB
= - Inn SSeranscniuss - eul en g - - . - I . o - 5
- Breitbandkabe! (Planung) - Stadtwerke Neubrandenburg Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 30 Jahre zulassig.
- DB - Kommunikatonsanlagen Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2053. Als Folgenutzung
- TK-Linien der Telekom wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.
SRS & TW-Leitung aulter Betrieb 2. MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Sonstige Planzeichen: 21 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Umgrenzung der Flachen, die von der 9(1INr. 10und ; o
Bebauung freizuhalten sind (§ﬁl éa }uGS u Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen gilt die vorhandene Gelénde-

hier: Freihaltabareich Vorfiuter N 41/2 oberflache. Auf- und Abtrige des Gelandes sind nicht zulassig.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Hoéhe baulicher Anlagen wird als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des obersten
des Bebauungsplanes §9(7) BauGa Bezugspunktes zur vorhandenen Geléndeoberfliche bestimmt.

2.2 Zuldssige Grundfldche § 19 (2) und (4) BauNVO
Bei der Emmittlung der zuldssigen Grundflachenzahl sind die Grundflichen aller baulichen Anlagen
Il. Darstellung chne Normcharakter anzurechnen. Als anrechenbare Grundfliche der Module gilt die Flache, die durch die Module Uberstellt
wird.

e e FlUP- bZW. Gemarkungsgrenze = R .
’ s Eine Uberschreitung der festgesetzien zuldssigen Grundfidchenzahl, GRZ 0,5, ist nicht zuldssig.

Flurstticksgrenze
22 54/1  Nummer des Flurstiickes 3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB
Gelandeho6henlinien, Hohenbezug DHHN 92 Die vorhandenen ober- und unterirdischen Leitungen innerhalb des Plangebietes sind durch
Leitungsrechte zu Gunsten der zustandigen Ver- und Entsorgungsunternehmen zu sichern.
Boschung Fur die Trinkwasserleitung der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH ist eine Mindestflache in
Einfried Schutzstreifenbreite von 4,00 m (je 2,00 m beidseitig von der Leitungsachse) durch Geh-, Fahr- und
HikesLng Leitungsrechte zu sichern.
% Baum Bestand
4. Nebenanlagen nach §14 (1) Bau NVO
Einfriedungen der PV-Anlage sind bis zu einer Hohe von 2,20 m innerhalb und auferhalb der
-+———— & MaRlinie mit MaRzahl in Meter, z.B. 10,00 m ilberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Gleisbettkante - hier idealisiert 5. Niederschlagswasserableitung
offentlicher StraBenraum / Weg Das auf den Medulflachen anfallende Niederschlagswasser ist értlich zu versickern.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen i.S. des Bundesimmissions-
schutzqesetzes § 9 (1) Nr. 24 und (€) BauGB

Larmverursachende technische Anlagen, wie z. B. Wechselrichterstationen und Transformatoren
(Trafos) sind so anzuordnen, dass es nicht zu Beldstigungen an Wohngrundstiicken in der
Nachbarschaft kommen kann.

M. Nachrichtliche Ubernahme
————— 30 m - Waldabstand §9(6) BauGB
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i NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 MaBnahme zum Schutz. zur Pfl und Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; §1a Abs. 3 BauGB

1.1 Eingriffskompensation
Der durch die Errichtung der PV-Anlage hervorgerufene Eingriff von 26.189 m? EFA wird durch die
Entwicklung von Acker zu einer artenreichen Staudenflur innerhalb des Geltungsbereiches vollstandig
ausgeglichen.
Zur Kompensation des Eingriffs sind Randflachen innerhalb des Geltungsbereichs einzuzdunen, um
eine ungestorte Entwicklung von Ackerflichen zu einer artenreichen Staudenflur zu gewéhrleisten, die
in das Mahd- bzw. Beweidungsregime zwischen und unter den Modulen integriert wird. Die
Ausgleichsmanahmen innerhalb des Plangebietes generieren ein Kompensationsflichendquivalent
von 85.588 m? KFA.
Der Einsatz von Pestiziden im gesamten Geltungsbereich ist unzuléssig.

1.2 Artenschutzfachliche Vermeidungsmafnahmen

Vogel der Feuchtgebiete/Kleingewdsser: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schuiz der im
nordwestlich direkt angrenzenden Kleingewasser nachweislich briitenden Kraniche und Héckerschwéne
vor dem 01.03. oder nach dem 15.08.

Zugunsten von Hockerschwan und Kranich sind zwei Durchlasse mit einer Breite von jeweils 20 m in
der Umz&unung der PV-Anlage zwischen Kleingewasser und siidlicher Ackerflache freizuhalten.

Amphibien: In der Zeit vom 01.03. bis 01.10. sind in den Bereichen, in denen Wanderungen von
Amphibien zu erwarten sind, Amphibienzdunen zu errichten. Die Amphibienzdune sind zu kontrollieren
und angetroffene Amphibien abzusammeln und in den Bereich des Gewasserbiotops auszusetzen.

Um Zerschneidungseffekte der Landschaft durch die Einfriedung zu minimieren und die Durchlassigkeit
fur Kleintiere zu gewdhrleisten, sind die Einfriedungen der PV-Anlage mit einer Bodenfreiheit von 20 cm
auszubilden,

Textliche Hinweise

Altlastenproblematik

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub Ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Werden bei der Bauvorbereitung oder bei Bauarbeiten Anhaltspunkte fiir bislang unbekannte Bodenbelastungen, wie

- auffalliger Geruch,

- anormale Farbungen,

- verunreinigte Fliissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Abfalle, alte Ablagerungen u.a.

angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziglich der Unteren Bodenschutzbehérde im Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zu
melden.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG), des Abfallwirtschaftsgesetzes firr Mecklenburg- Vorpommern
(AbfWG M-V) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverordnungen zu erfolgen.

- n
Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentiich-rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fiir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen iiber sine mégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen. In Meckienburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieRen.
Konkrete und aktuelle Angaben iiber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-
V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

MaRnahmen im Bereich des Freileitungsschutzstreifens der 50Hertz

For jegliche Nutzungsédnderungen (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen und bei Bau- und Pflanzmafnahmen, ist die Zustimmung des Lsitungsbetreibers beim Regionalzentrum Nord,
Rostocker Chaussee 18, 18273 Gistrow einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. (ber Standorte und Héhe einer vorgesehenen baulichen Ver&nderung, Bepflanzung ete., sind moglichst
frihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Priffung einzureichen, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung abzustimmen.
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UNDLAGE
Ingenieur- und Vermessungsbiiro Werner
Feldstrafie 3
17033 Neubrandenburg
Mail: info@vermessung-werner.de
Fax: 0395-358 3595
Tel: 0395 - 358 359 4

Aufmaf: 10/2019
Bezugssyteme: ETRS 89 (UTM Z33) & DHHN 92
ALKIS-Daten: Grenzen (Stand 10/2019)

Satzung der Gemeinde Blankenhof
tiber den
Bebauungsplan Nr. 8
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 1"

Priaambel:

Aufgrund

= des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) sowie

e der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstilcke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

«  der Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
gedandert worden ist

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...03.08.2021... folgende Satzung der Gemeinde Blankenhof

Gber den Bebauungsplan Nr. 8 "Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 1* fir das Gebiet Gemarkung Gevezin, Flur 3,

Flurstick Nr. 50 (teilw.), 51 (teilw.), 52 (teilw.), 54/1 (tailw.), 57/2 (teilw.), 59/2 (teilw.) und 59/4 (tellw.) sowie der Gemarkung

Chemnitz, Flur 1, Flurstlick Nr. 485 (teilw.) bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...16.01.2020/=

Blankenhof, den 2. 04. 2020

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (LP|GYa
...11.05.2020... beteiligt worden.

2 ; ' 4
Blankenhof. den A3, 65, ZO0L) 51 %
AN T
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefut;é worde) ) ‘hat der
Vorentwurf in der Zeit vom ...08.06.2020... bis zum ...10.07.2020... zur &ffentlichen E_insicten ahme-g
3 Zusatzlich ist eine Blrgerversammiung am ...19.10.2020... durchgefilhrt worden. i" B
o 7 —

Blankenhof, den ) A2 020 ‘t'_-;gt?e , o
SREE ) 1 AR
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbersich durch die Plan THgi: rdak\

sind gemal § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...11.06.2020... zur Abgabe einer Slaglqrignfah;ﬁ‘é-"di_u_'-fé'e rdeft:
den. L ; -
4 | wor

Blankenhof, den 43,05, 2020

Die Gemeindevertretung hat am .
geman
§ 3 Abs. 2 BauGB zur offentlichen Auslegung bestimmt.

8
Blankenhof, den A&.A4J. 2020
Die von der Planung berihrien Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich d
werden, sind mit Schreiben vom ...25.01.2021... Ober die &ffentliche Auslegung informi
6 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Blankenhof, den 2&042024

Ordnung des Amtes Neverin, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit den

Hinweisen,

e weiche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

¢ dass die Planunterlagen fiir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neverin einsehbar sind

s dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen,

7 = dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber die Satzung
unberiicksichtigt bleiben kénnen und T

am ...30.01.2021... im amtlichen Bekanntmachungsblatt ,Neverin Info" ortstiblich bekanntgemachtworden. 5
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Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neverin, Internetadres
unter der Rubrik Bekanntmachungen => Gemeinde Blankenhof.

Blankenhof, den /!6— 03, Zﬁe/(

Der katastermafige Bestand wird als richtig dargestellt bescheinigt. Haqssehtm:.h der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkie gilt der Vorbehalt, dass sine Priifung nur grob erfolgte. d Q&B"Ljé'q&tqchaﬂskane durch Digitalisierung
8 des analogen Bestandes entstanden ist. Regressanspriiche kénnen niqg_i"abgﬁ[éngf‘-}‘vvprden.
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Neubrandenburg, den (x 0.:' ICD ZZ \B\

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentl
nahmen der Behérden und sonstiger Triger tffentlicher Belange am ...03.06.2021... gepr
9 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Blankenhof, den 020520?,/(

Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden amy’:
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. [

10 Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .. 03.
\\ X
Blankenhof, den OE“ mz/‘ \Der; (LIt
T
Die Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Tl;’_i!: B?ﬁ’?gﬁ_ﬂq
ausgefertigt. [T (e

1 [ s
Blankenhof, d \ oy SiAittad &

ankenhof, den /’9 G204 \Df,.alr _.;é_?ﬁ\
Der Beschluss dber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf méi;w@f-éﬁd/der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist. sind am
. 4. 202Z im amtiichen Bekanntmachungsblatt ,Neverin Info* ortstiblich bekannt gemacht worden.

Zusitzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neverin, Internetadresse www.emineverin.de
unter der Rubrik Bekanntmachungen => Gemeinde Blankenhof,

12

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Fo . rschn
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligks
Entschédigungsansprichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen wof

den Bebauungsplan ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getraten.

Blankenhof, den 03 05‘ .ED.ZZ_

Gemeinde Blankenhof
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte
Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 8
"Sondergebiet Photovoltaikanlage an der Bahn 1"
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