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1.0 ANLASS, ZIEL UND GRUNDLAGEN DER PLANUNG

1.1 Anlass, Ziel und Verfahren der Planung

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Brunn hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) in der 6ffentlichen Sitzung am 08.05.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ,Alte Géartnerei“ im Ortsteil Brunn beschlossen. Gleichzeitig wurde der Beschluss
gefasst, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung aufzustellen.

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs der Gemeinde
Brunn insbesondere an Einfamilienhausstandorten.

Planziel des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei“ der Gemeinde Brunn ist es, planungs-
rechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von bis zu vierzehn ein- bis zweigeschossigen Ein-
zel- und Doppelh&usern mit bis zu zwei Wohnungen pro Wohngeb&ude in einem allgemeinen
Wohngebiet zu schaffen. Durch diese Bebauung soll gleichzeitig die ungenutzte, mitten im Ort
liegende Flache der ehemaligen Gartnerei fir eine Bebauung nachgenutzt und die Ortslage
verdichtet werden.

Die ErschlieBung wird tiber den Bau einer neuen ErschlieRungsstrale mit Anschluss an die
Schlossstrale gesichert. Der vorhandene Parkplatz fiir Besucher des Ortes und fiir die Funk-
tionen des Gutshauses bleibt erhalten.

Da die Grundflache (bebaubare Flache) des Bebauungsplanes weniger als 20.000 m? auf-
weist, die Fléche im Innenbereich von Brunn liegt und der Bebauungsplan der Wiedernutzbar-
machung brach liegender Flachen und der Nachverdichtung des Ortes dient, wird das Verfah-
ren zur Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechend § 13a BauGB beschleunigt ohne Um-
weltbericht durchgefiihrt.

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tiber die Um-
weltvertraglichkeit (UVPG) oder nach dem Landesrecht unterliegen und es bestehen keine
Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB soge-
nannten Schutzgiter.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Fallen des Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuléssig waren, d.h. die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zum Tragen.

Durch einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Belange des Artenschutzes in der
Phase der Bauleitplanung beriicksichtigt.

Mit der Aufstellung des Planes wurde die A & S GmbH Neubrandenburg beauftragt.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei* umfasst die Flurstiicke 63/2, 65,
66/5, 66/6, 67 und Teile der Flurstiicke 55 und 68 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
Das Plangebiet mit einer Flache von 1,69 ha wird begrenzt:

- im Nordwesten: durch das ehemalige Gutshaus, heute Kindergarten auf den Flurstiicken
50/4 und 51/7 der Flur 2 der Gemarkung Brunn sowie die SchlossstraRe, Flurstuck 55

- im Westen: durch das Wohngrundstiick Wiesenstrale 6, 7 und 8 auf dem Flurstiick 57 der
Flur 2 der Gemarkung Brunn

- im Suiden: durch Gartenland auf den Flurstiicken 66/2 und 66/3, durch das Wohngrundstiick
Schlossstralle 5 auf dem Flurstiick 62/4 und durch die Griinflache auf dem Flurstiick 63/3
der Flur 2 der Gemarkung Brunn mit stidlich liegenden Parkplatz

- im Osten: durch die 6stlich an die Schlossstrale angrenzenden Grundstiicke 69/1, 69/2,
70, 71/3 und 72/5 der Flur 2 der Gemarkung Brunn.
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_1. Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gértnerei"

r
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1.3 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

e Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017,
S.3634) in der derzeit geltenden Fassung

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.November2017
(BGBI. I Nr. 75 vom 29.11.2017, S. 3786)

o Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991, Teil 1, S. 58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Umsetzung
der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt vom 4. Mai 2017 (BGBI. |, Nr. 25, S. 1057)

e Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5.Mai1998
(GVO BI. M-V S. 503,613), zuletzt gedndert § 15 durch Artikel 5 des Gesetzes vom
05.07.2018 (GVOBI.M-V S.221, 228)

¢ Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.Juli
2011 (GVOBI. M-V Nr. 14 vom 29.07.2011, S. 777)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V
S.344, 2016 S. 28), in der derzeit geltenden Fassung

e Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz- NatSchAG M-V) vom 23.Februar
2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5.
Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)
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1.4 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Héhenplan der Gemarkung Brunn, Flur 2 - Heiko
Hoffmann, Offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Woldegker StraRe 27, 17033 Neubran-
denburg - vom 16.05.2019

Lagesystem: ETRS 89, UTM Zone 33, H6hensystem DHHN 2016.

1.5 Ziele libergeordneter Planungen

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bebauungspléne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Die folgenden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm fiir die Pla-
nungsregion ,Mecklenburgische Seenplatte® (RREP MS) vom 15.06.2011 bestimmten
Grundsétze und Ziele sind bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei
berlicksichtigt.

Programmpunkt 4. Siedlungsentwicklung

4.1 Siedlungsstruktur (1)

Die gewachsene Siedlungsstruktur soll in ihren Grundzuigen erhalten und unter Starkung der
Zentralen Orte entsprechend den wirtschaftlichen und sozialen Bediirfnissen der Bevélkerung
weiterentwickelt werden.

(2) Der Nutzung erschlossener Standortreserven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdich-
tung bebauter Gebiete ist in der Regel Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflichen
einzurdumen.

(3) Die Siedlungsentwicklung soll sich unter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft vollziehen. Dabei ist den Anspriichen an eine Ressourcen scho-
nende Okologische Bauweise, insbesondere unter Beriicksichtigung der Méglichkeiten zur
Energieeinsparung, der Nutzung vorhandener Warmepotenziale und der Nutzung regenerati-
ver Energiequellen Rechnung zu tragen. Bei der Zuordnung unterschiedlicher Raumnutzungs-
anspriiche sollen stérende Immissionen vermieden werden.

(4) Die Wohnbauflachenentwicklung ist auf die zentralen Orte und Siedlungsschwerpunkte zu
konzentrieren. In den anderen Gemeinden ist die Wohnbaufldchenentwicklung am Eigenbe-
darf, der sich aus GroRe, Struktur und Ausstattung des Ortes ergibt, zu orientieren. (2)

Mit Hilfe des Bebauungsplanes Nr. 3 "Alte Gartnerei“ beabsichtigt die Gemeinde Brunn, die
mitten im Ort Brunn liegende ungenutzte Flache der alten Gértnerei fiir den Bau von bis zu
vierzehn Wohngeb&uden nach zu nutzen. Unter Beriicksichtigung der historischen Ortsstruk-
tur, insbesondere der ehemaligen Gutsanlage soll der Ort durch den Bau von ein- und zwei-
geschossigen Wohngebduden mit geneigten Satteldachern nachverdichtet werden.

Die Gemeinde Brunn hat 1.030 Einwohner (Stand 31. Dezember 2017) und nur wenige Bau-
landreserven in Bauliicken in den Ortsteilen. Zum gréBten Teil befinden diese sich in privatem
Besitz und stehen fir eine Bebauung nicht zur Verfligung.

Mit der ErschlieBung dieses Standortes fur den Wohnungsbau méchte die Gemeinde Brunn
der stetigen Nachfrage nach Eigenheimstandorten nachkommen.

Entsprechend der landesplanerischen Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Lan-
desplanung Mecklenburgische Seenplatte vom 31.07.2019 entspricht der Bebauungsplan Nr.
3 ,Alte Gartnerei* den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung.

Flachennutzungsplan

Im gemeinsamen Flachennutzungsplan des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz-Ost*
mit den Gemeinden Blankenhof, Brunn, Neuenkirchen, Neverin, Staven, Sponholz, Trollenha-
gen, Warlin und Wulkenzin wirksam seit dem 05.09.2005 ist der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Dorfgebiet dargestellt.

Die mit dem Bebauungsplan beabsichtigte Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) entspricht damit nicht den Darstellungen und inhaltlichen Aussagen des gemein-
samen Flachennutzungsplanes des Planungsverbandes ,Mecklenburg-Strelitz-Ost".

Die im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommene Trinkwasserschutzzone 1l der Was-
serfassung Brunn wurde laut telefonischer Aussage der Unteren Wasserbehérde des Land-
kreises Mecklenburgische Seenplatte am 24.03.2020 im Jahr 2003 aufgehoben. Der Wasser-
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und Abwasserzweckverband Friedland bestétigte in seiner Stellungnahme vom 26.03.2020
diese Aussage.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst.

Abrundungssatzung

Die Gemeinde Brunn hat fir den Ort Brunn eine Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung nach
§ 34 BauGB, die am 11.03.1999 Rechtskraft erlangt hat. Laut Satzung liegt das Plangebiet im
Innenbereich von Brunn. Diese Satzung legt fir eine Bebauung westlich der Schlossstralle
eine Baulinie und die Stellung der Hauptgebéaude, parallel zur Schlossstralle fest.

Durch den nun vorliegenden Bebauungsplan werden die rechtskréftigen Festsetzungen der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung tberlagert. Nach Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gartnerei* treten fur den uberlagerten Bereich
die neuen Festsetzungen in Kraft.

1.6 Bestandserfassung / Nutzungsbeschriankungen / Nachrichtliche Ubernahmen

Die Gemeinde Brunn mit ihren Ortsteilen Brunn, Dahlen, Ganzkow und Roggenhagen liegt im
Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Die von der Landwirtschaft gepragte Gemeinde ist
etwa 13 km von der Kreisstadt Neubrandenburg entfernt und gehért zum Amtsbereich Neverin.
Uber die LandesstraRe 28 ist der Ort Brunn an das regionale und tberregionale Straennetz
angebunden. Seit 2002 ist Brunn lber die Anschlussstelle Neubrandenburg-Nord der Bunde-
sautobahn 20 zu erreichen.

Topografie und Baugrund

Das Plangebiet neigt sich leicht von Nordwest mit Hshen um 31,50 m tber NHN auf Héhen im
Sudosten um 28,05 m NHN im DHHN 2016. (Normalhdhe Null im Deutschen Haupththennetz)
Der Baugrund ist tragfahig.

Vor dem Beginn von Bauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen insbesondere die Priifung
der konkreten Wasserverhaltnisse erforderlich, auf deren Grundlage die Grindung der neuen
Gebaude festgelegt werden muss.

Nutzung und erweiterter Bestandschutz

Die Flache innerhalb des Geltungsbereiches ist anthropogen vorbelastet. Es handelt sich um
Flachen der ehemaligen Gutsanlage Brunn, die im Nordosten mit Wirtschaftsgebauden des
Gutshauses bebaut waren und im ibrigen Plangebiet ehemals als Gartnerei genutzt wurden.
Zu diesen ehemaligen Wirtschaftsanlagen gehort auch das &stlich der Schlossstralle stehende
zweigeschossige, ungenutzte Wirtschaftsgebdude (Speicher), ein Klinkerbau mit einem flach-
geneigten Satteldach und Pappeindeckung. Es befindet sich in einem schlechten Zustand
(Schlossstralle 2).

Da dieses Gebaude als Teil der alten Gutsanlage aus kulturgeschichtlicher aber auch aus der
Sicht des Ortsbildes erhaltungswiirdig ist, soll eine erhaltende Sanierung des Gebaudes mit
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Nutzungen entsprechend den Festsetzungen zum allgemeinen Wohngebiet des Bebauungs-
planes ermdglicht werden.

Da dieses Gebéude von der Traufhéhe ( mindestens 6,50 m ), der geringen Dachneigung und
der Dacheindeckung her, nicht den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entspricht, wird
fur die Erhaltung des Gebé&udes ein erweiterter Bestandsschutz nach § 1 Abs. 10 BauNVO
festgelegt. Damit kann der Eigentiimer dieses Gebadudes erhaltend sanieren. Bedingung ist,
dass alle dufleren BaumaRnahmen, dem Ziel der Erhaltung der Gestaltung des Bestands die-
nen.

Bei Abbruch dieses Geb&udes sind Neubauten entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes zu errichten.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die SchlossstraRe tiber den Vorplatz des alten Gutshau-
ses weiter in Richtung Westen.

Am nordlichen Ende der SchlossstraRRe befindet sich eine Fléche, die ungeordnet als éffentli-
cher Parkplatz genutzt wird. Der Parkplatz hat Bestand und soll durch die Planung eine Erwei-
terungsmaéglichkeit erhalten.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch eine im Plangebiet liegende ortsbildpréagende Feld-
steinmauer begrenzt. Der groRte Teil der Flache der ehemaligen Gértnerei ist heute eine
Wiese.

A : . 30 7o A T
Schlosssstrae -Blick von der Friedldnder Strafle in Richtung | Blick vom Westen auf den Parkplatz vor dem ehemaligen
ehemaliges Gutshaus Gutshaus

Blick in Richtung Norden tber das Plangebiet auf die Mauer | Blick in Richtung Stiden tber das Plangebiet

Nutzungen in der Nachbarschaft

Die das Plangebiet umgebende Nutzung ist gepragt von Gemeinbedarfs- und Wohnnutzun-
gen. Der Norden und der Osten der Schlossstrale sind gepréagt von den denkmalgeschitzten,
ortsbildprégenden Geb&uden, dem Gutshaus, dem Wasserturm und dem zweigeschossigen
Gebédude aus Feldsteinen- Schlossstralle 5 sowie dem ruhigen groRen Dach der Geb&ude
Schlossstralie 4.
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kmal
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ST
Schlossstrale 5-Bauden Schlossstralle 4

Das ehemalige Gutshaus wird heute teilweise als Kindertagesstéatte genutzt. Im Dachgeschoss
plant die Gemeinde den Ausbau von altersgerechten Wohnungen.

Der Stuiden des Plangebietes wird gepréagt von dem viergeschossigen Wohngebdude Wiesen-
stralle und dem ein- und zweigeschossigen Wohngebaude Wiesenstralle 5 mit Nebengelass
sowie dem offentlichen Parkplatz auf dem Flurstiick 61.

Im Westen befindet sich das zweigeschossige historische Mehrfamilienhaus Wiesenstralle 6,
7 und 8 mit Nebengelass. Im Norden stehen zwei neuzeitliche eingeschossige Wohngebaude,
die Schlossstrafle 11 und 12. Bis auf den Wohnblock Friedldnder StralRe 1 bis 4 mit einem
Flachdach, dem Wirtschaftsgebdude und dem Haus Friedlander Stral’e 5 mit flachgeneigten
Dachern, besitzen die Gebaude steile Sattelddcher. Die Dacher sind mit roten, braunen und
grauen Dachziegeln gedeckt.

Die Fassaden bestehen aus Putz und rotem Ziegelsichtmauerwerk.

Blick von der Schlossstrale in Richtung Westen

-

Friedl&nder Strale 5 Wiesenstrafte 6 bis 8- Baudenkmal
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Verkehrliche ErschlieBung

Verkehrlich wird das Plangebiet tber die SchlossstraRe mit Anbindung an die Friedldnder
Stralle und ber den Bau einer neuen ErschlieRungsstralBe gesichert.

Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische ErschlieBung erfolgt tiber 6ffentliche Ver- und Entsorgungsanlagen.

Das Schmutzwasser wird zentral Uber den Wasser- und Abwasserzweckverband Friedland
entsorgt.

Dazu werden in den StraRenrdaumen neue Leitungen verlegt, tiber die das Abwasser in das
vorhandene Abwassersystem des Wasser und Abwasserzweckverbandes Friedland eingelei-
tet wird. Diese MaRnahme wird durch die Gemeinde uber eine noch zu beauftragende Er-
schlieBungsplanung vorbereitet.

Das Gebiet quert eine Schmutzwasserleitung DN 300, die im Zuge der ErschlieBung des Ge-
bietes abgebrochen und in den Straenraum umverlegt werden muss.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt tiber den Anschluss an das éffentliche Trinkwassernetz.
Das gesamte anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von den StraRRen, von den be-
festigten Flachen der Grundstiicke und den Dachflichen wird gesammelt und zentral iber neu
zu errichtende Regenwasserleitungen in Richtung Anschluss Regenwassersammler DN 700
in der Friedlander Stralle abgeleitet.

Fur diese Manahme wird durch die Gemeinde eine ErschlieRungsplanung in Auftrag gege-
ben.

Die Stromversorgung erfolgt tiber die E.DIS Netz GmbH. Im Baugebiet befinden sich Leitun-
gen und Anlagen der E. DIS Netz GmbH innerhalb und in unmittelbarer Nahe parallel zum
StraBenraum verlaufen. Diese sind bei weiteren Planungen zu beriicksichtigen.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom
AG, die bei den weiteren Planungen beriicksichtigt werden.

Zur telekommunikationstechnischen ErschlieBung des Plangebietes ist eine Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes erforderlich. Werden neue Leitungen notwendig, sind diese im 6f-
fentlichen Stralenraum zu verlegen. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikations-
netzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im
Plangebiet der Deutschen Telekom AG so frith wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baube-
ginn angezeigt werden.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet erfolgt Uiber eine angrenzend an das Plange-
biet liegende Léschwasserentnahmestelle, die sich am Wohngeb&4ude Wiesenstrale 1-4 be-
findet.

Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb eines bekannten Bodendenkmals auf dem Geldnde des ehe-
maligen Wirtschaftsteils der Gutsanlage Brunn.

Das geschutzte Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Plan tibernommen.

Durch das Vorhaben werden demnach Belange der Bodendenkmalpflege beriihrt.

Hinweis zum Umgang mit Bodendenkmalen:

Das Vorhaben innerhalb des Plangebietes erfordert Erdarbeiten, die zur Beseitigung und Zer-
stérung von Teilen dieses geschiitzten Bodendenkmals fithren kdnnen.

Die Erdarbeiten im Bereich des Bodendenkmals bedirfen daher gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-
V einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde.

Die denkmalrechtliche Genehmigung ist vom Bauherrn oder einem vom Bauherrn dafiir Be-
vollméchtigten zu beantragen.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Teil-
flache des nachrichtlich ibernommenen Bodendenkmals sichergestellt werden. Uber die in
Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege spatestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbeiten
zu unterrichten.

Im Plangebiet sind Baudenkmale vorhanden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in dem Bereich des Baudenkmals MST_64_0
Gutsanlage Brunn, wobei alle zum ehemaligen Gut dazugehdérigen noch vorhandenen Ge-
b&ude, die Baudenkmale sind, Schlossstrale 5,6,7 und 8, MST_64_1 Gutshaus, MST_64_2
Park, MST_64_3 Speicher auflerhalb des Geltungsbereiches liegen.

Nur das Einzeldenkmal Feldsteinmauer befindet sich im Norden des Plangebietes.

Der gesamte westliche Planbereich entlang der SchlossstralRe bis stdlich des Speichers ge-
hort zum Denkmal ,Gutsanlage Brunn®.

Die Planung respektiert die urspriingliche ehemals trichterfdrmige durch versetzte Gebaude
abgestufte Struktur der Gutsanlage durch die Festlegung von Baulinien, Baufeldern und Frei-
raumen und schafft damit die Mdéglichkeit die diese urspriingliche Struktur wieder herzustellen.
Die Mauer bleibt als ortsbildprédgende Anlage freigestellt erhalten.

Die Denkmale werden nachrichtlich in den Plan Glbernommen und bei der weiteren Planung
beriicksichtigt.

Alle Verdnderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild er-
heblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V ist die
untere Denkmalschutzbehérde bzw. geman § 7 Abs. 6 DSchG M-V die zusténdige Genehmi-
gungsbehdrde.

Altlasten

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen sind nicht bekannt.

Gesetzlich geschitzte Badume

Innerhalb des Plangebietes stehen Baume, die laut §§ 18 und 19 NatSchAG M-V gesetzlich
geschiitzt sind.

B&aume sind gesetzlich geschitzt, wenn sie einen Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern {iber dem Erdboden aufweisen. Dies gilt
nicht fur Bdume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Bu-
chen, fur Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie, fur Pappeln im Innenbe-
reich, fur Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts, fir Wald im Sinne des
Forstrechts und fir Baume in denkmalgeschiitzten Parkanlagen, sofern zwischen der unteren
Naturschutzbehoérde und der zustdndigen Denkmalschutzbehorde einvernehmlich ein Konzept
zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaumbestands erstellt wurde.

Innerhalb des Plangebietes stehen 6 Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V und 6 Baume als
Baumreihe entlang der Schlossstrale, die 19 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind.
Diese geschiitzten Baume werden in den Plan nachrichtlich Ubernommen.

Von den 6 geschiitzten Einzelbdumen stehen drei Fichten innerhalb der Baufelder. Ihr Erhalt
steht dem Planungsziel zur Errichtung von Wohngeb&ude entgegen. Eine weitere Fichte ge-
fahrdet den sicheren Stand der Mauer. Aus diesen Griinden ist die Fallung der 4 geschiitzten
Baume unumganglich.

Dieser Abbruch ist im Plan gekennzeichnet. Fiir ihre Fallung bedarf es einer Naturschutzge-
nehmigung.

Nach dem Satzungsbeschluss wird im Zuge der ErschlieBungsplanung der Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung geman § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V von den Verboten des § 18 Abs. 2
NatSchAG M-V gestellt.

Entsprechend des Baumschutzkompensationserlasses (Verwaltungsvorschrift des Ministeri-
ums fur Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 — VI 6 - 5322.1-
0 -) (BKE) sind folgende Ersatzpflanzungen zu realisieren.

GemalR BKE Anlage 1 zu Nr. 3.1.2 ist bei der Beseitigung von Baumen in Abhangigkeit der
Stammumfang die Kompensation in folgenden Verhaltnissen zu erbringen:

Stammumfang (STU) Verhaltnis Kompensationsbedarf
bis 150 cm 1:1
groRer 150 bis 250 1:2
gréRer 250 cm 1:3

Daraus ergibt sich folgender Kompensationsbedarf von Baumen

Nr. Stuck Art STU (cm) Schutzstatus Kompensationsbedarf
1 1 Fichte 110 § 18 NatSchAG MV 1 :1 =1 Stiick
2 1 Fichte 141 § 18 NatSchAG MV 1 : 1 =1 Stick
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3 1 Fichte 116 § 18 NatSchAG MV 1 : 1 = 1 Stiick
4 1 Fichte 147 § 18 NatSchAG MV 1 : 1 = 1 Stiick
Kompensationsbedarf 4 Stlck

Als Ersatz fur 4 abzubrechende geschitzte Baume werden innerhalb des StralRenraumes der
Schlossstrale an den dafiir festgesetzten Standorten 3 mittelkronige Bdume - Laubbdume -
Winterlinden (Tilia Cordata "Greenspire’ und im Norden in Fortsetzung der Birkenreihe eine
Birke Betula pentula Hochstamm; 3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm gepflanzt.

Alle anderen Einzelbdume und die Baumreihe entlang der SchlossstraRe Baume werden ins-
besondere bei Bauvorhaben geschiitzt.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes fiir die Errichtung von bis zu vierzehn Wohngeb&ude
erfolgte auf der Grundlage folgender stadtebaulicher und denkmalpflegerischer Grundsitze:

1. Erhalt der Struktur der historischen Gutsanlage durch Aufnahme historischer Baufluchten
durch die Festsetzung von Baulinien, durch eine straBenseitige Traufstellung, durch Fest-
legung von steilen Satteld&chern und einer roten bis braunen Dacheindeckung der geplan-
ten Geb&ude im Bereich parallel zur 6stlichen Schlossstrae. Ziel ist der Erhalt und die
Fortsetzung der ruhigen Dachlandschaft (Dacher ohne Dachaufbauten) im Bereich der
Schlossachse

2. Erhalt der denkmalgeschutzten Feldsteinmauer

3. FErhalt und Erweiterung des &ffentlichen Parkplatzes mit tiberlagernder Nutzung als Multi-
funktionsplatz fur Veranstaltungen

4. Neue Gebaude fugen sich in Art, MaR und Gestaltung in die umgebende Bebauung ein.

5. Sichtbar eingeschossige Hauptgebaude préagen den StraBenraum. Nebengebaude/ Gara-
gen/ Carports stehen hinter der Bauflucht der Hauptgebaude.

6. Die Gebaude mit Dachneigungen zwischen 35° und 45° und Dachfarben in grauen, roten
und braunen Ténen figen sich gut in die umgebende Dachlandschaft ein und ergénzen
das Ortsbild harmonisch.

2.1 Art und MaR der Nutzung
2.1.1  Art der Nutzung

Das Plangebiet wird insbesondere fiir die Errichtung von Einfamilien- aber auch fiir Doppel-
hauser als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient das allgemeine Wohngebiet
vorwiegend dem Wohnen. Somit sind Wohngebé&ude zulassig, aber auch die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden, wenn sie der Wohnnutzung
im Gebiet untergeordnet sind und die Wohnnutzung nicht stéren. Nach §13 BauNVO

sind untergeordnet auch Raume fiir freie Berufe zulassig.

Laut §13a BauNVO gehéren Raume, die einem sténdig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt vorribergehend zur Unterkunft zur Verfiigung gestellt werden und die zur Begriindung
einer eigenen Hauslichkeit geeignet sind ( Ferienwohnungen ), in der Regel zu den nicht sto-
renden Gewerbebetrieben oder zu den Betrieben des Beherbergungsgewerbes, die aus-
nahmsweise, wenn sie eine bauliche untergeordnete Bedeutung gegeniiber der in den Ge-
b&uden vorherrschenden Hauptnutzungen besitzen, ausnahmsweise zuléssig sind.
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Da Gartenbaubetriebe und Tankstellen ein hohes Stdérpotenzial auf benachbarte Nutzungen
insbesondere auf Wohnnutzungen ausweisen, sind sie gemaR § 1 Abs. 6 Abs. 1 BauNVO im
gesamten allgemeinen Wohngebiet unzuléssig. Diese Anlagen kénnen an anderen geeigne-
teren Standorten im Gemeindegebiet entstehen.

2.1.2 MakR der Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird entsprechend § 16 BauNVO bestimmt durch die Grund-
flachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und durch die Hohe baulicher Anlagen.
Grundflachenzahl

Fur das Maf der baulichen Nutzung wird zur optimalen Ausnutzung der Grundsticke die
Grundflachenzahl von 0,4 festgelegt. Damit stimmt die Grundfldchenzahl mit der nach § 17
BauNVO festgelegten Obergrenzen fiir ein allgemeines Wohngebiet von 0,4 tberein.

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache (versiegelte Flache) je m?
Grundstiicksflache zuldssig ist. Uberschritten werden kann diese Obergrenze nach § 19 Abs.4
BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, sowie durch Nebenanlagen im
Sinn des § 14 BauNVO bis zu 50 %, das heil’t bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6.

Eine Geschossflachenzahl wird nicht festgesetzt. Hier gilt die Obergrenze des § 17 BauNVO
mit 1,2.

Zahl der Vollgeschosse
Weiterhin wird das MaR der baulichen Nutzung zur Anpassung an die bestehende Bebauung
Uber die Zahl der Vollgeschosse mit maximal zwei festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Damit sich die Gebdude in die Umgebung einfliigen und um die sichtbare Eingeschossigkeit
der Gebdude und damit die Einhaltung der Maflstéblichkeit benachbarter Gebaude zu sichern,
werden das Hochstmal der Traufhéhe der geneigten Dacher und die maximale Firsththe der
Gebaude mit dem Bezugspunkt Normalhdhe Null im Deutschen Haupthdhennetz 2016 festge-
setzt. Durch die Festsetzung der H6hen kénnen Gebaude mit maximalen Traufhéhen von um
4,50 m und Firsthéhen um 8,00 m in Bezug zum umgebenden Geladnde entstehen.

Bei der maximalen und minimalen Ausnutzung benachbarter Gebdude kénnen Hbhenunter-
schiede im Dachbereich von bis zu 2,50 m auftreten.

Die Gebaude werden eingeschossig sichtbar sein. Das zweite Geschoss kann durch Ausbil-
dung eines Drempels im Dachgeschoss und durch die Ausbildung von Dachaufbauten errich-
tet werden.

Die Traufe ist dabei der Schnittpunkt, an dem sich die Dachhaut mit der Fassade schneidet.

2.2 Bauweise, GroRe der Baugrundstiicke und héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
in Wohngebduden, {iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

Far die Errichtung der Wohngeb&ude werden Baufelder bestimmt.

Innerhalb der Baufelder sollen die Hauptgebaude ortsiiblich und im Sinne des Planungszieles
als Einzel- oder Doppelhaus in offener Bauweise parallel straRenbegleitend, wie festgesetzt in
Trauf- oder Giebelstellung errichtet werden. Die genauen Standorte der Gebaude kénnen zu
einem spéteren Zeitpunkt bestimmt werden.

Gebaude, die 6stlich parallel der Schlossstralie errichtet werden, sind zur Beriicksichtigung
der historischen Struktur der Gutsanlage in Baufluchten, bestimmt durch Baulinien auf die Ge-
baut werden muss und nur in Traufstellung zur Stral3e zu errichten.

Auf den Grundstticken, die an den Kurvenbereich der ErschlieBungsstrale angrenzen, wird
keine Stellung der Hauptgebaude vorgegeben.

Zur Sicherung des Charakters des Ortes Brunn mit seinen bebauten gréRReren Grundstiicken
und zur Sicherung eines Ein- und Zweifamilienhausgebietes muss eine MindestgroRe der
Wohnbaugrundstiicke von 700 m? eingehalten werden und es ist pro Wohngebdude nur ma-
ximal eine Wohnung zul&@ssig. Untergeordnet zur Hauptwohnung ist zur optimalen Ausnutzung
des Baugebietes zusatzlich auch eine Einliegerwohnung zulassig.
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Nebengeb&ude nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports nach § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Baufelder und erst ab der Flucht der Hauptgebaude zuriickgesetzt zur StraRe
und zur Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung zuléssig.

Damit ist gesichert, dass die Hausvorbereiche frei von Gebzuden als Vorgarten genutzt wer-
den. Die Errichtung von Stellplatzen ist hier jedoch, wie auf dem gesamten Grundstiick még-
lich.

2.3 Verkehrsflachen

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes wird der vorhandene
StraBenraum der Schlossstrale als &ffentliche Verkehrsfliache festgesetzt.

Der bestehende 6ffentliche Parkplatz, der von der Schlossstrafle aus erschlossen ist, wird als
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung — Parkplatz und Multifunktiona-
ler Platz festgesetzt und erhalt im Stiden eine Erweiterungsméglichkeit. Die Flache kann so-
wohl als Parkplatz aber auch fir gemeindliche Aktivitaten genutzt werden.

Die westliche Grenze dieses Parkplatzes liegt auf dem Standort der westlichen Wand des
abgebrochenen Pferdestalls. Die Festlegung dieser Verkehrsflache unterstiitzt somit den Er-
halt der urspriinglichen Struktur der Gutsanlage.

Auf einer Beratung mit den Denkmalbehérden am 02.09.2020 wurde empfohlen, bei der wei-
teren konkreten Planung zur Umgestaltung und Errichtung dieser Platze, hier eine Feldstein-
mauer als Begrenzung zu errichten.

Die ErschlieRBung des Plangebietes erfolgt Gber eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung- Mischverkehrsflachen/ Verkehrsberuhigter Bereich mit einem Wendehammer, der
zum Wenden eines 3-achsiges Miillfahrzeuges geeignet ist.

Die Mischverkehrsflache im Plangebiet erschliet ausschlieRlich die anliegenden Grundstiicke
und dient damit ausschlielich dem Quell- und Zielverkehr.

Zur Sicherheit der Verkehrsteilnehmer wird ein niveaugleicher Ausbau der StraRenflache von
6,00 m Breite, auf der alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind, notwendig. Durch
besondere Gestaltungselemente und unterschiedliche Materialien, die im Rahmen der
ErschlieBungsplanung festgelegt werden, wird in diesen StraRenrdumen eine
Aufenthaltsqualitét geschaffen, die dem Charakter einer Mischverkehrsflache entspricht.

Die Bereiche der Mischverkehrsflaichen werden nach StVO Zeichen 325-326 als
verkehrsberuhigte Bereiche definiert und gestaltet.

Der ruhende Verkehr fur die Wohngebaude im Plangebiet wird auf den Baugrundstiicken un-
tergebracht, die mit der festgesetzten MindestgréRe von 700 m? ausreichend grof bemessen
sind. Besucher kénnen den 6ffentlichen Parkplatz nutzen.

2.4 Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Auf den im Plan festgesetzten Standorten zum Anpflanzen von Baumen als Ergénzung der
Baumreihe im Bereich entlang der Schlossstralle sind vier Laubbdume - Winterlinden Tillia
cordata "Greenspire” - Hochstamm; 3 x verpflanzt mit Drahtballen; STU 18 - 20 cm zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Weiterhin sind zur Griinordnung im Gebiet pro Grundstiick auf einer Flache von mindestens
20 m? Straucher heimischer Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Diese Anpflanzung kann sowohl als Hecke aber auch in einer oder in mehreren Pflanzflachen
erfolgen. Ein Ausfall ist auf gleicher Art in gleichem Umfang zu ersetzen.

Vorgeschlagen werden einheimische Straucher, die vogel- und bienenfreundlich sind, wie
Hainbuche - Carpinus betulus, Immergriiner Liguster - Ligustrum vulgare 'Atrovirens', Schnee-
ball - Viburum opulus, Kornelkirsche - Cornus mas, Hundsrose - Rosa canina, Beerenstrau-
cher, Weigelie - Weigelia in Sorten, Sommerflieder - Buddleja in Sorten, Salweide - Salix in
Sorten.

N:\2019B042 Brunn\50\Doc\Satzung-Brunn-Begriindung-5-2021.docx 13



Gemeinde Brunn
Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gértnerei"

2.5 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zur Unterhaltung der Mauer zu
Gunsten der Gemeinde Brunn

Im Norden wird das Plangebiet durch eine ortsbildprégende Feldsteinmauer begrenzt, die dau-
erhaft erhalten bleiben soll.

Um diese Mauer instand zu halten, wird eine 3 m breite parallel zur Mauer verlaufende Flache
mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Gemeinde belastet. Die Flache kann durch die je-
weiligen Eigentiimer genutzt werden. Sie muss jedoch barrierefrei gehalten werden, so dass
die Gemeinde jederzeit an der Mauer Arbeiten durchfuhren kann.

3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Zur Sicherung einer stadtebaulichen Gestaltqualitat, die im Wesentlichen durch die umge-
bende Bebauung bestimmt wird, werden wenige 6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Sie betreffen die Gestaltung der Fassaden, der Dacher, der Einfriedungen und der Vorgéarten.
Doppelhauser sind insgesamt einheitlich und sichtbar als ein Haus zu gestalten.

Zulassig sind im Plangebiet ortstiblich nur symmetrisch geneigte Dacher ausgebildet als Sat-
teldacher, Walmdacher und Krippelwalmdéacher mit Dachneigungen von 35° bis 45° in den
Farben Rot, Braun und Grau.

Die Fassaden der Gebaude sind zur gestalterischen Anpassung an die vorhandene und um-
gebende Bebauung nur in Putz und mit Vormauerziegel auszufiihren.

Gebaude, die entlang der 6stlichen Schlossstrafle im Bereich der Schlossachse im WA 1 und
WA 2 errichtet werden, sollen das ehemalige Gutshaus als besonderes Gebaude im Ort und
seine Dominanz respektieren.

Aus diesem Grund werden hier besondere gestalterische Anspriiche an die neuen Gebaude
gestellt.

Sie sollen nur in hellem Putz mit einem Hellbezugswert > 60% oder in ortsiiblichem rétlichem
Sichtmauerwerk ausgefuhrt werden.

Die Dachneigungen sind angepasst an die benachbarten Dacher der SchlosstraRe und um
gréRere Hohenverspriinge benachbarter Dacher zu vermeiden, mit Dachneigungen von 42°
bis 45° zu errichten. Fir eine ruhige Dachlandschaft im Eingangsbereich zum Gutshaus und
entlang der Schlossachse sind auf der StralBenseite der Gebdude im WA 1 und WA 2 keine
Dachaufbauten, Gauben, Dacheinschnitte und Mittelrisalite (Zwerchhauser) und Solaranlagen
zulassig. Sie konnen auf der stralBenabgewandten Seite errichtet werden. Als Farbe der Dach-
eindeckungen ist im Sinne einer harmonischen Gestaltung der Dachlandschaft in der Schloss-
straRe nur Rot und Braun zulassig. Edel- und Glanzengoben sind nicht ortstblich und werden
hier ausgeschlossen.

Holz und andere Materialien sind auf der Fassade nur bis maximal 40 % der Wandflache zu-
lassig.

Ortsiblich und zur harmonischen Gestaltung des Ortsbildes sind Einfriedungen entlang 6ffent-
licher StraRen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Sie sind als Hecke, Metallzaun,
Holzzaun, Ziegel- oder Natursteinmauer auszufiihren.

Ortsublich sind die Vorgartenbereiche zwischen der Strallenbegrenzungslinie und den Haupt-
gebaduden zu begriinen, und dauerhaft zu unterhalten.

Dabei sind befestigte oder bekieste Flachen in den Vorgartenbereichen nur auf Geh- und Fahr-
flachen zulassig. Sie missen sich dabei in ihrer Ausdehnung auf das flr eine ubliche Benut-
zung des Wohngrundstiickes angemessene Mal} beschrénken.

Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass innerhalb der Vorgartenflache nur maximal 30% be-
festigte oder bekieste Flachen zuldssig sind.

Mit dieser Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die das StralRenbild ortsublich préagenden Vor-
garten zu erhalten und die Versiegelung in diesem Bereich zu minimieren. Die Vorgérten sind
als halboffentliche Raume fir die Nachbarschaft und Besucher des Ortes von hoher stadte-
baulicher Bedeutung. Somit sind die Bepflanzung der Vorgartenbereiche und die Verringerung
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der Versiegelung im 6ffentlichen Interesse. Ziel ist die Schaffung eines offenen und durchgriin-
ten Siedlungscharakters.

Gleichzeitig werden mit dieser Festsetzung auch die sogenannten ,Schottergérten” ausge-
schlossen, bei denen unter den Steinen eine Folie verlegt wird und die Flache damit versiegelt
wird, so dass kein Austausch zwischen Luft und Boden mehr stattfindet.

Trotz der Festsetzung wird den Eigentiimern eine individuelle Gestaltung des Vorgartens er-
moglicht.

4.0 IMMISSIONSSCHUTZ

Immissionen sind im Sinne des BImSchG auf Menschen, Tiere, Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter einwirkende Luftverunreinigun-
gen, Gerédusche, Erschitterungen und dhnliche Umwelteinwirkungen, die von Baufldchen und
Verkehrsflachen ausgehen kénnen.

Besonders schutzbedirftig gegeniiber schadlichen Umwelteinfliissen sind Siedlungsflachen.

Eine der zentralen Aufgaben der Bauleitplanung ist es, dazu beizutragen, eine menschenwir-
dige Umwelt zu sichern.

Nutzungen sind einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf dem Woh-
nen dienende und andere schutzbeduirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden werden.
Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Laut DIN 18005 - Schallschutz im Stéadtebau sind zum Schutz vor Larm die Orientierungswerte
fur ein allgemeines Wohngebiet von tags 55 dB(A) und nachts 45/40 dB(A) einzuhalten.

Auf Grund der zulassigen Nutzungen im Plangebiet werden keine Konflikte mit der an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes angrenzenden gleichen Nutzungen entstehen.

Die LandesstralRe 28 verlauft in einem Mindestabstand von 50 m zum suiddstlichsten gelege-
nen Grundstiick des Plangebietes. Bei der hier gegebenen freien Schallausbreitung des Ver-
kehrs auf der LandesstraBe und einem DTV vom 1314 Kfz/h tags und 72 Kfz/h nachts (Anga-
ben nach Kartenportal Umwelt M-V) werden nach dem vereinfachten Schatzverfahren der
DIN®18005 1- Anhang A tags 54 dB(A) und nachts 36 dB(A) auftreten.

Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Insgesamt ist festzustellen, dass das geplante Baugebiet ,Alte Géartnerei“ nicht durch schadli-
che Umwelteinwirkungen erheblich beeintrachtigt wird und das Gebiet selbst auch nicht die
Nachbarschaft beeintrachtigt.

Es wird eine hohe Wohnqualitat besitzen.

5.0 FLACHENBILANZ

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei der Gemeinde Brunn umfasst
eine Flache von 1,69 ha. (100%).

Gesamtes Plangebiet 16.912 m? 100 %

1. Allgemeines Wohngebiet 12.233 m? 73 %
davon Flache mit Geh- und Fahrrecht 223 m?

2. Verkehrsflache 2.608 m? 15 %

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

3. verkehrsberuhigter Bereich- Mischflache 963 m? 5%

4. Multifunktionaler Platz und Parkplatz 1108 m? 7%
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6.0 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG
6.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Brunn haben in ihrer Sitzung am 08.05.2019 beschlos-
sen, das beschleunigte Verfahren nach § 13a zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Alte Gértnerei* ein-
zuleiten.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Abdeckung des Bedarfs an Ein- und
Zweifamilienhausstandorten in der Gemeinde Brunn.

Durch den Plan sollen planungsrechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von bis zu vierzehn
ein- bis zweigeschossigen Einzel- und Doppelhdusern mit bis zu zwei Wohnungen pro Wohn-
gebéude in einem allgemeinen Wohngebiet geschaffen werden.

Durch diese Bebauung soll gleichzeitig die ungenutzte, mitten im Ort liegende Fléche der ehe-
maligen Gartnerei fiir eine Bebauung nachgenutzt und die Ortslage verdichtet werden.

Die ErschlieBung wird Giber den Bau einer neuen ErschlieRungsstralle mit Anschluss an die
Schlossstralle gesichert. Der vorhandene Parkplatz fur Besucher des Ortes und fur die Funk-
tionen des Gutshauses bleibt erhalten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages wird geprift, inwieweit dem geplanten Vorhaben
artenschutzrechtliche Belange entgegenstehen.

6.2 Rechtliche Grundlagen
6.2.1 Europarechtliche Vorgaben

Der Artenschutz wird auf europdischer Ebene in den Artikeln 12, 13 und 16 der Richtlinie
92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden
Tiere und Pflanzen vom 21.05.1992 (FFH-Richtlinie (ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7)) sowie
in den Artikeln 5 bis 7 und 9 der Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und
des Rates Uber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009 (Vogelschutz-
richtlinie (ABI. L 20 vom 26.01.2010, S. 7)) verankert.

Vorgaben der FFH-Richtlinie
Gemal Art. 12 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Tierarten nach Anhang |V a).
e absichtlich zu fangen oder zu téten;
e absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten;
e deren Eier aus der Natur zu entnehmen oder zu zerstéren;
e Fortpflanzungs- oder Ruhestatte zu beschadigen oder zu vernichten.

GemalR Art. 13 Abs. 1 der FFH Richtlinie ist es verboten Pflanzenarten nach Anhang IV b) in
deren Verbreitungsraumen in der Natur zu pfliicken, zu sammeln, abzuschneiden, auszugra-
ben oder zu vernichten.

Nach Art 16 Abs. 1 der FFH-Richtlinie kann von den o. g. Verboten abgewichen werden, wenn

e es keine zufriedenstellende Losung gibt (die zu keinen oder geringeren Beeintréchti-
gungen der Arten nach Anhang IV fuhren)

e die Population der betroffenen Arten in ihrem natirlichen Verbreitungsgebiet trotz der
Ausnahmeregelung ohne Beeintrachtigung in einem giinstigen Erhaltungszustand
verweilen und

e zwingende Griinde des iberwiegenden 6éffentlichen Interesses, einschlief3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art vorliegen.

Vorgaben der Vogelschutzrichtlinie
GemaR Artikel 5 der Vogelschutzrichtlinie ist es verboten,
e Vogelarten, die unter Art.1 der Richtlinie fallen, absichtlich zu téten oder zu fangen
e Nester und Eier dieser Vogelarten absichtlich zu zerstéren oder zu beschéadigen oder
Nester zu entfernen,
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e Vogelarten, die unter Art. 1 fallen, absichtlich zu stéren, insbesondere wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit, sofern sich diese Stérung auf die Zielsetzung dieser Richtlinie
erheblich auswirkt.

Gemal Artikel 9 der Vogelschutzrichtlinie kann von diesen Verboten u. a. abgewichen werden,
wenn
» es keine andere zufriedenstellende Lésung gibt,
e das Abweichen von den Verboten im Interesse der Volksgesundheit, der éffentlichen
Sicherheit oder im Interesse der Sicherheit der Luftfahrt geschieht und
e gem. Art. 13 Vogelschutzrichtlinie darf die getroffene MalBnahme nicht zu einer Ver-
schlechterung der derzeitigen Lage des Erhaltungszustandes aller unter Artikel 1 fal-
lenden Vogelarten filthren.

6.2.2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Auf Bundesebene finden sich die relevanten Rechtsgrundlagen fiir den Artenschutz im
BNatSchG in den §§ 44 bis 47. Diese Regelungen gelten unmittelbar und sind nicht abwégbar.
Sie umfassen alle nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG streng oder besonders geschiitz-
ten Arten.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verietzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zerstéren.”

6.2.2.1 Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG

Bei Erfullung von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG, kann die
nach Landesrecht zustédndige Behorde von den Verboten des § 44 im Einzelfall Ausnahmen
zulassen, wenn die Voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG wie folgt erfiillt sind:

»1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der nattirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fiir Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken
dienende MalBnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit einschlieBlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der ma3geblich giinstigen
Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des (liberwiegenden éffentlichen Interesses ein-
schlie3lich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert, soweit nicht

Artikel 16 Abs. 1 der Richtlinie 92/43/EWG weitergehende Anforderungen enthélt. Artikel 16

Abs. 3 der Richtlinie 92/43/EWG und Artikel 9 Abs. 2 der Richtlinie 79/409/EWG sind zu be-

achten. Die Landesregierungen kénnen Ausnahmen auch allgemein durch Rechtsverordnung

zulassen. Sie kénnen die Ermé&chtigung nach Satz 4 durch Rechtsverordnung auf andere Lan-
desbehérden (libertragen.”
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6.2.2.2 Befreiungen gem. § 67 BNatSchG

Von den Verboten des § 44 kann auf Antrag bei der Naturschutzbehdérde eine Befreiung ge-
wahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall zu einer unzumutbaren Be-
lastung fuihren wiirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen versehen werden.

6.2.3 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommerns (NatSchAG M-V)

Das Naturschutzausfilhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) vom
23.02.2010 (GVOBI. 2010, S. 66) istam 01.03.2010 in Kraft getreten. Es enthélt keine von den
unmittelbar geltenden Artenschutzregelungen des BNatSchG abweichende Regelungen, da
im Artenschutz keine Abweichungsmadglichkeit fur die Lénder besteht.

Die Zustandigkeit des LUNG fiir den Vollzug der Paragraphen 37 bis 55 BNatSchG folgt aus
§ 3 Nr. 5 NatSchAG M-V.

6.3 Methodisches Vorgehen

Fur die Erstellung des Artenschutzfachbeitrages wurden die Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene der Bauleitplanung (LUNG vom
02.07.2012) sowie der Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich &
Sprobeck Potsdam und Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))
hinzugezogen.

Um nicht die Planrechtfertigung nach § 1 Abs. 3 BauGB durch ,Vollzugsunfahigkeit* zu verlie-
ren, muss die Gemeinde bei der Planaufstellung vorausschauend ermitteln und bewerten, ob
die vorgesehenen planerischen Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt entste-
hen lassen kénnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unméglich erscheinen |&sst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten Malinahmen bzw. ihre mittelbaren bau-
anlagen- bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von streng geschitzten
Arten (siehe unten stehender Anhang IV der FFH-Richtlinie) sich Giberschneiden.

Im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag wurden auf Grund von Verbreitungskarten und Le-
bensraumanspriichen alle wildlebenden Vogelarten sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ermittelt, die im Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen (Rele-
vanzprifung).

Fur die verbleibenden Arten, die beeintrachtigt werden kdnnten, wurde gepriift, ob die geplan-
ten Vorhaben bzw. die diese Vorhaben vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Ar-
ten gegeniiber Verbotstatbestande auszulésen (Konfliktanalyse).

Innerhalb der Konfliktanalyse wird daher ermittelt, inwieweit die Verbotstatbestédnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG durch bau-, anlage- und betriebsbedingten Prozesse eines Vorhabens ge-
gentber der ermittelten Arten eintreffen kdnnen. Hierbei werden Vermeidungs- sowie Erhal-
tungsmafRnahmen naher erlautert.

6.4 Datengrundlage

Fur die Erarbeitung des Artenschutzfachbeitrages wurden folgende Daten und Unterlagen zu

Grunde gelegt:
- Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei* der Gemeinde Brunn (Planstand Juli

2019)

- Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt Naturschutz
und Geologie
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- GAIA-MVprofessional des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

- Hinweise zu den artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 Abs. 1 auf der Ebene
der Bauleitplanung (Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V vom
02.07.2012)

- Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern (Biro Froelich & Sprobeck Potsdam
und das Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (20.09.2010))

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der
wild lebenden Tiere und Pflanzen vom 21. Mai 1992

- Richtlinie 2009/147/EG des européaischen Parlaments und des Rates iber die Erhaltung
der wild lebenden Vogelarten vom 30.11.2009

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geédndert worden ist"

- Naturschutzausflihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23. Februar 2010 letzte be-
ricksichtigte Anderung: § 12 geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018

- Angaben zu den in Mecklenburg-Vorpommern heimischen Vogelarten vom LUNG in der
Fassung vom 08. November 2016

- Steckbriefen und RANGE-Karten des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie Uber die FFH-Arten (https://www.lung.mvregierung.de/insite/cms/umwelt/natur/arten-
schutz/as ffh arten.htm)

6.5 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen
6.5.1 Beschreibung des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan soll entsprechend §13a BauGB der Standort fiir die Verdichtung
der bebauten Ortslage Brunn mit Ein- und Zweifamilienhdusern in einem allgemeinen Wohn-
gebiet vorbereitet werden.

Das Plangebiet besteht vorrangig aus Freiflachen der einstigen Gutsanlage, die ehemals als
Gértnerei genutzt wurden, sowie aus Verkehrsflachen und einem ungenutzten Wirtschaftsge-
baude in schlechtem Bauzustand.

Innerhalb des Plangebietes verlauft die Schlossstrale tiber den Vorplatz des alten Gutshau-
ses weiter in Richtung Westen.

Am nérdlichen Ende der SchlossstralRe befindet sich eine Flache, die ungeordnet als 6ffentli-
cher Parkplatz genutzt wird. Der Parkplatz hat Bestand.

Im Norden wird der Geltungsbereich durch eine im Plangebiet liegende ortsbildpragende Feld-
steinmauer begrenzt.

Der gréite Teil der Flache der ehemaligen Gértnerei ist heute eine Wiese, welche mit jiingeren
und alteren Gehdlzen (uberwiegend Fichten) bepflanzt ist.

Es sollen hier bis zu maximal vierzehn ein- und zweigeschossige Wohnhauser entstehen. Bei
einer Grundfldchenzahl von 0,4 und der Festlegung, dass Grundstiicksgréen mindestens 700
m? betragen mussen, ist die Errichtung von groRziigigen Hausgérten gesichert.

Uber eine neu zu errichtende ErschlieBungsstraRe mit einer Wende, die ausgehend von der
Schlossstrale mittig in das Gebiet fuhrt, wird das Baugebiet erschlossen.

6.5.2 Relevante Projektwirkungen

Vom geplanten Vorhaben kénnen folgende bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf die nach Anhang IV streng geschitzten Arten und die europaischen Vogelkarten entste-
hen.

Baubedingte Auswirkungen wéhrend der Bauvorbereitung und Bauphase, die nach Bauende
wiedereingestellt werden:

- Stoérung/Vergramung/Scheuchwirkung durch L&rm, Licht und Erschitterungen durch Bau-
fahrzeuge
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- Flacheninanspruchnahme und -verdichtung durch Baustelleneinrichtungen
- Emissionen von Schadstoffen

Anlagebedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschrénken:
- Flachenversiegelung durch die Verkehrsflache und durch die Gebdude und bauliche Ne-
benanlagen des allgemeinen Wohngebietes

Betriebsbedingte Wirkungen, die sich auf das Baugebiet beschrénken:
- keine gegentiber der aktuellen Nutzung

6.6 Bestandsdarstellung sowie Abpriifung der Verbotstatbestédnde

Es wurden insgesamt 2 Ortsbegehungen am 07.05.2019 sowie am 08.07.2019 durchgefiihrt.
Des Weiteren wurden die Lebensraumanspriiche die durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschiitzten Arten in einer Tabelle dargestellt, und jene selektiert, die im
Plangebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen. Fur die verbleibenden Arten, die
im Gebiet vorkommen kénnten, wurde gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese
Nutzungen vorbereitenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auszulésen. Das Ergebnis dieser Prifung wird nachfolgend
dargestellt.

6.6.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie (Bestand)
Die folgende Auflistung (Tabelle 1) enthélt die 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tier-

arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Die Arten, welche auf Grund |hrer Lebensweise im
Plangebiet vorkommen kdnnten, sind fett dargestellt.
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Tabelle 1 Liste der durch die Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie in Mecklenburg-Vorpommern
lebenden streng geschiitzte Pflanzen und Tierarten

*

Gruppe wiss. Artname dt. Artname Lebensraum ja/nein
Gefalpflan- | Angelica palustris | Sumpf-Engelwurz nasse, nahrstoffreiche Wiesen nein
zen
Gefalpflan- | Apium repens Kriechender Schei- Stillgewasser nein
zen berich
-Sellerie
Gefalpflan- | Cypripedium cal- | Frauenschuh Laubwald nein
zen ceolus
Gefalpflan- | Jurinea cyanoides | Sand-Silberscharte Sandmagerrasen nein
zen
GefaBpflan- | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Niedermoor nein
zen Torf-Glanzkraus
Gefalpflan- | Luronium natans | Schwimmendes Gewasser nein
zen Froschkraut
Weichtiere Anisus vorticulus | Zierliche Tellerschne- | Sumpfe/ Pflanzenrei. Gewasser | nein
cke
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel | Feuchte Lebensraume, gut aus-|nein
gepréagte Streuschicht
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer | Gewasser nein
Libellen Gomphus flavipes | Asiatische Keiljungfer |Béche nein
Libellen Leucorrhinia  albi- | Ostliche Moosjungfer | Teiche nein
frons
Libellen Leucorrhinia cau- | Zierliche Moosjungfer | Teiche nein
dalis
Libellen Leucorrhinia pec- | GroRRe Moosjungfer Hoch/ Zwischenmoor nein
toralis
Libellen Sympecma paedi- | Sibirische Winterlibelle | Gewésser nein
sca
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock Alteichen tber 80 Jahre nein
Kafer Dytiscus latissimus | Breitrand Stehende Gewasser nein
Kafer Graphoderus  bili- | Schmalbindiger Gewasser nein
neatus Breitfligel-Tauchkéafer
Kéafer Osmoderma ere- | Eremit, Juchtenkéafer Walder/ Mulmb&ume nein
mita
Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Moore/ Feuchtwiesen nein
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuchtwiesen/ Quellwiesen nein
Feuerfalter
Falter Proserpinus Nachtkerzenschwér- Trockene Gebiete/ Wald nein
Proserpina mer
Fische Acipenser sturio Europaischer Stér Gewasser nein
Lurche Bombina Rotbauchunke Gewasser/ Wald nein
Lurche Bufo calamita Kreuzkréte Sand/ Steinbriiche nein
Lurche Bufo viridis Wechselkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Hyla arborea Laubfrosch Heck./Gebisch/Wald- nein
rén./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus | Knoblauchkréte Sand/ Lehmgebiete nein
Lurche Rana arvalis Moorfrosch Moore/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana dalmatina Springfrosch Wald/ Feuchtgebiete nein
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch | Wald/ Moore nein
Lurche Triturus cristatus | Kammmolch Gewasser nein
Kriechtiere Coronella  austri- | Schlingnatter Trockenstandorte/ Felsen nein
aca
Kriechtiere Emys orbicularis Européaische Gewasser/ Gewassernihe nein
Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse Hecken/Gebische/Wald nein
Meer- Phocoena Schweinswal Ostsee nein
esséuger
Flederméuse | Barbastella bar- | Mopsfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Sied-|ja
bastellus lungsbereich
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Gruppe wiss. Arthame dt. Arthname Lebensraum jalnein
Fledermause | Eptesicus nilssonii | Nordfledermaus Kulturlandschaft/ Wald/ Sied- | nein**
lungsbereich
Fledermause | Eptesicus seroti- | Breitfliigelfledermaus | Kulturlandschaft/ Wald/ Sied- | ja
nus lungsbereich
Flederméause | Myotis brandtii GroRe Bartfleder- | Kulturlandschaft/ Gewasser ja
maus
Fledermause | Myotis dasycneme | Teichfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Fledermause | Myotis daubentonii | Wasserfledermaus Gewasser/ Wald nein**
Fledermduse | Myotis GroRes Mausohr Wald ja
Fledermause | Myotis mystaci- | Kleine Bartfleder- | Kulturlandschaft/ Siedlungsbe- | ja
nus maus reich
Fledermause | Myotis nattereri | Fransenfledermaus Kulturlandschaft/ Wald ja
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Wald nein**
Flederméause | Nyctalus noctula | Abendsegler Gewdsser/ Wald/ Siedlungsbe- | ja
reich
Fledermause | Pipistrellus Rauhhautfledermaus | Gewasser/ Wald ja
nathusii
Flederméause | Pipistrellus Zwergfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- |ja
biet
Fledermiause | Pipistrellus pyg- | Miickenfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsge- | ja
maeus biet
Fledermduse | Plecotus auritus | Braunes Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsge- | ja
biet
Fledermause |Plecotus austria- | Graues Langohr Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
cus
Fledermause | Vespertilio murinus | Zweifarbfledermaus Kulturlandschaft/ Siedlungsgebiet | nein**
Landsduger | Canis lupus Wolf nein
Landsauger | Castor fiber Biber Gewasser nein
Landsauger [Lutra Fischotter Gewasser/ Land nein
Landséduger |Muscardinus avel- | Haselmaus Mischwalder mit Buche/ Hasel nein
lanarius

*Aufgrund des Lebensraumes oder des Aktionsradius potenzielles Vorkommen im Untersuchungsgebiet
** Ausschluss des Vorkommens der Art aufgrund des Leitfaden zum Artenschutz in M-V (FROELICH
& SPORBECK 2010) S. 36 Absatz Punkt 2 i. V. m. Range-Karten des LUNG (Stand: 2007)

Die uberwiegende Mehrzahl der geschitzten Arten ist fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes nicht relevant.

Fur die verbleibenden Arten, die im Plangebiet vorkommen kénnten, wird geprift inwieweit
Projekteinwirkungen die Verbotstatbesténde fiir die nach Anhang IV streng geschiitzten Arten
und die europdischen Vogelkarten eintreten kénnten.

6.6.2 Abpriifung der Verbotstatbestédnde

Entsprechend der relevanten Projektwirkungen (bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkun-
gen) kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde fur die festgestellten Arten nicht aus-
geschlossen werden. Im Folgenden werden die Auswirkungen auf die festgestellten Arten an-
hand des Tétungs-, Stérungs- und Schadigungsverbot gepriift.

6.6.2.1 Vogel

Die gefahrdeten europaischen Vogelarten bevorzugen stérungsarme, unterholz- und baumar-
tenreiche Walder mit hohem Altholzanteil, strukturreiche Feuchtlebensrdaume, Gewasser und
deren Uferbereiche, stérungsarme Griinlandflachen sowie strukturreiche Ackerlandschaften
mit einem hohen Anteil an naturnahen Ackerbegleitbiotopen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Bereich, der anthropogen
vorbelastet ist. Er gehort nicht zu den bevorzugten stérungsarmen Lebensraumen stérungs-
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empfindlicher Vogelarten, so dass diese Arten mit groRer Wahrscheinlichkeit nicht im Plange-
biet vorkommen. Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern
zéhlenden Vogelarten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Der Totungs- und Verletzungstatbestand kénnte am ehesten wéhrend der Bauphase fiir brii-
tende Tiere sowie wahrend der Aufzucht der Nachkommen eintreten. Végel, die das Gebiet
zur Nahrungsaufnahme aufsuchen, werden vergramt.

Um das Vorhaben dennoch durchfiihren zu kénnen, muss die Umsetzung der BaumaRnahmen
auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern
bzw. Lebensstétten auf diesen Flachen kann ausgeschlossen, wenn die Baufeldfreimachung
einschlieBlich von Rodungen auBerhalb der Hauptbrutzeit ausschlieBlich im Zeitraum vom
01.10. bis 01.03. des Folgejahres durchgefiihrt wird.

Durch die Umsetzung des Vorhabens im entsprechenden Zeitraum besteht nicht die Gefahr
Végel zu toten oder zu verletzen. AuBerhalb des letztgenannten Zeitraumes sind Gehdlzro-
dungen nur in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zuléssig. In diesem Fall sind
die Stréucher und Gehélze vor der Rodung durch einen Fachgutachter auf Brutvégel zu tiber-
prifen.

Prifung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 1
BNatSchG)

Potentielle Bruthabitate sind die vorhandenen Gehélze innerhalb des Geltungsbereichs. Die
Rodung einzelner vorhandener Gehélze wirkt sich nicht erheblich auf die Bruthabitate der Ge-
basch- und Gehdlzbriter aus, da in der ndheren Umgebung entsprechender Gehélzbestand
als Lebensraum in ausreichendem Umfang vorliegt, in den die Tiere ausweichen konnen.
Nach Umsetzung des Vorhabens kénnen die neu entstandenen Hausgérten sowie die ge-
pflanzten Gehdlze wieder als Bruthabitat genutzt werden.

Durch die Umsetzung des Vorhabens besteht somit nicht die Gefahr des Zerstérens von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten.

Priifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Végel fuhren.

Durch die Regelungen zur Bautéatigkeit, die der Verletzung und Tétung von Individuen entge-
genwirken und durch die Ausweichméglichkeiten innerhalb der naheren Umgebung und die
Neuanpflanzung einzelner Gehélze besteht kein Stérungstatbestand.

6.6.2.2 Fledermause

Zu den Jagdgebieten der genannten Fledermausarten gehéren parkahnliche Landschaften
sowie naturnahe Walder, insbesondere lichte Eichen- und Buchenwilder. Das Braune Lang-
ohr jagt auch innerhalb von Siedlungen Insekten.

Keller, Stollen, Gewélbe, Dachstuhle, Nistkasten, Hohlen und Baumhohlen stellen geeignete
Sommer- und Winterquartiere der Flederm&use dar.

Prifung hinsichtlich des Tétungs- und Verletzungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)

Die Beseitigung von Gehdélzen mit Hohlen oder Spalten, welche Fledermause sowie deren
Nachkommen tdten kénnen, ist nicht vorgesehen.

Im Plangebiet steht ein zweigeschossiges Klinkergebzude in einem schlechten Bauzustand.
Das Gebé&ude hat zahlreiche Dachiiberstande, Mauerspalten und weitere Offnungen wie de-
fekte bzw. fehlende Fenster. Daher kann ein Vorkommen von Sommerquartieren oder Wo-
chenstubenquartieren der o. g. Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden.

Das Gebéude ist im Vorfeld der Abrissarbeiten u. a. auf Wochenstuben und Zwischenquartie-
ren von Flederm&usen zu untersuchen, um entsprechende artenschutzrechtlicher MaRnah-
men (Bauzeitenbeschrankung, 6kologische Baubegleitung, Erhaltungs- und Ersatzmafnah-
men) abzuleiten. Die Begutachtung ist durch eine fachlich versierte Person vor und wahrend
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des Gebaudeabrisses durchzufiihren, um Fledermausindividuen ggf. zu sichern und umzusie-
deln. ~'

Prifung hinsichtlich einer erheblichen Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

Eine erhebliche Stérung ist dann gegeben, wenn Eingriffe zu einer Verschlechterung der loka-
len Population der Flederm&use fuhren.

Das Plangebiet eignet sich fiir Fledermause als Jagdhabitat und kann nach Umsetzung des
Vorhabens weiterhin als solches genutzt werden. Demnach entsteht kein erheblicher Sté-
rungstatbestand.

Der Geb&udeabriss je nach festgestellten Fledermausindividuen auf3erhalb der Wochenstu-
ben- und Paarungszeiten durchzufiihren.

Prufung hinsichtlich des Zerstérens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG)

Vor Abbruchmafinahmen am Gebéaude ist durch einen Fachgutachter eine Prifung hinsichtlich
des Zerstorens von Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen durchzufiihren und
entsprechende Ersatzmaflnahmen abzuleiten.

6.7 Zusammenfassung und Fazit

Um sicherzustellen, dass die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gegen die Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRt, wurde geprift, ob im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Alte Gartnerei* die durch Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng ge-
schitzten Pflanzen- und Tierarten oder Reproduktionsstatten européischer Vogelarten vor-
kommen.

Im Ergebnis der Vorprufung wurde festgestellt, dass das Plangebiet nicht zu den bevorzugten
Lebensrdumen der in Mecklenburg-Vorpommern lebenden, durch Aufnahme in den Anhang
IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Pflanzen, Weichtiere, Libellen, Kafer, Falter, Fische,
Lurche, Kriechtiere, Landsauger sowie der stérungsempfindlichen Vogelarten z&hlt. Somit
kommen diese Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit in diesem Bereich nicht vor.

Das Vorkommen von stérungsunempfindlichen oder zu den Kulturfolgern zéhlenden Vogelar-
ten sowie Fledermausen kann nicht ausgeschlossen werden.

Bezuglich der Flederméause ist eine 6kologische Baubegleitung vor und wahrend der Eingriffe
in den Gebdudebestand notwendig.

Das Plangebiet wird von Végeln nicht fir den Bau von Reproduktionsstétten genutzt, die mehr-
jahrigen Bestand haben und regelmafig wieder aufgesucht werden.

Die Beseitigung von fir eine einmalige Brut genutzten Nestern kann ausgeschlossen werden,
wenn die Baufeldfreimachung auBerhalb der Hauptbrutzeit zwischen dem 01. Oktober bis
1.Méarz des Folgejahres erfolgt. AuBerhalb dieses Zeitraumes sind Gehélzrodungen nur in Ab-
stimmung mit der unteren Naturschutzbehérde zuléssig.

Unter diesen Voraussetzungen sind die geplante Nutzung bzw. die diese Nutzung vorberei-
tenden Handlungen nicht geeignet, den gegebenenfalls vorkommenden Fledermaus- und Vo-
gelarten gegeniiber die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erfillen.

Weitere typische Fallkonstellationen mit Betroffenheit von artenschutzrechtlichen Verbotsnor-
men im Rahmen der Bauleitplanung wie

- Beseitigung, Verkleinerung, Funktionsverlust von Gewéssern,

- Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

kommen im Plangebiet nicht vor.

Im Ergebnis der Prifung der artenschutzrechtlichen Belange wurde seitens der Gemeinde
Brunn festgestellt, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Alte Gartnerei* die Ver-
botstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erfullt.

G rr)eindg B’tunn, &I{OX’ZOM

Biurgermeister
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