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ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

AnlaB der Planaufstellung

Mit dem BeschluB der Gemeindevertretung Neuenkirchen vom 23.03.1993 iber
die Anderung des Fldchennutzungsplanes 1992 soll fiir das Dorfgebiet
Neuenkirchen - Bienenweg ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um fir die
aus dem Flichennutzungsplan entfernten Wohngebiete im Ortsteil Ihlenfeld
einen Ausgleich zur Deckung des Bedarfes an Wohnbauflachen in Neuenkirchen

zu schaffen, wobei die vorhandene ErschlieBung genutzt werden kann.

GemaB § 8 BauGB sind Bebauungspline aus dem Fldchennutzungsplan zu
entwickeln.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Neuenkirchen - Bienenweg erfolgt

gleichzeitig (im Parallelverfahren) die Anderung des Fliachennutzungsplanes.

Lage. Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Nordosten des Ortsteiles Neuenkirchen und umfafit eine
ca. 5 ha groBe Flache zu beiden Seiten des Bienenweges.
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Flurstiicke

12/1, 8, 2/1 (ostlich des Bienenweges)

11/3 (Bienenweg) sowie

38, 39, 40, 41, 42, 43, 45 (westlich des Bienenweges).

Die bereits bebauten Grundstiicke mit den Flurnummern 5, 6, 7 und 44 sind aus
dem Bebauungsplan ausgeschlossen. E

Das Plangebiet wird ndrdlich durch die StraBe nach Luisenhof und sidlich durch
die StraBe nach Warlin begrenzt. Im Osten grenzt das Gebiet an
landwirtschaftliche Flachen und im Westen an Hausgarten.
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INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art und MaB der baulichen Nutzung

GemadB § 9 (1) Ziff. 1 BauGB konnen im Bebauungsplan Art und MaB der
baulichen Nutzung festgesetzt werden.

Das im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche (W) vorgesehene Gebiet wird
im Bebauungsplan nach der besonderen Art der baulichen Nutzung entsprechend

§ 1 (2) BauNVO wie folgt festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet(WA)

Es dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

- Wohngebiude

- Stellpldtze und Garagen

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

AufBlerdem konnen zugelassen werden:
- Nutzgirten

- Nebenanlagen (z.B. fiir Kleintierhaltung)

Das MafB der baulichen Nutzung kann entsprechend § 16 (2), (3) durch
Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgen.

Grundflidchenzahl (GRZ) =

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliche, die von
baulichen Anlagen einschlieBlich Garagen, Stellplitzen und Nebenanlagen
iberdeckt werden darf, je Quadratmeter Grundstiicksflache zuldssig sind.
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Durch die Festsetzung einer Grundflichenzahl von 0,4 (Obergrenze fiir
allgemeine Wohngebiete) wird eine groBtmogliche Ausnutzung des Plangebietes
gewahrleistet.

Zugelassen ist ein Vollgeschofl mit einer maximalen Traufhdhe von 3,50 m tber
Gelande.

Fir einen Teil des Bebauungsplanes besteht eine Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung. . _ ' _

Im Abstand von 20 m von der westlichen Bebauungsgrenze sind Nebenanlageh
oder Garagen nur zuldssig mit Satfeldach und einer maximalen Firsthohe von
3.5 m tber Geldnde.

Dies betrifft die Flurstiicke 38, 39, 40, 41, 42, 43 und 45.

Uberbaubare Grundstiicksfliiche, Bauweise

Im gesamten Bebauungsplangebiet wurden Baugrenzen festgesetzt, die von den »
zu errichtenden Gebduden bzw. Gebidudeteilen nicht {iberschritten werden
dirfen. Es erfolgt keine Festsetzung der Bebauung durch Baulinien. Der

Abstand der Baugrenze zur Strafle (Flurstiick 11/3 - Bienenweg) betrdagt 5,0 m.

Die duBere Begrenzung der Uberbaubaren Grundsticksflaiche wird durch einen
3,0 m breiten Grinstreifen zur Bebauungsgrenze bzw. zu den davorliegenden

Wegen bestimmt.

Fiir die tiberbaubare Grundstiicksfliche wird eine offene Bauweise festgesetzt,
wobei vorrangig Einzelhduser, aber auch Doppelhduser zuldssig sind.

Geplant ist die Errichtung von 17 WE sowie zusdtzlich der Bau von zwel

Doppelhdusern als Eigentumswohnungen.und einem Reihenhaus als sozialer

Wohnungsbau.

Ortliche Bauvorschriften:

Geschossigkeit: 1-geschossig (mit ausgebautem DachgeschoB)
Gauben sind zuldssig

Dachneigung: 35° - 60° Satteldach (mit oder ohne Kriippelwalm)

Dachdeckung: ‘Hartdeckung (Rottdne oder Brauntdne)

Dachgauben:: max. 1/3 der Trauflinge

Hausgruppen: gleiche Dacheindeckung

Traufhohe: - max. 3,50 m iiber Gelande

Sockelhohe: . max. 0,50 m iiber Geldnde
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Fassade:

Nebengebiude:

Einfriedung:
(StraBenseite)

ERSCHLIESUNG

Griinflichen

Doppelhduser gleiche Fassadengestaltung
AuBlenwidnde in Klinker (Rotténe, Gelbtdne
oder Brauntone)

Putzfléchen sind zuldssig

Farbton: wei}, beige, grau
Fassadenbegriinung zulissig

sind in  Form und Gestaltung  den
Hauptgebduden anzupassen

sind entsprechend der Landesbauordnung als
Anbau oder freistehend ZUIaSS]g '

nur als Klinker  (Rotténe, Gelbtdne,
Brauntone oder Grauténe)

Feldsteine in Verbindung mit Holz oder nur
Holz oder schmiedeeisern bis 1,00 m -Hohe
zuldssig

lebende Hecken bis 1,20 m Hohe zulidssig

An der ZuBeren Begrenzung ‘des Bebauungsgebietes ist ein 3,0 m breiter

Grunstreifen vorgesehen.

Bei den Grinpflanzungen ist auf eine Sicherung unterirdischer

Leitungen im WurzZelbereich zu achten.

Verkehrsflichen

Die zum Ausbau der o6ffentlichen Verkehrsflichen bendtigten Grundstiicke

befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Die bereits vorhandene Anliegerstraﬁé Bienenweg wird in Ostlicher Richtung

durch einen Park— und Griinstreifen sowie einen Gehweg erginzt. Zur

Verme1dung von Restgrundstucksﬂachen grenzt der Gehweg an d1e aus_ dem

: BebauungsPIan ausgeschlossenen Plurstucke 5 6 und 7
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Der StraBenquerschnitt teilt sich wie folgt auf:
- 4,60 m Fahrbahnpflaster (vorhanden)
- 2,00 m Park- und Griinstreifen
- 1,50 m Gehweg

Die Strale hat eine Linge von ca. 525 m.
Eine StraBenbeleuchtung ist bereits vorhanden.

In Anlehnung an die Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen
(EAE 85) wird im geplanten Gebiet, -in dem private Stellplatze auf den
Grundstiicken vorgesehen sind, fiir Besucher und Lieferanten im Offentlichen
Bereich eine Parkmoglichkeit fiir 4 Wohnungen zur Verfiigung gestellt. Bei der
Anordnung der Parkflichen im Park- und Grinstreifen, ist die Lage der
Grundstiickszufahrten zu beriicksichtigen.

Der Park- und Grinstreifen ist durch ein Tiefbord (ca. 3,0 cm) vom Gehweg
getrennt.

Im Gehweg werden simtliche Versorgungsleitungen verlegt.

Neben der Erweiterung des Bienenweges erfolgt weiterhin die Anordnung von

zwei Geh- und Radwegen im westlichen Teil des Bebauungsgebietes in Richtung

Hausgérten.

- stidlicher Bereich: Ausbau eines vorhandenen Weges in den
Flursticken 37 und 38 zwischen Griinstreifen
und Bebauungsgrenze

- nord-westlicher Bereich: Errichtung eines Weges im Flurstick 43

zwischen Griinstreifen und Bebauungsgrenze

~

zum Flurstick 44

Diese Wege haben folgenden Querschnitt:
- 0,5 m Bankett
- 3,0 m Geh- und Radweg
- 0,5 m Bankett

Fir die Wege wird eine Beleuchtung vorgesehen.
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch das Wasserwerk Neverin, betrieben durch
einen Konzessionsvertrag mit der Neubrandenburger Stadtwerke GmbH.

Den kiinftigen Nutzern werden 70 % der Investitionskosten fir die

Wasserversorgung als Baukostenzuschiisse in Rechnung gestellt.

Energieversorgung = : o

Die Versorgung mit Elektroenergie erfolgt durch die EMO AG
Neubrandenburg. Die vorhandene Trafostation kann genutzt werden. Es ist aber
eine Verlegung der Leitung neben die StraBe erforderlich.

Schmutzwasserableitung

Es erfolgt ein AnschluB an die vorhandene Ortskanalisation. Fiir das Jahr 1996
1St eine Schmutzwasseriiberleitung durch eine Druckrohrleitung iiber Ihlenfeld
an die vorhandene Druckrohrleitung Neverin - Neubrandenburg geplant.

Der entsprechende Férdermittelbescheid liegt vor.

Regenwasserableitung

Die StraBenentwisserung erfolgt iliber einen Regenwassersammler, der das
Regenwasser entsprechend natiirlichem Gefille in den Teich (Flurstiick 37)
ableitet.

Fir die Regenentwisserung der Grundstiicke einschlieflich Dachflichen sind die
Eigentiimer selbst zustindig.
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ErschlieBungskosten

Verkehrsflidchen:

- Fahrbahn (vorhanden)

- Park- und Griinstreifen

- Gehbahn

- Wege einschl. Beleuchtung

Griinstreifen:
- duBere Begrenzung des Bebauungsgebietes

Wasserversorgung:
Schmutzwasserableitung:
Regenwasserableitung:

Unvorhergesehenes,

Planung und Bauleitung:

Summe

SCHLUBBEMERKUNG

ca. 450.000,00 DM

C

[s¥)

. 135.000,00 DM

C

[}

. 100.000,00 DM
ca. 243.000,00 DM

ca. 248.000,00 DM

A

ca. 60.000,00 DM

ca. 1.236.000,00 DM

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Neuenkirchen - Bienenweg wird ein

gezielter Beitrag zur Forderung des Eigenheimbaus in der Gemeinde geleistet.

Dabei ist zu berticksichtigen, daB vorrangig Interessenten aus der Gemeinde die

Moglichkeit gegeben wird, sich im Plangebiet anzusiedeln.
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Sonderzeichnung
1:1000

s. Vergroflerung



