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1 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DER SATZUNG

Die E.DIS AG plant auf ihnrem Betriebsgeldnde westlich der StraRe ,Am Umspannwerk" ein
Verwaltungs- und Ausbildungszentrum. Die hierfir vorgesehene Flache befindet sich derzeitig
im planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB). Im AuRenbereich sind nur privilegierte
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB (u.a. land- und forstwirtschaftliche Vorhaben) sowie im
Einzelfall und dann auch nur unter bestimmten Voraussetzungen, sonstige Vorhaben nach §
35 Abs. 2 BauGB zulassig. Hierzu zahlt das geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum
jedoch nicht. Seitens der Baugenehmigungsbehérde wird eine Baugenehmigung mit Verweis
auf den Aulenbereich derzeitig nicht in Aussicht gestelit. Voraussetzung fur eine Genehmi-
gungsfahigkeit ware die Einbeziehung in den Innenbereich und damit die Anwendung des §
34 BauGB (Bauen im Innenbereich).

Der Bereich westlich der Stralle ,Am Umspannwerk" wird bereits durch verschiedene Betriebe
gewerblich genutzt. Das geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum wirde sich daher in
die nahere Umgebung einfligen, ohne bodenrechtliche Spannungen hervorzurufen. Mit einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdénnte die planungsrechtliche
Grundlage fur eine Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens geschaffen werden.

Um auch fur die Bestandsbebauung einheitliche planungsrechtliche Grundlagen zu schaffen,
soll der gesamte Bereich, beginnend am Betriebsgebaude des Umspannwerkes im Stiden, bis
zur L 182 (Marlower Strale) im Norden in den Innenbereich einbezogen werden. Damit wird
die Ortslage Bentwisch in angemessener Weise fir eine gewerbliche Nutzung fortentwickelt.

Die Einbeziehungssatzung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wer-
den.

2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Feststellungs- und Einbeziehungssatzung wird auf der Grundiage von § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S.
3634) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Auenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Das bedeutet,
dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs, die Pragung der bisherigen
AuBenbereichsflachen nach Art und MaR ergeben muissen. Die in der ndheren Umgebung
vorhandene Bebauung setzt dabei den Rahmen fiur die Zulassigkeit von Vorhaben auf den
einbezogenen Aullenbereichsflaichen. Die Aufenbereichsflachen missen unmittelbar an die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzen.

Dem Wortlaut des § 34 Abs. 4 BauGB folgend ist Voraussetzung fiur die Aufstellung einer
entsprechenden Satzung nach Nr. 3 ein vorhandener Bebauungszusammenhang, der einem
Ortsteil angehdrt. Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach
der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organi-
schen Siedlungsstruktur ist. Fiir einen Bebauungszusammenhang ist malgebend, ob eine tat-
sachlich aufeinander folgende, zusammenhangende Bebauung besteht. Beides kann fir die
Ortslage Bentwisch bejaht werden. Die Zahl der vorhandenen Bauten verleiht der Ortslage
Bentwisch ein solches stadtebauliches Gewicht, dass man zweifelsfrei von einem Ortsteil im
planungsrechtlichen Sinne (§ 34 Abs. 1 BauGB) sprechen kann. Auch ist von einer organi-
schen Siedlungsentwicklung auszugehen, so dass die Voraussetzungen fur die Einbeziehung
von Aullenbereichsflachen gegeben ist.
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3 GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung erstreckt sich auf die Flache zwischen der
Stralle ,Am Umspannwerk® und dem parallel verlaufenden Betriebsgleis des Umspannwerkes
Bentwisch. Sie beginnt im Norden an der L 182 (Marlower Stra’e) und endet im Stiden hinter
dem Betriebsgebdude des Umspannwerkes, welches selbst Teil der Einbeziehungsflache ist.
Die Einbeziehungsflache hat eine Grofie von 3,6 ha. Davon sind bereits Teilflaichen bebaut,
die fur sich genommen aber keinen eigenen Bebauungszusammenhang bilden. Die Zahl der
vorhandenen Bauten und die Tatsache, dass zwischen den Gebauden gréRere Freiflachen
existieren, sprechen gegen einen Bebauungszusammenhang. Die L 182 im Norden hat eine
solch trennende Wirkung, dass der Innenbereich der Ortslage Bentwisch derzeitig nérdlich der
L182 endet.

3.1 Begriindung fiir die Einbeziehungsflache

Die Einbeziehungsflache ist im Norden der festgesetzten Grunflache durch Wohnnutzung und
im Sdden durch gewerbliche Nutzung geprégt. Diese Tatsache setzt auch den Rahmen fir
kunftig zulassige Vorhaben im Satzungsgebiet. Die Wohngebdude im Norden sind zur L182
sowie zur StralRe Am Umspannwerk ausgerichtet. Insofern missten sich zukiinftige Vorhaben
an diesen Gegebenheiten ausrichten. Denkbar wéare demnach lediglich ein weiteres Wohnge-
baude unmittelbar an der Stralle ,Am Umspannwerk" auf dem Flurstiick 24/16. Diese Flache
wird gegenwartig allerdings als Stellplatz- und Lagerflaiche genutzt. Tatséchliche Bebauungs-
absichten sind der Gemeinde nicht bekannt. Die riickwértige Flache zwischen den vorhande-
nen Wohngebduden Marlower Stralle 26 und 26a und dem westlich gelegenen Betriebsgleis
des Umspannwerkes steht fur Hauptnutzungen (Wohngebéaude) nicht zur Verfigung. Es han-
delt sich hierbei um den sog. bauakzessorischen Bereich, in dem lediglich Hilfsflachen, z.B.
befestigte Stellflachen, angemessene Hausgarten oder sonstige Erholungsbereiche bzw. Ne-
benanlagen zulassig sind, die der Hauptnutzung erkennbar zugeordnet sind. Hauptnutzungen
(weitere Wohngebaude) wirden sich auf den hinteren Grundstiicksflachen nicht in die ndhere
Umgebung einfligen.

Der sudliche und zugleich gréRere Teil des Satzungsgebietes wird ausschlieBlich gewerblich
genutzt. Hierzu zahlen auller den Betriebsgebduden des Umspannwerkes eine Tischlerei,
eine Handels- und Servicefirma fur hydraulische Systeme sowie ein Betrieb flir Dachbeschich-
tungen und Dachsanierungen. Die gewerbliche Bestandsbebauung hat aufgrund ihrer Nut-
zung und der baulichen Ausprdagung durch grof3e Baukérper eine solche Vorpragung, dass
zuklnftig nur gewerbliche Vorhaben in dem Bereich denkbar sind. Insofern wiirde sich das
von der E.DIS geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum in die gewerbliche Umgebung
einfigen.

Weitere Anwendungsvoraussetzungen fir die Einbeziehungsfléche:

Voraussetzung fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist weiterhin, dass:

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriundet wird

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgebietes oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Hierzu zahlen u.a.:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung insbesondere die Foérderung
kostensparenden Bauens

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Fur die Neubebauung der einbezogenen AuBenbereichsflachen sind die Bestimmungen der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern mafigebend. Die darin enthaltenen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, insbesondere tber das Grundstiick und seine Bebauung, sichern
eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung der zukiinftigen Gebéaude.

Zukuinftige Vorhaben auf den Einbeziehungsflachen sind keinen schadlichen Umwelteinwir-
kungen ausgesetzt. Die z.T. bestehenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen
mussen bereits auf die bestehende Wohnbebauung Riicksicht nehmen, so dass davon aus-
zugehen ist, dass von lhnen keine das Wohnen stérende Belastigungen ausgehen.

die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung insbesondere die Férderung kostensparenden Bau-
ens

Mit der Einbeziehungssatzung kénnen nur in sehr geringem MaRe Fachen fur die Errichtung
von Wohngebduden fur Familien bereitgestellt werden. Diese Bebauungsform entspricht auch
nicht der Uberwiegenden gewerblichen Nutzung des Satzungsgebietes. Gleichwohl kann mit
der Satzung ein Beitrag zum kostensparenden Bauen geleistet werden. Eine gewerbliche Be-
bauung der Einbeziehungsflachen ist ohne weiteren gréReren ErschlieBungsaufwand insbe-
sondere fur Stralenbau, Wasser und Abwasser méglich.

die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Mit der Einbeziehungssatzung wird der Zentralort der Gemeinde Bentwisch gestarkt und der
durch Bebauung vorgepragte Bereich des Ortes in angemessener Weise fortentwickelt. Mit
der zukunftigen Bebauung erfolgt keine unproportionale Fortentwicklung des vorhandenen Be-
standes.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Bereich der Einbeziehungsflachen keine Bodendenk-
male betroffen. Baudenkmale sind durch die Aufstellung der Satzung ebenfalls nicht betroffen.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet liegt auBerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Fir
die einbezogenen Aufllenbereichsflachen ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gemal § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu werden in einer
gesonderten Bilanz die betroffenen Biotoptypen erfasst und entsprechend bewertet. Das flr
den Ausgleich notwendige Kompensationsflachenaquivalent wird ermittelt und den Eingriffs-
flachen zugeordnet.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG kann
weitestgehend ausgeschlossen werden.
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keine Vorhabenzulassung die einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen

Art und Malf} der baulichen Nutzung und die Bauweise auf den bisher unbebauten Flachen des
Satzungsgebietes richten sich nach der vorgegebenen Pragung des vorhandenen Bestandes.
Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, wird durch die Satzung nicht begriindet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europédischen Vogelschutzgebiete

(SPA)

Die nachstgelegenen NATURA 2000 Gebiete (FFH-Gebiet Walder und Moore der Rostocker
Heide, DE 1739-304, Vogelschutzgebiet Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz,
DE 2137, 401) befindet sich mehr als 5 km vom Satzungsbiet entfernt. Auswirkungen auf die
NATURA 2000 Gebiete kénnen von daher ausgeschlossen werden.

Gefahr von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BiImSchG

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefédhrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude so weit wie méglich vermieden werden.

Durch die Einbeziehungssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Stérfallbetrieben begrindet.
Die Zulassigkeitsregelungen des zuklnftig geltenden § 34 BauGB umfassen auch den durch
Immissionen oder das bestehende Gefahrdungspotenzial vorgepragten Rahmen. Stérfallbe-
triebe wirden sich in den durch gewerbliche Nutzungen vorgepragten Rahmen nicht einfiigen.

Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die M&g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen“ (§ 1 a Abs. 2 BauGB)

Die landwirtschaftliche Nutzung gem. § 201 BauGB von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden (Programmsatz 4.5(2) LEP M-V). Hiervon ausge-
nommen sind die am 09.Juni 2016 in den Flachennutzungsplanen dargestellten Bauflachen.

Das Gewerbegebiet GE 5 (urspriinglich GE 1) sowie die Versorgungsflache ,Elektrizitat* (Um-
spannwerk) war bereits Gegenstand der urspriinglichen Planaufstellung im Jahre 1992, so
dass der Programmsatz 4.5(2) LEP M-V auf die Einbeziehungssatzung nicht anzuwenden ist.
Eine bauliche Nutzung der jetzigen Einbeziehungsflache ist seit jeher vorgesehen. Landwirt-
schaftsflache ist Uberdies nur im Bereich zwischen der Carbak und dem nachstgelegenen Ge-
baude auf dem Flurstlick 66/8 betroffen. Hier handelt es sich um Bodenzahlen von 38. Die aus
naturschutzrechtlicher Sicht wertvolleren Béden sind bereits von einer Bebauung ausgenom-
men worden. Das geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum wird auf dem jetzigen Be-
triebsgelédnde des Umspannwerkes errichtet. Landwirtschaftliche Béden werden nur in sehr
geringem Umfang in Anspruch genommen.
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4 INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Fir das Satzungsgebiet sind im Flachennutzungsplan unterschiedliche Darstellungen vorge-
nommen worden. Fur die nérdliche, im AuRenbereich gelegene kleinteilige Wohnbebauung
wurde eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir die gewerbliche Nutzung wurde ein
Gewerbegebiet (GE 5) und fir die Flache des Umspannwerkes und der nérdlich angrenzenden
unbebauten Flachen wurde eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat dargestellt. Der Verlauf der Carbak mit beidseitigen Uferbereichen wurde als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch.

Im Flachennutzungsplan ist also bereits von einer baulichen Nutzung des Satzungsgebietes
ausgegangen worden.

5 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
5.1 Schutzgebiete

Nationale und internationale Schutzgebiete sind fur das Satzungsgebiet nicht festgesetzt wor-
den.

5.2 Bergbau
Das Satzungsgebiet hat keine bergbaurechtliche Bedeutung.
5.3 Bodendenkmale

Hinweise auf Bodendenkmale liegen der Gemeinde derzeitig nicht vor. Dennoch kénnen un-
vermutet Bodendenkmale auftreten.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.4 Altlasten

Far die einbezogenen AulRenbereichsfldchen liegt derzeitig kein Altlastenverdacht vor. Den-
noch kénnen jederzeit bei Eingriffen in den Boden Altlasten aufgefunden werden. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grund-
stlcksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.
I S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geéandert worden ist, verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 50 KrWG.

5.5 Kampfmittel

Derzeitig sind keine kampfmittelbelasteten Flachen im Geltungsbereich der Satzung bekannt.
Dennoch kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelver-
dachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungs-
behdrde hinzuzuziehen. Die weiterfuhrenden Arbeiten diirfen nur durch oder in Begleitung von
fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind,
durchgefiihrt werden.

5.6 Zustimmungsvorbehalte in der Nahe des Betriebsgleises der 50Hertz
Transmission GmbH

Westlich wird das Satzungsgebiet vom Zufuhrungsgleis der Anschlussbahn der 50Hertz
Transmission GmbH tangiert. Die Eisenbahnbetriebsanlagen sind Teil einer nichtbundeseige-
nen, nichtéffentlichen Eisenbahn. Die Grundstiicke, auf denen die Eisenbahnbetriebsanlagen
liegen, sind eisenbahnrechtlich zweckbestimmt und unterliegen somit der Fachplanungshoheit
der zustandigen Eisenbahngenehmigungs- und Aufsichtsbehoérde, hier dem Ministerium flr
Energie, Infrastruktur und Digitalisierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Gemall § 6 Abs. 1 der hier glltigen Bau- und Betriebsordnung fir Anschlussbahnen vom
13.05.1982 (BOA), sind fur die Errichtung und wesentliche Anderung sonstiger baulicher An-
lagen in, zwischen, unter, Gber oder neben den Gleisen bis zu einem Abstand < 30 m zur Mitte
des nachstgelegenen Anschlussgleises die Zustimmung der zustédndigen Aufsichtsbehorde
unter Beteiligung des Betreibers der Anschlussbahn einzuholen. Alle BaumalRnahmen und
spatere Nutzungen durfen den Eisenbahnbetrieb in seiner Sicherheit und Leichtigkeit nicht
beeintrachtigen.

Der 30 m Bereich ist in der Satzung kenntlich gemacht worden.
6 FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGB

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in den Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden.
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Zulassig sind nur einzelne Festsetzungen. Mehr als nur wenige Festsetzungen sind unzulds-
sig. Sie sind der Aufstellung eines Bebauungsplans vorbehalten. Inhaltlich kénnen die Fest-
setzungen einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB gleichgestellt werden

6.1 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Fur die einbezogenen Auflenbereichsflachen ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gemall § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu ist im Rahmen
der Aufstellung der Satzung eine Eingriffsbilanz erstellt worden. Die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgte fur die Eingriffe in die Schutzgiter auf Grundlage der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung 2018 (LUNG, 2018). Dabei
wird der multifunktionale Kompensationsbedarf in m? EFA (Eingriffsflachendquivalent) ermit-
telt.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Beseitigung von Biotopen, hier Intensiv-
grunland, sowie die Versiegelung bisher teil- und unversiegelter Flachen durch Gebaude und
Nebenanlagen.

Die jeweils ermittelten Eingriffsflachenaquivalente werden nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den
Eingriffsgrundstiicken wie folgt entsprechend zugeordnet:

Flurstiick 65/4 : 5.948 m? Flachenaquivalent
Flurstiick 66/8 : 1.825 m? Flachen&aquivalent
Flurstick 66/10 . 308 m? Flachen&aquivalent
Flurstiick 68/30 : 8.577 m? Flachenaquivalent

Die ausfuhrliche Eingriffsbilanzierung ist der Begriindung als Anlage beigefugt.
6.2 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Verlauf der Carbak sowie der sidlich angrenzende Gehdlzbestand wurden als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturbelassene Griunflache” in der Satzung festge-
setzt. Der Gehdlzbestand ist zwar nicht als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG
M-V registriert, ein Eingriff in den Gehdlzbestand ist jedoch nicht erforderlich. Das fur die Auf-
stellung der Satzung anlassgebende Vorhaben der E.DIS AG kann ohne einen Eingriff in den
Gehdlzbestand verwirklicht werden, da es an anderer Stelle vorgesehen ist. Sonstige dringend
notwendige Investitionen sind dieser Stelle sind derzeitig nicht erkennbar. Insofern greift hier
das Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG.

6.3 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Uber das Satzungsgebiet verlauft der Umfluter der Carbék DN 1000, der durch den WBV Un-
tere-Warnow Kuste bewirtschaftet wird.
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