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1 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DER SATZUNG

Die E.DIS AG plant auf ihnrem Betriebsgeldnde westlich der StraRe ,Am Umspannwerk" ein
Verwaltungs- und Ausbildungszentrum. Die hierfir vorgesehene Flache befindet sich derzeitig
im planungsrechtlichen AuRenbereich (§ 35 BauGB). Im AuRenbereich sind nur privilegierte
Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB (u.a. land- und forstwirtschaftliche Vorhaben) sowie im
Einzelfall und dann auch nur unter bestimmten Voraussetzungen, sonstige Vorhaben nach §
35 Abs. 2 BauGB zulassig. Hierzu zahlt das geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum
jedoch nicht. Seitens der Baugenehmigungsbehérde wird eine Baugenehmigung mit Verweis
auf den Aulenbereich derzeitig nicht in Aussicht gestelit. Voraussetzung fur eine Genehmi-
gungsfahigkeit ware die Einbeziehung in den Innenbereich und damit die Anwendung des §
34 BauGB (Bauen im Innenbereich).

Der Bereich westlich der Stralle ,Am Umspannwerk" wird bereits durch verschiedene Betriebe
gewerblich genutzt. Das geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum wirde sich daher in
die nahere Umgebung einfligen, ohne bodenrechtliche Spannungen hervorzurufen. Mit einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kdénnte die planungsrechtliche
Grundlage fur eine Genehmigungsféhigkeit des Vorhabens geschaffen werden.

Um auch fur die Bestandsbebauung einheitliche planungsrechtliche Grundlagen zu schaffen,
soll der gesamte Bereich, beginnend am Betriebsgebaude des Umspannwerkes im Stiden, bis
zur L 182 (Marlower Strale) im Norden in den Innenbereich einbezogen werden. Damit wird
die Ortslage Bentwisch in angemessener Weise fir eine gewerbliche Nutzung fortentwickelt.

Die Einbeziehungssatzung kann im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt wer-
den.

2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Feststellungs- und Einbeziehungssatzung wird auf der Grundiage von § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S.
3634) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Auenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Das bedeutet,
dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs, die Pragung der bisherigen
AuBenbereichsflachen nach Art und MaR ergeben muissen. Die in der ndheren Umgebung
vorhandene Bebauung setzt dabei den Rahmen fiur die Zulassigkeit von Vorhaben auf den
einbezogenen Aullenbereichsflaichen. Die Aufenbereichsflachen missen unmittelbar an die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzen.

Dem Wortlaut des § 34 Abs. 4 BauGB folgend ist Voraussetzung fiur die Aufstellung einer
entsprechenden Satzung nach Nr. 3 ein vorhandener Bebauungszusammenhang, der einem
Ortsteil angehdrt. Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach
der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer organi-
schen Siedlungsstruktur ist. Fiir einen Bebauungszusammenhang ist malgebend, ob eine tat-
sachlich aufeinander folgende, zusammenhangende Bebauung besteht. Beides kann fir die
Ortslage Bentwisch bejaht werden. Die Zahl der vorhandenen Bauten verleiht der Ortslage
Bentwisch ein solches stadtebauliches Gewicht, dass man zweifelsfrei von einem Ortsteil im
planungsrechtlichen Sinne (§ 34 Abs. 1 BauGB) sprechen kann. Auch ist von einer organi-
schen Siedlungsentwicklung auszugehen, so dass die Voraussetzungen fur die Einbeziehung
von Aullenbereichsflachen gegeben ist.
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3 GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung erstreckt sich auf die Flache zwischen der
Stralle ,Am Umspannwerk® und dem parallel verlaufenden Betriebsgleis des Umspannwerkes
Bentwisch. Sie beginnt im Norden an der L 182 (Marlower Stra’e) und endet im Stiden hinter
dem Betriebsgebdude des Umspannwerkes, welches selbst Teil der Einbeziehungsflache ist.
Die Einbeziehungsflache hat eine Grofie von 3,6 ha. Davon sind bereits Teilflaichen bebaut,
die fur sich genommen aber keinen eigenen Bebauungszusammenhang bilden. Die Zahl der
vorhandenen Bauten und die Tatsache, dass zwischen den Gebauden gréRere Freiflachen
existieren, sprechen gegen einen Bebauungszusammenhang. Die L 182 im Norden hat eine
solch trennende Wirkung, dass der Innenbereich der Ortslage Bentwisch derzeitig nérdlich der
L182 endet.

3.1 Begriindung fiir die Einbeziehungsflache

Die Einbeziehungsflache ist im Norden der festgesetzten Grunflache durch Wohnnutzung und
im Sdden durch gewerbliche Nutzung geprégt. Diese Tatsache setzt auch den Rahmen fir
kunftig zulassige Vorhaben im Satzungsgebiet. Die Wohngebdude im Norden sind zur L182
sowie zur StralRe Am Umspannwerk ausgerichtet. Insofern missten sich zukiinftige Vorhaben
an diesen Gegebenheiten ausrichten. Denkbar wéare demnach lediglich ein weiteres Wohnge-
baude unmittelbar an der Stralle ,Am Umspannwerk" auf dem Flurstiick 24/16. Diese Flache
wird gegenwartig allerdings als Stellplatz- und Lagerflaiche genutzt. Tatséchliche Bebauungs-
absichten sind der Gemeinde nicht bekannt. Die riickwértige Flache zwischen den vorhande-
nen Wohngebduden Marlower Stralle 26 und 26a und dem westlich gelegenen Betriebsgleis
des Umspannwerkes steht fur Hauptnutzungen (Wohngebéaude) nicht zur Verfigung. Es han-
delt sich hierbei um den sog. bauakzessorischen Bereich, in dem lediglich Hilfsflachen, z.B.
befestigte Stellflachen, angemessene Hausgarten oder sonstige Erholungsbereiche bzw. Ne-
benanlagen zulassig sind, die der Hauptnutzung erkennbar zugeordnet sind. Hauptnutzungen
(weitere Wohngebaude) wirden sich auf den hinteren Grundstiicksflachen nicht in die ndhere
Umgebung einfligen.

Der sudliche und zugleich gréRere Teil des Satzungsgebietes wird ausschlieBlich gewerblich
genutzt. Hierzu zahlen auller den Betriebsgebduden des Umspannwerkes eine Tischlerei,
eine Handels- und Servicefirma fur hydraulische Systeme sowie ein Betrieb flir Dachbeschich-
tungen und Dachsanierungen. Die gewerbliche Bestandsbebauung hat aufgrund ihrer Nut-
zung und der baulichen Ausprdagung durch grof3e Baukérper eine solche Vorpragung, dass
zuklnftig nur gewerbliche Vorhaben in dem Bereich denkbar sind. Insofern wiirde sich das
von der E.DIS geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum in die gewerbliche Umgebung
einfigen.

Weitere Anwendungsvoraussetzungen fir die Einbeziehungsfléche:

Voraussetzung fur die Aufstellung einer Einbeziehungssatzung ist weiterhin, dass:

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriundet wird

e keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgebietes oder daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Hierzu zahlen u.a.:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

- die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung insbesondere die Foérderung
kostensparenden Bauens

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Fur die Neubebauung der einbezogenen AuBenbereichsflachen sind die Bestimmungen der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern mafigebend. Die darin enthaltenen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, insbesondere tber das Grundstiick und seine Bebauung, sichern
eine ausreichende Belichtung, Bellftung und Besonnung der zukiinftigen Gebéaude.

Zukuinftige Vorhaben auf den Einbeziehungsflachen sind keinen schadlichen Umwelteinwir-
kungen ausgesetzt. Die z.T. bestehenden gewerblichen und landwirtschaftlichen Nutzungen
mussen bereits auf die bestehende Wohnbebauung Riicksicht nehmen, so dass davon aus-
zugehen ist, dass von lhnen keine das Wohnen stérende Belastigungen ausgehen.

die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung insbesondere die Férderung kostensparenden Bau-
ens

Mit der Einbeziehungssatzung kénnen nur in sehr geringem MaRe Fachen fur die Errichtung
von Wohngebduden fur Familien bereitgestellt werden. Diese Bebauungsform entspricht auch
nicht der Uberwiegenden gewerblichen Nutzung des Satzungsgebietes. Gleichwohl kann mit
der Satzung ein Beitrag zum kostensparenden Bauen geleistet werden. Eine gewerbliche Be-
bauung der Einbeziehungsflachen ist ohne weiteren gréReren ErschlieBungsaufwand insbe-
sondere fur Stralenbau, Wasser und Abwasser méglich.

die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Mit der Einbeziehungssatzung wird der Zentralort der Gemeinde Bentwisch gestarkt und der
durch Bebauung vorgepragte Bereich des Ortes in angemessener Weise fortentwickelt. Mit
der zukunftigen Bebauung erfolgt keine unproportionale Fortentwicklung des vorhandenen Be-
standes.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Bereich der Einbeziehungsflachen keine Bodendenk-
male betroffen. Baudenkmale sind durch die Aufstellung der Satzung ebenfalls nicht betroffen.

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet liegt auBerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Fir
die einbezogenen Aufllenbereichsflachen ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gemal § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu werden in einer
gesonderten Bilanz die betroffenen Biotoptypen erfasst und entsprechend bewertet. Das flr
den Ausgleich notwendige Kompensationsflachenaquivalent wird ermittelt und den Eingriffs-
flachen zugeordnet.

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG kann
weitestgehend ausgeschlossen werden.
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keine Vorhabenzulassung die einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen

Art und Malf} der baulichen Nutzung und die Bauweise auf den bisher unbebauten Flachen des
Satzungsgebietes richten sich nach der vorgegebenen Pragung des vorhandenen Bestandes.
Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, wird durch die Satzung nicht begriindet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Europédischen Vogelschutzgebiete

(SPA)

Die nachstgelegenen NATURA 2000 Gebiete (FFH-Gebiet Walder und Moore der Rostocker
Heide, DE 1739-304, Vogelschutzgebiet Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz,
DE 2137, 401) befindet sich mehr als 5 km vom Satzungsbiet entfernt. Auswirkungen auf die
NATURA 2000 Gebiete kénnen von daher ausgeschlossen werden.

Gefahr von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BiImSchG

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefédhrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieflich oder Gberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebaude so weit wie méglich vermieden werden.

Durch die Einbeziehungssatzung wird nicht die Zulassigkeit von Stérfallbetrieben begrindet.
Die Zulassigkeitsregelungen des zuklnftig geltenden § 34 BauGB umfassen auch den durch
Immissionen oder das bestehende Gefahrdungspotenzial vorgepragten Rahmen. Stérfallbe-
triebe wirden sich in den durch gewerbliche Nutzungen vorgepragten Rahmen nicht einfiigen.

Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die M&g-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen“ (§ 1 a Abs. 2 BauGB)

Die landwirtschaftliche Nutzung gem. § 201 BauGB von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden (Programmsatz 4.5(2) LEP M-V). Hiervon ausge-
nommen sind die am 09.Juni 2016 in den Flachennutzungsplanen dargestellten Bauflachen.

Das Gewerbegebiet GE 5 (urspriinglich GE 1) sowie die Versorgungsflache ,Elektrizitat* (Um-
spannwerk) war bereits Gegenstand der urspriinglichen Planaufstellung im Jahre 1992, so
dass der Programmsatz 4.5(2) LEP M-V auf die Einbeziehungssatzung nicht anzuwenden ist.
Eine bauliche Nutzung der jetzigen Einbeziehungsflache ist seit jeher vorgesehen. Landwirt-
schaftsflache ist Uberdies nur im Bereich zwischen der Carbak und dem nachstgelegenen Ge-
baude auf dem Flurstlick 66/8 betroffen. Hier handelt es sich um Bodenzahlen von 38. Die aus
naturschutzrechtlicher Sicht wertvolleren Béden sind bereits von einer Bebauung ausgenom-
men worden. Das geplante Verwaltungs- und Ausbildungszentrum wird auf dem jetzigen Be-
triebsgelédnde des Umspannwerkes errichtet. Landwirtschaftliche Béden werden nur in sehr
geringem Umfang in Anspruch genommen.
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4 INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Fir das Satzungsgebiet sind im Flachennutzungsplan unterschiedliche Darstellungen vorge-
nommen worden. Fur die nérdliche, im AuRenbereich gelegene kleinteilige Wohnbebauung
wurde eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Fir die gewerbliche Nutzung wurde ein
Gewerbegebiet (GE 5) und fir die Flache des Umspannwerkes und der nérdlich angrenzenden
unbebauten Flachen wurde eine Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
Elektrizitat dargestellt. Der Verlauf der Carbak mit beidseitigen Uferbereichen wurde als Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar-
gestellt.

Abb.: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch.

Im Flachennutzungsplan ist also bereits von einer baulichen Nutzung des Satzungsgebietes
ausgegangen worden.

5 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
5.1 Schutzgebiete

Nationale und internationale Schutzgebiete sind fur das Satzungsgebiet nicht festgesetzt wor-
den.

5.2 Bergbau
Das Satzungsgebiet hat keine bergbaurechtliche Bedeutung.
5.3 Bodendenkmale

Hinweise auf Bodendenkmale liegen der Gemeinde derzeitig nicht vor. Dennoch kénnen un-
vermutet Bodendenkmale auftreten.
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Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

5.4 Altlasten

Far die einbezogenen AulRenbereichsfldchen liegt derzeitig kein Altlastenverdacht vor. Den-
noch kénnen jederzeit bei Eingriffen in den Boden Altlasten aufgefunden werden. Werden bei
Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grund-
stlcksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafRen Entsorgung des belasteten Bo-
denaushubes nach § 15 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI.
I S. 212), das zuletzt durch Artikel 2 Abs. 9 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geéandert worden ist, verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 50 KrWG.

5.5 Kampfmittel

Derzeitig sind keine kampfmittelbelasteten Flachen im Geltungsbereich der Satzung bekannt.
Dennoch kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbei-
ten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelver-
dachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Ar-
beit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungs-
behdrde hinzuzuziehen. Die weiterfuhrenden Arbeiten diirfen nur durch oder in Begleitung von
fachkundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind,
durchgefiihrt werden.

5.6 Zustimmungsvorbehalte in der Nahe des Betriebsgleises der 50Hertz
Transmission GmbH

Westlich wird das Satzungsgebiet vom Zufuhrungsgleis der Anschlussbahn der 50Hertz
Transmission GmbH tangiert. Die Eisenbahnbetriebsanlagen sind Teil einer nichtbundeseige-
nen, nichtéffentlichen Eisenbahn. Die Grundstiicke, auf denen die Eisenbahnbetriebsanlagen
liegen, sind eisenbahnrechtlich zweckbestimmt und unterliegen somit der Fachplanungshoheit
der zustandigen Eisenbahngenehmigungs- und Aufsichtsbehoérde, hier dem Ministerium flr
Energie, Infrastruktur und Digitalisierung des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Gemall § 6 Abs. 1 der hier glltigen Bau- und Betriebsordnung fir Anschlussbahnen vom
13.05.1982 (BOA), sind fur die Errichtung und wesentliche Anderung sonstiger baulicher An-
lagen in, zwischen, unter, Gber oder neben den Gleisen bis zu einem Abstand < 30 m zur Mitte
des nachstgelegenen Anschlussgleises die Zustimmung der zustédndigen Aufsichtsbehorde
unter Beteiligung des Betreibers der Anschlussbahn einzuholen. Alle BaumalRnahmen und
spatere Nutzungen durfen den Eisenbahnbetrieb in seiner Sicherheit und Leichtigkeit nicht
beeintrachtigen.

Der 30 m Bereich ist in der Satzung kenntlich gemacht worden.
6 FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGB

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kénnen in den Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden.
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Zulassig sind nur einzelne Festsetzungen. Mehr als nur wenige Festsetzungen sind unzulds-
sig. Sie sind der Aufstellung eines Bebauungsplans vorbehalten. Inhaltlich kénnen die Fest-
setzungen einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB gleichgestellt werden

6.1 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Fur die einbezogenen Auflenbereichsflachen ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gemall § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu ist im Rahmen
der Aufstellung der Satzung eine Eingriffsbilanz erstellt worden. Die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgte fur die Eingriffe in die Schutzgiter auf Grundlage der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung 2018 (LUNG, 2018). Dabei
wird der multifunktionale Kompensationsbedarf in m? EFA (Eingriffsflachendquivalent) ermit-
telt.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Beseitigung von Biotopen, hier Intensiv-
grunland, sowie die Versiegelung bisher teil- und unversiegelter Flachen durch Gebaude und
Nebenanlagen.

Die jeweils ermittelten Eingriffsflachenaquivalente werden nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den
Eingriffsgrundstiicken wie folgt entsprechend zugeordnet:

Flurstiick 65/4 : 5.948 m? Flachenaquivalent
Flurstiick 66/8 : 1.825 m? Flachen&aquivalent
Flurstick 66/10 . 308 m? Flachen&aquivalent
Flurstiick 68/30 : 8.577 m? Flachenaquivalent

Die ausfuhrliche Eingriffsbilanzierung ist der Begriindung als Anlage beigefugt.
6.2 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Der Verlauf der Carbak sowie der sidlich angrenzende Gehdlzbestand wurden als private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturbelassene Griunflache” in der Satzung festge-
setzt. Der Gehdlzbestand ist zwar nicht als gesetzlich geschitztes Biotop nach § 20 NatSchAG
M-V registriert, ein Eingriff in den Gehdlzbestand ist jedoch nicht erforderlich. Das fur die Auf-
stellung der Satzung anlassgebende Vorhaben der E.DIS AG kann ohne einen Eingriff in den
Gehdlzbestand verwirklicht werden, da es an anderer Stelle vorgesehen ist. Sonstige dringend
notwendige Investitionen sind dieser Stelle sind derzeitig nicht erkennbar. Insofern greift hier
das Vermeidungsgebot des § 15 Abs. 1 BNatSchG.

6.3 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

Uber das Satzungsgebiet verlauft der Umfluter der Carbék DN 1000, der durch den WBV Un-
tere-Warnow Kuste bewirtschaftet wird.
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Abb.: Umfluter der Carbak DN 1000

Der Umfluter leitet das anfallende Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen in den Gra-
ben 27 6stlich der Bahnstrecke Rostock-Stralsund unter Umgehung von Engstellen wie den
Durchlass unter dem Betriebsgleis des Umspannwerkes und dem Durchlass unter der StralRe
,Am Umspannwerk‘. Der Umfluter wurde in der Satzung dargestellt. Zur Bewirtschaftung
wurde ein Bereich von jeweils 7 m, ab Rohrscheitel als von Bebauung freizuhaltende Flache
festgesetzt.

7 ERSCHLIESSUNG DER EINBEZIEHUNGSFLACHEN
7.1 verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung der Einbeziehungsflache ist Gber die Stralle ,Am Umspann-
werk" mit einer Breite von 5,5 m und einem einseitigen Gehweg mit einer Breite von 2,0 m
gesichert.

7.2 leitungsgebundene ErschlieBung

Das Gebiet ist wasser- und schmutzwasserseitig voll erschlossen. Die Schmutzwasserentsor-
gung erfolgt Gber eine Druckentwéasserung. Fir Neuanschlusse sind entsprechende Antrage
bei der Nordwasser GmbH zu stellen.

Das Gewasser Il. Ordnung mit der Bezeichnung ,27 Umfluter” bildet die Vorflut fur die Einlei-
tung des gefassten Niederschlagswassers aus dem Satzungsgebiet. Der ,Umfluter” entwas-
sert in das nach WWRL berichtspflichtige Gewéasser 27 ,Carbak®, Soweit eine Versickerung
auf den jeweiligen Grundstiicken auf Grund der anstehenden Bodenverhéltnisse nicht még-
lich ist, kommt die Einleitung in das genannte Gewasser in Betracht. Hierflr ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehérde erforderlich. Dem Antrag ist ein wasser-
rechtlichen Fachbeitrag beizufiigen, in dem die Auswirkungen auf die betroffenen Grund-
und Oberflachenwasserkérper gem. WRRL zu kléren sind.

Fur die Loschwasserversorgung mussen im Rahmen der Beantragung von Einzelvorhaben
individuelle Lésungen in Abhangigkeit vom Léschwasserbedarf gefunden werden. Léschwas-
ser kann aus den Trinkwasserleitungen nicht entnommen werden. Ggf. kann das naheliegende
Léschwasserbecken des Umspannwerkes der 50Hertz Transmission GmbH im Brandfalle her-
angezogen werden (§ 23 BrSchG).

Seite - 10 -



Gemeinde Bentwisch . Einbeziehungssatzung ,Am Umspannwerk" . Begriindung

Alternativ, aber auRerhalb des 300 m Bereichs, steht in Harmstorf ein Léschwasserteich und
ein unterirdischer Léschwassertank zur Verfligung. Letztendlich verbleibt als weitere Méglich-
keit eine eigene Léschwasserbevorratung.

Das Gebiet ist telekommunikationsseitig erschlossen. Entlang der Stralle ,Am Umspannwerk"
sind Telekommunikationsleitungen der Telekom verlegt worden.

Das Gebiet ist erdgasseitig erschlossen. Entlang der Strale ,Am Umspannwerk sind Gasmit-
teldruckleitungen verlegt worden.

Im Bereich der Einbeziehungssatzung sind zur Stromversorgung Niederspannungs-, Mit-
telspannungs- und Fernmeldekabel verlegt worden.

7.3 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Gemeinde Bentwisch ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises Rostock ange-
schlossen. Die Abfallbeseitigung erfolgt nach der giiltigen Satzung Giber die Abfallentsorgung
im Landkreis Rostock. Danach besteht Anschlusspflicht fur bebaute Grundstiicke an die 6f-
fentliche Abfallentsorgung.

8 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS
8.1 Verfahrensart

Nach § 34 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung einer Einbeziehungssatzung die Vorschriften
Uber die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie
Satz 2 (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden. Im vereinfachten Verfahren kann
von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit abgesehen werden. Der
betroffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Fur die
Einbeziehungssatzung ,Am Umspannwerk" wird eine éffentliche Auslegung des Satzungsent-
wurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens kann den beriihrten Behérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist ge-
geben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt werden. Fur das
weitere Satzungsverfahren wird eine Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den
damit zusammenhangenden Form- und Verfahrensvorschriften (Umweltbericht, Angabe der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen bei der Bekanntmachung der &ffentlichen
Auslegung, zusammenfassende Erklarung) abgesehen

8.2 Bisheriger Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2020 beschlossen, fir den Bereich ,Am Umspannwerk"
eine Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen. Gleichzeitig
ist der Entwurf der Satzung gebilligt und zur éffentlichen Auslegung bestimmt worden. Es
wurde beschlossen, das vereinfachte Verfahren mit Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und o6ffentlicher Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB durchzufuhren. Im weiteren Verfahren erfolgte eine offentliche Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB sowie eine Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 2 BauGB.
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Am 15.04.2021 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen geprift und
abgewogen. Gleichzeitig ist die Einbeziehungssatzung von der Gemeindevertretung beschlos-
sen worden.

9 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
Zustimmungsvorbehalt fiir Anlagen in der Ndhe des Betriebsgleises zum Umspannwerk

Der Landesbeauftragter fir Eisenbahnaufsicht hat u.a. auf den Zustimmungsvorbehalt der zu-
standigen Aufsichtsbehérde bei Vorhaben bis zu einer Entfernung von < 30 m zur Mitte des
westlich angrenzenden Zufillhrungsgleises der Anschlussbahn der 50Hertz Transmission
GmbH hingewiesen. Weiterhin ist darauf hingewiesen worden, dass die Bedienung des An-
schlusses sporadisch und jederzeit méglich ist und dass Erschitterungen, Motoren- und Ran-
giergerdusche und ahnlich wirkende Ereignisse nicht immer vermeidbar sind.

Der 30 m Bereich zur Mitte des angrenzenden Zufilhrungsgleises, in dem der Zustimmungs-
vorbehalt gilt, ist in der Satzung kenntlich gemacht worden. Auf den Zustimmungsvorbehalt
wurde in der Satzung hingewiesen. Die weiteren Hinweise auf mdégliche Stérungen durch den
sporadischen und jederzeit méglichen Betrieb des Zufihrungsgleises, sind in die Begrindung
aufgenommen worden.

Gewidsserunterhaltungsstreifen

Der Wasser- und Bodenverband hat darauf hingewiesen, dass fir eine ordnungsgemale Be-
wirtschaftung des Gewassers ,27 Umfluter” der Carbék fur Reparatur und ggf. Rohrleitungs-
neubau, ein 7 m breiter Bewirtschaftungsstreifen beidseitig des Rohrscheitels erforderlich ist.
Aus diesem Grunde wurde die in der Satzung festgesetzte Flache, die von Bebauung freizu-
halten ist, von 10 m auf 14 m vergréRert.

10 HINWEISE FUR DEN VOLLZUG DER SATZUNG

grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich gemal § 14 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen
Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZolIVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungs-
rechte von Grundstlicken, mit Ausnahme von Gebauden, fiir Zollbedienstete. Das gilt auch
wahrend der Bauphase. Weitere Rechte bestehen fir das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung
von Grenzpfaden sowie in der Einrichtung von Durchldssen oder Ubergéngen an Einfriedun-
gen durch Grundstiickseigentiimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche
Einrichtungen selbst errichten oder verbessern. Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14
ZollVG geregelt und gelten bundesweit.

genehmiqungsbediirftige Anlagen im Umkreis von 1.000 m
Im Umkreis von 1.000 m befinden sich folgende nach dem BImSchG genehmigungsbedurftige
Anlagen:

- Die Firma Abschlepp-Harry betreibt ca. 500 m westlich, eine Anlage zur Verwertung
von Altfahrzeugen (Gemarkung Bentwisch, Flur 4, Flurstiick 47/10) mit einer Leistung
von bis zu 1.000 Autowracks pro Jahr,

- die 50 Hertz Transmission GmbH betreibt ca. 100 m stdlich, ein Umspannwerk (Ge-
markung Harmstorf, Flur 1, Flurstiicke 68/70) mit einer Oberspannung von 380 kV.

Hinsichtlich der genannten Anlagen ist zu beachten, dass bei einem bestimmungsgemalien
Anlagenbetrieb Schall sowie Staub innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden
kénnen.
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moégliche Stérungen durch das Anschlussgleis zum Umspannwerk

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bedienung des Anschlussgleises zum Umspannwerk
selten und sporadisch erfolgt. Erschitterungen, Motoren- und Rangiergerausche und ahnlich
stérend wirkende Ereignisse sind nicht immer vermeidbar.

Gewésserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizdl)
gemal § 40 AwSV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemal § 49 Abs. 1
WHG bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen sind.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Dranagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungs-
geman aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen durchzufiihrender Baumalinahmen stel-
len eine Gewassernutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedurfen einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehorde des Landkreises Rostock.

archaologische Funde

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist geman § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) die zustandige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Vermeidung schédlicher Bodenverdnderungen

Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverénderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veradnderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollte bei den BaumafRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, ge-
werbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzuflhren. Diese
Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
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Gemeinde Bentwisch Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Innenbereichssatzung ,Am Umspannwerk”

1 _Einleitung

1.1 _Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bentwisch hat das Verfahren zur Aufstellung der Innenbereichssatzung ,Am
Umspannwerk” eingeleitet. Ziel ist die Ermoglichung einer Neubebauung noérdlich des
Umspannwerkes sowie zwischen der Carbak und der vorhandenen gewerblichen Bebauung an der
StraBe ,,Am Umspannwerk”.

Um in diesem Zusammenhang Probleme bei der Umsetzung der Bebauung zu vermeiden, soll im
Rahmen dieses Fachbeitrages untersucht werden, ob nach europdischem und nationalem Recht
geschiutzte Pflanzen- und Tierarten von dem Planvorhaben betroffen sein kénnen und es
Méglichkeiten der Minderung oder des Ausgleichs von Beeintrachtigungen gibt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Wichtigste Grundlage fur die Prifung des besonderen Artenschutzes sind die §§ 44-47 BNatSchG.
Diese Vorschriften sind striktes Recht. Sie unterliegen nicht der Abwagung.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es "... verboten,

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzung- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 kann auf Antrag gewahrt werden, "wenn die Durchfiihrung
der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wirde." Das ergibt sich aus §
67 Abs. 2 BNatSchG.

1.3 Methodisches Vorgehen

Nach nationalem und internationalem Recht werden vier Schutzkategorien unterschieden: besonders
geschitzte Arten, streng geschitzte Arten, europaische Vogelarten und FFH-Anhang-IV-Arten. Eine
Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG muss fur die folgenden Arten geprift werden:

e Tier- und Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefihrt sind.
Diese sind zugleich besonders geschuitzt (§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG) und streng geschitzt ((§ 7
(2) Nr. 14 BNatSch@).

e europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EWG). Die
Prifung wird hier nach LANA (2009) auf alle empfindlichen Arten, also Arten der Roten Liste
mit den Gefahrdungskategorien 1, 2 und 3 begrenzt. Alle weiteren vorkommenden
Vogelarten werden zu Artengruppen zusammengefasst und betrachtet.

e Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung EU 709/2010 des
Rates). Diese Arten sind ebenfalls als besonders bzw. streng geschiitzt eingestuft.

e Besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der
Bundesartenschutzverordnung, wobei die Betrachtung auf Arten der roten Listen mit den
Gefahrdungskategorien 1-3 begrenzt wird.

e weitere nicht geschltzte raumbedeutsame Arten mit Vorkommen in Mecklenburg-
Vorpommern.
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Erster Schritt der Untersuchung ist eine Schichtung des zu prufenden Artenspektrums in Anlehnung
an FROELICH & SPORBECK (2010). Untersuchungsrelevant ist demzufolge eine Art:

e wenn ein Vorkommensnachweis durch eine Untersuchung vorliegt oder

e wenn eine Art aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung potenziell vorkommen
kann.

Eine Art ist nicht in die weitere Untersuchung einzubeziehen, wenn:

e sie als ausgestorben oder verschollen gilt oder die Art bei durchgefiihrten Untersuchungen
nicht nachgewiesen werden konnte oder

e ihr Vorkommen auBerhalb des Wirkraumes des Vorhabens liegt.

In der Folge werden die Verbotstatbestinde nach Paragraph 44 (1) BNatSchG fiir die potenziell
betroffenen Arten anhand der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens untersucht und
MaBnahmen zur Vermeidung von Tatbestanden in die Betrachtung einbezogen.

Bei der Betrachtung des vorliegenden Untersuchungsgebietes sind dabei folgende Fragestellungen
von Bedeutung:

e Werden wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestort? Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

e Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschitzten Tiere bzw. Standorte
der besonders geschitzten Pflanzen entnommen, beschadigt oder zerstort? Als Beseitigung
im Sinne des Gesetzes gilt eine direkte Uberpragung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte bzw.
wesentliche Teile davon sowie eine durch Stérungen fehlender Weiternutzung.

GemaB Paragraph 44 (5) BNatSchG ist folgender Ausnahmetatbestand zu prafen: "Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche
Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach Paragraph 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefihrt sind, liegt
ein VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und in Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird." Dazu ist aber eine hinreichende
Prifung von zumutbaren Alternativen der Planung notwendig. AuBerdem sind mégliche und in einem
zumutbaren Rahmen realisierbare Vermeidungs- und VerminderungsmaBBnahmen zu prifen.

Eine Befreiung von den Verboten des Paragraph 44 BNatSchG kann auf Antrag gewahrt werden, wenn
die Durchfiihrung zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wirde.

1.4 Datengrundlagen

Grundlage fir den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist eine faunistische Potenzialabschatzung fiir
die Erganzungsbereiche der Satzung. Diese basiert auf aktuellen Luftbildern und topografischen
Karten. AuBerdem werden Daten aus frei verfligbaren Datenbanksystemen wie LINFOS einbezogen.
Im Juni 2020 erfolgte eine Begehung der Flachen.

2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Bestandteile

2.1 Beschreibung des Vorhabens

Auf einer Flache von ca. 0,6 ha noérdlich des Umspannwerkes soll ein Verwaltungs- und
Ausbildungszentrum der E.DIS AG entstehen. Nérdlich an die angrenzende Gewerbebebauung soll
eine weitere Bebauung auf einer Flache von ca. 0,5 ha erméglicht werden. Zwischen diesem Baufeld
und der Carbak wird eine naturbelassene Griinflache ausgewiesen.
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2.2 Relevante Projektwirkungen

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu unterschiedlichen Wirkungen auf die vorhandenen
Lebensraume kommen. Im Folgenden werden dabei nur die artenschutzrechtlich relevanten
Beeintrachtigungen betrachtet, die die zu betrachtenden Artengruppen betreffen konnen. Dabei wird
nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Beeintrachtigungen

* Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten besonders geschitzter Arten durch die Beraumung
der Bau- und Nebenflachen,

* Verlust von Einzelindividuen der europaischen Vogelarten wahrend der Bauarbeiten,

» Beeintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschiitterungen durch die
Baustellentechnik und Personen,

 Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

* dauerhafte Flacheninanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen durch Bebauung,
e Anderung der Nutzungsintensitat auf bisher wenig genutzten Flachen.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen
e Scheuchwirkungen und Vergramung durch die Grundstticksnutzung.

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die vorher aufgefiihrten Beeintrachtigungen
prinzipiell nicht zu einer Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG fiihren koénnen.
Daher erfolgt die artenschutzrechtliche Priifung.

3 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande

Die von der Neubebauung betroffenen Flachen sind dem Biotoptyp ,Intensivgrinland auf
Mineralstandorten zuzuordnen. Gehélzstrukturen sind nur im Umfeld vorhanden und nicht direkt
betroffen.

Die weiteren Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind durch gewerbliche Nutzungen wie das
Umspannwerk, eine Tischlerei und ein Dienstleister gepragt. Im Norden befinden sich einzelne
Wohnhauser. An die Grundstiicke grenzt im Siden die Carbdk an. Diese ist aufgrund ihrer
FlieBgeschwindigkeit und des Fischbesatzes als Laichgewasser fiir Amphibien ungeeignet. Innerhalb
des Intensivgriinlandes befindet sich ein Feldgeholz, das von alten Weiden dominiert wird. Dieser
Bereich ist von der Neubebauung nicht betroffen.

3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzt sind, kann fir
das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. (Siehe Relevanzpriifung im Anhang)

3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Anhang ist die Relevanzprifung fir die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie dargestellt.
Diese Abschichtung ergibt, dass das Vorkommen geschutzter Amphibien, Reptilien, Weichtiere,
Libellen, Kafer, Falter und Saugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausgeschlossen werden
kann. Viele Arten kommen nachgewiesenermaBen nicht vor, da das Untersuchungsgebiet und die
weitere Umgebung nicht innerhalb der Verbreitungsgebiete dieser Art liegen (vergleiche Range-
Karten, BfN 2007). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des
Verbreitungsgebietes der Art, aber die vorhandenen Lebensraumstrukturen entsprechen nicht den
Anspriichen der jeweiligen Art (siehe Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie, 2011).

Fir Amphibien geeignete Laichgewasser sind im Gebiet und der naheren Umgebung nicht vorhanden.
Die Carbak hat eine zu hohe FlieBgeschwindigkeit in diesem Bereich.
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Vier Fledermausarten koénnen potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommen. Das sind die
Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus), die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), die
Fransenfledermaus (Myotis nattereri) und der Abendsegler (Nyctalus noctula).

Die Fledermause kénnen die Baume in der Umgebung als Sommer- und Winterquartiere nutzen.
Geeignete Hohlungen sind im nérdlichen Gehdlzbestand vorhanden. Dieser bleibt erhalten. Daher
ergeben sich aus der Planung keine Verbotstatbestande des § 44(1) BNatSchG.

Mit der Bebauung gehen offene Nahrungsraume fiir die Fledermause verloren. Allerdings handelt es
sich nur um kleine Flachen in Bebauungsnahe. In der Umgebung bleiben vielfaltig nutzbare
Nahrungsrdume erhalten. Eine Gefahrdung potenzieller Fledermauspopulationen kann daher
ausgeschlossen werden.

Insgesamt wird bei den besonders und/oder streng geschutzten Tierarten die Erheblichkeitsschwelle
far die Erfullung der Verbotstatbestiande des § 44 (1) BNatSchG nicht erreicht.

3.1.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie

Fir Rastvégel und Nahrungsgaste hat das Untersuchungsgebiet aufgrund der vorhandenen Bebauung
und ErschlieBung sowie der geringen FlachengréBen keine Bedeutung.

Aus den Karten der Verbreitungsgebiete der Arten und dem Abgleich der Lebensraumanspriche mit
den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Strukturen konnen die potenziell vorkommenden
Vogelarten bereits stark eingeschrankt werden (siehe Relevanzprifung im Anhang).

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG greift grundsatzlich nur, wenn ganze, regelmagig
genutzte Reviere beseitigt werden. Damit ist die vollstindige Uberprigung des Bruthabitats oder
wesentlicher Teile des Habitats gemeint, aber auch die durch Stérungen hervorgerufene Beendigung
der Nutzung. Das gilt nicht, wenn die Nistplatze bzw. Reviere jahrlich neu gebildet werden.
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Wissenschaftlicher Name Deutscher Name 3 h|® - 2 &
Acrocephalus palustris Sumpfrohrsanger 1] 1
Alauda arvensis Feldlerche [1] 1
Anthus trivialis Baumpieper Ba 11 1
Carduelis cannabina Bluthanfling Ba,Bu | [1] 1
Carduelis carduelis Stieglitz Ba [1] 1
Carduelis chloris Griinfink Ba 11 1
Ciconia ciconia Weillstorch X | X | 3| Hoarle | [1] X 4
Corvus corone Aaskrihe/ Nebelkrahe Ba 11 1
Emberiza citrinella Goldammer Bu [1] 1
Galerida cristata Haubenlerche x|V B 1] 1
Hippolais icterina Gelbspotter Ba, Bu [1] 1
Motacilla alba Bachstelze N,H,B | [23] X 3
Phylloscopus trochilus Fitis Ba, Bu [1] 1
Saxicola rubetra Braunkehlchen B [1] 1
Sylvia atricapilla Maonchsgrasmiicke B, Bu 111 1
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Sylvia borin Gartengrasmiicke Ba, Bu [1] 1
Turdus merula Amsel Ba, Bu 1 1

Tabelle 3-1: Vogelarten, fur die eine Prifung der Verletzung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG erforderlich ist

Standort Fortpflanzungsstatte: B = Boden-, Ba = Baum- (sofern nicht besonders
spezialisiert), Bu = Busch-, Gb = Gebaude, N = Nischen-, H =
Hohlenbruter

als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschutzt:

[1]  Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

[2] i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung
oder Zerstérung) eines Einzelnestes fuhrt i.d.R. zur Beeintrachtigung der
Fortpflanzungsstatte

[2a] System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze;
Beeintrachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fubhrt nicht
zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[3] i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von
Einzelnestern der Kolonie (< 10%) auBlerhalb der Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[4]  Nest und Brutrevier

[5] Balzplatz

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

4 funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

W x nach x Jahren (gilt nur fur ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Im Zentrum von Bentwisch befindet sich ein Horst des WeiBstorchs in ca. 350 und 500 m Entfernung
zu den Erganzungsflachen. Ein weiterer Horst befindet sich in Albertsdorf mit einer Entfernung von
ca. 1.500 m. Mit GroBen von ca. 0,6 ha und 0,8 ha (davon 0,5 ha beansprucht) eignen sich die
Granlandflachen der Erganzungsbereiche als essenzieller Nahrungsraum. Grinlandflachen innerhalb
einer Entfernung von 2.000 m sind gemaB LUNG 2013 als essenzielle Nahrungsflachen zu betrachten.
Eine Beseitigung der Flachen koénnte zu einer Aufgabe des Horstes und damit zu einem
Verbotstatbestandes § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG auslésen. Gegen eine Aufgabe des Horstes wegen
des Wegfalls dieser eher kleinen Flachen spricht, dass im Umkreis des Horstes groBe Griinlandflachen
weiterhin als Nahrungsraum zur Verfligung stehen. Sudlich der Ortslage Bentwisch sind das ca. 76
ha, die auch bis an den Ortsrand reichen und eine geringe Entfernung zum Horst aufweisen. Nordlich
der Ortslage sind es nochmals 56 ha, also insgesamt ca. 132 ha. (Bei der Schatzung wurden nur groBe
zusammenhangende Flachen erfasst) Es gehen also 0,6 % des verfugbaren Nahrungsraumes verloren.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass sich mit der Uberplanung des Ergdnzungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht auf die Funktion des Horstes auswirkt und insoweit keinen Verbotstatbestand
nach § 44 (1) BNatSchG darstellt. ErsatzmaBnahmen i.S. von § 44 (5) BNatSchG werden deshalb nicht
erforderlich.

Trotzdem werden im Gemeindegebiet neue Dauergriinlandflichen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Gewerbegebiet 6stlich des Hansecenters ...” geschaffen. Nach derzeitigem
Planungsstand entstehen hier mindestens 5 ha weitgehend zusammenhangende extensive
Wiesenflachen, so dass fur den WeiBstorch eine Verbesserung der Nahrungssituation erreicht wird.
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Potenziell kdnnen Brutstatten von europaischen Vogelarten vorkommen. Diese gelten im Sinne des
Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie als besonders geschiitzt. Zur Prifung der Gefahrdung dieser Arten
werden diese in Gruppen zusammengefasst.

Gebaudebriiter

Gebaudebriiter kénnen die vorhandenen Gebaude als Brutstatten nutzen. Auswirkungen durch die
Neubebauung ergeben sich nicht. Daher wurden diese in der Tabelle nicht aufgefiihrt.

Geholzbriter

Die meisten in der Tabelle aufgefiihrten Arten sind Gehélzbruter. Die Brutstatten kdnnen sich in dem
Feldgehdlz innerhalb der Grinfliche und einzelnen Geholzstrukturen in  Umfeld der
Erganzungsflachen befinden. Innerhalb der Flachen sind keine geeigneten Strukturen vorhanden. Die
Gehélze sind von den baulichen Erweiterungen nicht betroffen. Der Verlust der Nahrungsflache in den
Erganzungsflachen fuhrt aufgrund der weiterhin verfligbaren groBen Freirdume in der Umgebung zu
keinem Eintreten des Verbotstatbestandes gemaf § 44 (1) 1 und 3 BNatSchG.

Bodenbriiter

Die Grunlandflachen sind eigentlich als Brutplatz fiir Bodenbriiter geeignet. Allerdings erfolgt eine
intensive und frithe Mahd, so dass von einer realen Bruttitigkeit nicht ausgegangen werden kann.
Zuséatzlich wirkt hier die geringe FlachengroBe und die intensiven Aktivitaten auf den angrenzenden
Bauflachen.

Insgesamt wird die Erheblichkeitsschwelle flr die Erfullung der Verbotstatbestinde des § 44 (1)
BNatSchG nicht erreicht.

4 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung

MafBnahmen zur Vermeidung sind nicht erforderlich.

4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

5 Zusammenfassung

Die Gemeinde Bentwisch hat das Verfahren zur Innenbereichssatzung ,,Am Umspannwerk”
eingeleitet. Ziel ist die Bebauung zwischen der Carbdk und dem Umspannwerk.

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen auf die
vorhandenen Lebensraume kommen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, kann far
das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden. (Siehe Relevanzprifung im Anhang)

Nach der Relevanzprifung kénnen das Vorkommen geschitzter Amphibien, Reptilien, Weichtiere,
Libellen, Kafer, Falter und Saugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausgeschlossen werden.

In den im Geltungsbereich der Satzung vorkommenden Gehdlzstrukturen kénnen in Hohlen
Fledermausquartiere vorhanden sein. Fir 4 Fledermausarten stellt das Untersuchungsgebiet einen
potenziellen Nahrungsraum dar. Der Flachenverlust ist hier aber nur gering sodass eine Gefahrdung
der Populationen nicht zu erwarten ist.

Die Grinlandflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als potenzieller Nahrungsraum fir
den WeiBstorch geeignet. Die FlachengréBe betragt nur 0,6 % der um Bentwisch herum verfligbareren
essenziellen Nahrungsflachen. Eine Aufgabe der in 350 m und in 1.500 m Entfernung befindlichen
Horste ist nicht zu erwarten.
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Méglichen Beeintrachtigungen fir Gebaudebruter in den vorhandenen Gebauden kénnen insgesamt
als gering eingeschatzt werden.

Auch far die das Untersuchungsgebiet nutzenden Geholzbriter sind die zu erwartenden
Beeintrachtigungen fur Geholzbriter nur gering. Eine Gefahrdung der Populationen dieser Arten ist
nicht zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle fur die Erfullung der Verbotstatbestande des § 44 (1)
BNatSchG wird nicht erreicht.

Bodenbritende Vogelarten sind aufgrund der haufigen Mahd der Flache nicht zu erwarten.

Lémmel Landschaftsarchitektur 8
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Gemeinde Bentwisch Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Innenbereichssatzung "Umspannwerk"

Gemeinde Bentwisch, Innenbereichssatzung 'Umspannwerk’
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Die Gemeinde Bentwisch méchte durch eine Satzung den nach § 34 im Zusammenhang bebauten Ortsteil
fur die Bebauung westlich der StraBe "Am Umspannwerk" klarzustellen.

Dabei sollen zusatzliche Flachen fiir eine Bebauung mit einbezogen werden, fir die eine Bebauung bisher
nicht zulassig ist. Dadurch entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG, die in
Hinblick auf ihre Vermeidbartkeit zu prifen und gegebenenfalls auszugleichen sind.

Methodik:

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt fir die Eingriffe in die Schutzglter auf Grundlage
"Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufassung 2018". Dabei wird der
multifunktionale Kompensationsbedarf im m2 EFA (Eingriffsflaichendquivalent) ermittelt.

1. Ausgangsdaten

1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Zwischen dem Umspannwerk im Siden und der gewerblichen Bebauung westlich der StraBe "Am
Umspannwerk" soll ein Verwaltungs- und Ausbildungszentrum der E.DIS AG entstehen. AuBerdem soll

noérdlich der vorhandenen Gewerbeflaichen eine gewerbliche Bebauung rechtlich erméglich werden.
Stdlich der Carbak wird eine naturbelassene Griinflache ausgewiesen, in der auch das Feldgehélz liegt.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Beseitigung von Biotopen, hier Intensivgriinland,
sowie die Versiegelung bisher teil- und unversiegelter Flachen durch Gebaude und Nebenanlagen.

1.2 Art und Wert der betroffenen Biotoptypen

In der folgenden Tabelle werden nur die direkt von Eingriffen in Natur und Landschaft betroffenen
Biotoptypen dargestellt.

Biotoptyp/
Erlauterung zum Bestand und zum Kompensationserfordernis

— |durchschnittlicher

= |Wertstufe

U1 |Biotopwert
Lagefaktor

o
~
i

9.3.3 Intensivgriinland auf Mineralstandorten

GIM  [Mehrfach pro Jahr gemahtes Grinland, Graser dominieren, geringer Krauteranteil, Lage
zwischen vorhandener Bebauung

Lammel Landschaftsarchitektur Stand: 27.07.2020 A-1.



Gemeinde Bentwisch
Innenbereichssatzung "Umspannwerk"

2. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

2.1 Biotopbeseitigung durch Funktionsverluste / Flachenversiegelung

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

|5
A EPIPHEEE
Biotoptyp ) [ = ',_.% E’ é = LIE.I NE
Summe des Kompensationsflachenbedarfs 16.658
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung 12.288
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 4.370
Flurstiick 65/4 GRZ 0,80 5.948
Eingriffsflichenaquivalent Biotopbeseitigung 4.388
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.3 3.900¢ 1 i 1,5 E&75 1,125 4.388
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 3.120 0,5 1.560
Flurstiick 66/8 GRZ 0,80 1.825
Eingriffsflachendquivalent Biotopbeseitigung 1.346
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.3 1.196¢ 1 i 1,5 E 0,75 1,125 1.346
Eingriffsflichenaquivalent Versiegelung 957 0,5 479
Flurstiick 66/10 GRZ 0,80 l 308
Eingriffsflichenaquivalent Biotopbeseitigung 227
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.3 202) 1 | 1514075 1,125 227
Eingriffsflachendquivalent Versiegelung 162 0,5 81
Flurstick 68/30 GRZ 0,80 8.577
Eingriffsflichenaquivalent Biotopbeseitigung 6.327
Intensivgriinland auf Mineralstandorten 9.3.3 5.6241 1 i 1,5 E 0,75 1,125 6.327
Eingriffsflichendquivalent Versiegelung 4.499 0,5 2.250

Bei der Ermittlung des Eingriffsflaichenaquivalentes Versiegelung wird die Versieglung auf den
benachbarten Grundsticken beriicksichtigt. Aufgrund der gewerblichen Nutzung wird von der maximal

moglichen GRZ von 0,8 ausgegangen.

Léammel Landschaftsarchitektur

Stand: 27.07.2020
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Gemeinde Bentwisch Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
Innenbereichssatzung "Umspannwerk"

3. MaBnahmen fir die Kompensation

T U o~
2 . 2| s s gE
a1 £ |E|E|E] & §E
KompensationsmaBnahmen -E E T E é é E‘, s ’;
El = |§|%5| 2| & 88
2 51 3 £ £ 8§
N 2 o2
MaBnahmen auBerhalb der Satzung 16.658
Abbuchung von einem Okokonto:
LRO-055 "Umwandlung von Acker in
Dauergriinland mit Feldgehélzen als einschiirige
Mahwiese mit Beweidung, Hinter Bollhagen"
16.658
Gesamtumfang der Kompensationen 16.658
4. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
Multifunktionaler Kompensationsflaichenbedarf [m? EFA] 16.658
Kompensationsflaichenaquivalent [m2 KFA] 16.658
Uberschuss (+) / Differenz(-) [m? KFA] 0

Die in den Erganzungsflachen entstehenden Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen uber die
Abbuchung von einem Okokonto volstindig kompensiert werden..

Lammel Landschaftsarchitektur Stand: 27.07.2020 A-1.3
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Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Abbildung 1: Bestand Biotop- und Nutzungstypen und Eingriffe in Natur und Landschaft - M 1 : 2.000

Bestand Biotop- und Nutzungstypen

2.2.]

4.3.2

9.3.2

13.2.3

14.4.2

14.7.5

14.8.2

Eingriffe in Natur und Landschaft

Il

Lammel Landschaftsarchitektur Stand: 27.07.2020

durch mégliche Neubebauung

Feldgehdlz aus Uberwiegend heimischen
Baumarten (BFX)

beeintréchtigter Bach (FEB)
Intensivgrimland auf Mineralstandorten
(GIM)

Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzen
(PHZ)

Lockeres Einzelhousgebiet (OEL)

StraBe (OVL)

Gewerbegebiet (OIG)
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