SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141), ber. 16.01.1998 (BGBI. | S. 137), sowie nach § 86 der Landesbauordnung

. Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468), ber.

15.06.1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 612), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 06. 07. 2000 und mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Daoberan, folgende

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und

TEIL B: TEXT

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsheschlusses der Gememdevertretung vom
29.06.1998. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses i

11. Die Auflagen wurden durch den satzungsédndernden Beschluss der Gemeindey,
vom 09. 11. 2000 erfillt.

. - : o Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 31. 08. 1998 bis zum 16. 091998 erfolgt /
- . " biet Harmstorf, sldlich d R : : : : h : i i -
10 FUR DAS WOHNGEBIET HARMSTORF ot ieren b b ot et S [ e Bl e Pt ooy | 1 i tnerr arpten s gr e 400 250000 , Zaih
: lassigen Arten von Nutzungen nur zul8ssig: “—
UBER DEN BEBA " der P s5h il A) und dem Text (Teil B). erlassen: 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58). Zu g d g Albrecht
er Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Tell B). ' _ ) -Wohngebaude _ : o -~ Albrecht Bentwisch, 3 77,2 eco Biirgermeister
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage - die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften Bentwisch, 17. 07. 2000 Biirgermeister
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe
|. FESTSETZUNGEN - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 1 Abs. 5 BauNVQ).
ART DER BAULICHEN NUTZUNG o ! o b . .[
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen: 2. e Beeyunosplansetzung, besietiond aus der Planzeichoumg T2l &) ondag: Text
. 2. (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
_ . - Anlagen flr Verwaltungen
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) - Gartenbaubetriebe R Al
- Tankstellen e Albrecht
| werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Bentwisch, &3 77, Zass Biirgermeister
‘ MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO) Von der Bebauung freizuhaltende Flachen ( Sichtdreiecke ) Banhwiseh;, 17, 07. 2000 BRREImRlPIeE
& '
& GRZ  Grundflachenzahi a3k Ty, 10 Bausa)
19.69 ‘?-\‘)u s : ; : ; ; ; o5
Ve e I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf? - 2. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder , , .
/& - Aufschiitt sl Hah 7 » " ; w ) 3 _ 13. Die Erteilung der Genehmigung SIS ng:s;alans sowie die Stelle, bei der der Plan
Fan. FH Firsthohe als Hochstmalk iiber Stralkenverkehrsfliche Aasnahum:n\?onaBéuerl'n:Z; mi?e?nevgnKrgﬁgnar:saligirbedrﬁ;it??/%rr?gzsegcrir?nfr;:[;z[?tr:;léme’ il 3. Die fruh;_e|t|ge Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 13._10. 1998 auf Dauer wéhrend der Dienststun o iJtederrnann elngesehen werden kann und
: ' durchgefiihrt worden. liber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom <5.77.£4¢2.... bis zum
SANRIEISE, BRULIMEN, EAURRENZEN Gl Falie und Lerungsseite @f‘c‘f‘g‘ LR 000, ‘durch  Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In  der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) Bekanntmacl_'\ung ist auf dlc-_z‘ Geltendmachupg der \/e:rletzung_ von Verfahrens- und
. Offene Bauweise _ ) Aibrgcht Formvgrschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
T e 3. Innerhalb des Baugebietes WA 2 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Bentwisch, 17. 07. 2000 Blrgermeister Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
M =1:1.000 222 ] ‘i ) ) o Versorgungsbetriebe sowie der anliegenden Grundstiickseigentiimer zu belastende Fléchen G 24 {24"2. a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
% L nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig festgesetzt. Das Leitungsrecht umfaRt die Befugnis der anliegenden Grundstickseigentimer § —\, @&y, &/ K E=mLAE @eQ... in Kraft getreten.
{1 sowie der Versorgungsbetriebe unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und
0O 10 20 30 40 50 100 /’ / i / EESESR===_ Baugrenze zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen,
et m 15 e } sind unzuldssig. 4. Die von der Planung berihrten Tréger Albrecht
= /1 BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB) 14. 09. 1998 und 18. 05. 1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordest’worden Bentwisch, Birgermeister
: | # ' =F . . . Anpflanzen von Baumen und Strduchern
/ ’, 2Wo /5 / / / 2 Wo hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
/ 17 / /
) / / % / " :
St GRZ 0,3 / w L VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 4 i i ¥ 4 ' Bentwisch, 17. 07. 2000
. ’ / / / . . : Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fir das Anpflanzen von B3umen sind wiscn, 17. U/,
' \ / | [{ / / . klein- bis mittelgroRkronige Laubb&ume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
T & //\ FH9.50 . / . Stralenverkehrsflachen Abweichungen von bis zu 3 m zum festgesetzten Standort sind zuléssig. Fir die Bepflanzung
‘ / s N iber étra f’ / 4 werden folgende Arten festgesetzt: Winter-Linde (Tilia cordata), Schwedische Mehlbeere 1
/f SD, KWD prs / / (Sorbus intermedia), Rot-Dorn (Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet), Vogelkirsche (Prunus 5 B — af 38, i
- s Straflenbegrenzungslinie avium). ¢ D19 uemomooveraiung miat am
22 & Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt
7 ¥ X | Als Mindestqualitdt fir kleinkronige werden 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem
/’ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Stammumfang von 14-16 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, fir mittelgroRkronige mit einem !
/ Griinflachen Stammumfang von 16-18 cm festgesetzt. Albrecht
{ Je Baum ist eine offene Bodenflachen von mindestens 4 m? mit Landschaftsrasen anzulegen I Bentwisch, 17. 07. 2000 Birgermeister
/’ und dauerhaft zu unterhalten.
/ offentliche Griinflachen 3. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumenund Strauchern ist eine Hecke mit einer Breite
WA 3 von 3 m mit heimischen standortgerechten Strduchern fachgerecht anzupflanzen und - g
2Wo @ private Griinflachen dauerhaft zu unterhalten. Pflanzdichte: 1 Stiick je 1 m?, Qualitat: Str 2xv 60-100 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestel m@?ﬁs der Planzeichnung (Teil A) und dem
GRZ 03 Text (Teil B) sowie der Begrindung habér in der Zeit vom 24. 05. 2000 bis zum
! Zweckbestimmung: Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 26. 06. 2000 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
| 0 ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGRB) ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
: Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
_ ulggrgé?roage Spielplatz B Die zu erhaltenden B&ume sind wie folgt zu schiitzen: Niederschrift vorgebracht werde? I_<c'5nnen, in der Zeit vom 09. 05. 2000-bjs zum
SD. KWD 35 - 49° Parkanlage - mechanische Schaden im Kronen-, Stamm- und Wurzelbereich sind abzuwenden 24. 05. 2000 durch Aushang, ortsiblich bekanntgemacht worden.
e partel ' — - Griinflzch - Bodenauf- und abtrdge sind unzuléssig %%
naturbelassene Griinflache - unumgéangliche unterirdische Trassenflihrungen von Versorgungsleitungen sind bis '
WA 9 g
H 1 l—" ) ) ) 2 m vom Stamm entfernt méglich, wenn die Wurzeln durch Handschachtung erhalten _ _ Albrecht
= WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN werden ; EEETNIERR, T £7-2000 GlTgRmmBlear
i g , . HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES a - Baur_naterialien, Dl‘.‘lngemittei_usvy. durfen im Kr(_)nenbere!_ch _nicht gelagert werden .
\ \\ 1 5 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) E - versiegelnde Bauvorhaben sind im Kronenbereich unzuldssig |
% . .
N\\] FH950m 5 i i
\ Giber Stralte 0 Wasserflzchen Hohenlage baulicher Anlagen - | o - Ubersmhtsplan M 1 1 0 000
\ e | (§ 9 Abs. 2 BauGB) 7. Der katastermaRige Bestand am 20. 06. 2000 im Geltungsbereich wird als richtig
\ SD, KWD 35 - 49° N\ ' dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
Y Ej &/% " WA 4 : . . 7. Die festgesetzten Firsthdhen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschlusses der der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
: / \/ z g 4o ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Grundstiicke (Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie). im Ma@stab 1: 4.874 vorliegt. Regressan pIiEheKDr
% GRZ 0,3 BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ﬂ : ERHALTUNG VON BAUMEN STRAUCHERN UND SONSTIGEN 8. Die ErdgeschoRfultbodenhéhe ist bis zu 0,50 m Uber der jeweils zugeordneten Verkehrs- 4
o k] . e oot " )
\ W ! S BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) fldche zulassig. eperasts w8 o
\ % {ber Strae Ortliche Bauvorschriften
\ o ./ \ SD, KWD 35 - 49° . Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V )
empthlene \ \ \ @ : . Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) 9. Einfriedungen zu den Verkehrsfléachen sind nur bis zu einer Héhe von 1 m zuléssig. s, ie @smehdvsdtalung hetdie vorasbracien Bedsnien wd Aorsguragsn dax Higar
: / . . . . 10.  In allen Baufeldern wird fir die Hauptdachfliche der Gebé&ude eine Dachneigung gréRer- ' sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 06. 07. 20 epriift.
StraBenquerSChmtte / ,f/ f;:: F:r:';h“,:"z‘:l i ©c000o0 Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen gleich 35 bis hochstens 49 Grad festgesetzt. Die Décher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. )
M1:100 Versgr%mgs -gabe sowie — Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) in roter, brauner, rotbrauner oder schwarzer Farbe zu decken. Garagen, Carports und Mf
Angaben in Meter it " untergeordnete Nebenanlagen dirfen abweichend von der festgesetzten Dachform und : =
\ g%ﬁé%?ﬂ? oF der anilegenden II. SONSTIGE FESTSETZUNGEN Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden. Albrecht
% Bentwisch, 17. 07. 2000 Birgermeister
WA o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Hinweise:
Planstrafe A 2Wo - (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) N
GRZ 0,3 Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind Aus archaologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder IS BAY
Ll o LY i (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg- 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
FTB.50 b ’ ' Vorpommern Nr. 1 vom 14. 01. 1998, 8. 12 ff.) die zustadndige untere Denkmalschutzbehérde zu wurde am 06. 07. 2000 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
ubl;lr$ benachrichtigen und der Fund Emd die Fundstelle bis _zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeinde etung
= . . ) Beauftragten des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. vom 06. 07. 2000 gebilligt.
SD, KWD 35-49 ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie ] /
@ 5 \ : (§ 9 Abs. 7 BauGB) zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach et
N\ Zugang der Anzeige. Albrecht
\ % . i ;
\ \ lll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 5 Bentwisch, 17. 07. 2000 Blrgermeister
B |P|!G Kfz/R F |B \ | N, (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
% 5 i - abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausgasungen, Reste
[T YA, \ ’/L\ & 5‘;111 I SD, KWD  Satteldach, Kriippelwalmdach alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als
3 T i - 49° Ao i Abfallbesitzer zur ordnungsgemaélien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach 11 ; ; ; :
35-49° zuléssige Dachneigun 9sg gung o M § 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnun
0.50 200 o 5.50 \ 1.50 0.50 \,/ ¥ - ) SR Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfGS vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt ('i!eil A) und ngeumgTe;t (Teil B) wur%epmit Erlasg des Landrates des Landkrelae Bag
PG 5B = 10.00 PG IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) gedndert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 Doberan vom 15. 09. 2000 Az: 1/61/2/010 13051009 B10 mit Auflagen erteijt’
. * (BGBI. | 8. 1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG. [ }7
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes AYCC iy ol > ;g P‘(
hier: gesejtzlich geschiitztes Biotop  (§ 20 Abs. 1 Nr. 2 LNatG M-V) okl a2 il e Sl s o L : e
Bentwisch, <. 11, Cooo Birgermeister ;
V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
7.6 vorhandene Hoéhe nach lokalem Hohensystem e
Planstrale B Planstrale C PlanstraRe C Planstrafe D . B e I I tWI S C
5 Nummer des Baugebietes
Schnitt C1 - C1 Schnitt C2 - C2
> vorhandene Flurstlicksgrenze Landkreis Bad Doberan
B| F Kfz/R B o F R B Bl F ; § ® KzIFIR S C—— in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze Lend MeckIsnbutg - Vorpeimmiem
- T 2 " . B b I N 1 O
- Flurstiicksbezeichnung epauun g S p an .
0.50 160 o 3.50 4o 050 0.8 190 380 +—e 0% 204 o 1R 4 2% L/ U:O [IIII 771 vorhandene hochbauliche Anlage
PG 5B = 6.00 PG PG B 8B =7.00 PG PG 4 8B = 9.00 0 © i i fiir das Wohngebiet Harmstorf,
¢ y emabung stdlich der StraRe zwischen Bentwisch und Albertsdorf
Kz = Kraftfahrzeuge HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN und noérdlich des Grabens 27/2 (H f{erbeCk) im Ortsteil H rmstorf
F = FuRgénger (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) s g Architektur- und Planungshuro Dr. Mohr Rostock ;
R = Radfahrer PR S oberirdisch r r LA Planungsburo far Flachennutzungsplane, Bebauungsplane und Rahmenplanungen
- __ f NN
P/G = Parken und Griin im Wechsel Kartengrundlage: Vermessungsbiiro CE Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr Bentwisch. 06. 07. 2000
B = Ba.nkett gﬁ?}{ég%ﬁﬁﬁ::ﬁ?;am —e—¢——  gberirdisch (fortfallend) Bauleitplanung: .-, m‘ A. Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15.91-afd ' 09‘ 11' 2000
PG = Privatgrund - s i D Ml AR Bearbeiter: Dipl-Ing. Architekt fur Stadtplanung Reinhard BOhmAK M-V 2014-95.3-d o
6B = offentlicher Bereich Tel : 0381/724116 Fax: 0381724187 Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420821, Fax.: 2420811




