DER GEMEINDE BENTWISCH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 27. 08. 1997 (BGBI. I
S. 2141) berichtigt am 16. 01. 1998 (BGBL. | S. 137) sowie des
§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-

wresvass  Baugrenze

BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN {§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Teil B: TEXT

von 12-18 cm, gemessen in 1,30 m Héhe festgesetzt.

5. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen und
Strduchern sind freiwachsende Hecken unter Verwendung nachfolgend aufgefiihrter

VERFAHRENSVERMERKE

Blirgermeister

| (LBauO M.-V) in der Bekanntmachung der Neufassung vom verordnung  -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 Art und Mag der baulichen Nutzu 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
l N B E B A U U N G S P L A N N r 06. 05. 1998 (GVO Bl M-V S. 468) wird nach BeschluBfassung (BGBI. | S. 132), geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ga 1'? ;99g Die ortsgblicge kBekinntn:jachur:sf f-:es Aufst:'gluggzsb:;;glubsises ist Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann emgeseh?&vgéd%
. : - durch die Gemeindevertretung vom 25. 03. 1999 und mit und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | . . urch Aushang an den Dekanntmachungsiarein_vom Zum kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .
| s Genehmigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan S. 466) sowie die Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung 1. In den ha“ge“‘:'“"“ Wohngehleten {INA) werden dis. nach § 4 .Abs. 3 BauNVo 24. 02. 1999 erfoigt. i bis zum .£7.23.94.. .. durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
BIET ZWISCHEN DER GOORSTORFER STRASSE IM SUDEN folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 12, Wohngebiet | ~ des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 YRR, SR men; el in_der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
) wischen der Godrstorar StraBe im Slden und dam Nie Dieck (BGBI. 1991 | S. 58). ' ?arten aubetriebe 4 Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die
CIM NORDEN IN BENTWISCH im Norden in Bentwisch, bestehend aus der Planzeichnung . . I ahnkBSte"en . Albrecht Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO). Bentwisch, 13. 04. 1999 Burgermeister Enwclz?égiguggsgr:?spruchen (§ 44 BauGB) hmgewuesen worden. Die Sa ist
A B am PR 50~ R~ £~ S,
I. FESTSETZUNGEN ég;n :;; ﬁ1gmu‘zl.|onag :ureGlz;)haltende Flachen ( Sichtdreiecke } 4;7
2.3 e 2. ndige Stelle ist_gemif /{éz\.{f s
ART DER BAULICHEN NUTZUNG  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) 2.  Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung . ~ Albrecht
q ZE' H N U N oder Aufschlittung ab einer H6he von 0,70 m Uber der angrenzenden Verkehrsflache, m //ﬂ, Bentwisch, Blirgermeister
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) mit Ausnahme von Bdumen mit einem Kronenansatz oberhalb von 2,50 m, freizuhalten. .Albrecht
MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Burgermeister
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) —
GRZ Grundflichenzahl 3. Die im Bereich der dffentlichen Grunfliche vorhandenen 5 Kopfweiden sind im Zuge 3. tz 1 BauGB ist am
der AusgleichsmaBnahmen umfangreich zu sanieren. A
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmag P - PP—— 7 d“ﬁ’f% Aus archiologischer Sicht sind Funde mdglich. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder
¢ g g Anprianzen von baumen und straucnern Z. 2e?e auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl.
FH Firsthéhe als HochstmaB iber Straenverkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Albrecht Meckienburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige untere
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 4. Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten fiir das Anpflanzen von Blrgermeister penkmaisciuizhentde zu: benacheichfigen: wad der Fund, und die Fundstelle: bis zum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Biumen innerhalb der offentlichen naturbelassenen Griinfiiche, sind Laubbiume CIHURNG RSN CANCEGIING S0P SUCERENRATS PRSI  Sit DMSERD. SSCAies
’ ’ ! fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die B;pflanzung werden unverdndertemn Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
o Offene Bauweise folgende Arten festgesetzt: Silber-Weide (Salix alba), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa) 4. Die von der Planung beriihrten Triger &ffe ange sind mit Schreiben g:'b:-;‘e"}l?%rtemni?igigtg?ve;;OWle zuf:l:lilge Zeugen;\dle den Wert des Fundes erkennen.
; und Esche (Fraxinus excelsior. vom 24. 11. 1998 zur Abgabe einer Stellungnah efordert word e Verpriichtung eriisc erkiage nach cugang der Anzeige.
o ——— = A nur Einzel- und Doppelhduser zulissig {%,_ﬁﬂ, i
Als Mindestqualitit werden 3 mal verpflanzte Hochstimmie mit einem Stammumfang Albrecht Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes

wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasungen, Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.) angetroffen, ist
der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiBen Entsorgung des

belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG9

Geholze fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten. :
vom 27.09.1994 (BGBI. | 8. 2705), zuletzt ge#ndert durch Artikel 3 des

2Wo hbéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden

Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420821, Fax.: 2420811

Bearbeiter: Dipl.-ing. Reinhard Bohm, Stadtplaner AK MV 2014-95-3-d

Wasserflachen (§ 1 Abs. 1 WHG, § 1 Abs. 1 LWaG)

V. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

2 Nummer des Baugebietes

9. Die ErdgeschoffuBbodenhdhe ist bis zu 0,50 m uber der jeweils zugeordneten
Verkehrsflache zuliissig.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

10. Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur bis zu einer Hohe von 1 m zuliissig.

% A Béume Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. | S. 1354)
4 .09. L :
Lg VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Salix alba Silber-Weide verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KiW-JAbfG.
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
i StraBenverkehrsflachen Fraxinus excelsior Esche Bentwisch, 13. 04. 1999
l, e Betula pendula Birke
7 ) . Sorbus aucuparia Eberesche
,f’ ’E . StraBenbegrenzungslinie 6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil A)
_ _ H;t::ﬂs . B % Gehdlze 1. Ordnung: und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung hagen in der Zeit vom 24. 02, 1999
| s o 5 " Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn bis zum 24. 03. 1999 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
- : [ s Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Betula pendula Birke BauGB bffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
: 1 15 L. A 4 _ Fraxinus excelsior Esche Bedenken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
E oy l (B A " Zweckbestimmung: Quercus petraea Stiel-Eiche schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
i : < " o Tilia Cordata Winter-Linde 09. 02. 1999 bis zum 24. 02. 1999 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
‘Qﬁz o 57 7 : ' < Verkehrsberuhigter Bereich Gehdlize 2. Ordnung: worden.
A i LR 2 7 Acer campestre Feld-Ahorn
\ - il S R el A ‘% B FuB-und Radweg Alnus glutinosa Schwarz-Erle [ﬁfz«wﬁ'
B G V. @ e 2 Carpinus betulus Hainbuche S iolsi L 605 5 A""'e‘:ht
22 o 3 . w0 : P ntwisch, 13. 04, irgermeister
L y ¥ GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e ol b
)
4 X O \ / =z Pyrus communis Wild-Bime
Q@ % 8l A N o = 160 Griinflachen Sorbus aucuparia Eberesche 7. Der katastermiBige Bestand am . 8 —im Geltungsbereich wird als
%3 P e N ',po' & "~ Sorbus aria Mehlbeere richtig dargestelit bescheinigt. HInSichﬂICh der lagerichtigen Darstellung der
o / W \ A WS % 9 . . e Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, da die
o " . Wa b \ 2% h i 1 offentliche Griinflachen Striucher: ; l rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: <252, vorliegt. Regrel;anapruche
)’ ,/ T _ 5N BN N g Cornus mas Komelkirsche kdnnen nicht abgeleitet werden. S LN Ubersmhtsman M. 1:10.000
; b Fz 0NN \ i }/ Y / Zweckbestimmung: Cornus sanguinea Roter Hartriegel R
# " A\ 280\ RN G Lo / @@ s Corylus avelana HaselnuB \
i O CRAAN X il / il %4 naturbelassene Griinfliche Cra?aegus oG Wit dorn |
, . ) " y : R : / . N gurees . vy
5 o oo : . \ Prunus padus Trauben-Kirsche R s Ol Oz @ £
7 \ @ B\ A N\ A Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Rhamnups frangula Eaulbaum ook 3. 0% B (Siagel) 5o /
i \ QBN AT 2> NN ; Bindungen flr Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern Rosa canina Hunds-Rose R
1 % h v und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssemn Sambucus nigra Schwarzer Holunder | 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
s {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) . . Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 25. 03. 1999
’ j gs'q" Die Gehdlze sind in nachfolgender Verteilung, Qualitit und Dichte zu pflanzen: gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) - /
o Gehdlzart: Verteilung Qualitit \ /{Z"cf’ [
!' © Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB) _ 2 Albrecht
. Bidume vereinzelt Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang Bentwisch, 13. 04. 1993 ;; Biirgermeister
Fooeoo  Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, 12-18 cm in 1,30 m Hohe
WA b 4 Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
2 ; 2 Wo 2 000004 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) Gehdlze I. Ordnung 10-20% Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeithmtng (Teil A) und dem Text
2 s 3 1 ; (Teil B), wurde am 25. 03. 1999 von der Gemeindevertretung als Satzung
% & > g i GRZ 0,4 5353555 bei schmalen Flichen Gehdlze . Ordnung 30-40% Heister, 2 x verpflanzt, 150 - 200 beschlossen. Die Begriindung zum Bebauu _wurde mit BeschigR der
‘é 2 ; Gemeindevertretung vom 25. 03. 1999 gebillj
ﬁe‘ 7T / = l o Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Stréucher 40 -60 % 2 x verpflanzt, 100 - 150 lne e
7// \ \\\“\W g b e 2 Wo 1 fir die Erhaltung von Bédumen, Strducherm und sonstigen . : Hiachi
y 7% FH 9,60 m Bepflanzungen sowie von Gewéssern Je 100 m? sind 50 Gehdize in oben {
T ’ genannter Verteilung zu pflanzen. i i i
A \ . GRZ 0,4 liber StraBe (§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB) Bentwisch, 13. 04. 1999 Biirgermeister
' Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissemn
| | o SD, KWD 35 - 49 Sssess  beischmalen Flachen (39.ARS; 1 hr28h Baueh) 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeich-
6.  Die zu erhaltenden Biume sind vor Beeintrichtigungen wihrend der Durchfiihrung nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erla des Landrates des
ﬁl:)zrsést?ar;e A Il. SONSTIGE FESTSETZUNGEN von Bauarbeiten durch MaBnahmen geméB DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Landkreises Bad Doberan VOTI 2145 ’?ﬁ ";Z 4 -C-ﬁ""- 21 "557 eTQRA BT
T . . . i : C i i -mit Nebenbestimmungen-und Hinweisen erteilt.
d Umgrenzung der Fidchen, die von Bebauung freizuhalten sind ?;?;:g::‘;"ﬁﬁ:u;;‘:;ma'b einer um 1,5 m Gber den Traufbereich hinausgehenden e
| SD, KWD 35 - 49° < (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 8. M’Hﬂff —
{ NN
J . Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen Albrecht
A S Sichtfliche (§ 9 Abs. 1a BauGB) Bentwisch, 02. 093, 7939 Birgermeister
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 7.  Als MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz der Eingriffe in Natur und Landschaft \
(§ 9 Abs. 7 BauGB) gelten die Festsetzungen unter Nr. 3, 4 und 5. Diese MaBnahmen werden den 11. Die Nebenbestimmungen wurden durch o&s sindernden Beschl
Baugebieten WA 1 und WA 2 und den Verkehrsflichen gesammelt zugeordnet. Gemeindevertretung VoM ... .eoeessesnn erfallt, die Hinwei eachtet.
lil. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Maﬁ:stabl fir die Ve;tellung der Kosten ist die zuldssige Grundfiiche bzw. die m* Das wurde mit Verfugung des Landrates des Lff‘/d»hm ad Doberan vom
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V) varsiegelteVerkehmfigehe. 00 e e e . bestitigt.
H8henlage baulicher Anlagen e
SD Satteldach (§ 9 Abs. 2 BauGB) .
KWD  Krippelwalmdach il ey
PRRIVEHNGAC 8.  Die festgesetzten Firsthhen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschlusses der Baniwdeet; (Siegel) Blrgermeister
Grundstiicke (Achse Grundstilickszufahrt) an die Verkehrsfliche {StraRenbegrenzungs-
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN linje), - BENTWISCH

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 12
Wohngebiet

zwischen der Goorstorfer Strale im Siiden

Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan, M. 1 : 1.000 vom August 1987 vorhandene Flurstiicksgrenze 11.  In allen Baufeldern wird fir die Hauptdachfliche der Geb#ude eine Dachneigung : : . :

Vamessungshiro M. Kistschel ” . groBer- gleich 35 bis hochstens 49 Grad festgesetzt. Die Dicher sind mit Dachziegeln / und dem Nie Dieck im Norden in Bentwisch

Stockholmer Strafle 1, 18107 Rostock Flurstiicksbezeichnung Dachpfannen in roter, brauner, rotbrauner oder schwarzer Farbe zu decken. Garagen,

TeL= 0381/ 724118, Fix: 0381 172¥187 - . Carports und untergeordnete Nebenanlagen dirfen abweichend von der festgesetzten

/ vorhandene hochbauliche Anlage Dachform und Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden.

Architektur- und Planungsbiira Dr. Mohr Rostock / ﬁ

PI rf Planungsbiro fiir Fldchennutzungsplédne, Bebauungspline und Rahmenplanungen /; /(/l/@?’{ =2
anvertasser Dr.-ing. Frank Mohr Bentwisch, 25. 03. 1999 Albrecht

Bauleitplanung: Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15.91.a/d +—%.—¢ BemaBung Birgermeister




