SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 14, WOHNGEBIET ,BIRKENREIHE"

OSTLICH DES RODELBERGES, NORDLICH DES GEWERBEGEBIETES UND WESTLICH DER BENTWISCHER STRASSE IM ORTSTEIL GOORSTORF

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Erlduterung

Allgemeine Wohngebiete
WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsthéhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

- Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—— Baugrenze
VERKEHRSF LE\CL—IEN
| Straltenverkehrsflachen

FuRweg
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnui g Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanr ‘'machung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung vo. Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | S. 44€) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen

besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), ber.
16. 01. 1998 (BGBI. | S. 137), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom 07. 06. 2001 und mit Genehmigung des
Landrates des Landkreises Bad Doberan, folgende Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 14 fir das Wohngebiet ,Birkenreihe, &stlich des
Rodelberges, nérdlich des Gewerbegebietes und westlich der Bentwischer
StraRe im Ortsteil Goorstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:
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FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Rechtsgrundiage Zweckbestimmung:
O Elektrizitat
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e PO e
4 BauNVO o
(§ 4 BauNVvO) GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen

offentliche Griinflachen

ge|

private Griinflachen

D Nummer der Griinflache
Zweckbestimmung:
Streuobstwiese
E Wiese
Spielplatz
gaad Hausgérten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Wasserflachen

FLACHEN FUR AUFSCHUTT_L_JNGEN, ABGRABUNGEN ODER FUR DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

.........

Flachen fiir Aufschiittungen

O,

Lage- und Héhenplan, M. 1 : 1.000, vom 21. 02, 2001, %snbezug: NN
Vermessungsbiro Kratschel

i & Friedrich-Bamawitz-Strale 1, 18119 Warmeminde 1 ¢
Tel.: 0381 / 724116, Fax: 0381 / 724187 \
N
Architektur- und Planungsbiire Dr. Mohr Rostock 4 gl
Planungsburo for Flachennutzungsplane, Bebauungsplane und Rahmenplanungen \ |
Planverfasser Dr.-Ing. Frank Mohr \

Architekt BDA & Stadtplaner SRL & DASL AK M-V 514/15-91-a/d \\

Bearbeiter: Dipl.-Ing. R. B6hm, Stadtplaner AK M-V 2014-95-3-d \
Rosa-Luxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 2420846, Fax.: 2420811\

Bauleitplanung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Rkl Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen wvon Bé&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

. Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
M] Miillbereitstellungsplatz

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
*—0—0 -

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: Grinflachen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauNVO)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

A Sichtdreieck
A A Schnittfiihrung
- 150 vorhandene H6he nach NN
1 Nummer des Baugebietes
B vorhandene Flurstlicksgrenze
2 Flurstiicksbezeichnung
10,00

BemalRung (z.B. 10,0 m)

zukiinftig entfallende hochbauliche Anlage

lIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

D Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes

hier: gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 20 Abs. 1 Nr. 2 LNatG M-V)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

1l B 1EX]

Art der baulichen Nutzung

1.

Stellung baulicher Anlagen

3

Flachen fur Aufschiittungen

3.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen:

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Der Abstand zwischen StraRenbegrenzungslinie und Garagen muR mindestens 5,0 m, zwischen
StraRenbegrenzungslinie und Uberdachten Stellplatzen mindestens 3,0 m betragen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf der Flache fir Aufschuttungen, innerhalb der Grinflichen Nr. 3 und 4, sind
Gelandeaufschiittungen bis auf eine Hohe von hiichstens 18 m tiber NN zuléssig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Die offentliche Grinfliche Nr. 1 mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® ist in ihrer
Plantagen-Bestandsdichte auszudiinnen. Die Bdume sind nach Vitalitdtszustand soweit zu
roden, dass je 100m? 1 Obstbaum bestehen bleibt. Die Fldche ist 2 mal jahrlich zu méhen, das
Méhgut ist zu entfernen.

5. Die 6ffentlichen Grinflachen Nr. 3 und Nr. 4 mit der Zweckbestimmung ,Wiese* sollen sich
nach einem Feinplanum der Fldchen selbst entwickeln. Nach 2 Jahren ist die Fldche
einschlieBlich der Aufschittungen 2 mal jéhrlich zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen

6. Die &ffentliche Grinfliche Nr. 5 mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® ist von
Versiegelungen frei zu halten.

7. Der festgesetzte FuBweg sowie Wege innerhalb von 6ffentlichen Grinfldchen sind in einer
durchsickerungsfahigen Bauweise herzustellen. (z.B. Schotterrasen, Rasengitter,
Betonrasensteine, Sickerpflaster).

8. Das Regenriickhaltebecken innerhalb der Fléche fiir Versorgungsanlagen ist, soweit seine
weitere Funktion als Feuerltschteich hierdurch nicht beeintrachtigt wird, so anzulegen, dass
es sich naturnah entwickelt. Ufer und Béschungen des Beckens sind mit Neigungen von 1:3
bis 1:5 auszufiihren.

Leitungsrechte (§9Abs. 1Nr. 21 BauGB )

9. Innerhalb der Baugebiete WA 1 und WA 2 sind mit Leitungsrechten zugunsten der

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

10.

g

12.

13.

14.

Eurawasser GmbH zu belastende Fléchen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfaRt die Befugnis
der Eurawasser GmbH unterirdische Wasserversorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintréchtigen kénnen,
sind unzulédssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf der 6ffentlichen Griinflache Nr. 2 mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist geman
Pflanzenliste A je 100m? ein Obstbaum als Hochstamm im Sortengemisch anzupflanzen. Die
Fliche ist 2 mal jahrlich zu méhen, das Méhgut ist zu entfernen.

Auf den festgesetzten Standorten filr das Pflanzen von Einzelbdumen innerhalb der
Verkehrsflache sind StraBenbdume zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung wird die Sand-Birke
(Betula pendula) festgesetzt. Fur die 11 Einzel-Baumpflanzungen innerhalb der dffentlichen
Griinflichen Nr. 1, 3 und 4 ist ebenfalls Sand-Birke (Betula pendula) zu verwenden. Als
Mindestqualitét fiir die Baumpflanzungen werden 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe festgesetzt. Die Baumscheiben sind
mindestens 2x3 m groR anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme an den StraBen sind
durch Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Baumzwischenrdume fir
Grundstiickszufahrten und als 6ffentliche Parksténde ist zuléssig.

Innerhalb der Fliche fiir Versorgungsanlagen sind um das Regenriickhaltebecken 50 % der
nicht fiir die technischen Anlagen genutzten Fldche Pflanzungen von Stréduchern in Gruppen
gemaR der Pflanzenliste B vorzunehmen. Je 1,5 m? ist ein Strauch anzupflanzen.

Bei sonstigen Pflanzungen im Plangebiet sind auf mind. 70 % der Fléchen, die bepflanzt
werden sollen, heimische, standortgerechte Arten zu verwenden. Die Verwendung von
Koniferen ist, mit Ausnahme der Kiefer, unzuléssig.

Pflanzenlisten

Pflanzenliste A - Obstbdume

Malus domestica ‘Roter Boskoop” Apfel

Malus domestica ‘Cox Orange Renette’ Apfel

Pyrus communis ‘Gute Graue’ Birne

Pyrus communis "Williams Christbime” Birne

Prunus domestica ‘Hauszwetschge” Pflaume
Prunus domestica "Ontariopflaume” Pflaume
Pflanzenliste B - Straucharten

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Cornus stolonifera ‘Flaviramea’ Gelbrindiger Hartriegel
Prunus spinosa Schiehe
Crataegus laevigata WeiRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

15.

Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmanahmen

16.

Héhenlage baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind die
vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Sie sind wahrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten vor
Beeintréchtigungen durch MaBnahmen gemé&R DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m iiber den Traufbereich hinausgehenden Fldche sind
unzulassig.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)
Die AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB auf den o&ffentlichen
Griinflaichen, den Verkehrsflichen und den Versorgungsfldchen werden in vollem Umfang den
Baugrundstiicken innerhalb der Baugebiete WA 1 bis WA 5 zugeordnet.

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

17. Die festgesetzten Firsthdhen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschlusses der
Grundstiicke (Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie).

18.  Die ErdgeschoBfuRbodenhéhe ist bis zu 0,50 m iber der jeweils zugeordneten Verkehrsflache
zuldssig.

Hinweis:

Unmittelbar siidlich angrenzend an das Baugebiet WA 2 befindet sich eine naturnahe Feldhecke. Die
Feldhecke ist gemédR § 20 Abs. 1 Nr 4 LNatG M-V ein geschiitztes Biotop (Nr. 05500 im
Biotopverzeichnis). MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschédigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung flihren
kénnen, sind unzuléssig.

10.

11

12.

13.

- TR

-frit-Nebenbestimmungen-und-Hinweisen-erteilt.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
08.03.2001. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses-ist\durch

Albrecht
Biirgermeister

LPIG
beteiligt worden.
f
: Albrecht
Bentwisch, 9.0 2. O4 Blrgermeister

Die frithzeitige Blirgerbeteiligung
durchgefiihrt worden.

Albrecht
Bentwisch, ©5.0 2 04 Birgermeister
Die von der Planung berithrten Trager fféntlicher Belange sind mit Schrefben)vom
02.04.2001 zur Abgabe einer Stellung
/o
G Albrecht
Bentwisch, 9.0 7 07 Burgermeister

Albrecht
Burgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, beste z

Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 30.03.2001 bis zum
30.04.2001 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden der Zeit vom 15.03 zum
30.03.2001 durch Aushang ortstbl}i cht worden
Vfo &
b Albrecht
Bentwisch, 0S - 0 >0 Burgermeister

Der katastermaRige Bestandam  =5.C6, © 7. im Geltungsbereich wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstaty Az o SRR vorliegt.
RegreRanspriiche kénnen nicht abgeléitet werde
{,‘,e"(:""' 5
gf\ ‘"} Krétschel
Rostock, O¥ ©2 0 » rick) : 6bVI

<

Die Gemeindevertretung hat die vorgeb ‘éﬁtan'fBéaenken und Anregungen der Biirger

sowie die Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 07.06.2001 Das
/ %

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Albrecht
Birgermeister

Bentwisch, 5. 0. 04

Der Bebauungsplan, bestehend aus 2¢ chnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 07.06.2001 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wu
07.06.2001 gebilligt.

Albrecht

Bentwisch, 05. 03F.04¢ Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsy ng, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Schreiben des Landrates des Landkreises Bad
Doberan vom £7. O& . 2007 Az: 6T/ 2/010 73057009 157

Bentwisch, & 1.09. Qoo 1 (Siegelabdruc

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsédndernden

Gemeindevertretung vom ... €rflilit, die Hinwels

Das wurde mit Schreiben des Landrates des Landkre
/

Albrecht

Bentwisch Blirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehé
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Albrecht
Biirgermeister

spians sowie die Stelle, bei der der Plan
de edérmann eingesehen werden kann und
iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten Ist-sind in der Zeit vom&7. 70, £99-7 _ bis zum
AP 40, 2007  durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen
(§§ 44 Abs. 2 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am 7. 7¢, 4
in Kraft getreten.

[~

Albrecht
Biirgermeister

Bentwisch, &7, A1, Z00A
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GEMEINDE BENTWISCH

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 14

Wohngebiet ,Birkenreihe”

ostlich des Rodelberges,
westlich der Bentwi

Albrecht

Bentwisch, 07. 06. 2001 Blirgermeister



