SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 15 "MOBELMARKT BENTWISCH"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011
(BGBI. | S. 1509), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 10.07.2014
folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15, ,Mébelmarkt Bentwisch®,
stdlich der HansestraBe, zwischen der Neu-Bartelsdorfer Strafle im Westen und der B 105 im

Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

Mafstab 1: 2 000
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Planunterlage:
Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 15 "Mébelmarkt Bentwisch"
rechiskraftig seit dem 17.09.2008

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -BauNvO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalis (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | 8. 58), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 5. 1509).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen. Die abgeschwécht

hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans ist nicht Bestandteil der 1. Anderung des
Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

i

J Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
]

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

X fortfallende bisherige Festsetzungen

TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 15 wird im Teil B (Text) wie folgt geéndert:
1. Die texiliche Festsetzung Nr. 1.1 wird wie folgt neu gefasst:

1.1 Das Sondergebiet Mobelmarkt (SOmab) dient insbesondere der Unterbringung von grof3-
flachigen Mébelmarkten zum Verkauf von Mébeln aller Art an Endverbraucher.

Zulassig sind:

- Mébelméarkte zum Verkauf von Mébeln und branchentblichen Randsortimenten,

- Zoo- und Tierfuttermarkte,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundfléche und
Baumasse untergeordnet sind.

Fur die festgesetzten zulassigen Einzelhandelsnutzungen dirfen folgende Verkaufsflachenzahlen
(VFZ) nicht Uberschritten werden:

Sortiment Verkaufsflachenzahl (VFZ) Verkaufsflache im Baugebiet
insgesamt (m?2)

Mdbel 0,2846 35.000

Zoo- und Tierfutterbadarf 0,0122 1.500

Baugebietsflache gesamt: 123.000 m?

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Bau-
grundstiicksflache maximal zuléssig sind. Als Baugrundstlick gelten die Flachenanteile der je-
weiligen Flurstiicke, die sich innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes
Mobelmarkt" befinden.

In den Mébelmaérkten dirfen neben den jeweiligen Hauptsortimenten branchenlbliche Rand-
sortimente auf hdchstens 15 Prozent der Verkaufsflache des jeweiligen Mobelmarktes ge-
handelt werden. Bei den zentrenrelevantan Randsortimenten gilt die Einschrankung, dass nur
die nachfolgend aufgefihrten Sortimente aus der Liste der zentrenrelevanten Sortimente gemaB
,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock” vom November 2011 gehandelt werden
ddrfen:

- Haushaltswaren und Wohnaccessoires einschlieBlich Glas, Porzellan, Keramik, Bilder und
Bilderrahmen,

- Elektrokleingeréte,

- Lampen und Leuchten,

- Heimtextilien einschlieflich Bettwaren, Haus-, Bett- und Tischwésche,

- Kinderwagen und Spielwaren

Fur die Sortimente Elektrokleingeréte sowie Kinderwagen und Spielwaren darf eine Verkaufs-
flachenobergrenze je Kategorie von 800 m?2 nicht Uberschritten werden.

Sonstige zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente dirfen nicht gehandelt werden.
Die zuléssigen branchendblichen Randsortimente durfen nicht in selbstandigen Verkaufs-
abteilungen mit eigener KassenfUhrung angeboten werden.

2. Die textliche Festsetzung Nr. 1.2 entféllt.

3. Hinter der Festsetzung Nr. 6.3 werden folgende Hinweise erganzt:

Hinweise:

A Die unter der Festsetzung Nr. 1.1 festgesetzten Verkaufsflachenzahlen (VFZ) stellen sicher, dass
innerhalb des 123.000 m2 groBen sonstigen Sondergebietes ,Mébelmarkt” die in der Tabelle an-
gegebenen absoluten Verkaufsfliachen in der Summe nicht wesentlich Uberschritten werden
kdnnen.

B Zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschiitzter Arten ist die Beseitigung von Ge-
holzen i.d.R. nur auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz zulassig.
Ein Beginn von Rodungsarbeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten
werden. Dieser Nachweis, dass keine geschutzten Brutvdgel oder Flederméause vorkommen
bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren/Vorhabentrager der zustandigen
Behdrde rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahme vorzulegen.

C Die Tétung von Amphibien ist zu vermeiden. Vor Baubeginn ist die Notwendigkeit zur Errichtung
von Amphibienleiteinrichtungen gutachterlich zu prifen.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.06.2013. Der Auf-
stellungsbeschluss ist in der Zeit vom 05.07.2013 bis zum 22.07.2013 durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 05.07.2013 bis zum 25.07.2013 im Amt Rostocker Heide
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesent-
lichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung &uBern. Die
Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom 05.07.2013 bis zum 22.07.2013 durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden. Dabei ist auch bekannt
gemacht worden, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Die Gemeindevertretung hat am 20.06.2013 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrundung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom 26.07.2013
bis zum 26.08.2013 wahrend der Dienst- und Ofinungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberick-
sichtigt bleiben kdnnen, in der Zeit vom 05.07.2013 bis zum 22.07.2013 durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hinge-
wiesen worden, dass sin Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 26.07.2013 und erneut mit Schreiben vom 27.05.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert worden.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 5) geandert
worden. Daher hat der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung in der Zeit
vom 27.05.2014 bis zurn 27.06.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 4a Abs. 3 BauGB
emeut dffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 12.05.2014 bis zum 27.05.2014
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie am 12.05.2014 im Internet auf der Homepage
des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange am 10.07.2014 gepruit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 10.07.2014 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 1.
Anderung des Bebauungsplans wurde mit Be bt er Gemeindevartretung vom 10.07.2014 gebilligt.
e
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Bentwisch 15.0F Z&(?

Blrgermeisierin

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Susanne
Blrgermeisterin

Bentwisch 15.0% ‘Z&V/?

Der Beschluss (ber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehep /‘Neﬂer&wnwund Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom 16.07.2014 bis zum . &/%. X1 8275 fdurch Aushang sowie am
16.07.2014 im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
; iesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

/[ %’w
Suganne Striibing

Blrgermeisterin
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Satzung der Gemeinde Bentwisch
Landkreis Rostock

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 15
"Md&belmarkt Bentwisch"

sudlich der HansestralBe zwischen der Neu-Bartelsdorfer StraBe im Westen
und der B 105 im Osten

Flur 1 Gemarkung Bentwisch, Flur 1 Gemarkung Bartelsdorf

Stribing

Ubersichtsplan

Bentwisch, 10.07.2014
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