SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 ol '
PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B : TEXT VERFAHRENSVERMERKE

FUR DAS SONDERGEBIET "HANSE-FACHMARKT-ZENTRUM" WESTLICH DER B 105/ORTSUMGEHUNG UND NORDLICH NEU BARTELSDORF — - , '
, emaf Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990 | ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986

(&9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 BauNVO ) vom “2.07.4330 . Die ortstibliche Bekanntmachung des (BGBI. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der

Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Anlage |

Planzeichen Er[ﬁuterung Rechtsgrundlage ' 1. GemiR § 11 Abs. 3 BauNVO sind im Sondergebiet groRflachige Kapitel XIV Al:_aschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in

, Einzelhandelsbetriebe mit der Vertriebsform Einzelhandel und GroRhandel /g&w ,,.7 Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 1l S. 88S,
_ : - Gt 2 i i : Q'f 1122 und 1124),sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929)

- I. FESTSETZUNGEN ' sowie Gastronomie zuldssig. Innerhalb des Sondergebietes ist eine Schwal wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom O2.02.183%......

oty Tankstelle mit Autoservice als besonderer Nutzungszweck festgesetzt Biirgermeisterin und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung lber den

Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Sondergebiet "Hanse-Fachmarkt-Zentrum" westlich der

( § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).
B 105 / Ortsumgehung und nérdlich Neu Bartelsdorf

R ;
TEIL A : PLANZEICHNUNG S ART DER BAULICHEN NUTZUNG Tk ’ sndige & :
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB- ) §§ 1 - 11 der a. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Verkaufsraumflidche von g sspRinaBygZustandige Stelle ist gemaB § 246 a bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
// £ 7 y Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der ; 42.000 m* fiir Einzelhandel darf nachfolgende Obergrenzen nicht i b i ‘g‘; BEN?a”ZVO RS N —.
9 2 7 4 Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) ungvsanretian: " &8 & (elice /
y / / £ J / : - Verkaufsraumfldchen fiir ein SB-Warenhaus und sonstige : & "".1:\«:‘}'3:3\“: Fy ) : Sc‘;w B
F V, /S / Fachmirkte / Facheinzelhandelsgeschifte mit innenstadtrelevanten Bentwisch, 09.09.1992 ( ;‘, Fagk) | Biirgermeisterin
// / 7 Yy / Sortimenten: maximal 17.100 m?, S - y /
i % i - Sonstige Sondergebiete hiervon fiir ein SB-Warenhaus: maximal 9.500 m?. _ ) ) 2 ;‘““"? Y &
V4 i / / ge < 9 (§ 11 BauNVO) - Verkaufsraumflachen fiir Fachmérkte / Facheinzelhandelsgeschéfte mit 3.  Die friihzeitige Biirgerbeteiligung\ghs "” ApsA Satz 1 BauGB ist am 14.92.1331
- /// / F ¥ / | nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten: maximal 24.900 m?, davon | DU Moyt B
i = 2 z - . - 7 - /
" i 7 g F / @ Shebcsabuuibingn maximal 2.500 m? als iberdachte oder umzZunte Freiverkaufsfléche. ww 7
o Wi 7 y / / Die pbergrenzen in dieser Unterteilung diirfen auch bei spateren Schwi
~ m\ s q,;g% p y / / _ (S;ortumentsifil:cll:lfr:ngel? r:licht Eiberschritten werden. Restaurant- und Bentwisch, 09.09.1992 Biirgermeisterin
Sz astronomiefldchen sind zusétzlich zugelassen, ohne daR sie bei den
\ \\\ \ \4/ / // // '(\gAQSAZ\b[;EI? I\?fl‘ilLlB(;tl'(E?cg hgu{gzgahllglVO) vorstehenden Verkaufsflichen zur Anrechnung kommen. :
_ » : 4. Die von der Planung beriihrten TPader ofendfidher Belange sind mit Schreiben
\ % / : . 9
Al AR S F , " . 1b. In allen Fachmirkten mit nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten sind | vom 3704 4927.......... zur Abgabeemgerieliungnahme aufgefordert worden.
. / e % N // eschofBflachenza als Hochstman brancheniibliche Rand- und Nebensortimente auf 15 % der ‘ 18.12.1340 N {! )
£ P05, S 1 ) . Verkaufsraumfliche zu begrenzen und nicht in gesonderten ! 22.051381 ¥y ) 7\ Schv%ﬂ
/ P /;\\ W \\ ) 08 Grundflachenzahl Verkaufsabteilungen anzubieten. Bentwisch, 09.09.799 2 ehhans | Biirgermeisterin
/ e A
/ / )/.B\\ N I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman 1c. Im Bereich des geplanten GroBhandels mit seiner maximalen Nutzflache vo = ] L C"Lf/
y / . \\ 20.000 m? ist nur der Verkauf von Waren an Wiederverkéufer oder o~ X N > D’I': g‘ema'"de"er::etung hat am .. $ &l L7 dsh¥ten Entwurt des Bebauungsplans
| . ey - " < ; e , - AN N (g) mit Begriindung beschlosse d Zur AUBIED besti %
M aBStab 1 . 2000 3 i // // \\ . & 11,0 Hohe baulicher Anlagen in m iR GroRverbraucher zulédssig. Der Verkauf an Endverbraucher ist unzuléssig. /4 f‘- o ;‘3\ - o —— / , 7
/ 7 Ne " - " Y [ V7
'3 / y N TH  Traufhohe als HochstmaB iiber Gehweg BAUWEISE y s
5 , ; ; chwaB
0 50 . 100 150 200 m ¥ . al 44/\15? ” \4\4/3 ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO ) Gedndert und ergan: (S Biirgermeisterin
p 2 e 3}7’ e der Gemeindevertreturig/vom i
I >y 4374, 2. In der abweichend ise si dude 0 4 Hssi ~3E 3 -
/ // & 5\5 B4 o e . BAUWEISE; BAULINIEN, BAUGRENZEN r abweichenden Bauweise sind Gebiude Ober 50.m Lénge zuldssig. 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanﬂ thesis ':aus der Planzeichnung (Teil A)
: Y 7 43/5 . By (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - = und dem Text (Tell B) sowie der Begriindiing haben in der Zeit vom 31.07.1341
For ot 2 43/3 " \ . ANPFLANZEN VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN bis zum 29.:03.73941 . wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
// . 43}5;:;2 R a Abweichende Bauweise 3 :—’ip—m'ﬂ%'s_gs L b BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
T . S. r. au Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
/ . /’ 57/' Baugrenze . : e~ —-- L S E . S S schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom
/ Y, j° P o '-/m 3. Auf den mit Pflanzgebot belegten Flichen sind einheimische 16041991 bis zum 72.02.31 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
/' S aaln N _ standortgerechte Baume und Strducher zu pflanzen, wie Eichen, Ahorn, [cé?dc 7
o7 - VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Eschen, Vogelbeeren, Ham_buchen, Bucllmn, Hz;usel, Ha_rtriegel, WeiRdorn, /. Qe
s Schneeball, Feldahorn, Weiden; Pflanzdichte nicht geringer als 1 x 2 m. Von Bentwisch,09.09.7/992 | Biirgermeisterin
P e dem Pflanzgebot ausgenommen sind die erforderlichen Zu- und Abfahrten ; \
/ P = v von der PlanstraBe A zu den Grundstiicken. Es sind nur zusamme legt \
p , StraBenverkehrsflachen : : g ;
; . - Ein- und Ausfahrten mit einer Breite von max. 10 m oder getrennte Ein- und L dD::g a:?;la:ter:;asrélrg‘;:;m gBtesta:I:SIC o ?.I.ﬁ;ifa;?ﬁ.‘ v:)l;::st :::3 rlchc:Lgr
43/ . . . . .- . . . . LA ng
e StraBenbegrenzungslinie au\‘jfa?rten i e:lnerp?m'm von je max. 6 m zuldssig. Das gilt auch fiir das Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die
2 erlangerung der PlanstraBe A festgesetzte Pflanzgebot. rechtsverbindliche Flurkarte im M .0@.. vorliegt. RegreBanspriiche
B kénnen nicht abgeleitet werden. /.3
HQ; 4. An den Gebédudefassaden sind im Abstand von weniger als 25 m '
AN ) 4 . klimmende, schlingende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer Lotes
7 Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer Flachen an die arteigenen Wuchsleistung die Traufhdhe erreichen kénnen. I Aateag
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB) Rostock, 74.09.7392
5 P g iy 5. Auf den ?tellplatzﬂﬁchen sind heimische,_ standortgerechte Laubgehdlze }
Y v infanr ( H'ochstamme ) zu pflanzen, und zwar ein Baum je 175 gm Stellplatzfliche 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der '
- ( einschlieBlich Fahrgasse ). zﬂzr ;r'fﬁzgrwle die Stellungnahmen der Triger O&ffentlicher Belange am
7 ' <107 7331 gepriift. Das ErgebnisAST prbgRzeilt worden.
: VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENE FLACHEN ( SICHTDREIECKE ) e / 3 ﬂ
: GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) -
1 / i Schwaf
! 1 ) y Bentwisch, 09.09.7932 ¥
o T ‘ 6. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, B 0300131 SR
o private Griinflachen Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m iiber der ' : %
. aBngl'r:mzlenden Verkehrsfldche freizuhalten. Davon ausgenommen sind 9. Der Entwurf des Bebauungsplan®irpactider Gffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
dume mit einer Kronenansatzhdhe tiber 2,50 m. geéndert worden.
Anc B3 Striuch d t' - Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeich-
npflanzungen von Daumen, rauchern una sonstigen ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN SELA nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom A1} 71932
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) DIE VERKEHRSFLACHE bis zum7&.98.4992 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut Sffentlich
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ;‘;iif'*;gf“bas“mmt Lile o stdia & ¢
i i i i ordaen, a egenken un nregungen nur zu en
FLUR 1 3 o sowie von Gewassern 7. Die Anlage von Ein- und Ausfahrten aus angrenzenden Baugrundstiicken gednderten und ergdnzten Tellen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche
. ad. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB_) zur VerbindungsstraRe Bentwisch- Goorstorf in einer Linge von 210 m yvgr Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend der
m,\ 1 : ! ¥ ) der B 105 neu ist nicht zulassig. q}!‘ Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift geltend
/: g__, e YE ."\C) Umgrenzung von Flachen zum Anpﬂanzen von Baumen, S s g;gacohta j,vgr;lzen konnen, in del.‘. Zeit vom 95,0?433& bis zum
m\\ 08 , e Strauchern und sonstigen Bepflanzungen GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE - - : AL 68, JJHde durch Aushang ortsiibi Nr;kanntgemacht worden.
N e (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) eea..dmunderga@dm' Y e 2 [e&wQ/
3;': : der Gemeindevertret Si-15 40 R ) ) I o
& e S AC T \ Schwal =
: o HORGNONON bei schmalen Flachen , - 8. Innerhalb de? Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1 sind mit Geh=*2zs vl Bentwisch,09.09. 7992 I{ (Siegd } Birgermeisterin . Ub-erS|ChtSplan 1: 25 000
: | thhr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastende LSRN ;.,‘/' ' : ! ! .
Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfaRt die Befugnis der Gemeinde 10. Der Bebauungsplan, bestehend ;‘f.g dr |L|z;.‘?\'h (Teil A) und d
SONSTIGE PLANZEICHEN - Bentwisch unterirdische, offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen ' (Teil B), wurde am 03.09.499.2 o st o
| ; A WHwda LA DA A der G ind
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und beschlossen. Die Satzung wurde dur‘:;n B:;c:::; nd:: B::ii?fdﬂfaiﬁﬁ:g
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Unterhaltung beeintrdchtigen kénnen, sind unzuldssig. vom. 2840, 439 4.......ergénzt. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde
Garagen und Gemeinschaftsanlagen : mit BeschluB der Gemeindevertretynig Voms... 7. 23..799.2... gebilligt.
- (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) STELLUNG UND AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN ( ?
y (&9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 83 der BauO vom 20. 7. 1990 ) el
a / SchwaB
St Stellplatze ! y A= Bentwisch, 19 0w /¢ . i
StraBenquerschnitte M 1 : 1 00 3 » 9. Die Richtung der HauptgebdudeauBRenwidnde ist zwingend einzuhalten. S & A
” " Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch S h o - 11. Die Genehmigung dieser Beb¥y Nl $#ing, bestehend aus der Planzeich-
‘ besondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird 10. Kunststoff- und Faserzementverkleidungen sowie grelle Farbanstriche nung (Teil A) und dem Text (TeREREFE Mit ErlaB des Innenministeriums des
o ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) sind unzuléssig. Landes Mecklenburg-Vorpommern vom L08R Az B GoOD =5A2.» M3 mit
PlanstraBe A b . ' Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. -01.08.01.(41)
R _ ) E & - 11. Vormauerziegel sind assi
l---—_“;--JDij Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen ‘ B SN gES g AN g,éw 7
A = : g : ” Schw
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 12. Glasdéicher im AuRenbereich dienen als Uberdeckung von Wegen und zur Bentwisch, 24.06 N99% Biirgermeisterin 7
N i : Gliederung von Parkflachen. 18
77771 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu- _ ;
j ) 4 halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) 13. Je Gebude ist nur eine AuBenantenne zulissig 12. Dle Nebenbestimmungen wurden Hyrcll 0 Y ungséndernden BeschiuB der Wi g
AL : Gemeindevertretung vom ..% 0., YRR BEriilt, die Hinweise sind beachtet. -
m glr:':lezse des raumlichen Geltungsbereich(e; ?:bgel;a;:::gsé) - 14. Séimt:che Werbfeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind hestitigt. - X
: : genehmigungspflichtig ¢ /‘ 27
GEMARKUNG KLEIN BARTELSTORF - HINWEISE - SCIRY %% ( ‘
FLUR 1 Stellung baulicher Anlagen _ | Gedindert Und ergifizhtirghBosch Biirgermeisterin 1
A Im Gelt i : WGamolnh@% tuhdardh 15906 1992 L4\
ungsbereich des Bebauungsplans kann mit vor- und WL g o 4 5
friihgeschichtlichen Bodenfunden gerechnet werden. W shrend der - g
150 L 3.25 L 325 | ) i g erden. Wenn wahrend der 13, B, a s #Jdnzeichnung (Teil A) und dem ; | S :
T Il. KENNZEICHNUNGEN Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, el ot ! 'BA{L?/T;/LSDURA* e | !
: —— S o : S ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die ( ﬂ | oA 12 e ‘l\\,- Y
PRNATGRUNDﬂ OFFENTLICHER STRASSENRAUM g Sis = vorhandene Flurstiicksgrenze Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. @é{/lx% e X \\
GELTUNGSBEREICHES B Mit dem B ind fiir di Bentwisch, 20 .68 N3 Bil S‘:htwﬁ | \
" L R o Flurstiicksbezeichnun it dem Bauantrag sind fiir die Griingestaltung und Griinflichen ; Tk REITI—— . el S
- %%ﬂ__.lﬁqt;i_LﬂND@SSEﬁ GmioH g . detaillierte Bepflanzungsplidne einzureichen. j?-l"?t“? :
tlich L H""‘“—-\.\_ i o, ! ; o . / ._.\'_. {r"
| Bz R e: e L‘ Sichtdreieck 14. Die Erteilung der Genehmigung des BebfiuundSpfans sowie die Stelle, bei der der T R [/ AT 5.
, = E e i meiin 1:2500 ' ' e * Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden - | . j- [ : w5 , -
PlanStraBe B 5ol r'—' _ 4 3 - — — — OU B : kann und uber den inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom D2.0R. 4 R OSTOC K ,x i
\acesrsten] ortiion Jgepruft . | B ————= Trasse der geplanten 105 0 a3, A \ o : ;
Knotenounkt B 105 c bis zum .0 08. 2% ... durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. - i
p TSTEM HN HERGESTELLT Ok tober 91
e . ] ; ' In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung wvon
—+———— oberirdische Hauptversorgungsleitungen - Verfahrens- und Formvorschriften und von Miangeln der Abwiagung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von

(hier 380 kV) : -
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen B e n tw I s c h

_ worden. Die Satzung ist am . AR..02 N ... in Kraft getreten.
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