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FUR DAS SONDERGEBIET “HANSE-FACHMARKT- ZENTRUM” WESTLICH DER B105/0RTSUMGEHUNG UND N

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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SATZUNG DER GEM

|Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
11986 (BGBIL. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach § 86 der

‘Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.- Vorp.
' Gl Nr. 2130-3 Seite 518), wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung

vom 08.06.1995 und mit Genehmigung des Landrates des Kreises Bad Doberan,
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 1 flr das Sondergebiet ,Hanse-
'Fachmarkt-Zentrum®, westlich der B 105/Ortsumgehung und nordiich Neu Bartelsdorf,

| in der Fassung der 1. Anderung, bestehend aus der P‘Iﬁ{\zeichnung (Teil A) und dem
I Text (Teil B), erlassen:
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Planstrale C

INDE BENTWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

ORDLICH NEU BARTELSDORF
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132},
sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58).

Planzeichen Rechtsgrundlage

Erlauterung
. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

SO Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

@ Einkaufszentrum

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
- e e (§ 9 Abs.1.Nr.1 BRauGR, § 16 BauNVOQO) §

08  Grundflachenzahl

GeschoRflachenzahl als HochstmaR

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
10 Hohe baulicher Anlagen in m
TH Traufhohe als HochstmaB tiber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise
_____ _ Baugrenze ;
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer Flachen an die

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Y Einfahrt
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflichen

Anpflanzungen von Baumen, Strdauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

o ©°°2l Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
0 00 00| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Fe 7 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,§ |
I -Garagen und Gemeinschaftsanlagen i |

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) | |

St Stellplatze

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch
besondere stdadtebauliche Griinde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

V] Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizu-

2 ~J halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Stellung baulicher Anlagen

II. Darstellungen ohne Normcharakter

—. —— vorhandene Flurstiicksgrenze |

5 Flurstiicksbezeichnung

[ Ssichtdreieck

— " Trasse der geplanten OU B 105

—e——— oberirdische Hauptversorgungsleitungen

(hier 380 kV)
————— Fahrbahnbegrenzung §
sssss- Sperrflache %

Bauleitplanung:

Architektur- & Planungsbiiro Dr. Frank Mohr, Architekt BDA und Stadtplaner SRL
AK M-V 514-91-1-a & 515-91-1-d

Architekturbiiro tir Grundlagenermittiung, Entwurfs- und Genehmigungsplanung Planungsbiiro fiir Fldch
und Rahmenplanungen-

Rosa - Luxemburg - Str. 19,

gspidne, Bebauungsplidne

APR

18055 Rostock Tel. 0381 45 58 68 Fax. 0381 4934727
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | | |

Teil B: TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 6 BauNVO )

1. GemiR § 11 Abs. 3 BauNVO sind im Sondergebiet grofiflachige
Einzelhandelsbetriebe mit der Vertriebsform Einzelhandel und Grofhandel
sowie Gastronomie zuldssig. Innerhalb des Sondergebietes ist eine
Tankstelle mit Autoservice als besonderer Nutzungszweck festgesetzt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB).

1a. Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzte Verkaufsraumflache von
- 42.000 m? fiir Einzelhandel darf nachfolgende Obergrenzen nicht
tiberschreiten: s

- Verkaufsraumfliachen fiir ein SB-Warenhaus’und sonstige
Fachmirkte / Facheinzelhandelsgeschafte mit innenstadtrelevanten
Sortimenten: maximal 17.100 m?, .
hiervon fur eifi SB-Warenhdus: maximal 9.500 m*.
Innenstadtrelevante Sortimente. im Sinne der oben genannten
Festsetzungen sind: ”'"4
Oberbekleidung, Wische und sonstige Textilien, Schuhe und
Lederwaren, Spielwaren und Sportartikel, Uhren, Schmuck, Optik und
Fotoartikel, Glaswaren und Porzellan, Musikalien, Schallplatten, Radios,
Fernseher, Hifi-Gerate, Schreibwaren und Biicher, Drogerieartikel,
Nahrungs- und GenulRmittel.

- Verkaufsraumflachen fur Fachmarkte / Facheinzelhandelsgeschafte mit
nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten: maximal 24.900 m? davon
maximal 2.500 m? als tiberdachte oder umzaunte Freiverkaufsflache.
Die Obergrenzen in dieser Unterteilung diirfen auch bei spateren
Sortimentsanderungen nicht Uberschritten werden. Restaurant- und
Gastronomieflachen sind zusétzlich zugelassen, ohne daB sie bei den
vorstehenden Verkaufsflachen zur Anrechnung kommen.

1b. In allen Fachmairkten mit nichtinnenstadtrelevanten Sortimenten sind
branchentbliche Rand- und Nebensortimente auf 10 % der
Verkaufsraumflache zu begrenzen und nicht in gesonderten
Verkaufsabteilungen anzubieten. Unter gesonderter Verkaufsabteilung
eines Einzelhandelsgeschiéftes/ Fachmarktes wird ein dauerhaft
eingerichteter Bereich mit getrennter Kassen- und Rechnungsfihrung
verstanden. Eine tbliche, auf gesonderte Verkaufsflichen konzentrierte
vortibergehende Prasentation von Rand- und Nebensortimenten ist keine
gesonderte Verkaufsabteilung im Sinne o.a. Festsetzung. '

1c. Im Bereich des geplanten GroRhandels mit seiner maximalen Nutzflache
von 20.000 m? ist nur der Verkauf von Waren an Wiederverkadufer oder
Grofiverbraucher zuldssig. Der Verkauf an Endverbraucher ist unzuléssig.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

2. In der abweichenden Bauweise sind Gebdude liber 50 m Lange zuldssig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN: STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3. Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind einheimische
standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen, wie Eichen, Ahorn,
Eschen, Vogelbeeren, Hainbuchen, Buchen, Hasel, Hartriegel, Weilidorn,
Schneeball, Feldahorn, Weiden; Pflanzdichte nicht geringer als 1 x 2 m.

4. An den Gebaudefassaden sind im Abstand von weniger als 25 m
klimmende, schlingende oder rankende Pflanzen zu setzen, die mit ihrer
arteigenen Wuchsleistung die Traufhohe erreichen kénnen.

5. Auf den Stellplatzflachen sind heimische, standortgerechte Laubgehdolze
( Hochstamme ) zu pflanzen, und zwar ein Baum je 175 qm Stellplatzflache
( einschliefllich Fahrgasse ). ‘

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENE FLACHEN ( SICHTDREIECKE )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB))

6. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung,
Einfriedung oder Aufschiittung mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Gber
der angrenzenden Verkehrsfldche freizuhalten. Davon ausgenommen sind
Biaume mit einer Kronenansatzhohe iber 2,50 m.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

~7. innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 1 sind mit Geh-,

Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Aligemeinheit zu belastende
Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfailt die Befugnis der Gemeinde
Bentwisch unterirdische, 6ffentliche Ver- und Entsorgungsleitungen
herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung beeintrachtigen kdnnen, sind unzulassig.

STELLUNG UND AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 83 der BauO vom 20. 7. 1990 )

8. Die Richtung der Hauptgebéudeauﬂenwénde ist zwingend einzuhalten.
9. Kunststoff- und Faserzementverkleidungen sind unzuldssig.

10. Vormauerziegel sind als Wandgestaltung zulassig.

11. Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zulassig.

12. Samtliche Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind
genehmigungspflichtig

HINWEISE

A Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wéhrend der
Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

B Mit dem Bauantrag sind fiur die Griingestaltung und Griinflachen
detaillierte Bepflanzungspldne einzureichen.
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10.

11.

12,

13.

14.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
12.07.1990. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 13.07.1990 bis zum
12.08.1990 erfolgt. i

S , SchwaR
Bentwisch, 29.04.1993 = (Siegelabdruck) Blrgermeisterin

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR & 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4.Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

SchwaR

Bentwisch, 29.04.1993 Blrgermeisterin
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“1Siegelabdruck)

oy A

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 14.02.1991
durchgefiihrt worden.

SchwalR

Bentwisch, 29.04.1993 gpdr@c}{?}"{ Blirgermeisterin

Die von der Planung beriihrten Triger Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
18.12.1990, 31.01.1991, 22.05.1991 und 13.07.1992 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

SchwalR

Bentwisch, 29.04.1993 (Siegelabdruck) Blrgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am 15.01.1991 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

SchwaR}

Bentwisch, 29.04.1993 (SieQelabdruck) Blrgermeisterin

-

Die Entwirfe des Bebauungsplﬁ\nsﬂ, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begr@ihdgin_.g haben in der Zeit vom 31.01.1991 bis zum
05.03.1991 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach & 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom 16.01.1991 bis zum
15.02.1991 durch Aushang ortsiiblich.bekanntgemacht worden.

Schwaf
Birgermeisterin

Bentwisch, 29.04.1993 ; {Siegelabdruck)}

Der katastermiRige Bestand am 28.08.1992 wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dai
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab

1: 2500 vorliegt. RegreRanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Siegel : gez. Moller

Rostock, 28.04.1993 des KV - Amtes im Auftrag

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Blirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 24.07.1991,
03.09.1992, 15.10.1992 und 25.02.1993 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Schwal

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck) Birgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der oOffentlichen Auslegung (Ziff. 6)
gedndert worden. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit
vom 17.07.1992 bis zum 18.08.1992 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten
erneut 6ffentlich ausgelegen. )

Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den gednderten
und erginzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, in der
Zeit vom 03.07.1992 bis zum 18.08.1992 durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden. -

Schwal

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck) Birgermeisterin

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil
B}, wurde am 03.09.1992 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Satzung wurde durch BeschiuR der Gemeindevertretung vom 15.10.1992 und
25.02.1993 erginzt. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf® der
Gemeindevertretung vom 03.09.1992 und 25.02.1993 gebilligt.

Schwalk

Blrgermeisterin

Bentwisch, 29.04.1993 {Siegelabdruck)

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit ErlaR des Innenministeriums des Landes
Mecklenburg-Vorpommern vom 14.06.1993 Az: I 660 b - 512 113 - 01.08.01 (1)
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

SchwaR

Blrgermeisterin

Bentwisch, 05.08.1993 {Siegelabdruck)

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluff der
Gemeindevertretung vom 24.06.1993 erfulit, die Hinweise sind beachtet.

Schwaf}

Blirgermeisterin

Bentwisch, 05.08.1993 (Siegelabdruck)

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Schwaf}

Bentwisch, 05.08.1993 (Siegelabdruck) Blrgermeisterin

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 02.08.1993 bis
zum 30.08.1993 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (3
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fialligkeit und Erldschen wvon
Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen

worden. Die Satzung ist am 18.08.1993 in Kraft getreten.

Schwaf}

Blirgermeisterin

Bentwisch, 25.10.1993 {Siegelabdruck)

15.

16.

17.

18.

19.
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21.

22.

23.

24.

Gedndert aufgrund der Anderungsbeschliisse der Gemeindevertretung vom
27.01.1994  und 02.06.1994. Die ortsiibliche Bekanntmachung der

Anderungsbeschliisse ist durch Aushang

(-

Albrecht
Blrgermeister

Albrecht
Blrgermeister

Die von der Planung berihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
09.02.1995, die Dbetroffenen Grundstickseigentimer mit Schreib
18.05.1995 zur Abgabe einer Stell »

Albrecht
Blrgermeister

Bentwisch, 09. Q/ﬂ {396

Der katastermiige Bestand am
bescheinigt. -Hinsi i i

konnen nicht
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abgeleitet werden.

M. Krédtschel |

Rostock, 7. O 1. 1956 ObVl

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am
08.06.1995 geprift. Das Ergebnis ist myj ilt worden.

/.
Bentwisch, 09. 0. 4’9'5'5‘

Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus de arvzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 08.06.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluft der Gemeindeveytretung
vom 08.06.1995 gebilligt.

Albrecht
Blrgermeister

Bentwisch, Qg 0{ ’{9’5{6

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text {Teil B), wurde mit Schreiben des Landrates des Kreises Bad
Doberan vom #3.93.799¢..... ... Az. l//é’:’/l/?.f?ff?.’.iﬁ??ﬂ ...... mit

"&/71'
Albrecht
Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurde

Gemeindevertretung vom 09.06. 4

beachtet. ~Bas—vwree

Albrecht
Blirgermeister

Albrecht
Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 72.05.7996. vis
zZum 0@.06-7395 -durch Aushang ortsliblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

- Formvorschriften und von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (8§

215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit wund Erloschen von é
Entschadigungsanspriichen {88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hi wiesen
worden. Die Satzung ist am

Albrecht
Blrgermeister

Bentwisch, 02, 03. 7996

Albrecht
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Bentwisch

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 1

1. Anderung

Fuir das Sondergebiet Einkaufszentrum “Hanse-Fachmarkt-Zentrum”
westlich der B 105/Ortg

¥

Albrecht

Bentwisch, 08. 06. 1995
: Blirgermeister




