SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 22

firdas Wohngebiet ,Birkenweg” in Bentwisch, westlich des Bebauungsplangebiets Nr. 5

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), ), geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. |, S. 1722), sowie nach § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung vom 16.03.2017 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 “Birkenweg“ in Bentwisch
auf der Wohnbauflache W5 des Flachennutzungsplans, westlich des Bebauungsplangebiets Nr. 5, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert

durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1510).

Planzeichen Edauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)
WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

FH Maximale Firsthohe Uber Oberkante der dazugehérigen
ErschlieRungsstrale

TH Traufhéhe als Hochstmal} Uber Oberkante der dazugehdrigen
ErschlieRungsstrale

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Erhaltung von Baumen
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

A
ot~

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[I. KENNZEICHNUNGEN
21.35 vorhandene Hohe nach HN
1 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstiicksgrenze
34—9 Flursticksbezeichnung

vorhandene hochbauliche Anlage

—o—¢— Vvorhandene unterirdische Stromversorgungsleitung

+§+ Bemalung

0 Offene Bauweise —::E%:{/I— Larmpegelbereiche (LPB Ill - IV nach DIN 4109-1)
SD nur Satteldacher zulassig
===  Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StralRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer OV NORD Unmettscht
Zweckbestimmung ,—\ GmbH & Co K& .
Verfasser rv ‘ Trelleborger Str. 15 -'I:-/EI)'( Eggg% ;;gg igg
" : Bauleiplanung: NORD 18107 Rostock Mo s
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung P g .t/mweltschutz Herr MSc. F.Winr ERIEE e —
= = Bilro fur Landschaftsarchitektur Lammel
FUB und Radweg GrunordneriSCher — 7.,4 ﬁg Freiraumplanun g + Landschattsplanung + U mweltpl anung
Beitrag- =\ I/J#\E Dipl-Ing. Kai Lammel Landschaftsarchitekt

- Rosa-Luxemburg-StraBe 19, 18055 Rostock
Tel: (0381)490 99 82
Fax.: (0381) 490 99 83

TEIL B

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeine Wohngeb iete (WA)
Allgemein zuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten:

- Wohngebdude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&aden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

TEXT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

Ausnahmsweise zulédssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Gartenbaubefriebe,
- Tankstellen. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4BauGBi.V.m. § 86 LBauO M-V)

21 Die Dacher der Gebaude sind nur mit festen Baustoffen einschliellich Dachpappe (feste
Bedachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet oder Schilfdéchermn ist unzulassig.
(§ 9ADbs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

22. Die ErdgeschossfuBbodenhohe ist mindestens 30 cm und maximal 50 cm Uber dem jeweils
zugeordneten Gehweg zulassig.

23. In allen Baufeldern ist fur die Hauptdachflache der Gebdude eine Dachneigung von 38° bis
weniger/gleich 45° festgesetzt. Flachdéacher sind nicht zul@ssig.

24. Einfriedungen entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen durfen eine Hohe von 0,80 Meter
uber Oberkante Gelande nicht Uberschreiten.

3. Schallschutz

3.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1
(Schlafraume, Wohnraume, Bettenrgume, Burordume efc.) sind innerhalb der ausgewiese-
nen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufthren, dass die erforderli-
chen resultierenden bewerteten Schalldamm-Mafie von Tabelle 7 der DIN 4109-1 eingehal-
ten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldidmmung von Auflenbauteilen nach DIN 4109-1*

Lam- | MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldimm-MaR
pegel- | AuBenldrmpe des AuBenbauteils
bereich gel R'w s [dB]
Bettenrdume in | Aufenthalts- und Biirordume
[dB(A)] Krankenanstal- Wohn- _und
ten und rdume Ahnliches
Sanatorien
Il 56 - 60 35 30 30
Il 61 -65 40 35 30
W% 66 - 70 45 40 35
3.2 Fur die von der maRgeblichen Larmqguelle abgewandten Geb&audeseiten darf der mafgebli-

che AuRenlarmpegel ohne besonderen Nachweis

- bei offener Bebauung um 5 dB(A) und

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A)
gemindert werden.

3.3 Schlaf- und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV sind auf den larmab-
gewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht moglich, so sind neben der Realisie-
rung der erforderlichen Schallddmmung der Gebdudeseiten und Dachflachen ab Larmpe-
gelbereich Il auch aktive schallgedammte Luftungseinrichtungen, die mit einem dem
Schalldamm-Mal? der Fenster entsprechenden Einfugungsdampfungsmal® ausgestattet
sind, erforderlich.

34 Innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und IV sind Terrassen und Balkone nur auf der larmab-
gewandten Seite zuldssig. Wo dies nicht moglich ist, sind Wintergérten oder verglaste Bal-
kone vorzusehen.

Hinweise
1. Fundmunition

Das Bebauungsplangebiet ist wahrscheinlich nicht mit Kampfmitteln belastet. Sollten bei
Tiefbauarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgranden die Arbeitan der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichti-
gen. Notigenfalls sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehérde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben Gber die Kampfmittelbelastung des Plangebietes sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein ents prechen-
des Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

2. Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist Uber den Schmutzwassersammler DN 200 PVC im Birkenweg ab-
zuleiten.

3. Regenwasser

Das Regenwasser ist in das noérdich des Friedhofs befindliche Regenruckhaltebecken ein-
zuleiten und wird von dort abgeleitet.

4. Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch den Erwerb von Antei-

len an einem Okokonto. Es sind 11.051 m? Kompensationsflachenaquivalente im Okokonto
LRO 040 ,Neubuk ow-Panzower Weg“ zu erwerben.

5. Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiro Lorenz, Vermes-
sungs- und Kartenwesen, Am Hechtgraben 15 in 18147 Rostock, mit Stand vom
21.06.2016. Lagenetz: ETRS 89 UTM, Hohenbezug: HN 76.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 23.06.2016. Die ortsiibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27.06.2016 bis
13.07.2016 erfolgt.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Erdrterung der Planung gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
der Zeit vom 24.08.2016 bis zum 06.09.2016 durchgefihrt.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.08.2016 von der Planung unter-
richtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.

5.  Die Gemeindevertretung hat am 20.10.2016 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 22 ,Birkenweg“ mit der Begrindung
beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umweltbericht und den bereits vorliegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 10.11.2016 bis 12.12.2016 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten geméaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten
geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln, vom 26.10.2016 bis 10.11.2016
ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen worden, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfugbar sind.

7. Von den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
10.11.2016 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.
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11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzei’
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12 Der Beschluss tber den Bebauungsplan Nr. 22 ,,Bil%éﬁw,t\a in nt!vi,‘s\éhf bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Planaat ﬂ)}éu‘éfjiéh/rend der Diensistunden von jedemann einge-
sehen werden kann und Gberden Inhalt Auskunft zu erhalﬁi’sﬁind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln,
vom . A0.10. Q0L+ bi ... 25 :(\_L').».D‘Qiﬁ’ ..................................... orts-
ublich bekannt gemac ht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verdetzung von Verfahrens- und Fomvorschrifien, der Vor-
schriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwagung
sowie aufdie Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspiii-
chen § 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 22 Birkenweg® ist mit Ablauf des
e AL NOLAOLTE in Kraft getreten.
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