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Gemeinde Bentwisch

Landkreis Rostock
Land Mecklenburg-Vorpommern

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22

“Birkenweg" in Bentwisch,
westlich des Bebauungsplangebiets Nr. 5

Bentwisch, Oktober 2018




TEIL B TEXT

Die textlichen Festsetzungen Teil B der 1. Anderung sind im Folgenden schwarz, fett gekennzeichnet,
wahrend die Festsetzungen des Ursprungsplans schwach dargestellt werden. Die Festsetzung stellen
sich durch die 1. Anderung in ihrer Gesamtheit folgendermaRen dar:

o von L am dan P T Jx ikl s
3 ﬁ%’t ricitell des Bebauungsplanes wearden:

artenbaubelriebe,

I&' kstellen. <> 1 Abs. 6 BauNV( 31

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB)

21 Die Hohenlage der Oberkante der ErschlieRungsstraBe wird mit maximal 30 cm liber

Geldande angenommen. Die genaue Hohenlage nach Fertigstellung der Erschlie-
RungsmaBnahme ist durch Vermessung sicherzustellen.

2.2 Die ErdgeschossfuBbodenhéhe ist mindestens 30 cm und maximal 50 cm tiber der
Oberkannte der dazugehodrigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen
Grundstiickszufahrt zuldssig.

2.3 Die Festsetzungen der Traufhohe (TH) und Firsthéhe (FH) haben als Bezugspunkt die
Oberkante der dazugehorigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen
Grundstilickszufahrt.

24 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 80 cm
tiber der Oberkannte der dazugehdrigen Erschliel&ungsstrafse nicht iiberschreiten.

9 Abs. 4 BauGBiV.m. § 86 LBauO M-V)

gel- oder Hehiit

(& ; s,;au;b LV.m. § 86 Abs. 1 Nr. -
32 Die-ErdgeschossfuBbodenhéhe-ist-mindestens-30-em-und-maximal-50-em-iiber-dem
jeweils-zugeordneten-Gehweg-zuldssig-
3.2 In allen Baufeldern ist fur die Hauptdachflache der Geb&aude eine Dachneigung von 38° bis
weniger/gleich 45° festgesetzt. Flachdacher sind nicht zuléssig.

34 Einfriedungen-entlang-der-6ffentlichen-\erkehrsflichen-diirfen—eine Hé6he—von-0,80
Meter-liber-Oberkante-Gelande-nicht-iiberschreiten:
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4, Schallschul
4.1 Gebaudeseiten und Dachfléchen von schutzbedirfligen Raumen im Sinne
{Schiafraume, Wohnraume, m:‘e‘za BUM’BL‘Y’\ ele } sind innerhalb d,

nen Lé‘a*w“m} elbereiche en ;3 echend % r Nutzung so auszufl %nc,fL das
f resultisrenden bewerteten Schalldamm-Male von amuiru 7 der DU éﬁé!’;\}#‘: gingel




Begleltend zur Planaufsteliun g ist @ine schalltechnische Untersuchung vorgenomimen wor-
den. Es erfoiglte sine prognost ?fmfmmc; der zu erwartenden Cm; suschimmissionen
die innerhalb des Geltun mizr iches des Bebauungsplans Nr. 22 durch den Stralenve rkohr
hervorgerufen werden. Die Berechr nung und Sm;tmluu der @O(é%&)”‘&(“[’?ii‘ﬁ‘ma350;’2&7? des
Stralenverkehrs wurden nach der DIN 18005 in Verbindung mit den RLS-90 durchgefuhrt.
Im Ergebnis der Berechnungen wurde festgestellt, dass innerhalb des Plangebistes der
Orientierungswert fir ﬁi‘cemci 1e Wohngebiete von tags 85 dB(A) und nachis 45 dB(A) um
bis zu 6 dB(A) im Tagzsitraum und bis zu 9 dB(A) im ?»aa,hizez%m,sm Uberschritten werden
{bei unbebauten Bestand).

rtf,‘zcks;icht!gv . thre Um% zung i i,gi' wedse de:er Gemamd@, noch den beteil
nungsbiras,

Weiterhin wird auf die schalltechnische Untersuchung flr den Bebauungsplan Nr. 22 der
Gemeinde Bentwisch hingewiesen, die, wie auch die DIN 4108-1, im Amt Rostocker Heide
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.
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Susanne Striibing

Bentwisch, 09.10.2018
Biirgermeisterin




VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.07.2018. Die ortsibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom  13.07.2018 bis zum 30.07.2018 und im Internet unter = www.amt-rostocker-
heide.de/hekanntmachungen erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat in gleicher Sitzung am 12.07.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 22 mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2018 bis 27.08.2018 wéahrend der Dienst- und Offnungszeiten
und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-
staedtebauliche-Satzungen gemanr § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben, durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln, vom 13.07.2018 bis zum 30.07.2018 und im Internet unter www.amt-rostocker-
heide.de/bekanntmachungen ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf
hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Von den Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 13.07.2018 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 06.09.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsﬂgns N 22\ estehend aus dem Text (Teil B), wurde am 06.09.2018 von
der Gemeindevertretung als qt2ung Uescmds/s_ n. Die Begriindung zu der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 22 wurde mit Besc; russ ] me dév rtretung vom 06.09.2018 gebilligt.
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Susanne Strubing
Burgerme|stenn

Bentwisch, 10.09.2018

Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22, bestehend aus dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Susanne Striibing
Burgermeisterin

Bentwisch, 10.09.2018

Der Beschluss liber die 1. Ande Hg\ %‘é& auAgsplans Nr. 22 in Bentwisch, bestehend aus dem Text
(Teil B), sowie die Stelle, bei der déer- Eléﬁ‘_ah auer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,.sind durch Aushang an den Bekanntma-

chungstafeln, vom 0,09, NO{ 2 bis OS. 'X) 04K und im Internet unter www.amt-
rostocker-heide.de/bekanntmachungen vom A 04X bis j;‘:_)‘ 0. 25}1 %bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, der Vor-schriften tber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fl&dchennutzungsplans und von
Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspri-chen (§ 44 BauGB) hingewjesgim-worden. Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 22 ist mit Ablauf des ()\‘f*\)‘\ ‘ MZ} X in Kraft getreten.

/ Susanne Strublng
Blrgermeisterin
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