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B Derember 1986 (BGRIL 1 5. ;
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10 des Baugesetrbuchs (BaulGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

CApril 1993 (BGBL 1 8. 468), sowie nach § 83 der Bauvordnung |
- 50 5. 929) wird nach Beschiuffassung durch die Gemeinde
308, 1893 und mit Genehmigung der zustindigen Genehmigungsbehdrde
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. bestehend aus der Planzeichnung ({Teil A) und dem Text {Teil B}, erlas

nde Satzun
Goorstorfer Strafle”
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e bel schmalen Flichen
# & &3] Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiiy Bepflan-
ﬁ e 8 ;’f% zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

SONSTIGE PLANZEICHEN

Planzelchen Eriauterung Rechisgrundiage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO-, In der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

(§ 8 BauNVO)

ASZ DER BAULICHEN NUTZUNG |
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

BM7 Baumassenzahl

Grundfiachenzahi

OK Oberkante als Hochstmaf iiber Gehweg

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

—— - Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafienverkehrsflichen

Strafienbegrenzungslinle

GRUNFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Griinfiachen

0 offentiich
Zweckbestimmung:
Hegenriickhaitebecken

naturbelassene Griinfléche

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
7UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

4

i

| Umgrenzung von Fidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
§§ Pfiege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

i

Anpfianzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen sowle Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

sowle von Gewadssern {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umg

renzung von Flachen zum Anpfianzen von Baumen,
uchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewissern
(8 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Mit Leitungsrechien zu belaste
Versorgungsbetriebe

Flachen zugunsten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

bel schmalen Flachen

sebhrery Diobasipg

PRIVAT GRUND

U PRIVATGRUND

B

PRIVATGRUND |

{Der offentliche Straflenraum der PlanstraBe B verbreitert sich im Bereich der Anbindungy
an Planstralle A auf 21, 28m)

%

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-

haiten sind (8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

sibyar {sphweg
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. KENNZEICHNUNGEN

uber Gehway
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—+——+ — Frelhaitetrasse der 110 kV - Leitung

Es  gilt  die  Verordnung  dber  die  bauliche Nutzung  der  Grundstiicke
{Brunutzungsverordnung  -BaulVO-) in  der Bekanntmachung der Neufassung vom 3

Ereichierung von Investitionen und der Ausweisung und Bereltstellung von Wohnbaularkd
vorr 22,0 April 1993 (BGBL | 8. 468! sowie die Verordnung dber die Au:&s&m‘wﬂ}ﬂ;mn@xh

FRIVATGRUND

der Bauleitpline 1eyed cdip Darstellung daes Planinhalis tPlanzeicheny
verordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18, Dezember 1990 (BGBL. 19911 8§, 58). )

Planverisasar Giwechdfiailhrer: Dt tng, Frank Moy
Bauleitplanung:

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
| umweitgeféhrdenden Stoffen belastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

, “n )
EAC T ——

- —=— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebletes
§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

(
Grenze raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes {§ 9 Abs. 7 BauGB)

tachenbezogener Schalleistungspege! nachts

0 vorhandene HOhe nach NN
12 Nummer des Baufeldes

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ vorhandene Flurstucksgrenze
130 Flurstiicksbezelchnung

Sichidreleck

vorhandene hochbauliche Anlage

A

A Bezeichnung der Planstrafle

— — Gemelndegrenze

=

irdische Hauptversorgungsieitung (hier: 110kV)

4 E

~+——e Schutzabstand zur 110 kV-Leitung
{siehe Text Nr. 8)

37 o
¢ Pinnweis 1

YON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENE FLACHEN { SICHTDREIECKE 3

&1t der Baullchen Nutrung
{49 Abs 1 Nr. 1 BauGB )

1. Im Baufeld 14 des Gewsrbegebistes sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO
sbwelchend von § 8 Abs. 2 Nr. § BauNvO Lagerhiuser, Lagerpltre und &ffentliche

Betriebs unzuldssly. Tankatellen und Aniagen flir sportiiche Zwscke sind abwelchend von
§ 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO nur susnshmewslas zulhenig

2. in den Baufeldern 1, 2, 3, 8 und 10 des Gewerbegebletes sind nur solche Betriebs und
Anlagen rutiisely, deren fidchanbazogener Schallsistungapegs! le gm Grundstiicksfiliche
i Nachireltraum (FSPn) dis fastgesetzien Werte nicht lberachreiten, Nachtzeiiraum bm
Sinne dieser Festsetzung lst dis Zeit zwischen 22.00 und 8.00 Uhr. Bel Uberschrsitung der
festgesetzten FSPn-Werte in Tellgebleten der sinzsinen Bautelider, verringemn aich die
rulissigen Hochstwerte 7 dis ibrigen Teligebliets proportional. Einzeinachwsis it
erforderiich. { § 8 Abs. 2 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO H

4. Im Gewerbageblet sind nur Einzelhandsiabetriebe bls zu sinsr VerkaulsreumBiohe von

Waran dlunen,
{§8 Abe. 2 BauNVO L.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVD 3

MASBS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Aba. 1 Nr. 1 BauGB)

4. Dis fesigesetzia Hohs baulicher Anlagen als Héchstman { Oberkants ) hann dureh
technisch bedingte Anlagen und Tells von Aniagen (berschritten werden . Bazugspunkt
fiir die Hohenfestsstzung Ist die Oberkante Gehweg in der Achse der Grundstickszufahr

UBERBAUBARE GRUNDS TUCKSFLACHEN
{§8Abs. 1 Nr. 2 BauGB )

5. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch technisch - technologise )
untergeordnete Gebiudeteile ausnahmsweise um 177 des ﬂa%}mmgﬁ'@jy‘
Grundstic renee Uberschritten werden, Die gesetzlichen “‘«.’wr:@;?;?
sowie andere Festsetzungen des Bebauvungsplans sind einzuhaifer.

NEBENANLAGEN | /
{82 Abs. 1 Nr. 4 BauGB )

. Die der Ve

GRUNOBDNUNG
{88 Abs. 1 Nr. 15 20, und 2% BsuGB )

?olu sdam Bauanireg lat sin Freifldchengeatattungspian mit genauen Angabern (ber die

Bapflanzung. dis Art der Befestigung der Zufahrten und Stelifidchen und die Art der
iutzung der Gbrigen Freifllchen vorzulagen, der Beslandiell der Baugenshmigung wird,

g

£

Die Vorgaben des Grilnordnungsplanes sind in die Freififchengestaftungspline zu
tibwrnehman.

8. Mindestens 20 % der Grundstilcksfiichen sind als privete Grinfifchen herzurichlsn,

8. Dle Im B-Plan mit Pllanzgehot beleglen Fidchen sind gemif der Vorgaben tm
Grinordnungspian mit siner geschiossensn Pllanzung aus helmischen Biumen und
Stréuchern anzulegen und auf Dauer zu unterhalten. Je 2 gm Fliche 18! mindestsns ein 2 x
verpfianztes Baumschulgehdlz zu pfianzen { PHanzliste slohe GOP )

im Berslch der Freihaitetrasse der 110 kY Frelleltung diirtfen nur Pflanzen verwsndet
werden, dle sine Wuchahdhe von 3,50 m nioht liberachreiten

10.Entlang der nioht angebauten Grundstiickagrenzen iat sinse mindastens 2 m breite
Gehdlzpflanzung aus helmischen Arten arzulegen und v unterbailen,

V1. Alle nicht baulich genutzten Fliichen sind mit siner Vegetstionsdecke zu versshen; fir jede
angefangenen 400 qm dieser Fiichen Ist mindestsns 1 helmischer Laubbaum in ainer
Gréfie von mindestens 18 om %ﬁmmmwmmm»@ und 3x verpflanzter Baumschulgualitét zu
pfianzen. Vorhandener Bestand ist snzurechnen,

12.Auf den Griinstreifen der Im B-Plan dargesteliten Straflengquerschnitie sind im Abstand
von héchatens 20 m heimische Laubbiume In siner Gréfs von mindestens 18 om
Stammumiang und 3 x verpfianzter Baumachulqualitht zu pflanzen. Dis Baumschalben
sind mindestens 250 x 250 m (2x3m) grof anzulegen und offen zu halten. Die Stémme

sind durch Anfahrschuts zu sichern. Die Zwischenrume sind mit goaignsten Strduchern
oder Rasen zu begrilnen und zu unterhalten.

13.8ofsrn Grundsticke entlang der mit Plianzgebot belegten Flichen abgezdunt werden, sind
die Zdune mindeatens In 3 m Entfernung von der AuBlengrenze ru srrichlen.

14.50il sine stérkere bauliche Nutzung sis GRZ 0.8 erfolgen { § 19 Abs. 4 BauNVO }, 8o st
das Grinflichendefizit In gleichem Mafe (iber Dachbegrinung suszugisichen.

18 Stelipiatzfichen sind aus durchsickerungsfihigem Materlal herzuetslien. { Schotterrasen,
B L

slonrasensteing o 4. ), sowsit nlcht elne Varal gelung nach geltenden Rechlavorschriften
gafordert wird,

18 Auf den Steiiplatzfidchen ist tir je 5 Steliplitze fir Kraftfahresuge mindestens sin
grofikroniger heimlacher Laubbaum in einsr Gréfe von mindestens 18 em Btarmmumiang
in 3 x verpflanzter Baumschulgusiitét zu pflanzen. Dis Bsumschelben sing mindestens
2,80 x 2,50 m {2 x3m)grof anzulsgen und offen zu halten,

17.Dachwaaser sind durch gesignats Warkahrungen { Wmmmmm%g&mwmwﬂ ~griben, -
schichie ) weltmdglichst suf den Grundstiicken zu versickern. Nur Uberachuflwasser darf
an dis Vorfiut abgegsben waeden.

18.Fassaden mit mehr als 25 m Linge alnd mit Selbstklimmern, Rankern oder Behlingerm zu
begriinen,

18.in den Flichen mit Bindungen fir die Erhaltung von Beplanzung ist der vorhandene
Baumbestiand zu srhalten. Pllege- und Unterhaltungsmafinahmen sind zuliisslg.
20.Dls vorhandenen Borstgrasfiichen im Kembereich der Fliche fir MaBnahmen zum Schutr,

zur Pflsge und 2ur Entwickiung von Natur und Landscha®t, sind gemin der Vorgaben im
Grinordnungspian zu erhalten.

21.0le vorhandenen Birkenrelhen im Norden des B-Plan Geblstes sind antaprechend dery
Angaben im Grilnordnungsplan, pflanziich zu srgfnzen,

22.Dis Regenriickhaltebecken sind in naturnaher Bauwelse anzulegen und so zu gestalten,
dafl sle Biotopcharakter annehmen ( Bagriinung, Bischungswinks! ).

23.Die Hentlichen Griinflichen im Berslch der Regenrickhaltebecken sind geman der
Vorgaben Im Griinordnungaplan naturmah zu gestelten und ru unterhalten, Bine

Vernstzung mi benachbarten Séllen ist herzuststion.

24 Flr nichtilberbaubare Grundstiicksstrelfen in siner Tiafe von 8,00 m parailel pue

Straflenbegrenzungsiinie , sowsit sle nicht als Einfahrt geanutzl werden gelien dis

Pllanzvorschriften der textlichen Festsetzung Nr.9. Hier sind such extensive Rasenfiichen

und niedrigbleibends Pllanzungen rutnsiyg.

LEITUMGESRECHTE
{89 Abs 1 Nr. 21 BauGH )

25.lm Baufeld 10 und 13 des Gewerbegebletes sind mit Laltungsrachien

rugunsten der Versorgungsunternshimen ru belastends Flichen fastoeastzt. Das
Leftungsrecht umfait die Betugnis der Versorgungsunternehmen untarirdische,
Sitantlichs Ver und Entsorgungsisitungen herzustellen und zu untarhalten. Mutzungen,
walche die Herstellung und Unterhaltung beeintrichiigen kinnen, sind unzuldssig.

{42 Aba. 1 Nr. 10 BauGB )

28.Slchidrelecke sind von jeder sichibehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Aufschittung mit einer Héhe von 0,70 m (iber der angrenzenden Veorkshrafliche

freizuhaiten. Ausgsnommen sind Einzelbiiume mit sinem Kronenanaatz von rindestens
2,50 m Héhe,

27 Einfriedungen sing nur in Verbindung mit Planzungen aus Strduchern oder Hecken

28 Werbsanlagen sind nur an der Stitte der Lalstung, Innerhaib der Grundstilcksesinfriedung,

29.Auf der im Bebauungsplan gekennzelchnaten Fliche, deren Boden srheblich mit

- Januar 1980 (BGBL 1 S, 132}, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetres 2yxs

zuldssig, dis mindestena dis Héhe der Eintriedung srreichen. Zwilachen éHentiicher

Verkehrsfiiche und Einfriedung Ist sin mindestens 2,00 m tisfer bapfianzter
Grundstiicksstreifen anzuordnen,

freistehende bls zu einer Héhe von 5,00 m iber Oberkante Guhweyg zulfsalp

umwellgetirdenden Stoffen belastet ist sowle Im Umfeid disser Flliche, sind folgende
MaBnahmen durchzufiihren;

1. Die Rickstinde des Lelchtfliissigkeltasbschelders einachileBiich der uriterirdischen

Rohrieitungs- und Behélersystems aind durch ein zugeiassenss Unternshmen zu
drisargen.

2. Der Lelchifiissigkeitsabacheider, einschiiefiich aller Mebenanisgesn sowie aller

kontaminlerten Betonelements des shemaligen Flugpistzgelfindes sind durch ein
zugelassenss Unternehmen zu antsorgen.

3. Der Volizug der unter 1, und 2. festgessizten MaBnahmen ist der Unteren
Haturschutzbehdrde anzuzeigen,

e

man 700 o puldssiy, wenn sis der Vermarkiung von auf glsichem Grundstiick produzierisn

ndsflichen
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Bentwizch 29111903

Die Germeindevertratung hat am ...

.. dar Entwurt des Bebavungsgplens mi
Begrindung beschiossen und sur Ausleg ’

Bohwnl
Buntwlaeh 29171993 B ilrgwrmaistarin

iy Teut [Teli B}

sowlhe dey Begrindung haben in der Tel vom EER R blw ziemn . whhrard

der Disnat. und Offnungezelien nech § 3 Sbe. 7 BaulB Sfentiich susgelegen. Die EMentlichs Austegung

it el dem Hinwels, daft Bedenkan wnd Arragungen wihrend der Susiegungstriel von jedermann

wehrittiioh oder aur Migdarsehrif memmwﬁwﬁﬂm,““W% i der Tell vem L.

bin pum oo thareh mmm@wz«@mﬁ%ﬁmm@@wmmmm worden.
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Bertwisch 25.17.1903

Doy ketastermbfigs Bestand am 1504 3
der tagerichiigen Darsteliung der Grenspunkie

Al oy
trey Aaltrag

v der Blirger asowls dig
R 1218

) 3
Heotwal)
Birgermalaterin
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Der Entwurf des Bebsuungsplans, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem ;a;ﬁu {Teil %ﬁwﬁwwm
die Begriindung hal i ’f? (& bis qum TEQZAFIE welihrend
der DHenst- und Offnur 5 e,

Die  GHentliche Ausl L Bedenken und Anregungen wihrend der
Auslegungsinist ve nann schiriftlich pder pur Miederschrify ge
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raiten erneut Offentlich

yg st it dem Hin
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wordern.
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ey Bobauungaplan, bestehend aus

P und dem Text {Telt B), wurde 0
vorr der Gemelndevertretimg als Saty

rikreduerg 2

Bentwiseh,

Ble Genehmigung dieser Bebauunge
{Tail Bl, wurde mit Erlall des Lanc

) - .
¥ ahs Her Planzeic
ﬁé-kvmm vom L8, 0

. mik Nebenbestimmungen und Hinweisen

arteily. ;
Eotvw alh
Bertwisch, 28.03. 4984 {Siagelabdruck) Blirgermeistarin
9 @

enbestimmungen wurden durch den sstzungsindernden Beschiull der Gemeindevertretung vom
LAY 0 43 certilly, die Hinweise sind baachtet.
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e Bebauungsplansstzung, bestehsnd ny
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Schwall,
Bentwisch, 28.03.1994 Birgermslaterin
Die Ertellung der Genehmigunyg des ! o Sieils. bel der der Flan aul Daver
wahrond der Disnststunden von isdermar roundg fber den Inhall Auaskun® xu
wriafiten bat, sind in der Telt v'«:ww 1805%@9 “he rum ”ffﬁ bad H L dureh
Sushanyg orisdblich bekanrigermaehy wa‘wiwmwmv ?M%mw%mwz iat aut e Gelendmachung der
Verlgtzung vor Yerfahrens. und Formvorsebrifen und won Wiangeln der Abwigung sowle sul dis
Aechisfolgen (5 215 Abs. 2 Baul und  welter  aul  Filligkelt  wnd  Erideschen  vorn
Entschidigungsansprichen (§8 44, 248 & A2 x4 N B BauGB) hingswissen worden, Dis Batzung
bs! am 03.057994 e Ay Bora gels I 3
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Architebt BDA § Sladtplene: SRL $1418.01.0/d
Honrbaktvr: Ulp!.-lng. Belnhard Bdhm
Blacitplnrer

Hons-Lusermburg- St 19, 002800 Motk 9, Vol.: 484299, Fax 34797
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Blrgernmeisterin




