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1. Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage der 1. Anderung des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) ge&ndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1991 (BGBL | S.132), sowie der § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-
V' S. 468, 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V S. 690).

2. Planungsanlass

Der Bebauungsplan ist am 03.05.1994 in Kraft getreten. Seitdem ist ein groRer Teil der
Gewerbeflachen bereits bebaut worden. Die ErschlieRungsstruktur des Gewerbegebietes zielt
insbesondere auf Gewerbebetriebe mit einem gréBerem Flachenbedarf hin. In jungerer Vergangenheit
ist eine starkere Nachfrage nach kleineren Gewerbegrundstiicken erkennbar. Dieser Bedarf kann mit
dem rechtskraftigen Bebauungsplan nicht mehr abgedeckt werden, da aufgrund der vorhandenen
Tiefe der noch nicht besiedelten Baugebiete, eine Parzellierung kleiner Gewerbegrundstiicke nicht
moglich ist. Aus diesem Grunde sollen innerhalb der Baugebiete GE 3 und GE 13 zusatzliche
Verkehrsflachen eingeordnet werden. Damit wird gleichzeitig eine bessere Anbindung der Ortslage
Goorstorf an das tbergeordnete Verkehrsnetz gesichert. Die zusatzlichen Verkehrsflachen sind bereits
zwischenzeitlich realisiert worden. Mit dem Abschluss des Planverfahrens soll die planungsrechtliche
Zulassigkeit hierfur abschlieBend geregelt werden.

Weiterhin sind eine Reihe von Anderungen in Folge weiterer Planungen oder geénderter
Randbedingungen notwendig. So sind durch die Planungen des Wohngebietes ,Birkenreihe"
Einschrankungen innerhalb von Gewerbegebieten notwendig. Die zwischenzeitlich festgesteliten
Bodenkontaminationen im Bereich des ehemaligen Flugplatzes, die hoéher sind als ursprunglich
angenommen, erforderten eine Reaktion durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die einzelnen Anderungsinhalte sind unter Punkt 5 eingehend erlautert.

3. Verfahrensablauf

Auf Beschlult der Gemeindevertretung vom 28.11.1996 soll der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Bentwisch geandert werden. Die Absicht, den Bebauungsplan zu andern, ist in der Zeit
vom 12.11.1997 bis zum 27.11.1997 ortsublich durch Aushang bekanntgemacht worden.

Das Anderungsverfahren ist zunachst als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB begonnen
worden. Da die Gemeinde Eigentumerin der von den Anderungen betroffenen Grundstiicke ist, wurden
zundchst nur die von den Anderungen beriihrten Trager offentlicher Belange beteiligt. Mit der
beabsichtigten Anderung einer Teilflache des GE 9 zu einer 6ffentlichen Grunflache, werden die
Grundzuge der Planung beriihrt. Aus diesem Grunde wird das weitere Anderungsverfahren nach den
Vorschriften des BauGB unter Beteiligung des Amtes fur Raumordnung und Landespalnung sowie der
Nachbargemeinden und mit 6ffentlicher Auslegung des Planentwurfes durchgefuhrt.

Der 2. Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans ist am 28.03.2002 durch die Gemeindevertretung
gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt worden. Sie fand vom 10.07.2002 bis zum
12.08.2002 im Amt Rostocker Heide statt. Parallel mit der o6ffentlichen Auslegung wurden die
bertihrten Trager offentlicher Belange erneut beteiligt.

Wahrend der &ffentlichen Auslegung sind keine Belange von Biirgern vorgebracht worden.

Am 08.06.2006 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange geprift und gegeneinander abgewogen. In gleicher Sitzung ist der
Satzungsbeschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplans gefasst worden.



Gemeinde Bentwisch 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Begriindung

4. Inhalt des Fldchennutzungsplans

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch vom 20.08.1991 stellt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet (GE) dar. Die 1. Anderung des Bebauungsplans
wurde somit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt. Zwischenzeitlich ist der
Flachennutzungsplan neu aufgestellt worden. Die Neuaufstellung ist seit dem 30.06.2004 wirksam.
Auch im neu aufgestellten Flachennutzungsplan ist fiir das Plangebiet Gewerbegebiet (GE) dargestellt.
Somit ist die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelt und von der genehmigungspflicht freigestellt.

5. Inhalte der 1. Anderung des Bebauungsplans

5.1 Verkehrsfldchen

PlanstraBen G und H

Innerhalb der Baugebiete GE 3 und GE 13 sind zusatzliche Verkehrsflachen festgesetzt worden. Damit
soll die ErschlieBung kleinerer gewerblicher Grundstiicke erméglicht werden. Es handelt sich hierbei
um die PlanstraRen G und H, die zwischenzeitlich bereits realisiert wurden.

Die PlanstraBe G endet in einem Wendehammer der so ausgelegt ist, dass ein Wenden fur
Mulifahrzeuge moglich ist (Durchmesser 20 m). Der &ffentliche Bauraum hat eine Breite von insgesamt
9,00 m. Fur den Begenungsfall zweier LKW kann sowohl die Fahrbahn als auch der seitlich

angeordnete Fullweg genutzt werden. Nach den dargestellten StraRenquerschnitten steht somit eine
Breite von 6,75 m zur Verfugung.

Uber die PlanstraBe H wird eine strallenseitige Verbindung zur Bentwischer StraRe hergestellt. Aus
diesem Grunde ist die Fahrbahn in einer Breite von 6,00 m vorgesehen. Der seitlich angeordnete Ful}-
und Radweg hat eine Breite von 2,50 m. EinschlieRlich der beidseitigen Grinstreifen betragt die Breite
des offentlichen StraRenraumes insgesamt 11,75 m.

Fur die zusatzlichen Verkehrsflachen sind Sichtdreiecke im Bebauungsplan festgesetzt worden. Die
Sichtdreiecke liegen innerhalb von offentlichen Verkehrsflachen, so dass sich daraus keine
Einschrankungen in der Nutzung privater Grundsticksflachen ergeben.

Korrektur der PlanstraRe A

Die Planstrale A ist im Bereich der Einmiindung in die Planstrae B geandert worden. Dabei ist auf
die ursprunglich vorgesehene Weiterfuhrung in Richtung Bentwischer StraRe verzichtet worden.
Daraus ergibt sich eine geringfiigige Korrektur des Geltungsbereiches des Bebauungsplans.

5.2 Uberregionale Leitungstrassen

Erdgas Hochdruckleitung 217

Stdwestlich des Plangebietes verlauft die Erdgas Hochdruckleitung 217. Im rechtskraftigen
Bebauungsplan ist zum Schutz der Leitung ein Schutzstreifen in einer Breite von 50 m festgesetzt
worden. Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass innerhalb des Schutzstreifens alle Aktivitaten,
auch das Pflanzen von Baumen, mit der Verbundnetz GAS AG abzustimmen sind. Im Jahre 1995 ist
die Leitung neu vermessen worden. Dabei hat sich herausgestellt, dass die Leitung weiter westlich
verlauft als ursprunglich angenommen. Dadurch kénnen gegenseitige Beeintrachtigungen zwischen
der Gasleitung und baulichen Anlagen im Gewerbegebiet ausgeschlossen werden. Aus diesem

Grunde ist die Kennzeichnung des Schutzabstandes S 1 sowie der entsprechende Hinweis unter ,C*
entfernt worden.
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geplante 110 kV-Leitung UW Bentwisch / Hafenvorgelédnde

Im 1. Entwurf des geanderten Bebauungsplans war auf die Festsetzung der 110 kV- Leitung und des
dazugehorigen Schutzabstandes S 1 verzichtet worden, da nach damaliger Information der Gemeinde
diese Leitung langfristig nicht realisiert werden sollte. Die HEVAG hat im Rahmen der Beteiligung der
Trager offentlicher Belange jedoch mitgeteilt, dass die 110 kV-Leitung weiterhin Planungsgegenstand
ist. Aus diesem Grunde sind die im rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen
(Festsetzung der Leitungstrasse, Festsetzung des 50 m Schutzabstandes S 1, textliche Festsetzung
Nr. 6 zum Ausschluss oberirdischer Gasdruckregler) nicht mehr Gegenstand des

Anderungsverfahrens. Damit bleiben die getroffenen Festsetzungen im B-Plan Nr. 3 weiterhin
rechtskraftig.

5.3 grunordnerische Belange

Im geanderten Bebauungsplan ist auf die Festsetzung des Erhaltungsgebotes firr eine Birkenreihe
innerhalb des Baugebietes GE 2 verzichtet worden. Planungsabsicht war, die Einordnung des Grieger
Mallison Campus planungsrechtlich zu sichern. Der Campus ist zwischenzeitlich errichtet worden. Die
westliche Birkenreihe ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens entfallen.

Bei der Realisierung des Grieger-Mallison Campus ist der Ausgleich fur die wegfallenden Birken
bereits durch Anpflanzungen von B&umen und Strauchern realisiert worden.

Im Bereich des ehemaligen Fligplatzes, innerhalb des Baugebietes GE 9, ist eine Flache in einer
GroRe von ca. 1.430 m? als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Flache fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* festgesetzt worden. Es handelt
sich hierbei um eine Flache, die Bodenkontaminationen aufweist. Eine Erstsanierung mit dem Ziel der
Gefahrenabwehr hat stattgefunden. Die Flache wurde fur AusgleichsmaRnahmen far Eingriffe im
Zusammenahng mit der Errichtung der Sporthalle in Bentwisch herangezogen.

5.4 immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Zum Schutz umliegender Ortslagen, sind im Bebauungsplan fur einige Baugebiete flachenbezogene
Schalleistungspegel festgesetzt worden die sicherstellen, dass die schalltechnischen
Orientierungswerte am Rande der Ortslagen méglichst nicht Gberschritten werden. Mit der Planung
des Wohngebietes ,Birkenreihe* in der Ortslage Goorstorf, sind die Ausgangsbedingungen fiir die
Ermittlung der flachenbezogenen Schalleistungspegel geandert worden. Der Abstand zischen dem
auleren Rand des Gewerbegebietes und den schiitzenswerten Nutzungen in der Ortslage Goorstorf

wurde verringert. Aus diesem Grunde ist eine Neuberechnung der flachenbezogenen
Schalleistungspegel durchgefiihrt worden.

Die Rechnung ist zunachst unter Ansatz der vorhandenen Festsetzungen des B-Plans Nr. 3
vorgenommen worden. Im Ergebnis ist festzustellen, dass am Nachweisort (sudliche Grenze des B-
Plans Nr. 14, mittig zwischen den Baugebieten WA 4 und WA 5) Beurteilungspegel von 51,1 dB am
Tage und 47,2 dB in der Nacht auftreten (siche Tabelle 1). Das bedeutet die Einhaltung der
schalltechnischen Orientierungswerte am Tage (OW 55 dB(A)) und eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte um 7,2 dB in der Nacht (OW 40 dB(A)).
Die Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte in den Nachtstunden ist nicht zu
tolerieren. Aus diesem Grunde ist durch mehrere Annaherungsrechnungen festgestellt worden, dass
eine  Einschrénkung der Baugebiete GE 3 und GE 7 hinsichtlich der Larmemission in den
Nachtstunden erforderlich ist. Hierbei muR der flachenbezogene Schalleistungspegel des Baugebietes
GE 3 in den Nachtstunden von 55 dB auf 50 dB herabgesetzt und der flachenbezogene
Schalleistungspegel des bisher nicht eingeschrankten Gewerbegebietes GE 7 ebenfalls mit 50 dB
festgesetzt werden. Dadurch kann der Beurteilungspegel am Immissionsort von zuvor 47,2 dB auf
nunmehr 41,1 dB gesenkt werden (siehe Tabelle 2). Dies bedeutet zwar noch eine geringfugige
Uberschreitung des schalltechnischen Orientierungswertes von 40 dB, aber die Wahrscheinlichkeit,
dass die zulassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel im Nachtzeitraum tatsachlich durch alle
zukunftigen Gewerbebetriebe ausgeschépft wird ist gering, da erfahrungsgeman das Arbeiten in den
Nachtstunden eher die Ausnahme darstellt. Die Richtwertliberschreitung ist auch deshalb

unbedenklich, weil Emissionen in dieser GroRenordnung theoretisch nur auftreten, wenn die
Baugebiete vollstandig bebaut sind.
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In diesem Falle ist gleichzeitig aber auch mit Pegelreduzierungen aufgrund der Abschirmung durch
Baukorper zu rechnen, so dass die schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten oder nur
geringfligig berschritten werden.

Berechnung der zu erwartenden L&rmimmission ( Larmimmissionsprognose) fir den B-Plan Nr. 14
ausgehend vom Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 3)

Die Berechnung der Larmimmission erfolgte gemaR DIN 18005 Teil 1 Abscnitt 4.5 nach der Formel:
Lw =Lw"+101Ig (s/So)dB mit

Lw = A - Schallleistungspegel ( dB )

Lw"= flachenbezogener Schalleistungspegel ( dB)
S = Flache einer Schallquelle ( m?)

So = Bezugsflache (1 m?)

Dabei wurde ungehinderte Schallausbreitung angenommen. Die Schallpegelminderung (iber die
Entfernung zwischen Schallquelle und Immissionsort ist nach Punkt 5.4 bestimmt worden.

Gemal Punkt 3.1 sind die einzelnen Baufelder so in Teilflachen unterteilt worden, daR deren grolte

Langenausdehnung héchstens das 0,7 fache des Abstandes zwischen Immissionsort und Mittelpunkt
der Schallquelle betragt.
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Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die GréRen der einzelnen Teilflachen, deren Abstande

zum Immissionsort und deren Anteil am Gesamtschalleistungspegel entsprechend der gewahlten
Festsetzungen:

Tabelle 1 derzeitige Festsetzungen im B-Plan Nr. 3

Teil- | GroRe | Entfernung gréite festgesetzt| ausgehender | Beriick- Anteil
flache | (m?) zum Langs- Lw"t/n | Schalleistungs- | sichtigung | am Schall-
(siehe Immissions- | ausdehnung (dB) pegel Ly (dB) des leistungs-
Bei- ort (m) (m) Abstandes pegel n

plan) -ALg (dB) (dB)

0 8.000 320 145 60/60 99/99 62/62 37137

1 12.440 275 178 60/60 101/101 60/60 41/41

2 6.320 195 115 60/55 98/93 57157 41/36

3 5.760 163 118 60/55 98/93 54/54 44/39

4 4.160 188 95 60/55 96/91 56/56 40/35

5 4.120 140 98 60/55 96/91 53/53 43/38

6 4.840 190 120 60/55 97/92 56/56 41/36

7 3.760 175 100 60/55 96/91 55/55 41/36

8 3.600 215 85 60/55 96/91 58/58 38/33

9 10.160 250 150 60/55 100/95 59/59 41/36
nach log. Addition: 51,1/47,2

Tabelle 2 Einschrankung der Baugebiete GE 3 und GE 7

Teil- | GroRe | Entfernung gréite festgesetzt | ausgehender | Beriick- Anteil
flache | ( m2) zum Langs- Lw"t/n | Schallleistungs | sichtigung | am Schall-
(siehe Immissions- | ausdehnung (dB) -pegel Ly (dB) des leistungs-
Bei- ort (m) (m) Abstandes pegel t/n

plan) -ALs (dB) (dB)

0 8.000 320 145 60/50 99/89 62/62 37127

1 12.440 275 178 60/50 101/91 60/60 41/31

2 6.320 195 115 60/50 98/88 57157 41/31

3 5.760 163 118 60/50 98/88 54/54 44/34

4 4.160 188 95 60/50 96/86 56/56 40/30

5 4.120 140 98 60/50 96/91 53/53 43/33

6 4.840 190 120 60/50 97187 56/56 41/31

7 3.760 175 100 60/50 96/86 55/55 41/31

8 3.600 215 85 60/50 96/86 58/58 38/28

9 10.160 250 150 60/50 100/90 59/59 41/31
nach log. Addition: 51,1/411

Der Bebauungsplan Nr. 3 wird im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung dahingehend
geandert, dass fur die Baugebiete GE 3 und GE 7 der flachenbezogene Schalleistungspegel im
Nachtzeitraum mit 50 dB festgesetzt wird. Fur den Tagzeitraum erfolgt keine Einschrankung, da der
flachenbezogene Schalleistungspegel von 60 dB durch Gewerbebetriebe im Gewerbegebiet kaum
uberschritten werden kann, da sie ansonsten bereits in ein GI-Gebiet eingeordnet werden mussten.

Die Grundsticke sind derzeitig noch unbebaut und gehdren der Gemeinde Bentwisch.
Entschadigungsanspriiche sind daher nicht zu erwarten.

5.5 Kampfmittelbelastungen

Das Landesamt fur Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass das Plangebiet als wahrscheinlich
kampfmittelbelasteter Bereich bekannt ist.

Die Einstufung des Plangebietes als "wahrscheinlich kampfmittelbelastet" resultiert aus der Tatsache,

dall 1995 ca. 40 Brandbomben bei ErschlieRungsarbeiten im Gewerbegebiet Bentwisch gefunden
wurden.
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Es ist nicht auszuschlieRen, daB, aufgrund der Nzhe zur Hansestadt Rostock und den bisherigen
Kampfmittelfunden im Gewerbegebiet, auch in anderen Bereichen Kampfmittel verborgen sind.
Grundsatzliche Aussagen hierzu sind jedoch derzeitig nicht moglich, da fur diesen Bereich
Luftaufnahmen nicht vorhanden sind.

Dieser generell geduBerte Verdacht einer Kampfmittelbelastung des Plangebietes, mufR durch
folgende Sachverhalte ergénzt werden:

Die Funde im Gewerbegebiet waren auf einen genau zu lokalisierenden Bereich begrenzt.

Sondierungen in angrenzenden Bereichen um die Fundstelle, haben keine weitere Ergebnisse
erbracht.

Im gesamten Ubrigen Gewerbegebiet als auch im angrenzenden Hanse-Fachmarkt- Zentrum sind
bislang keine weiteren Funde aufgetreten.

Bei weiteren Bauvorhaben der jingeren Vergangenheit (Motel an der Hasenheide, Wohngebiet an der

Goorstorfer Strae, Wohngebiet Hasenheide), sind keine weiteren Kampfmittelfunde gemacht
worden.

Aus diesem Grunde erscheint eine vollstandige Sondierung des Plangebietes, aufgrund des damit
verbundenen hohen Kostenaufwandes als nicht gerechtfertigt. Um dennoch auf das Gefahrenpotential
aufmerksam zu machen wurde folgender Hinweis unter ,C* erganzt:

“Es ist nicht auszuschlieRen, daR im Geltungsbereich des Bebauungsplans Kampfmittel auftreten. Wer
Kampfmittel entdeckt ist gem. § 5 Kampfmittelverordnung vom 08.Juni 1993 (GS Meckl.- Vorp. GI. Nr.
2011-1-1) verpflichtet, dies unverziglich der &rtlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Das Betreten von
Flachen, auf denen Kampfmittel entdeckt worden sind, ist verboten. Das Betretungsverbot gilt in dem

Umkreis um die Fund- oder Lagerstelle, in dem sich nach verniinftiger Einschatzung die Gefahr des
Kampfmittels verwirklichen kann."

5.6 Bodenkontaminationen

Die Untersuchungen der Flache des ehemaligen Agrarflugplatzes in Goorstorf (Flurstucke 60/6 und
62/1) haben eine Belastung mit organischen Chlorpestiziden, insbesondere Taxophen, ergeben. Von
der Gesamtflache der Grundstiicke sind ca. 3.000 m? betroffen. Punktuell (Sondierungspunkte R 54
und R 61) wurden Belastungen bis 3.850 mg/kg Toxaphen nachgewiesen. Auf Grund der vorhandenen
Untersuchungsergebnisse wurden durch die zustandige Behorde Auflagen zur Gefahrenabwehr erteilt.
Dabei handelte es sich im Wesentlichen um das Ausheben und Entsorgen der hochbelasteten
Bodenmassen in den genannten Sondierungsbereichen. Die Sanierung ist im Januar 2001
durchgefuihrt worden. Dabei ist der kontaminierte Boden ausgehoben und abtransportiert worden, die
Baugrube wurde mit Fullsand (80 m?) wiederverfullt.

Im Rahmen des geplanten Neubaus zweier Burogebsgude mit Einliegerwohnung auf Teilflachen der
Flursticke 60/6 und 62/1 hat es im April 2006 eine erneute Untersuchung zur Taxophenbelastung
oberflachennaher Bodenschichten auf einer Flache von ca. 300 m? gegeben. Aufgrund der
vorliegenden Befunde und der Tatsache, dass der Wirkungspfad Boden-Mensch (inhalativ, oral,
dermal) durch die vorgesehene Gestaltung der Flache (Rasen, Ziergarten, befestigte Wege) nicht
relevant ist, wurden von Seiten des Gutachters keine Bedenken hinsichtlich der vorgesehenen
Nutzung (Buronutzung mit Einliegerwohnung) gesehen.

Im Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans sind die von den Bodenverunreinigungen
betroffenen Teile der Flursticke 60/6 und 62/1 ab einer Tiefe von ca. 40 m nordlich der StralRe ,Am
Graben*® als offentliche Grinflache sowie als Flache fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Hier sind die
AusgleichsmaRnahmen fiir die Sporthalle Bentwisch vorgesehen. Die Flache wurde gleichzeitig als
Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet, da die
Prufwerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung fur Park- und Freizeitanlagen zum Teil
Uberschritten werden. Die Flache zwischen der Strale ,Am Graben® und der &ffentlichen Grunflache in
einer Tiefe von 40 m ist als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt worden. In diesem Bereich werden die
Sanierungsrichtwerte des Staatlichen Amtes fir Umwelt und Natur fir Gewerbegebiete unterschritten.



Gemeinde Bentwisch 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 Begriindung

5.7 gestalterische Vorschriften

Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind unter der textlichen Festsetzung Nr. 28 értliche Bauvorschriften
zu Werbeanlagen erlassen worden. Dabei ist bestimmt worden, dass diese nur an der Statte der
Leistung und innerhalb der Grundstickseinfriedung errichtet werden durfen. Zwischenzeitlich ist das
gemeindliche Einvernehmen fur Werbeanlagen erteilt worden, die diese Bedingungen nicht erfullen.
Damit ist die textliche Festsetzung Nr. 28 in diesem Punkt kaum noch durchsetzbar. Aus diesem
Grunde erhélt die textliche Festsetzung Nr. 28 folgenden neuen Wortlaut:

.YWerbeanlagen sind nur bis zu einer Héhe von 5,00 m tber Oberkante Gehweg zulassig“.

5.8 Ergdnzung des Baugebietes GE 13 a

Durch die Einordnung der PlanstraBe H wird der Zusammenhang des Baugebietes GE 13
unterbrochen. Dadurch war im 1. Entwurf des geénderten Bebauungsplans die nérdlich der Planstrafe
H gelegene Teilflache des GE 13 ohne Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung. Aus
diesem Grunde ist die Bezeichnung GE 13 a fur diese Teilflache erganzt worden. Es handelt sich also

nicht um eine Anderung im eigentlichen Sinne, da die ursprunglichen Festsetzungen auf dieser
Teilflache erhalten bleiben.

5.9 Wegfall der textlichen Festsetzung Nr. 7

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 7 im rechtskraftigen Bebauungsplan ist zu jedem Bauantrag ein
Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der Bestandteil der Baugenehmigung wird. Die Vorgaben des
Grunordnungsplans sind in die Freiflaichengestaltungsplane zu tibernehmen.

Nach § 59 LBauO Vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) bedurfen lediglich die Errichtung,
Anderung und Nutzungsanderung von Anlagen einer Baugenehmigung. Hierzu gehdren bauliche
Anlagen und Anlagen und Einrichtungen, an die in der Landesbauordnung oder in Vorschriften
aufgrund dieses Gesetzes Anforderungen gestellt werden. Da die Freiflachengestaltung nicht der
Baugenehmigungspflicht unterliegt, kann die textliche Festsetzung Nr. 7 entfallen.

6. Umweltvertréaglichkeitspriifung

Am 3. August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 (BGBI. I S 1950) in Kraft getreten. Damit
sind das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) sowie das Baugesetzbuch (BauGB)
geandert worden. Nach dieser Gesetzeslage ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens eine
Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufuhren, wenn die Prif- oder GroRenwerte fir die in den
Nummern 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum UVPG aufgefilhrten Vorhaben erreicht werden. Eir

bestimmte Vorhaben ist eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls
vorgesehen.

Nach Prufung der Sachlage kann festgestellt werden, dass die vorgenommenen Anderungen am
Bebauungsplan in der Anlage 1 zum UVP-Gesetz nicht erfasst werden. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 3 ist daher weder vorprifungs- noch UVP-pflichtig. In der orstiblichen
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung ist darauf hingewiesen worden, dass zum
Bebauungsplan keine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefuhrt werden soll.
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