= _ | f Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
f ;A | Z' l N ( i D | R ( i | M | | N D | Bl N I VV‘ f ; ( : I \ 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020

(BGBL. | 8. 587) geandert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344)
die durch Geselz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S, 682) geandert worden ist, wird

(JBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 3 FUR DAS GEWERBEGEBIET WESTLICH DER GOORSTORFER STRARE

Uber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fir das Gewerbegebiet westlich der

Goorstorfer StraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG ' | TEIL A: PLANZEICHNUNG TEIL A: PLANZEICHNUNG PLANZEICHENERKLARUNG TS L S B o R

worden.
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in 3. Hingﬁe?:ichI;eic’z kog_nte StiCh ngfr Zeit vor: 28.'9!323'20 tills zum 12.1§.2I020 i(rj’nZAmtEostogker
; der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786} sowie die Verordnung Gber elae wanhrend cer Dienst- un nungszeiten Uiber die aligemeinen 2ele und Lwecke sowie
P - s o " ‘ i T _ < _ 1 : die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV/ -) die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur
o ¢ ’ e 2> e il [} i ' i | _ s, 2 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 3. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | Planung auBern. Die Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom 11.02.2020
e 12 | GE o i3 | S. 1057) geéandert worden ist. bis zum 28.09.2020 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie vom 10.09.2020
P /’/ 1118 o I 2 ; : ; bis zum 13.10.2020 im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
’ Ve \ / _ 1“, Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekanntgemacht worden. Dabei ist auch bekannt ge-
GRz 07 // i /”{: S s W i < Bl z . ' Fest_sc_atzungen und die mit dlgsen verbungenen. schwarzen Sohrlft— oder Planzeichen sowie die macht worden, dass die 5. Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren ohne
i o ///,/gi'\\ B \ l;orrlglertedFeztsstzdung Nr.. 28'_9;19 gbgeszhwlaght gsr;t\egegte Plan;eéch.r.]ung de; Ur;p:oungsplanT o der Durchflihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.
BMZ 90 KA De BT /s L8/ L‘. assting der 3. Anderung ist nicht Bestandiell der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans. 4. Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2020 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans
£ ‘ 5 r s T R \ i \ - N\ " Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundiage mit Begrundung ggpilligt und zur Auslegung bestimmt.
dberGelSv gm T o 7 i : i | - | P o r\ T ‘ Ple |. FESTSETZUNGEN 5. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begrindung in der Zeit vom
; Z : : - > S | o |-—|=l—l=li‘“—“i 4 (AT L e T T N 10.11.2020 bis zum 22.12.2020 nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2in Anwendung des § 3 Abs. 2
/ 7 s T P o Ao P 7 s e ! o — ART DER BAULICHEN NUTZUNG 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB L i e §. oatz 1 Al 9
N "fo \a/ 50} > 89\ // i _O\L i i 5 /ho\ 80 oo 4 bt A R y o ! 95 A B (EAbaThiE ABAUGE) BauGB und § 3 PlanSiG im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
3 /p anuntemée / / > \é b PR “ Ptangmérlaﬁge » . /MV é\ ” BeH:M\ N/\/z s e i Planunterlage: B \ \ 5 _— RS www.amt-rostocker-heide.de sowie in der Zeit vom 10.11.2020 bis zum 10.12.2020 nach tele-
o/ -Ausaug alisd KIS M, Gemeinde Benfwitth, 4 gl - |/ -Auszug aus dem AL eméingle Beritich; R A bl _ -A dem ALKIS MV, Gemeinde Bentwisctr, | ewerbegebiete u i i i i i Sffent-
VR, SRR |t e : pasao S TR et A i
v Stang: 24901.2020 0 < i TR 4 i tand: 24012020/  / N ) | e ; Stand: 24.01.2020 : ‘
T\c -Auszily. a“us,d BPIar;/Nr Bd Gemeinde Benw\’“éz:h o i1 \\\ < B -Auszug aus Gem/B-Plah Nr. 8 der Gememdé‘Bem\Msch \_ £ b f g o4 -Auszug aigdem B-Plan Nr. 3 derl@amelnde Benlymbc : BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ) der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
! P id ﬁ ders. Andemng %ébg\eschwaeme Darstelling) ./ " ,2: N - NN F e 3. Andewng - (abgeschwaghte Darstellﬁngl;\ An e ru n Sb érelCh e i d. LF der 3. Andening (abgfe’schwachte marstemn@ ! Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) lungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 26.10.2020 bis zum 10.11.2020
: . : WA Wb o o™ ol L Q g P f Iz : d ie vom 26.10.2020 bis zum 22.12.2020 i
e S . F g W S ,r il ' ‘ _ urch Aushang an den Bekanntmachungstafein sowie vom 26.10. is zum 22.12. im
& : Y A | oo [BAT) e = X, = Baugrenze, fortfallend (§ 23 Abs. 3 BauNvQ) Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de
i {.,g/ : ] 1A | PRy SEi | s FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER- ortsublich bekanntgemacht worden.
A is /?""/ | { ' o e b i | BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MAf3- 6. Den vonder Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde mit
: ] // i | [REL 0 S " ] ‘ NAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Schreiben vom 09.09.2020 nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB Gelegenheit zur Stellung-
/ ya 1 iy | ‘ B e e il ) ) o N nahme gegeben.
_,,;’f"";'/ ‘,}“ ‘ Efv:ize/;]bflgr \é;aurio;%ungsanlagen. Wipeo blalentsargungLndabiiasselirescilighing 7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Behérden und
" // _,'Lr-/-“ \ 9 g _ sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.06.2021 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
'”‘"\:“\\ / 14149 il y 1 Zweckbestimmung: warten,
il /" Geh-, Fahr- und . V. z ; : g
o UREN V4 : N ' A i R . 8. Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text
e R 4 Leit ht N | . -
S e A L2 ' @ HegefasserusRhaliing FrRABS. 1IN 1 BanGR) (Teil B), wurde am 17.06.2021 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
V i Wi‘ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM grindung zur 5. And‘e.rung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
T D o 2 ! SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT vom 17.06.2021 gebilligt.
| —— = el ; ' {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
\ ‘ - 000 : sk Umgrenzung ven Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
P von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) /i fi
_ n reas ruger
i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bentwisch, Q’{-Qo. a/Q)Q/f Burgermeister
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 4
i ° . — < { .y ) 9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend nung (Teil A) und dem Text (Teil B),
gy Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von wird hiermit ausgefertigt. ‘
L Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ b {1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
157 L b R
- bei schmalen Flachen v, ? %j
. | r SONSTIGE PLANZEICHEN Tl Eruger
///\'/?f}/Bentwisch | i EE Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bentwisch, QA\( - 2O Blrgermeister
Flur 1 | ! i l____ ~a
| ! y Goorstorf | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans 10. Der Beschluss Uber die 5. Anderung de%a s e sowie die Stelle, bei der der Plan auf
L Fluri G 4 & I : (§ 9 Abs. 7 BauGB) Dauer wahrend der Dienststunden von jedestifhRERggsehen werdaqkann und uber den Inhalt
GRZ 06 B G S Sk —r el ; ' Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 22 & 2024, bis zum . durch Aus-
W \ Iﬁm Campus i o Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER hang sowie vom Il;(lﬁ:s SONA. bis zum DRO \meflm Internet auf der Homepage des
N N = i . Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekanntgemacht worden.
N BMZ 70 Y e vorhandene Flurstiicksgrenze vermarkt In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
e \ | ' —_—— vorhandene Flurstiicksgrenze unvermarkt vorschriften und von Mé&ngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB,
"OK 12 m B 19788 . § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadlgungsanspruchen
| Uber Gehweg | \‘\\ o . . . _ (8§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 0&.CT.2GRA.......
FSPn ——¢ oberirdische Hauptversorgungstleitung, hier: 380-kV-Leitung Rostock-Bentwisch in Kraft getreten.
Lw= 55dB i
5 e /%,
TEIL B: TEXT A
Der B-Plan Nr. 3 wird im Teil B (Text) wie folgt geéndert: BeRECl HE—]"&@A Buesisler
1. Die Festsetzung Nr. 2.1 wird aufgehoben.
Text der aufzuhebenden Festsetzung 9.1:
Auf der Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zZur Entw:cklung von Boden, Natu; und Land-
schaft innerhalb des GE 3 ist auf der Westseite eine vierreihige und auf der Ostseite eine finfreihige Hecke
. ) ) ' mit heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Der Abstand der Reihen und der Pflanzen in
Auszug aus dem B-Plan Nr 3 der Gemeinde Bentwisch in der Fassung der Auszug aus dem B-Plan Nr 3 der Gemeinde Bentwisch in der Fassung der Auszug aus dem B-Plan Nr 3 der Gemeinde Bentwisch in der Fassung der den Reihen muss 1,50 mgetragen. Zusétzlich sind in der Gesamtfidche auBerhalb des Erhaltungsgebotes
" s . A g ; u gy , 15 Laubb&aume der Arten Quercus robur, Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die verbleiben- : ;
3. Anderung, rechtskraftig mit Ablauf des 15.07.2010 3. Anderung, rechtskraftig mit Ablauf des 15.07.2010 3. Anderung, rechtskraftig mit Ablauf des 15.07.2010 deruFEhen S o Rt B GBSIASSE, Satzung der Gemeinde Bentwisch
;6 S— — o . 2. Die Festsetzung Nr. 9.3 wird aufgehoben. | andkreis Rostock
; Text der auizuhebenden Festsetzung 9.3:
1 Auf der Nord- und Studseite der offentlichen Grinflache, sudlich des an der PlanstraBe C festgesetzten Re- i i = A
I genriickhaltebeckens, ist eine vierreihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern anzupflanzen. Uber dle o} An derun g des Bebauu ngsplan s Nr. 3
Der Abstand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen muss 1,50 m betragen. Zusétzlich sind in der Ge- .. . :
samtflache 12 Laubbaume der Arten Quercus robur, Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die fur das Gewerbegeblet westlich der Goorstorfer Stralie
verbliebenen Flachen sind der naturlichen Entwicklung zu Uberlassen.
3. Die Festsetzung Nr. 28 wird wie folgt gefasst:
Text 28 neu: Text 28 bisher:
Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Werbeanlagen sind nur bis zu einer Hohe von 5 m
Hohe von 5 m uber Oberkante Gehweg zulassig. uber Oberkante Gehweg zulassig.
Werbeanlagen an Gebduden sind zulassig: : -]
- bei Gebauden mit geneigtem Dach: bis zur Hohe Ubersichtsplan M 1 : 10 000
der Traufe, i
- bei Gebauden mit Flachdach: bis zur
Gebaudeoberkante.
Trauthdhe im Sinne der Festsetzung ist die Hohe
der Schnittlinie der aufgehenden AuBenwand mit

der Oberkante der Dachhaut.

4. Hinter Hinweis ,D" werden die nachfolgenden Hinweise ,E* bis ,G" angeflgt:

E Fur jegliche Nutzungsanderung (auch tempordr) im Freileitungsschutzstreifen zur Trassenachse der
380-kV-Leitung Rostock-Bentwisch und bei Bau- und PflanzmaBnahmen mit einer Arbeits-, Bau-, bzw.
Endwuchshéhe von mehr als 4 m tber dem Gelande ist die Zustimmung des Leitungsbetreibers beim
Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gistrow einzuholen. Konkrete Planungsunterla-
gen, z. B. Uber Standorte und Hdhen einer vorgesehenen baulichen Verdnderung, Bepflanzung etc.,

sind mdglichst friihzeitig der 50Hertz Transmission GmbH zur Kennthis zu geben, um die Voraussetzun-
gen zum Erteilen einer Zustimmung gemeinsam kléren zu konnen,

F  Wahrend der Bau- und Erdarbeiten im Umfeld der Kleingewasser in den Baugebieten GE 8 und GE 12
ist jeweils auf der den Kleingewassern zugewandten Seite ein Amphibienschutzzaun wahrend der Am-
phibienwanderzeiten vom 01. Marz bis 31. Oktober zu errichten, um die Totung von Individuen zu verhin-
dern. Entlang des Zaunes sind FanggefaBe fiir Amphibien in der Laufflache dicht am Amphibienschutz-
zaun bodenbindig einzubauen. Die als Fangeinrichtung zu nutzenden Auffangeimer sind taglich in den
frihen Morgenstunden und bei starker Wanderungsaktivitat zusatzlich in den spaten Abendstunden ab-
zusammeln. Die Tiere sind anschlieBend im Bereich des benachbarten Kleingewassers wieder freizulas-
sen. Die FanggeféBe sind zu verschlieBen, wenn keine Bautétigkeit und somit keine Entleerung der Fang-
gefaBe stattfindet. Die FanggefaBe durfen jedoch nicht langer als 48 Stunden verschlossen bleiben.

G Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es verboten, B&u-
me, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflege-
schnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Var Beginn der Fallarbeiten ist grundlich zu prufen, ob geschitzte Tiere in den Baumen ihre Lebens-,
Nahrungs- bzw. Brutraume haben. Ist dies der Fall, darf die Fallung nicht erfolgen, bevor das Brutge-
schéft vollendet ist bzw. fachgerechte MaBnahmen zur Umsiedlung in geeignete Lebensraume in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock getroffen wurden. Zu den mogli-

cherweise varkommenden Arten gehoren z. B. alle Vogel, Bilche und Fledermause sowie mehrere holz-
bewohnende Insektenarten, insbesondere Kéafer und Hornissen.
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VERFAHRENSVERMERKE
beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGR EemalSalY, J5ue.202] Blrgermeister
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.06.2020 Der Auf- e
stellungsbeschiuss ist in der Zeit vom 11.09.2020 bis zum 28,09.2020 durch Aushang an den Bekannt- ke inel Eeripians
R machungstafeln sowie vom 10.09.2020 bis zum 13.10.2020 im Internet auf der Homepage des Amtes 0

. . o [ {"‘} = E?‘" i m:jfw?\:’“g’ e } :’ ’"‘i = " A 2y V& 4
Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortstiblich bekannt gemacht worden. D!r”" ng. Reinhard Bohm _ Architekt fir Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d
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