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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung

1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 fir das Gewerbegebiet westlich der
Goorstorfer Straflle, sind die im Norden und Osten des Baugebietes GE 3 festgesetzten He-
ckenpflanzungen von 15 m auf 7 m verringert worden, um eine bessere Grundstiicksnutzung
zu erméglichen. Zum Ausgleich der zusétzlichen Eingriffe wurden im GE 3 und im GE 12 Fl&-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Auf diesen Flachen sollten 4 bis 5-reihige Hecken gepflanzt werden.
Nunmehr stehen die festgesetzten Ausgleichsflachen betriebsnotwendiger gewerblicher Ent-
wicklung im Gewerbegebiet entgegen.

Im GE 12 (Anderungsbereich 1) ist auf dem Grundstiick Heydeweg 5 der Bau einer zusatzli-
chen Lagerhalle fiir eine Firma, die sich mit der Planung und Errichtung von Solaranlagen
befasst, notwendig. Eine entsprechende Flédche steht auf dem vorhandenen Betriebsgrund-
stlick nicht mehr zur Verfugung und die unmittelbar angrenzenden Gewerbegebietsflaichen
werden bereits gewerblich genutzt. Daher soll auf die Ausgleichsfliche zugunsten einer ge-
werblichen Nutzung verzichtet werden.

Im GE 3 (Anderungsbereich 3) soll auf dem Grundstiick Am Campus 13 die dortige Produkti-
onshalle fur textile Druckerzeugnisse nach Osten erweitert werden, um zusatzliche Produkti-
onskapazitaten zu schaffen. Hierfiir ist ebenfalls die Inanspruchnahme der festgesetzten Aus-
gleichsflache erforderlich.

Das durch beide Anderungen entstehende Ausgleichsdefizit soll durch Abbuchung von einem
Okokonto ausgeglichen werden.

Weiterhin liegt der Gemeinde ein Antrag der Fischél-Raffinerie im GE 8 auf dem Grundstiick
HansestraBe 12a auf Anderung des Bebauungsplans vor (Anderungsbereich 2). Auf Grund
erhdhter Sicherheitsanforderungen nach dem GroRbrand im Juni 2019 muss auf dem Be-
triebsgelénde ein oberirdischer Léschwassertank errichtet und eine gesonderte Zuwegung von
der HansestraRe hergestellt werden. Hierzu ist die Anderung der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen erforderlich. AuRerdem ist die Inanspruchnahme von gemeindlichen Flachen im Rand-
bereich des an der Hansestralle gelegenen Regenriickhaltebeckens fur die neue Grund-
stiickszufahrt erforderlich. Die verbliebene, weiterhin funktionsfahige Flache des Regenriick-
haltebeckens, soll in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde als Flache fir die Riick-
haltung von Niederschlagswasser und nicht mehr als Flache fur MaRnahmen des Naturschut-
zes festgesetzt werden, was auch die Bewirtschaftung des Regenriickhaltebeckens zukunftig
erleichtert. Das dadurch entstehende Kompensationsdefizit soll vom Eingriffsverursacher
durch Abbuchung von einem Okokonto ausgeglichen werden.

Weiterhin hat sich beim Vollzug des Bebauungsplans herausgestellt, dass die jetzigen Fest-
setzungen zu Werbeanlagen nicht zweckmaRig sind, weil die generelle Begrenzung auf eine
Héhe von 5 m, Werbeanlagen an Geb&uden erschwert. Deshalb soll im Rahmen der Planén-
derung die Werbung auf den gewerblichen Baugrundstiicken neu geregelt werden. Bei freiste-
henden Werbeanlagen bleibt es bei einer Héhenbegrenzung von 5 m. Werbeanlagen an Ge-
b&auden dirfen bei Flachdéachern die Oberkante bzw. bei geneigten Dachern die Trauflinie nicht
Uberschreiten.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriindung

Damit ist die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt und insoweit von der Genehmigungspflicht freigestelit.

4.3 Angaben zum Bestand

Anderungsbereich 1:

Im Anderungsbereich 1 befindet sich das an der PlanstraRe C (Am Soll) befindliche Regen-
rickhaltebecken.

Das Baugebiet GE 12 ist im westlichen und 6stlichen Teilbereich bebaut, die mittig gelegenen
Flachen sind noch unbebaut. Das betrifft auch die an das Regenriickhaltebecken sudlich an-
grenzende Flache, die Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans ist.

Anderungsbereich 2:

Der Anderungsbereich 2 wird hauptsachlich durch das an der HansestralRe gelegene Regen-
rickhaltebecken und die westlich angrenzende Flache des Kieingewassers mit seinem Grof3-
grinbestand gepragt. Weiterhin sind fiir den Anderungsbereich die im GE 8 nach einem Grof-
brand wiedererrichtete Fischdélraffinerie und der benachbarte Fischverarbeitungsbetrieb maR-
gebend. Das Baugebiet GE 8 endet in suidwestlicher Richtung am Geltungsbereich des Be-
bauungsplans, der gleichzeitig die Grenze zur Hansestadt Rostock bildet.

Zwischen dem Kleingewasser und dem Regenriickhaltebecken verlauft derzeitig ein unbefes-
tigter Weg, der gelegentlich als Ackerauffahrt genutzt wird. Daneben verlauft eine Abwasser-
druckleitung PE DN 200, die das Schmutzwasser der Gemeinde in Richtung Klaranlage
Bramow in der Hanse- und Universitatsstadt Rostock Uberleitet. Parallel dazu verlauft eine
Trinkwasserleitung GG DN 200 fiir die Wasserversorgung der Gemeinde Bentwisch.

Anderungsbereich 3:

Der Anderungsbereich 3 wird maRgebend durch die dortige Produktionshalle fir Textildruck-
erzeugnisse bestimmt. Ostlich der Produktionshalle quert eine Birkenreihe das Baugrund-
stuick; der 6stlich angrenzende Grundstiicksteil ist noch unbebaut. Im Stiden wird der Ande-
rungsbereich 3 durch die StralRe ,Am Campus" begrenzt. Ostlich angrenzend befindet sich die
Bebauung der Strae ,Zum Siiderholz“, im Westen befindet sich der Campus eines Steuerbii-
ros.

5 PLANUNGSINHALT DER 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
5.1 Anderungsbereich 1

bisherige Festsetzung fiur den Anderungsbereich 1:

Derzeitig festgesetzt ist eine o6ffentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung ,naturbelas-
sene Grunflache®. Die Griunflache ist zugleich Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Am Nord- und Stidrand der insgesamt
1.160 m? groRen Flache, sind Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festge-
setzt. Der Bebauungsplan enthdlt hierzu folgende Festsetzung im Text 9.3:

LAUf der Nord- und Siidseite der 6ffentlichen Griinflédche, siidlich des an der Planstralle C
festgesetzten Regenrtickhaltebeckens, ist eine vierreihige Hecke mit heimischen, standortge-
rechten Strduchern anzupflanzen. Der Abstand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen
muss 1,50 m betragen. Zusétzlich sind in der Gesamtflache 12 Laubb&dume der Arten Quercus
robur, Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die verbliebenen Fldchen sind der
nattrlichen Entwicklung zu iiberlassen."”
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begrundung

Die Trasse der danebenliegenden jetzigen Ackerzufahrt mit der parallel verlaufenden Trink-
wasserleitung und der Abwasserdruckleitung wird in einer Breite von ca. 5 m ebenfalls als
Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Eine Bebauung ist aber weder fur Hauptgebzude noch fiir
Nebenanlagen vorgesehen. Die Flache dient lediglich als Bezugsflache zur Einhaltung der
festgesetzten GRZ von 0,7 (0,8 mit Nebenanlagen) fir die Fischélraffinerie. Sie bleibt als be-
grinte Flache gem. dem jetzigen Bestand erhalten und wird nicht versiegelt. Mit den neuen
Festsetzungen wird nicht in das gesetzlich geschiitzte Biotop eingegriffen.

Die verbliebene Fléche des Regenriickhaltebeckens wird als ,Flache fur die Rickhaltung von
Niederschlagswasser” nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Da das Regenrtickhaltebe-
cken weder ein gesetzlich geschitztes Biotop ist, noch zukiinftig dem Ausgleich von Eingriffs-
folgen dient, ist zum Schutz des Baumbestandes ein Erhaltungsgebot festgesetzt worden, da
keine andere Sicherung des Griinbestandes mehr greift.

Die notwendige Einordnung eines oberirdischen Léschwasserbehalters mit einem Durchmes-
ser von 10,4 m und einem Fassungsvermégen von 800 m? erfordert die Anderung von Bau-
grenzen im Suden des GE 8. Dort ist der einzig mégliche Standort fiir den oberirdischen Lésch-
wasserbehalter. Damit muss aber auch in das festgesetzte Pflanzgebot eingegriffen werden,
welches an der Stelle dann aufgehoben werden muss. Die Baugrenze verlauft dann zukunftig
in einem Abstand von ca. 8 m zur sudlichen Grundstiicksgrenze und ebenfalls ca. 8 m zur
neuen westlichen Grundstiicksgrenze.

An der Grenze zum verbliebenen Regenriickhaltebecken ist ebenfalls eine Anderung der Bau-
grenze erforderlich. Ein notwendige Abfallsammelgebdude muss aus Sicherheitsgriinden mit
Abstand vom Hauptgebaude errichtet werden, so dass sich die tUiberbaubare Grundstiicksfla-
che bis an das Regenriickhaltebecken ausdehnen muss.

5.3 Anderungsbereich 3

bisherige Festsetzungen fiir den Anderungsbereich 3:

Im Anderungsbereich 3 ist fir die querende Birkenreihe und die dstlich angrenzende Flache
eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Der Bebauungsplan enthélt hierzu folgende Festsetzung im Text
9.1:

LAuf der Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft innerhalb des GE 3 ist auf der Westseite eine vierreihige und auf der Ostseite
eine fiinfreihige Hecke mit heimischen, standortgerechten Strdauchern anzupflanzen. Der Ab-
stand der Reihen und der Pflanzen in den Reihen muss 1,50 m betragen. Zusétzlich sind in
der Gesamtfldche aulerhalb des Erhaltungsgebotes 15 Laubbdume der Arten Quercus robur,
Prunus avium und Malus sylvestris anzupflanzen. Die verbleibenden Fldachen sind der natiirli-
chen Entwicklung zu tberlassen.”

Die Baugrenzen verlaufen parallel zu dieser Flache in einem Abstand von 3 m auf der Ost-
und von 1,5 m auf der Westseite und bilden so zwei separate Gberbaubare Grundstiicksfla-
chen. Die nérdlich verlaufende Baugrenze ist im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungs-
plans auf ein Ma von 10 m zur Geltungsbereichsgrenze verschoben worden. Das dortige
Pflanzgebot wurde auf ein Mall von 7 m verringert.

neue Festsetzungen fir den Anderungsbereich 3:

Im Anderungsbereich 3 wurde fiir die gesamte Anderungsflache ein Gewerbegebiet (GE) fest-
gesetzt. Durch diese, auch plangrafisch begriindete Form der Anderung, werden alle im Rah-
men der 3. Anderung des Bebauungsplans vorgenommenen Anderungen durch die Bauge-
bietsflache tberdeckt.
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Damit durfen Werbeanlagen an Geb&auden mit Flachdéachern bis zur Oberkante und bei ge-
neigten Dachern bis zur Traufe angebracht werden. Bei freistehenden Werbeanlagen bleibt es
bei einer Oberkante von 5 m.

6 EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Nach § 13a BauGB gelten bei Bebauungsplénen mit einer zulassigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwartenden Eingriffe nicht ausgleichs-
pflichtig. Gleichzeitig sind nach § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
riicksichtigen.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 wird in bestehende Ausgleichsflichen des
urspriinglich in Kraft getretenen B-Plans Nr. 3 eingegriffen. Das betrifft die Inanspruchnahme
von Flachen des Regenriickhaltebeckens sowie von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sowie mittelbare Beeintréchtigungen von benachbarten Wertbiotopen. Zur fort-
fihrenden Sicherung des Ausgleichs der im B-Plan Nr. 3 ermittelten Eingriffe in Natur und
Landschaft sind daher MaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans er-
forderlich.

Die folgenden naturschutzrechtlichen Regelungen werden bei der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt.

Fachgesetze
GemaR § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist die Natur und Landschaft im besiedelten
und unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Fir das Bebauungsplanverfahren ist grundsatzlich die Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit §§ 13 und 14 BNatSchG zu beachten.

Schutzgebiete )
Im Bereich der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans sind keine Schutzgebiete oder
gesetzlich geschitzte Biotope betroffen.

Methodik zur Eingriffsermittlung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden geman der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE

2018) vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern er-

mittelt, wobei bei diesem Vorhaben differenzierte Eingriffe bilanziert werden:

- Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflachen, die zusétzlich fir den angemessenen
Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden missen

- Eingriffe durch Funktionsverluste der festgesetzten Zielbiotope

- Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen der angrenzenden Wertbiotope
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6.1.3 Eingriffe durch Biotopbeeintrdchtigungen der nachbarschaftlichen Gewasser

Hierbei sind nachbarschaftliche Wertbiotope auf ihre Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
zu prifen.

Die zwei Kleingewasser unterscheiden sich in ihrer Entstehung und damit Bewertung.

1. Klarteich mit Teilbereichen natiirlicher Entwicklungen
Hierbei sind nur die Réhrichtflachen als Wertbiotop zu betrachten. - 150 m?

2. natiirliches Stillgewdsser - 300 m? (gemaRB der Nutzungskarte)

Da diese Wertbiotope schon im Bestand dichtangrenzend von Gewerbegebieten und einer
offentlichen Strafle umgeben sind, wird mit dem geringsten Biotopwert bilanziert.

Wertstufe 3 - Biotopwert 4

Der neue Eingriff befindet sich innerhalb der Wirkzone | (50 m Radius) - Faktor 0,5
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6.2 Eingriffsflache Nr. 2 im Baugebiet GE 8 (GRZ 0,6)

Auszug aus der 5. And. B-Plan Nr. 03, Gemeinde Bentwisch mit den Anderungen

o of 4 M Y N gt
T / 9 ‘ /N
ST / X \ Umwandlung MaRnah-

L. / mefléche in GE mit Geh-,
// Fahr- und Leitungsrech-
Vs ten
/

// 11710
/ Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte
zugunsten des

FUmwandIung Grinflache
- GE 8 (822m? +124m?)

¥

Umwandlung MaBRnah-
meflache >  Versor-
gungsflache 3.215 m? mit
Erhaltungsgebot

Anpflanzungsgebot ent-
féllt + neue Bebauung
moglich (847 m?)

6.2.1 Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflaichen, die zusatzlich fur den angemessenen
Ausgleich des rechtskréftigen B-Planes ersetzt werden milssen

Mit der Anderung des Bebauungsplanes in der MaRnahmeflachen zur Naturentwicklung und
dem Anpflanzgebot werden Flachen reduziert, die dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft dienen sollen. Zur Priiffung des Umfanges der Eingriffe wird von einem Zustand
ausgegangen, der sich bei normaler Umsetzung des Bebauungsplanes entwickelt hétte.

Dabei werden die Flachen mit den linearen und flachigen Bestandserhaltungen nicht als Ein-
griff bilanziert. Der Charakter und der Wert der Biotopstrukturen bleibt mit den Erhaltungsgebot
langfristig geschitzt. Es ist nur eine grafische und baurechtliche Anderung der Flachendefini-
tion.

Die Flachen des Regenriickhaltebeckens konnten sich in den Jahren zu einem naturnahen
Kleingewasser mit wertvollen Staudenfluren und Gehélzbestdnden entwickeln. Dieses 25jah-
rige vielfaltige Biotop bietet ein artenreiches Lebensraumspektrum und wird deshalb mit einem
Kompensationswert von 6 bewertet.

Gemal den Festsetzungen hatten sich im Anpflanzgebot ein Siedlungsgeblisch entwickelt.
Dieser Biotoptyp hat gemaR der HzE einen Wert von 1, durch das mdgliche Alter ergibt sich
ein Kompensationserfordernis von 2.

Durch die gestérte Lage im Gewerbegebiet erfolgt eine Freiraumbeeintrachtigungsgrad-Kor-
rektur von 0,75.
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B. natiirliches Stillgewdsser - 230 m? (gemaR der Nutzungskarte)

Da diese Wertbiotope schon im Bestand dichtangrenzend von Gewerbegebieten und einer
offentlichen StralRe umgeben sind, wird mit dem geringsten Biotopwert bilanziert. Die Pflege-
gange am Regenriickhaltebecken sind in dem Wirkfaktor ebenfalls beriicksichtigt.

Wertstufe 3 > Biotopwert 4

Der neue Eingriff befindet sich innerhalb der Wirkzone | (50 m Radius) - Faktor 0,5

Flache des betroffenen | X | Biotopwert des be- | X | Wirkfaktor Eingriffsflachen-

Biotoptyps (m?) troffenen Bio- aquivalent
toptyps = | (m*KFA)

1460 X 4 X 0,5 = | 2.920

A. naturnahes Regenriickhaltebe-
cken mit wertvollen Entwicklungsfla-
chen

o
twiSCH "!l
P L !
. o st
*2a0416

B2,
AP $ A

. A

4

A “
e

P 1a1/110088

. " 3 .
b, &

R

Ausgleichserfordernisse fiir Gewerbegebiet 8, Eingriffsfliche Nr. 2

Eingriffe in bestehende Ausgleichs-Griinflachen, die zusétzlich fur den an- 4.970 KFA
gemessenen Ausgleich des rechtskraftigen B-Planes ersetzt werden mus-

sen

Eingriffe durch Funktionsverluste der festgesetzten Zielbiotope 5.931 KFA
Eingriffe durch Biotopbeeintrachtigungen der angrenzenden Wertbiotope 2.920 KFA
Summe Ausgleichserfordernis fiir die Eingriffsfliche Nr. 2 13.821 KFA
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Gemeinde Bentwisch -

5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3

Begriindung

6.4 Zusammengefasste Ausgleichsverpflichtung durch die 5. Anderung

Art des Eingriffs / Ausgleich Eingriffsflache 1 Eingriffsflache 2 | Eingriffsflaiche 3
Baugebiet 12 Baugebiet 8 Baugebiet 3

Eingriffe in bestehende Aus- 1.856 KFA 4.970 KFA 6.576 KFA

gleichs-Grunflachen, die zu-

satzlich fir den angemesse-

nen Ausgleich des rechtskrafti-

gen B-Planes ersetzt werden

mussen

Eingriffe durch Funktionsver- 2.385 KFA 5.931 KFA -

luste der festgesetzten Zielbio-

tope

Eingriffe durch Biotopbeein- 900 KFA 2.920 KFA -

trachtigungen

Ausgleichserfordernis 5.141 KFA 13.821 KFA 6.576 KFA

Summe Ausgleichserfordernis 5. Anderung 25.538 KFA

Die mit der 5. Anderung B-Plan Nr. 03 Gemeinde Bentwisch entstehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft kénnen nicht innerhalb des Satzungsgebietes ausgeglichen werden.

Mit dem Erwerb von Okopunkten der gleichen Landschaftszone ,Ostseekistenland”, kénnen
die Verluste von Biotopen und die Biotopbeeintrachtigungen ausgeglichen werden.

7 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG

Belange von Natur und Landschaft

Zeitliche Regelungen zur Baufeldfreimachung sowie eine Auszdunung der Baufldchen im
Sinne des Amphibien- und Reptilienschutzes sollten in die Festsetzungen aufgenommen wer-
den.

Der Gesetzgeber hat bisher keine Moglichkeit eréffnet, im Bebauungsplan ein Zeitfenster fiir
seine Verwirklichung festsetzen zu kénnen. Insofern ist eine Festsetzung zur zeitlichen Rege-
lung der Baufeldfreimachung unzuldssig. Fir jegliche Festsetzung im Bebauungsplan bedarf
es einer Rechtsgrundlage aus dem bundeseinheitlichen Katalog der Festsetzungsméglichkei-
ten gem. § 9 BauGB. Eine Festsetzung die den Anforderungen des § 9 BauGB nicht gerecht
wird, ist unwirksam und ggf. der gesamte Bebauungsplan mithin. Zwar gibt es nach § 9 Abs.
2 BauGB die Moglichkeit, befristete Nutzungen festzusetzen (Baurecht auf Zeit), die Befristung
bezieht sich hierbei aber auf die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung und nicht auf deren
Verwirklichung und darf ohnehin nur in besonderen Fallen festgesetzt werden. Auch fiir eine
Festsetzung der Auszdunung von Bauflachen im Sinne des Amphibien- und Reptilienschutzes
gibt es keine Ermachtigung. Ein Amphibien- und Reptilienschutzzaun dient ausschlieBlich der
Vermeidung des Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden nach dem Natur-
schutzrecht. Temporar erforderliche Anlagen, die der Errichtung von baulichen Anlagen die-
nen, stellen keine eigene bauliche oder sonstige Nutzung im Sinne des § 1 Abs. 1 BauGB dar
und sind mithin nicht Aufgabe der Bauleitplanung.

Bewirtschaftung der Regenriickhaltebecken

Von Seiten der Nordwasser GmbH und des WWAYV wurden Bedenken zur Festsetzung eines
Erhaltungsgebotes zum Schutz des Gewéssers und des Gehdlzbestandes auf der Fléache fiir
die Riickhaltung von Niederschlagswasser im Anderungsbereich 2 gedufert.
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Gemeinde Bentwisch - 5. Anderung des Bebauungsplans Nr.3 - Begriundung

Das im Bereich der korrigierten Baugrenze urspriinglich festgesetzte Pflanzgebot ist entfallen.
Unter Hinweis ,E“ im Bebauungsplan wird auf die Endwuchshéhe von 4 m im Freileitungs-
schutzstreifen hingewiesen.

8 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ist im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB aufgestellt worden. Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung aufgestellt wer-
den. Hierzu mussen die nachfolgenden Voraussetzungen erfiillt sein.

1. Voraussetzung: Wiedernutzbarmachung von Flachen/Nachverdichtung/andere
Malnahmen der Innenentwicklung

Die mit der 5. Anderung des Bebauungsplans vorgesehenen Anderungen dienen der Erleich-
terung von gewerblichen Bauvorhaben innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes im B-
Plan Nr. 3. Es werden keine AuBenbereichsflachen in Anspruch genommen. Alle Anderungs-
flachen befinden sich innerhalb des gewerblichen Siedlungsbereichs. Von daher sind die Vo-
raussetzungen fir das beschleunigte Verfahren erfllt.

2. Voraussetzung: zuldssige Grundflache

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in inm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Gréfe der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungspléne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? ist eine liberschlagige
Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Durch die Festsetzung von Gewerbegebietsflachen anstelle von Griinflaichen kommt es zu
einer geringfligigen Erhéhung der zuldssigen Grundflache, und zwar:

im Anderungsbereich 1:

GE-Fléache: 1.160 m* x GRZ 0,7 = 812 m?

im Anderungsbereich 2:

GE-Flache: 1.677 m*> x GRZ 0,6 = 1.006 m?

im Anderungsbereich 3:

GE-Fléche: 2.740 m? x GRZ 0,6 = 1.644 m?

In der Summe 3.462 m?. Eine GréRenordnung von 20.000 m? wird nicht annahernd erreicht.
3. Voraussetzung: Umweltvertraglichkeitspriifung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-

lichkeitsprifung nach dem Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen.
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beteiligt sind. Unter die Richtlinie fallen Betriebe, in denen geféhrliche Stoffe in einer oder in
mehreren Anlagen, einschlieBlich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Tatig-
keiten vorhanden sind.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 wird nicht die Zulassigkeit von Storfallbe-
trieben begriindet. Das beschleunigte Verfahren ist von daher anwendbar.

Die Gemeindevertretung hat am 25.06.2020 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 3 im be-
schleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungspléne der Innen-
entwicklung) aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom 11.09.2020 bis zum 28.09.2020 durch Aushang
an den Bekanntmachungstafeln sowie im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker
Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Nach § 17 Landesplanungsgesetz ist die beabsichtigte Aufstellung eines Bauleitplans der un-
teren Landesplanungsbehérde anzuzeigen. Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung
Region Rostock ist mit Schreiben vom 09.09.2020 tber den Landkreis Rostock beteiligt wor-
den. Die landesplanerische Stellungnahme liegt mit Schreiben vom 08.10.2020 vor.

Nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB ist bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit {iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unter-
richten kann. Hierzu lag der Vorentwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mit Be-
grundung in der Zeit vom 28.09.2020 bis zum 12.10.2020 im Internet auf der Homepage des
Amtes Rostocker Heide unter www. amt-rostocker-heide.de und nach vorheriger Terminver-
einbarung zur Einsichthnahme im Amt Rostocker Heide, Eichenallee 20a, 18182 Gelbensande
bereit. Die Offentlichkeit konnte sich in dieser Zeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich wahrend dieser Zeit
zur Planung aufiern.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der
Zeit vom 11.09.2020 bis zum 28.09.2020 sowie gleichzeitig im Internet auf der Homepage des
Amtes Rostocker Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekanntgemacht wor-
den. Gleichzeitig ist bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden
soll (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Am 25.06.2020 ist der Entwurf des Bebauungsplans von der Gemeindevertretung gebilligt und
zur o6ffentlichen Auslegung bestimmt worden.

Die Entwirfe des Plans und der Begriindung wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 in
Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.11.2020 bis zum 10.12.2020 zu Jeder-
manns Einsichtnahme im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de und nach vorheriger Terminvereinbarung im Amt Rostocker
Heide, Eichenallee 20a, 18182 Gelbensande 6ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 26.10.2020 bis zum
10.11.2020 gleichzeitig im Internet auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Den berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2
Nr. 3 Halbsatz 1 gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Am 17.06.2021 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen geprift, ge-
geneinander abgewogen und den Satzungsbeschluss gefasst.
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10.4 Artenschutz

Wahrend der Bau- und Erdarbeiten im Umfeld der Kleingewasser in den Baugebieten GE 8
und GE 12 ist jeweils auf der den Kleingewdssern zugewandten Seite ein Amphibienschutz-
zaun wahrend der Amphibienwanderzeiten vom 01. Marz bis 31. Oktober zu errichten, um die
Tétung von Individuen zu verhindern. Entlang des Zaunes sind Fanggeféae fur Amphibien in
der Laufflache dicht am Amphibienschutzzaun bodenbiindig einzubauen. Die als Fangeinrich-
tung zu nutzenden Auffangeimer sind taglich in den frihen Morgenstunden und bei starker
Wanderungsaktivitét zusatzlich in den spaten Abendstunden abzusammeln. Die Tiere sind an-
schlieBend im Bereich des benachbarten Kleingewéssers wieder freizulassen. Die Fangge-
félie sind zu verschlieRen, wenn keine Bautétigkeit und somit keine Entleerung der Fangge-
fale stattfindet. Die FanggeféRe dirfen jedoch nicht langer als 48 Stunden verschlossen blei-
ben.

Auf die Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Danach ist es
verboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch
genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehélze in
der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflan-
zen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen.

Vor Beginn der Fallarbeiten ist griindlich zu prifen, ob geschitzte Tiere in den Bdumen ihre
Lebens-, Nahrungs- bzw. Brutrdume haben. Ist dies der Fall, darf die Fallung nicht erfolgen,
bevor das Brutgeschéft vollendet ist bzw. fachgerechte MalRnahmen zur Umsiedlung in geeig-
nete Lebensrdume in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Rostock getroffen wurden. Zu den méglicherweise vorkommenden Arten gehéren z. B. alle
Végel, Bilche und Fledermé&use sowie mehrere holzbewohnende Insektenarten, insbesondere
Kafer und Hornissen.

10.5 Leitungstrassen im Anderungsbereich 2

Westlich des Baugebietes GE 8 im Anderungsbereich 2 befinden sich &ffentliche Trink- und
Schmutzwasserrohrleitungen. Die Leitungstrassen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes festgesetzt. Eine Bepflanzung mit
Baumen und starkwiichsigen Gehoélzen ist unzulédssig. Der Mindestabstand zwischen
Stammachse des Baumes und der RohrauRenwand der Versorgungsleitung muss mindestens
2,50 m betragen.

10.6 380 kV-Leitung Rostock-Bentwisch

Fur jegliche Nutzungsanderung (auch temporar) im Freileitungsschutzstreifen zur Trassen-
achse der 380-kV-Leitung Rostock-Bentwisch und bei Bau- und Pflanzmallnahmen mit einer
Arbeits-, Bau-, bzw. Endwuchshéhe von mehr als 4 m tber dem Geldnde ist die Zustimmung
des Leitungsbetreibers beim Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Giistrow
einzuholen. Konkrete Planungsunterlagen, z. B. Uiber Standorte und Héhen einer vorgesehe-
nen baulichen Verédnderung, Bepflanzung etc., sind méglichst friihzeitig der 50Hertz Transmis-
sion GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer Zustimmung
gemeinsam klédren zu kénnen.

10.7 Ferngasleitung 217

Sudwestlich des Plangebietes, auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verlauft
die Ferngasleitung 217 mit einer Schutzstreifenbreite von 6 m. Im Schutzstreifen dirfen fur die
Dauer des Bestehens der Anlage keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkun-
gen vorgenommen werden, die den Bestand oder betrieb der Anlage voriibergehend oder
dauerhaft beeintrachtigen/ gefahrden kénnen.
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