SATZUNG DER GEMEINDE BENTWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 FUR DAS WOHNGEBIET ,,HASENHEIDE*
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Architektur- und Planungsbiiro Dr. Mohr Rostock A el ne?

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachurg vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466), scwie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS Meckl.- Vorp.
GI. Nr. 2130-3 Seite 518), wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung
vom 28:77-799%... und mit Genehmigung des Landrates des Kieises Bad Doberan,
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Wohngebiet ,,Hasenheide",
westlich des Motels "An der Hasenheide"” und nordlich des Eigjenheimgebietes arr
Sportplatz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Te:«t (Teil B), erlassen
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (% 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH Firsththe als HochstmaR iiber Straf&enbegrenz_ungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8% 22 und 23 BauNVOQO)

SD 38-49° Satteldach, Dachneigung 38 bis 49°

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m mit geschwindigkeitsdampfenden MaRnahmen

ﬂ FulRweg

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

O éffentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:
R/F Regenriickhaltebecken / Feuerldschteich

@ Spielplatz

e naturnahe Grinflache
Y

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN Zzum SCHUTZ, ZUR PFL:GE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT {8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

. Anpflanzen von Baumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

© © 00 O Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(533 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

%% %8 uUmgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und
> ®  fiir die Erhaltung vo_n Baumen, "Str'aiuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b BauGB)
]
W BepflanzungsmaRnahmen gemal textlicher Festsetzung Nr.4 bis

7, hier: BepflanzungsmaRnahme 1
SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
betriebe sowie der anliegenden Grundstiickseigentimer zu
belastende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

| T W |
| 9o 1 1 o s

Immissionsschutzgesetzes {8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(3 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sichtflache

S
——e—e& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
hier: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

il. Darstellungen ohne Normcharakter

- 189 vorhandene Hohe nach HN
1 Nummer des Baugebietes

——o——— vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksbezeichnung

Sichtdreieck

vorhandene hochbauliche Anlage

LPB il Larmpegelbereich gemaR DIN 4109 Abschn. 5.1

ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (8 9 Abs. 6 BauGB)

vorhandene Wasserflichen

Teil B: TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.
{8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1. In den allgemeinen Wohngehieten (WA} sind von den nach & 4 BauNVO zulissigen Arten
von Nutzungen nur zuldssig:
- Wohngebidude
- die der Versorgung des. Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale. gesundheitliche l.!nd sportliche Zwecke
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen [ Sichtdreiecke | i 2
[ § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB |} TR Al '
2 Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschiittung ab
einer Hohe von 0,70 m iiber der angrenzenden Verkehrsflache freizuhalten, mit Ausnahme von Baumen
mit einem Kronenansatz oberhalb von 2,50 m.
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(& 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
3. Die festgesetzten Griinflichen mit der Zweckbestimmung “naturnahe Griinflache” sind mit
kriuterreichem Landschaftsrasen anzusaen und durch 1-2 mal jahrliche Mahd dauerhaft zu unterhalten.
Das Mahgut ist zu entfeinen,
Der Einsatz von Diinger, Pestiziden und ahnlichen Mitteln innerhalb der Griinflachen ist unzulassig.
4. BepflanzungsmaRnahme 1
Entlang des Nordrandes des B-Plangebietes ist eine lockere Feldhecke mit Hochstaudensaum anzulegen,
- Innerhalb der Flache sind Gruppen mit heimischen, standortgerechten Strauchern fachgerecht zu
pflanzen. Die Gruppen sollen eine Ldnge von 10 - 30 m und eine Breite von 2 - 5 m haben.
- Innerhalb der Strauchgruppen sind grokronige Biume, gemaR Pflanzenliste in der Begriindung zum
Bebauungsplan, mit eirem Anteil von ca. 3 % in Gruppen fachgerecht zu pflanzen.
- Die Zwischenraume sowie der Nordrand sind mit einer krauterreichen Landschaftsrasenmischung
anzusaen.
5. Bepflanzungsmalinahme 2
Entlang des mittleren Griinraumes ist eine 5 m breite Hecke mit heimischen, standortgerechten
Strauchern fachgerecht ru pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
6. BepflanzungsmaRnahme 3 _
Um das Soll sind 4 Bdume der Art Salix alba zu pflanzen, zu Kopfbaumen zu entwickeln und dauerhaft
zZu unterhalten.
5,

7. BepflanzungsmaRnahme 4 .
Der Bereich westlich des Spielplatzes ist mit heimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern in
einzelnen Gruppen zu bepflanzen. Die Saume sind als Hochstaudenflur anzulegen und zu entwickeln.

8. Das Regenriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, Die Ufer sind flach auszubilden und mit

heimischer, standortgerechter Vegetation zu bepflanzen. Der Stauraum ist grofflachig mit Réhricht und
Feuchtwiesenbereichen zu entwickeln.

I Die Durchfiihrung weiterer notwendiger ErsatzmaRnahmen erfolgt auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans auf dem Flurstiick 8/2 Gemarkung Neu Bartelsdorf durch:
- Anpflanzung einer lockeren Feldhecke entlang des Ostrandes mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen gemiaR Pflanzenliste in der Begriindung zum Bebauungsplan.
- Ansaat von krauterreichem Landschaftsrasen auf der Fliche, dauerhafte Bewirtschaftung als extensive
Mihwiese durch 1-2 mal jahrliche Mahd. L

Geh-, Fahr- und Leitungsrechts
(& 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB )}

10. Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 7 und WA 10 sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Versorgungsbetriebe sowie der anliegenden Grundstiickseigentiimer zu belastende
Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfalt die Befugnis der anliegenden Grundstiickseigentimer
sowie der Versorgungshbetriebe unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu
unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind .
unzulassig. -
Vorkehrungen zum Schutz voi schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
{§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB )

11. Innerhalb der Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes- Immissionsschutzgesetzes wird festgesetzt:

1. Schlaf- und Wohnschiafraume sind vorrangig auf der larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen,.
Besitzen Ruheraume nur eine Liftungsoffnung in Richtung der Hauptlarmquelle, sind dafir
schallgedammte, gersgelte Liftungseinrichtungen vorzusehen.

2. Die Luftschalldammung der AuRenbauteile von Gebduden sind unter Zugrundelegung der dargestellten

a
8.
Larmpegelbereiche, entsprechend DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - (Ausgabe November 1989)
Tab. 8 bis 10 auszukilden.
Anpflanzen von Baumen und “trauchern
(& 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB [
12. Entlang der Planstralen A, B und D sind klein- bis mittelgroRkr: shige Laubbiume, gem3ahl Pflanzenliste in
der Begriindung zum Bedauungsplan, fachgerecht zu pflanzen dauerhaft zu unterhalten. Als
Mindestqualitdt werden 3 mal verpflanzte Hochstimme mit eingm Stammumfoang, gemessen in 1 m
Hohe, von 14-16 cm fur kleinkronige bzw. 16-18 cm fiir-groRere Baume festgesetzt, 9,
Die Baumstandorte diirfsn geringfligig verandert werden. T
13. Auf offentlichen Park- unhd privaten Stellplatzanlagen ist je 4 Park bzw. Stellpldtze ein mittelgroRkroniger t
Baum, gemal Pflanzenliste in der Begriindung zum Bebauungsplan, fachgerecht zu pflanzen und ~
dauerhaft zu unterhalten. Als Mindestqualitat werden 3 mal verpflanzte Hochstamme mit einem von 16-
18 cm Stammumfang, emessen in 1 m Hohe, Baume festgesetzt.
14, Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflaichen von mindestens 4 m? mit niedrigen
Strauchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
15. Restflachen im StraReniaum sind mit heimischen, standortgerechten Strauchern gemaR Pflanzenliste zu
begrinen.
16. Die offentliche Griinfliche entlang des Ostrandes des B-Plangebietes ist als 7 m breite Feldhecke mit
heimischen, standortgerechten Geholzen gemall Pflanzenliste anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
10.
17. Auf den privaten Grundstiicksflichen am Nordwestrand ist eine Hecke mit einer Breite von 5 m mit
heimischen standortgerachien Strauchern fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten,
Erhaltung von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern
[ & 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
18. Die vorhandenen Sdlle sind zu erhalten. Das nordliche Soll ist zu beraumen. Um weitere
Beeintrachtigungen zu vermeiden, sind einfache Holzzdune um die Biotope zu errichten.
Hohenlage baulicher Anlagen e
(8 9 Abs. 2 BauGB)
19. Die festgesetzten maximalen Firsthohen beziehen sich auf die Hohenlage des Anschlusses der
Grundstiicke {Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflaiche {StraRenbegrenzungslinie).
20. Die ErdgeschoRfulbodenhohe ist bis zu 0,50 m lber der jeweils zugeordneten Verkehrsfliche zulassig.
Ortliche Bauvorschriften
{ §9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V }
1.2
21. Einfriedungen zu den Verkehrsflachen im Bereich der Hauszugange sind nur als Hecke, freiwachsende
Strauchpflanzung, Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Héhe von bis zu 1 m zuldssig. Im Bereich
der Hauszugange von Reihenhausern sind Einfriedungen unzulassig. Uberschreiten Einfriedungen zu den
riickwartigen Grundstiicksteilen eine Hohe von 1 m, sind sie zu begriinen.
22. In allen Baufeldern wird fur die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung gréBer- gleich 38 bis
hochstens 49 Grad festgesetzt. Die Diacher sind mit Dachziegeln / Dachpfannen in roter, brauner,
rotbrauner oder schwarzer Farbe zu decken. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen
diirfen abweichend von der festgesetzten Dachform und Dachneigung mit Flachdiachern errichtet
werden.
13
Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
(89 Abs.6 BauGB i.V.m. §& 8a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG |}
23. Als Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft gilt die Durchfiihrung
der Maknahmen gemiR den textlichen Festsetzungen Nr. 4 bis 8, 10, sowie 16 bis 18. Es erfolgt eine
Sammelzuordnung anteilig auf die ErschlieBungsflichen und die Bauflachen.
Hinweise: 14,

A

Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M-V {Gvbl. Mecklenburg-Varpommern Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975 f{.) die zustindige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

B
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
- abhartiger Geruch
- anomale Farbung
- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten
- Ausgasungen
- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaialfen Entsorgung des belasteten
Badenaushubes nach § 171 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfGS vom 27.09.1994 (BGBI. 1 S,
2705), zuletzt geindert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
12.09.1996 {BGBI. 1 S. 1354} verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/Ab{G.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ‘?'/' 675 : 4‘736 ’

Die ortsibliche Bekanntmachung gesf ist durgch Aushang an den
; s :
Bekanntmachungstafeln vom 050 3 L 40 6,

..... Z‘I"O{?ﬁ erfoigt.

1302, 87

Bentwisch,

),

Die fir die Raumordnung und Landesplanung 2» 1-.?.;’ g

BauGEB beteiligt worden. 9?'
3

Bemwisch,//?'- 02. g ;'

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung i
der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der,Bevolkerung dienen soll. Deshalb ist auf Beschlui der

Gemeindevertretuny vom «?, ...... .«'7 6 gemidll & 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG von der
Anwendung des § 3 Abs. 'i(BAauGB {friihzeitige Blrgerbeteiligung) abgesehen worden. Den Birgern ist
am .. LT TIIE Gelegenheit zur Erdrierung gegeben worden. Darauf ist in der

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung hin

Bentwisch, {?. az. 3;’

lrgermeister

Die v? U
....... 4 afggj Und s s zur  Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

der, Planung berihrten a ] Belange sind mit Schreiben wvom

Bentwisch, {% &2. 3?’

tGrgermeister

den Entwurf des Bebauungsplans mit

Worrhr

lirgermeister

Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehe 3l 5 deA r wng {Teil A) und dem Text (Teil B) sowie
der Begrindung haben in der Zeit vom .74 @ IREE RS~ . bis zum //3..'{(945’.?6' ........
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach g

Ausiegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift  vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
........ 30 ’fg é‘ bis  zum /f’,?;,Q?qg (©......... durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden.

BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche

Cbereihe

Blrgermeister

Bentwisch, 4}' 0Z~ Q ?—’

Der katastermifige Bestand am ...........0 .5 KRS Y im Geltungsbereich wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtig Ellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf
eine Prutung nur grop erfolgte, da die rechtsverbindlich karte im Maidstab

e e ineeaa VORIl gl

M. Kriitschel
Obvi

Rostock,oé._. CRO7 >

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten X Tnd Anrzq_ungen der Burger sowie die
Steliungnahmen der Trager offentlicher Belange am ...« 5 . ’{{4 ........... gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

drgermeister

Bentwisch. 4;‘ 02- g ?"

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach de :
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans,™es]t
{Teil B) sowie die Begrindung in der Zeit vom ?
................................................ wihrend der Dienst- und Offnungszeiten erne entlich ausgelegen.
Dabei ist bestimmt worden, dall Bedenken und Anregungen nur zu den ggarferten und erganzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist Hinweis, daB Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jederr schriftiich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden konnen, in der Zelt VOIM oo™ e e bis zum

Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
(Siegelabdruck] Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am
......... WEH- TSI G von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
28 71,7996

Hurgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplans atz U e
{Teil B}, wurde mit Erlal® des Landrates des Kre

nil/e T 2 0013057004 BT

# der Planzeichnungg';l'eil A} und dem Text
............. o AAAE, .

lebenbestimmungen und Hinwex fteilt.

A

“ Burgermeister

Bemwisch,zg. 0?’ 9-}—

rg}‘aﬂ Beschlull der Gemeindevertretung vom
ad beachtet.

ad.Doberan vom 09’057433}

204, 799 F .. erfillt, die Hinweiss
Das wurde mit Verfligung des Landrates des Kreigse—t

Bentwisch, ’73. 05- 3?‘

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
ausgefertigt.

Bentwisch, 45-05. g ?"

»Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
G K und Uber den Inhalt ?uskunft zu erhalten ist,

sind in der Zeit vom .. 6‘06"453 .................................... bis zum 0%0-45 .......................
durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrilten und von Mingeln der Abwigung sowie auf die
Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Falligkeit und Ericschen von
Entschiadigungsanspriichen (3§ 44, 246 a Abs S;iht;z«f;;j‘ir 9 BauGR| hingewiesen wordel e, Satzung
; T

ist am ,.... ™ he. M2

Bentwisch, 4? -06v g;’

Blrgermeister

Ubersichtsplan

b

Bentwisch, 28. 11. 1996

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 4

Fiir das Wohngebiet “Hasenheide”

westlich des Motels "An der Hasenheide”
und ndrdlich des Eigenheimgebietes am Sportplatz

Blrgermeister



