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1. Ziel und Zweck der Planung:

In der Gemeinde Bentwisch besteht dringender Wohnungsbedarf.
Erschlossenes Bauland fir den Wohnungsbau steht nicht in
ausreichender Weise zur Verfligung und eine Liickenbebauung ist nur
nech in Einzelfdllen méglich. Um die Wohnungssituation im Ort zu
verbessern, im ~ Ort ansdssige  Arbeitskrafte zu -‘halten und
dariiberhinaus neue ansiedeln zu k&nnen, ist es dringend erforder-
lich, Bauland fir den Eigenheimbau bereitzustellen. Schon jetzt gibt
es mehr als 300 Antrdge zur Bereitstellung von Bauland flir den Bau
von Einfamilienhdusern. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen
ca. 58 Eigenheime errichtet werden.

2. Planungsrechtliche Grundlagen:

Grundlage des Bebauungsplans ist das Baugesetzbuch in der Fassung
vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I 5. 2253) sowie die Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 23. 01. 1991
{BGBl1. I S. 132), =zuletzt geadndert durch Anlage I Kapitel XIV
Abschnitt II Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990
in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes wvom 23. September 1990
(BGBL. 19%0 II S. 885, 1122 und 1124), sowie der § 83 der Bauord-
nung vom 20. Juli 1990 (GBL I Nr. 50 8. 928). Das Planverfahren
wurde durch den Aufstellungsbeschlul wvom 03. 04. 1991 eingeleitet.
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB erfolgte in Form
einer Einwohnerversammlung. Nach Beschlull der Gemeindevertreter—
sitzung wvom 08. 10. 1982 fand die 6ffentliche Auslegung des Plan-
entwurfs und der Begriindung nach § 3 (2) BauGB vom 27. 10. 1992 bis
zum 27. 11. 1982 statt. Gemdl § 4 (1) und (2) BauGB fand
gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung die Beteiligung der
Trager o&ffentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden statt (Parallelverfahren).

3. Geltungsbereich und Bestand:

Der Geltungsbereich betrdgt ca. 4,87 ha und umfalt die Flurstilicke

44/1 43/3; 43/4 und Teile des Flurstiickes 43/6 der Flur 1 Gemarkung

Bentwisch sowie die Flurstiicke 11/1; 11/4; 7/10; 7/9; 7/8; 6/1; 7/7

und 7/6 der Flur 1 Gemarkung Bentwisch.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Nordosten: Goorstorfer Strale (KreisstraBe Nr. 13)

im Siudosten: Kleingartenanlage, vorhandene Mischbebauung

im Sudwesten: Mischbebauung, Friedhofserweiterungsfliche

im Nordwesten:' Flachen flur die Landwirtschaft/spdtere Ortsumgehung =
Bundesstralie 105

Der Flédchennutzungsplan weist folgende Nachbarschaften aus:

im Norden: Schutzgriin zur Ortsumgehung

im Osten: Mischgebiet
im Studen: Wohngebiet
im Westen: Grlunanlage, Friedhof.

Sollte die Friedhofserweiterungsflache nicht als solche bendtigt
werden, sollte der Zwischenraum von der Wohnbebauung bis zur Fried-
hofsgrenze als Grinanlage gestaltet werden, gegebenenfalls als RAus-
gleichsflache zum Bau der Ortsumgehungsstrale.

Auf einem Grundstiick befindet sich eine Garagenanlage, die die
Nutzer weiterhin betreiben wollen. :
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Das Geldnde ist fast eben. Im Baugelande steht tragfihiger
Geschiebemergel in gréflerer Miachtigkeit (12 bis 40 m) an. Im W, N
und S liegt auf dem Geschiebemergel eine 0,5 bis 2 m mdchtige Decke
von tragfiahigem Fein- bis Mittelsand (= Oberer Sand). Das
Grundwasser wird nach Durchteufen wvon 12 bis 40 m Geschiebemergel
erreicht. Es ist gespannt und steigt 3 bis 5 m unter Gelinde an.
Durch die hohe Geschiebemergelmachtigkeit ist eine wunmittelbare
Gefahrdung des Grundwassers durch Schadstoffe nicht gegeben. Es ist
jedoch zu beachten, daRl sich in dem nach N michtiger wexrdenden
Oberen Sand ein ungedeckter Grundwasserleiter ausbildet; dieser
Grundwasserleiter ist gegen fldchenhaft eindringende Schadstoffe
nicht geschiitzt.

Das Gelande wurde landwirtschaftlich, gdrtnerisch oder ZU
Lagerzwecken genutzt. Altlasten sind im Plangeltungsbereich nicht
bekannt. Das Bebauungsgebiet befindet sich auberhalb von
Trinkwasserschutz- und -vorbehaltsgebieten. Der Geltungsbereich
tangiert den mittelalterlichen Ortskern, so dall bei Tiefbauarbeiten
archaclogische Objekte angeschnitten werden konnen. Der Beginn
jeglicher Tiefbauarbeiten mufl zwel Wochen vorher angezeigt werden.
Die Uberwachung der Arbeiten und die archiologische Untersuchung
auftretender Objekte mull gewdhrleistet werden.

4. Art und Mah der baulichen Nutzung:

Die im Flédchennutzungsplan ausgewiesene Wohnbau-Flache ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 5 als Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemdl § 4 BauNVO und die norddstlich angrenzende gemischte
Baufldche MI 1 als eingeschrinktes Mischgebiet MIe festgesetzt.
Zuldssig sind im WA entsprechend § 4 BauNVO Wohngebidude, die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowle nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen £fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Um die stddtebauliche Eigenart des Gebietes zu wahren, sind die im §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten ausge-
schlossen. (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen.)

Zuldssig sind im MIe, entsprechend § 6 BauNVO, Wohngebdude,
Geschdfts- wund Birogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
sofern sie den Larmemissionsrichtwert des angrenzenden Allgemeinen
Wohngebietes nicht ilbersteigen.

Betriebe und Einrichtungen mit hohem Verkehrsaufkommen sind nicht
zulassig. '

5. Stadtebauliche und architektonische Gestaltung:

Die Wohngebaude erhalten zur Angleichung an die vorhandene Bebauung
der Umgebung Satteldidcher mit roter oder rotbrauner Dacheindeckung.
Die Dachneigungen werden von 38° bis < 49° festgesetzt, damit die
Dachraume fiir Wohnzwecke ausgebaut werden konnen. Krippelwalmdicher
gelten als Sonderform des Satteldaches und sind =zulassig. Die
AuBlenwinde sind vorzugsweise in der TFarbkombination rot/weili =zu
gestalten. Die ErdgeschofBfuBbodenhéhe soll nicht mehr als 0,5 m Uber
der anliegenden Erschliefungsstrale liegen. Folglich nmilssen
Kellerrsdume Kellerlichtschachte erhalten.
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Diec stadtebauliche Gestaltung beriicksichtigt die Gegebenheiten, ins-
besondere die vorhandene Wohnbebauung der Umgebung und die vorhan-
denen Baumbestdnde am siidéstlichen Weg.

Die Mehrzahl der Wohngebdude ist nach Siiden (Siidosten und Siidwesten)
ausgerichtet. Der Kinderspielplatz ist an der Nordseite eingeordnet.
Die stddtebauliche Ordnung der Bebauung wurde durch Baulinien,
Baugrenzen und Firstrichtungen festgesetzt. :

Baulinien sind auf der Sidseite der PlanstraBle A festgesetzt, da
dort bei den Hausgruppen eline stddtebauliche Ordnung durch die
Stellung in einer Bauflucht erreicht werden soll.

Flachenbilanz, Grobwerte:

Nr. |Flachen ca. m3 %
1. |Allgemeines Wohngebiet 36.200 T3
2. |eingeschrdnktes Mischgebiet 11.250 23,7
3. | zusammen 47.450 100,0

4, |Allgemeines Wohngebiet

private Wohnbauflidchen 28.140 77,7 von WA
5. |private Grinflachen 1.560
6. |private Flachen gesamt 29.700 72,0 von WA

offentliche Straflenrdume

7. |im Allgemeinen Wohngebiet 5.850 16,2 von WA
8. |im eingeschrankten Mischgebiet 1. 350 12,0 von MIe
9. | zusammen 7.200 15,2
10. |8ffentliche Grinraume im WA 650
11. |private Grinfldchen im MIe 1.250
12. | Stralengrinflache 1.400
3. |Grinflachen 4.860 10,5
14. |private Baufldche im MIe 8.650 76,9

Uberblick zu den Baufeldern

Baufeld Hausform Parzellen/Wohnungen ohne Einlieger
1 7
2 )
3 B
4 11
5 9
6 3
7 ¥
8 4
1~8 E+D 58

(durchschnittlich 485 m?/Eigenheim)



Bentwisch Bebauungsplan Nr. 5 Begrindung

6. Landschaftspflegerische Einbindung und o&kologische
MaBnahmen:

Das geplante Baugebiet grenzt im Suden an ein teilweise durchgriintes
Dorfgebiet mit Garten und GroBgriinbestand.

Dem Vorhaben stehen keine grundsdtzlichen Einwande aus der Sicht des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gegentber, weil keine
Schutzgebiete 1.5. der §§ 12 - 18 BNatSchG betroffen werden.

Die Uberbauung dieses Gebietes stellt gem. § 8 BNatSchG einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Laut § 1 Abs. 5 Pkt. 7 und
§ 9 Pkt. 20 BauGB sind die Belange des Umwelt- und Naturschutzes und
der Landschaftspflege =zu berlcksichtigen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft festzusetzen
sowie AusgleichsmaBnahmen gem. § 8 BNatSchG und § 1 des
Naturschutzgesetzes wvon Mecklenburg-Vorpommern.. vorzusehen. Die
einzelnen MaBnahmen sind in der Planzeichnung Teil A bzw. im Teil B
festgesetzt. Generell geht die Planung daven aus, daffl auf der Nord-
westselite des Plangeltungsbereiches der Umgehungsstrale zur Immis-
sionsabschirmung zu Lasten der Strafllenbaumalnahme ein Schutzgrin-
streifen gepflanzt wird.

Im Grenzbereich des Plangeltungsbereichs befindet sich in der Klein-
gartenanlage ein Teich (Soll). Dieser ist geschiitzt und hat eine
Baufreihaltezone von 15 m ringsum. Die Regenwassereinleitung aus dem
Unmfeld mull gesichert werden.

Entlang der Nordwest,- Slidwest- und Siidostgrenze des Planungs-—
gebietes sind 3,0 m bzw. 5,0 m breite private Grinflachen mit
Pflanzgebolt fir Baume und Strducher fesltgesetzt, in denen bauliche
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze ausgeschlossen sind, um eine
BAbschirmung des Baugebietes zu gewdhrleisten.

Die Birken am Weg zur Kleingartenanlage bleiben erhalten.

Entlang der neuen StraBen sind Laubholzhochstamme zu pflanzen, die
eine kurzfristige Einbindung der baulichen Anlagen in die
Gesamtlandschaft gewdhrleisten.

Der vorhandene Teich in der benachbarten Kleingartenanlage kann beil
wasserrechtlicher Zustimmung die Funktion eines Regenwasser-—
rickhaltebeckens und als Feuerldschteich tbernehmen.

Als Regenriickhaltebecken sind ein Sandfang und die Abscheidetechnik
nach DIN 1998 (Leichtflissigkeitsabscheider mit Koaleszenzstufe und
automatischem Olverschlufl) herzustellen.

Zur Entnahme von Ldschwasser ist eine Entnahmevorrichtung fest zu
installieren.

Sollte der Teich zur Aufnahme des Regenwassers nicht ausreichen,
besteht die Moéglichkeit, am Silidwestende der PlanstraBle C einen
Sammelgraben fir Regenwasser anzulegen, der einen Abflull in
siidlicher Richtung zur Carbdk hat. Vom Teich zum Sammelgraben ist
eine Uberlaufleitung herzustellen.

Entlang der Planstralle A sind auf einer Seite landschaftstypische
Laubbidume zu pflanzen. Bel der Anordnung der Parkstellplatze darf
der Abstand der Baume hochstens 16 m betragen.
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Im gesamten Baugebiet soll die Flachenversiegelung moglichst gering
gehalten werden. Diesem -Ziel dienend, sollen alle PKW-Stellplitze

wassergebundene Decken oder Rasenfugenpflaster erhalten. Zur
Anreicherung des Grundwasserspiegels sollen auf jedem Grundstiick
Regenwasser—Sickerschédchte eingebaut werden. Uberschiissiges

Regenwasser ist nach Vorreinigung dem Vorfluter zuzufihren.

[Entlang der Grundstiicksgrenzen sind natiirliche, freiwachsende Hecken
anzupflanzen. Auf den Grundstilicken groéfler als 350 m* ist mindestens
lein GroBbaum standortgerechter Arten anzupflanzen.

Bel der Gestaltung des o6ffentlichen Spielplatzes ist dafiir Sorge zu
tragen, dall keine Giftpflanzen oder Pflanzen mit Gefahrenelementen,
wie z.B. Dornen zum Einsatz kommen.

Die Maflnahmen zum Schutz, =zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sowie der Grin- und Freiflachengestaltung sind im Zuge
der Erschliefung und Bebauung zeitgleich zu realisiéren.

7. StraBenverkehrsflachen, Wege und Stellplatze:

Das Gebiet wird an die Goorstorfer Stralle angebunden. Die Planstrale
A sichert die Zufahrt auf die angrenzende Friedhofserweiterungs-
bzw. Grinfldche. &An die PlanstraBe A sind ErschlieBfungswege
(Planstralle B und C) angebunden.

Die Stralienbreite der Planstrafle A betriagt 4,75 m. Damit ist ein
Aneinandervorbeifahren wvon z.B. Miullfahrzeugen und Pkw problemlos
méglich. Die erforderlichen Parkstdnde koénnen im Wechsel mit
Baumpflanzungen auf einem 2,25 m breiten Park/Griinstreifen neben
der Fahrbahn gebaut werden. Die Planstralle A erhalt beidseitig Geh=
wege.

Die einzelnen Straflenquerschnitte folgen den Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstrallen: Entwurfselemente in Wohngebieten in
Orts- oder Stadtrandlage.

Bei dem Sichtdreieck an der Stralleneinmindung auf die Goorstorfer
Stralle wurde die Annaherungssicht entsprechend den Strallenkategorien
beachtet. Innerhalb des Baugebietes socllen keine vorfahrtsregelnden
Verkehrszeichen zum Einsatz kommen.

Die Verkehrsberuhigung soll durch eine entsprechende Belaggestaltung
in Verbindung mit der Anordnung von Griinanlagen und Stellpl&dtzen
erfolgen, wobei die Befahrbarkeit von Fahrzeugen mit Sonderrechten
zu beachten ist.

Die Anzahl der PKW-Stellpldtze in den o6ffentlichen Verkehrsflichen
betrdagt ein Drittel der entstehenden Wohnungen. Die Anzahl der
privaten Stellpldtze soll bei den Einzelhdusern mindestens 2,0 je
Haus betragen.

Uber den vorhandenen Zugang auf dem Grundstiick 7/11 ist der Plan-
geltungsbereich an die B 105 fulllaufig angeschlossen.

Wendeanlagen sind gemall RAST-E, 2iff. 6.6 zu bemessen und zu
gestalten.
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8. Stadttechnische Ver- und Entsorgung:

B.l. Wasserversorgunyg:

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem zentralen Trinkwassernetz der
Stadt Rostock mit Anschlull an die Trinkwasserleitung in derx
Goorstorfer StraBe. Die Anschluflbedingungen £iir das Baugebiet sind
mit der Nordwasser GmbH Rostock zu kldren.

Als Voraussetzung fiir die Nutzung des Wassers und der Gewdsser ist
beim Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur, Abt. Wasserwirtschaft,
die erforderliche Entscheidung gemdB §§ 16 und 17 Wassergesetz vom
02. 07. 1982 (GBlL. I Nr. 26 S. 467) sowie § 7 a in der Bekannt-—
machung der Neufassung des Wasserhaushaltsgesetzes wvom 23. 09. 1986
(BGBl. I sS. 1529, 1654), geandert durch Artikel 5 des Gesetzes wvom
12. 02. 19%0 (BGBl. I S. 205) einzuholen.

Zum Schutz des Wassers und der Gewédsser ist der Umgang mit wasser-
gefidhrdenden Stoffen/Wasscrschadstoffen gemdall 4 26 Abs. 1 des
WassergesetzZes in Verbindung mit §§ 19 g bis 19 1 des Wasserhaus-
haltsgesetzes dem Staatlichen Amt fir Umwelt und Natur Rostock, Abt.
Wasserwirtschaft anzuzeigen.

Die Wasserversorgungsbedingungen sind mit dem Betreiber der &6ffent-
lichen Wasserversorgung vertraglich zu regeln.

Nach Zuarbeit der Nordwasser GmbH ist eine Verbindungsleitung wvon

der B 105 bis zur Goorstorfer Stralle in der Dimension DN 150 =zu
bauen.

8.2. Léschwasser:

Flir die Lo&schwasserversorgung ist ein ©ffentliches Versorgungsnetz
zu schaffen; der Abstand der Hydranten darf hoéchstens 100 m
betragen. Die Planung der L&schwasserversorgung hat gemidl der
Hydrantenrichtlinien in Wohn- und Mischgebieten und der TRW 405 zu
erfolgen. Die Lbschwasserbereitstellung ist erst mit der Fertig-
stellung der Gewerbe- und Sondergebiete gesichert.

8.3. Schmutz- und Regenwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser
wird iber eine neue Entsorgungsleitung iber das
Sondergebiet/Gewerbegebiet nach Rostock-Dierkow Ubergeleitet.

Das iberschiissige Regenwasser ist in sidliche Richtung nach
Vorreinigung durch einen Sandfang mit Olabscheider dem Vorfluter
(Carbak) zuzufihren.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewdsser bedarf der
wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese ist unter Vorlage des Lage- und
Entwidsserungsplanes sowie konkreter Angaben zu den Anfallmengen vor
Baubeginn zu beantragen.

8.4. Elektroenergieversorgung:

Bedingt durch die weiteren im Flachennutzungsplan der Gemeinde
vorgesehenen Wohn- und Gewerbegebiete wird die Erarbeitung einer
komplexen 20 kV-ErschliefBungskonzeption erforderlich. Die Stromver-
sorgung der geplanten ca. 58 WE ist moglich. Dazu ist die Errichtung
einer Trafostation im &ffentlichen Raum notwendig. Ein Vorschlag zum
Standort ist in der Planzeichnung eingetragen. Die notwendige Er-
schlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch die
HEVAG nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplanes und nach Vorlage
eines schriftlichen Antrages auf AnschluBbegehren durch den Er-
schlieBungstriger unter Angabe der Versorgungsmedien, nach Moglich-
keit des Pmax-Wertes, erarbeitet. Der Erschlieflungstrager wird 1lt.
AVB Elt V mit 70 % an den Erschlieflungskosten (Baukostenzuschull)
beteiligt.
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8.5. Stralienbeleuchtung:

Die Straﬁenbeleuchtung ist den Erfordernissen entsprechend neu
anzulegen.

8.6. Heizung:

Flir Heizzwecke steht Erdgas ab 1993 zur Verfiigung.

8.7. Fernsprechanlagen:

Telekom erschliefit das Gebiet. Flur den rechtzeitigen Ausbau des
Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Strafienbau und den
BaumaBnahmen der anderen Leitungstridger ist es notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschliefBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmelde-—
amt Rostock, in 0-2540 Rostock-Ubersechafen, Dienststelle PIL 1,
Telefon 457-1620, so frih wie m8glich, mindestens 8 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

8.8. Mullentsorgung und Abfallwirtschaft

Die Miillentsorgung flir die Gemeinde ist gewdhrleistet. An allen
erforderlichen Platzen werden Miillbehalter aufgestellt.
Millentsorgungsfahrzeuge kénnen alle Grundstiicke erreichen.

Die Milllentsorgung erfolgt gemdBl Abfallgesetz und Satzung des
Kreises Rostock-Land iber Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von
Abfdllen.

Uber eine entsprechende Massenbilanz ist durchzusetzen, daB im
Rahmen des Baugeschehens anfallender Bodenaushub einer Wiederver-
wendung zugefidhrt wird, so daB kein Bodenaushub zu Abfall wird.

Alle Baumafinahmen sind so0 wvorzubereiten und durchzufihren, daB
sowohl wvon den Baustellen als auch von den fertigen Objekten eine
vollstandige, geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung erfolgen kann.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen
des Untergrundes wie

- abartiger Geruch

- annormale Farbung

~ Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfdlle etc.)

angetroffen, 1ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2
und 3 Abfallgesetz verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 11 Abfallgesetz.

9. Immissionsschutz:

Der Immissionsrichtwert nach TA Larm bzw. die schalltechnischen
Orientierungswerte betragen flr das Allgemeine Wohngebiet 55/40 dB

(A) Tag-/Nachtwerte.

Der siidliche Teil der Baufelder 1 - 3 wird durch die B 105 verlarmt.

Daher ist diese Flache f£fir bauliche und sonstige technische Vor-
kehrungen zum Schutz vor oder zur Vermeidung oder Minderung wvon
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunde51mmlsslonsschut%ggfﬁsz\\
gesetzes festgesetzt. ﬁf.. Ly
Die geplanten Heizanlagen haben die Bedingungen der Kleinfeue >
anlagenverordnung einzuhalten.
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10. Bodenordnende MaBnahmen:

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes erfaBten Flurstiicke sowie
die Eigentumsverhdltnisse sind in einem Eigentimerverzeichnis
aufgefithrt. Die erforderlichen Flachen stehen fir die Bebauung zur
Verfigung.

Alle erforderlichen Verkehrsanlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 sowie die Kinderspielpldtze werden vom
Erschlieflungstrdger gebaut wund danach einschlieBlich der Grund-
flédchen in kommunales Eigentum iberfihrt.

11. ErschlieBungsaufwand:

Die durch diesen Bebauungsplan entstehenden beitragsfahigen
Erschlieflungskosten sind wie folgt (berschléaglich ermittelt:

1. ErschliebBungastrale:

TDM TDM
a) 5.800m? sStrallen—- und Gehwégfléchen
a DM 100, -~ - 580, --
b) 800 Regenwasserkanal
a DM 75,-—- rund = 60, —-
c) 800 Straflenbeleuchtung
a DM 90,-- rund = &=
d) 1.400 Stralengrinflachen
a DM 20,-- rund = 28, — 740, -—
2. Regenwasserableitung:
Riickhaltegraben mit
Vorflutleitung 23 5=— 25—
3. Grundstiicksflachen:
ca.1l0.050 a DM 2,-- rund = 20,-= 20,—-
4. Planungs- und Nebenkosten:
angenommen mit ca. 5 % = 45, ——
Beitragsfiahiger ErschlieBungsaufwand
{ca. 14,3 TDM/Parzelle bzw. 23 DM/m?) TDM 830, ——

Die Gemeinde trigt gemdh § 129 Abs. 1 BauGB mindestens 10 % des
beitragsfahigen Erschlieflungsaufwandes.

Die Aufbringung der ibrigen Anteile ist lber einen Erschlielungs-
vertrag zu regeln.
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Bauvaorhaben:

Amtlicher Lageplan

Bauherr

Eigenheimsiedlung

Bentwisch

Grundfliche a'

5 F |
Kreis :Rostock Land Gemarkung :Bentwisch Flur: &4 :
Grundbuch Flache q _ _ |
Flurstuck LB Nr.j 8and [Blatt| ha | a | - ELgantumes '
712 g8 ‘. | | 58 1 EJV RT: Rat derGemeinde Bentwisch !
743 98 I 132 |59 — i — |
716 98 1 27 193 = i
| 717 98 | 23 150 == i
718 g8 [ [19 | 16 — o —
7110 98 [ 31 | 3 =i
7111 98 | 6126 =l
12 98 | 34 | 20! il ==
17113 98 | 128 | 651 — i —
16 98 | 3192] o
Bauliche Anlagen Nutzung . Bauart der Augdenwdnde Bedachung
l ;'
| i
i ]
I
L
I - bauliche Nutzung
Jaugebiet Bebauungsplan Aostock 24 4 | @ o =
W O - [ {5}
Anzahl der zullssigen Yollgeschasse | 2555 a R l-g a - 2
; h% 2 w | § 4o § &
Flche des BaugrundstUcks Z S 2 |-Ea® = 5
b S T 3 a ™ o a @
[ R AR e = | [ L = . = ] =]
i

Geschnafifldche m'

1
Baumasse m

|
|

Die besigeiUgten Baupléne stimmen mit der Oarstellung

und den entgultigan Umringsmaflen (Achbaumafe+
Verblendung) des geplanten Bauwerks im vorliegenden

Lageplan Ubar=in.

Aostock, dan
Entwurfsverfahren

Aostock, dan

Bauherr

Angarertigt auf Crund amtlicher-

Unterlagen und eiganer 8rtl.

Aufrmnahman .

Projekt eingetragen:

Vermassungsing. farita Schmidt
Urkundsmassungsbarechtigt

Nau Pastow, 07.08.92

0-2551, Nre.10A

messer GmbH
Marita Schmidt
0:2551 Neu Pastow Nr. 10a
Tol. (061 61) 2529912






Amtlicher Lageplan

Bauvorhaben: Eigenheimsiedlung Bentwisch

Bauherr:

> : - = ]
Kreils:Rostock Land Gemarkung :Bentwisch Flur: &4 ;
Grundbuch | Flache n _ :
Flurstuck|LB Nr| Band [Blatt| ha | a | m= cigentUmer |
713 223 I | 20 ! 39 | Bigalke,Rainer
714 224 | l | | 22 | 24 | Kozianka, Reinhard :
_ 718 225 1| 1 21 172 1 Mittelstadt Wil u.Marlis _geb.Schmidt
I 1114 8 i 28 |40 Artowitz, Anna_geb.Kréger
11711 117 | 27 | 33 | Adam Gerhard u.Brigitte geb. Artowitz
13 86 136 | 04l EdV-LPG,Friedenstaube Harmstorf "
15 g | | | 52 | 68| Schmidt Manfred u.Sybille
17111 61 | | 311 98 .
17110 2 14 ] P10 | 131 Kaminski Dieter
; . i P
Bauliche Anlagen Nutzung : Sauart der Augenwdnde Sedachung
: :
1
|
E - bauliche Nutzung
Baugebiet Bebauungsplan Aostack | 23 Jd a =] =
o 882§ -5 2 g
Anzahl der zutdssigen Yol lgeschosse !_ — 2 U - 9 o - | K
. i E g @ @ ~ g n
Fliche des Baugrundstucks !3 SRR T S &
[IR=T S O = | 2 (=R w m
.5 o €3 3 o M1 > 3 > i= ] =]
Grundf liche m' ' I i !
i
Geschofif liche m' i
!
|
SBaumasse m’
Oie pmigefugten Baupline stinmen mit der Jarstellung Angefertigt auf Grundl amt licher
und den antguUltigen Umringsmaflen {(Rohbaumale+ Unterbogen gng aiasner Srdl,
Yerblandung) des geplantan Bauwerks im vorliegenden Aufnahmen.
Lagaplan Uber=in.
Projakt eingmtragen:
Aostock, dan
Entwurfsverfahran
Vermessungsing. flarita Schmidt
Aostock, dan Urkundsmassungsberechtigt
Bauharr Nau Pastow, 070892

0-2551, Nr.10R

0-2551 Neu Pastow Nr. 10a
Tel. (06161) 2429912




Bauvarhaben:

Amtlicher Lageplan

Bauherr -

Eigenheimsiedlung

Bentwisch
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| 4£3/12 43 [ l i 951 iy =
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! |
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i
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Jia bmigmfUgtan Baupline stimmen mit der Jorstellung

und daenn antgultigmen Umringsmalen

(Aohbaumale+

Verplandung) das geplantan Jauwerks im vor!iagenden

Logesplan Ubsr=in.

Aostock, dar
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Bouherr
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Aufrmnanman .
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Vermessungsing. Marita Schmidt
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Neu Pastow, 070892
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