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PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Ausgehend von der Goorstorfer Straf’e verlauft stdlich, aufferhalb des jetzigen Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans, der Gartenweg. Derzeitig ist fur die stdlich an den Gartenweg
angrenzenden Grundstiicke keine ausreichende ErschlieBung gegeben, weil der Gartenweg
durch Entsorgungsfahrzeuge nicht befahren werden kann. Daher kénnen fir die genannten
Grundstiicke auch keine Baugenehmigungen erteilt werden, obwohl sie planungsrechtlich
dem Innenbereich zuzurechnen sind. Fir die beiden bereits vorhandenen Wohngrundstiicke
besteht lediglich Bestandsschutz. Hinzu kommt, dass der Gartenweg einer der letzten nicht
ausgebauten Wege in der Gemeinde ist. Durch einen Ausbau des Gartenweges sollen u.a.
die Voraussetzungen fir eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung geschaffen werden. Da
keine Wendemadglichkeit besteht, ist ein Anschluss an die Planstralke A (Birkenweg) vorge-
sehen. Der Gartenweg soll hierzu in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen
werden.

Des Weiteren ist im Geltungsbereich des B-Planes der Bereich der 3 Garagen am Eschen-
weg (FuBwegeverbindung zur Stralsunder Stralle) derzeitig als 6ffentliche Griinflache ohne
besonderen Nutzungszweck im Bebauungsplan festgesetzt. Da die vorhandenen Garagen
das Ortsbild in diesem Bereich beeintrachtigen, soll die Flache in das angrenzende Bauge-
biet WA 3 einbezogen werden. Dadurch kdnnte ein zusatzliches Baugrundstiick geschaffen
werden. FUr eine zuklnftige bauliche Nutzung ist die Anderung in eine Baugebietsfestset-
zung ,allgemeines Wohngebiet® (WA) erforderlich. Um die ErschlieBung zu gewahrleisten,
muss der heranreichende FuRweg in eine Verkehrsflache geandert werden. Eine Durchfahrt
zur Stralsunder Straf3e soll verhindert werden.

1.2 Geltungsbereich der Plananderung

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans umfasst zwei Teilflachen. Die im
Sldwesten des Plangebietes gelegene Anderungsflache umfasst eine bisherige &ffentliche
Griinflache ohne besondere Zweckbestimmung sowie den norddstlich angrenzenden Fuf3-
weg.

Im Nordosten ist der Gartenweg als Planstral’e D in den Geltungsbereich des Bebauungs-
plans aufgenommen worden. Geandert wurde hier zuséatzlich eine 6ffentliche Griinflache
zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen in ,Verkehrsberu-
higter Bereich®.
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bisherige Festsetzungen zukiinftige Festsetzungen

Abb. 2 siidwestliche Teilflache mit bisherigen und zukinftigen Festsetzungen

Seite -4 -



Gemeinde Bentwisch ¥ 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.5 . Begriindung

lentwisch

zuklnftige Festsetzungen'\
Abb. 3 nordéstliche Teilflache mit bisherigen und zuk(inftigen Festsetzungen

1 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Gemeindevertretung hat am 25.08.2011 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 5 im be-
schleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungspléne der In-
nenentwicklung) zu andern.

1.1 Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren ohne Durchflhrung einer Umweltprifung aufgestellt oder geandert werden.

Wiedernutzbarmachung von Fldchen / Nachverdichtung / andere MalRnahmen der Innenent-
wicklung

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird ein zusatzliches Baugrundstiick auf einer jetzi-
gen innerértlichen Garagenflache im Sinne einer Nachverdichtung bereitgestelit. Der Begriff
der Innenentwicklung erfasst Bebauungsplane, die die Malnahmen zur Erhaltung, Erneue-
rung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ortsteile festsetzen. Erfasst
werden auch die Wiedernutzbarkeit von Fldchen sowie Nachverdichtungen. In Betracht
kommen insbesondere innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche brachgefallene Flachen
sowie innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in
Folge notwendiger Anpassungsmaflnahmen geédndert oder durch einen neuen Bebauungs-
plan abgel6st werden soll. Ein solcher Fall liegt hier vor. Der Bebauungsplan Nr. & wird ge-
andert und u.a. eine Flache fir die Nachverdichtung bereitgestellt. Das Planverfahren nach §
13a BauGB ist von daher anwendbar.

zuldssige Grundfldche

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grole der Grund-
flache von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundfldchen meh-
rerer Bebauungsplédne, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? ist eine Uberschlagige
Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Durch die 1. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr. 5 wird im Héchstfalle fol-
gende Grundflache erreicht:

Baugebiet Baugebietsgrolie GRZ zul. Grundflache

Teilflache WA 3 490 m? 0,4 196 m?

Die im Hdéchstfalle zu erreichende Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
196 m2.

Die gesamte Baugebietsflache der im Bebauungsplan festgesetzten allgemeinen Wohnge-
biete 1 bis 8 betragt einschliellich des neu hinzukommenden Baugrundstticks in der Summe
ca. 29.800 m? Die Baugebietsflache der festgesetzten Mischgebiete 9 und 10 ca. 8.800 m?.
Bei einer fur alle Baugebiete festgesetzien Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 errechnet sich
eine zuldssige Grundflache im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO von 15.440 m? Die zulassige
Grundflache des gesamten Baugebietes liegt damit unter dem Schwellwert von 20.000 m?.
Die Maglichkeit der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache nach § 19 Abs.4 Satz 2 und
3 BauNVO bleibt dabei auller Betracht. Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen oder raumlichen Zusammenhang stehen, sind derzeitig nicht in Aufstellung. Damit ist
das beschleunigte Verfahren anwendbar.

Umweltvertréglichkeitspriifung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zu-
lassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben nach Spalte 1 der Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begrindet wird, ist das beschleunigte
Verfahren nicht anwendbar. Das beschleunigte Verfahren ist ebenfalls nicht anwendbar,
wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines nach Anlage 1 Landes-UVP-Gesetz
M-V UVP-pflichtigen Vorhabens begriindet werden soll.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, fir die
nach dem UVPG oder dem LUVPG M-V eine allgemeine oder standortbezogene Vorpriifung
erforderlich ist, darf das beschleunigte Verfahren nur angewandt werden, wenn im Ergebnis
der Vorpriifung das Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitsprifung bedarf.

Da durch die Anderung des Bebauungsplans eine Flache von weniger als 500 m? in die WA-
Festsetzung einbezogen wird und weiterhin lediglich eine Neustrukturierung von Verkehrs-
flachen erfolgt, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung nicht erforderlich.

Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzglter (Gebiete von ge-
meinschaftlicher Bedeutung und der Europédischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Das nachstgelegen FFH-Gebiet ,Warnowtal mit kleinen Zufliissen" (DE 2138-302) befindet
sich ca. 5.500 m stidéstlich des Plangebietes.

Das néachstgelegene EU Vogelschutzgebiet ,Recknitz- und Trebeltal mit Seitentélern und
Feldmark" (DE 1941-401) befindet sich in Ribnitz-Damgarten, ca. 24 km vom Plangebiet ent-
fernt.
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Aufgrund der sehr grolRen Abstdnde des Plangebietes zu den genannten Schutzgebieten
kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

1.2 Verfahrensablauf

Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 17.11.2011 bis zum 02.12.2011 im Amt Rosto-
cker Heide, Eichenallee 20, 18182 Gelbensande, (ber die allgemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich wahrend dieser Zeit
zur Planung duf3ern.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der
Zeit vom 02.11.2011 bis zum 17.11.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden (§ 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB). Gleichzeitig ist bekannt gemacht worden, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt werden soll (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Die Entwirfe des Plans und der Begriindung wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 Halbsatz 2 in
Anwendung des § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.01.2012 bis zum 03.02.2012 zu Je-
dermanns Einsichtnahme &ffentlich ausgelegt. Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Aus-
hang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom 19.12.2011 bis zum 03.01.2012 ortsiib-
lich bekanntgemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 2 in Anwendung des
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.01.2012, gleichzeitig mit der 6ffentlichen Ausle-
gung, beteiligt.

Aufgrund von Anderungen nach der &ffentlichen Auslegung wurde der Plan in der Zeit vom
11.07.2012 bis zum 13.08.2012 nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegt. Die
von den Anderungen beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden
erneut beteiligt. Die 6ffentliche Auslegung wurde durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln in der Zeit vom 26.06.2012 bis zum 11.07.2012 ortstblich bekanntgemacht.

Nach der erneuten offentlichen Auslegung wurde der Bebauungsplan im Hinblick auf die
Neupflanzung von Baumen geandert. Als Ausgleich fir die im Zuge des StralRenausbaus
notwendige Fallung der Birken sollen auf der Nordseite des Gartenweges Neupflanzungen
vorgenommen werden. Der entsprechend geanderte 3. Entwurf der 1. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplans Nr. 5 lag daher vom 28.10.2013 bis zum 28.11.2013 erneut 6f-
fentlich aus. Parallel wurde der Landkreis Rostock erneut beteiligt.

Am 27.02.2014 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen gepriift und

in die Abwagung eingestellt. In gleicher Sitzung ist der Satzungsbeschluss uber die 1. Ande-
rung und Ergénzung des Bebauungsplans gefasst worden.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen und Vorgaben ubergeordneter Planungen
Grundlagen der 1. Anderung des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geseizes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)
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° Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

° Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18.April 2006
(GVOBI. M-V S. 102) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
2011 (GVOBI. M-V 8. 323),

® Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

2.2 Vorgaben iibergeordneter Planungen

Ziele der Raumordnung

1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern
Stadt-Umland-R&ume

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die Gemein-
de Bentwisch innerhalb des landesinternen Stadt-Umland-Raumes Rostock.

Gemeinden, die Stadt-Umland-Rdumen zugeordnet sind unterliegen einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot (Z 3.1.2(2)).

Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt fir Planungen, Vorhaben und Malinahmen
mit Auswirkungen auf andere Gemeinden im Stadt-Umland-Raum, insbesondere in den be-
reichen Wohnen, Gewerbe einschlieBlich Einzelhandel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrich-
tungen, naturschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen sowie fiir die Vorhaltung kommunaler
Einrichtungen. (Z 3.1.2(3)).

Ziel des Kooperations- und Abstimmungsgebotes ist es, den Gesamtraum, sowohl in der
Kernstadt als auch in den Umlandgemeinden, so zu entwickeln, dass eine dynamische Wirt-
schaftsentwicklung, gesunde Wohnverhéltnisse und vieifdltige Infrastrukturangebote eine
hohe Lebensqualitat der Bewohner sichern.

2. Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

Stadt-Umland-Raum

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock liegt die
Gemeinde ebenfalls im Stadt-Umland-Raum Rostock.

AuRerhalb des Oberzentrums Rostock ist im Stadt-Umland-Raum eine weitere Wohnbaufla-
chenentwicklung (ber den kommunalen Eigenbedarf hinaus nur durch interkommunale Ab-
stimmungen zuléssig (Z 3.1.2(3)).

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans erfolgt eine Neuordnung der Verkehrsfihrung im
Bereich des Gartenweges sowie die Schaffung eines ca. 500 m? groRen Baugrundstlickes,
welches dem kommunalen Eigenbedarf zuzurechnen ist. Auswirkungen auf andere Gemein-
den im Stadt-Umland-Raum sind nicht zu erwarten.
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Siedlungsstruktur

Die Nutzung erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Emeuerung und Ver-
dichtung bebauter Gebiete ist Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzu-
raumen (Z 4.1 (3)).

Durch die Nutzung von Standortreserven innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplans
wird dem o.g. raumordnerischen Ziel entsprochen.

Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Im jetzigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bentwisch ist fiir das Plangebiet eine
Wohnbauflache (W 5) dargestelit. Das betrifft auch die in das WA 5 einbezogene bisherige
Griinflache. Damit ist die 1. Anderung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan mit Darstellung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 5.

3 PLANUNGSINHALTE

3.1 Art der baulichen Nutzung

aligemeines Wohngebiet (WA)

Die bisherige Griinflache im Siidwesten des Plangebietes wird mit der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Bestandteil des Baugebietes WA 3. Dadurch greifen die Vorschriften des § 4
BauNVO in Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1/2 des rechtskraftigen Be-
bauungsplans.
Danach sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 zuléssig

- Wohngebéude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storenden Handwerksbetrieben,
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungsarten
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fiir Verwaltungen,
— Gartenbaubetriebe
— Tankstellen,

sind unzuléssig.
freie Berufe

Fir die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf
in ahnlicher Art ausiiben, sind im allgemeinen Wohngebiet WA 3 Raume, jedoch keine ei-
genstandigen Gebaude zuldssig (§ 13 BauNVO).

Garagen, Stellplédtze und (iberdachte Stellplétze

Garagen, Stellpldtze und Uberdachte Stellplatze sind im gesamten Plangebiet im Rahmen
der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) zuldssig, soweit sich der Bedarf aus der zugelas-
senen Nutzung ergibt. (§ 12 Abs. 1 BauNVO).

Nebenaniagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der in dem Bau-
gebiet gelegenen Grundstiicke oder des Baugebietes selbst dienen, und die seiner Eigenart
nicht widersprechen sind im Baugebiet WA 3 allgemein zuldssig (§ 14 Abs. 1 BauNVO).

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen wer-
den.

3.2 Mah der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Bei Festsetzung des Males der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen. Die Grundfldchenzahl
gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grundstiicksflache zuléssig sind
(§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Baugrundstiicks, der von bauli-
chen Anlagen Uberdeckt werden darf (§19 Abs. 2 BauNVO). Nach § 17 BauNVO darf in all-
gemeinen Wohngebieten bei der Bestimmung des Malies der baulichen Nutzung eine GRZ
von 0,4 nicht tiberschritten werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist mit der Festsetzung einer GRZ von 0,4 das hichstzu-
lassige MaR ausgeschopft worden, um eine fldchensparende kompakte Bebauung zu ermég-
lichen. Durch die Einbeziehung der bisherigen Grinfiache in das Baugebiet WA 3 gilt dieses
MaR auch fir die hinzukommende Flache. Bei einer Baugebietsflache von 490 m? betragt die
Grundflache im Hochstfall 196 m2.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

o Garagen und Stellpldtzen mit inren Zufahrten
o Nebenanlagen im Sinne des § 14
o bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstick le-

diglich unterbaut wird
mitzurechnen.
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Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundfidche durch die oben bezeichne-
ten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8. Von dieser Regelung sind keine abweichenden Festsetzungen im Be-
bauungsplan getroffen worden, so dass sie unmittelbar gilt. Danach betragt die maximal zu-
lassige Versiegelung fur die neue Baugebietsflache 294 m2

Zahl der Vollgeschosse

Fir das WA 3 ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Vollgeschoss zugelassen worden.
Diese Festsetzung gilt nunmehr auch fiir die in das Baugebiet einbezogene ehemalige Grin-
flache. Damit wird erreicht, dass sich auch der neu hinzukommende Baukérper in die bishe-
rige Bebauung einfiigt.

Nach § 87 LBauO M-V gelten Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m
liber die Gelandeoberflache hinausragt und die iber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfla-
che eine lichte H6he von mindestens 2,30 m haben, als Voligeschosse.

Geschossflédchenzahl

Im bisherigen Bebauungsplan ist fur das WA 3 eine Geschossfldchenzahl von 0,3 festgesetzt
worden, die nunmehr auch fur die neue Baugebietsflache gilt.

Die Geschossflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter
Grundstiicksflache zuldssig sind. Die Geschossflache ist nach den Auflenmalien der Ge-
baude in allen Voligeschossen zu ermitteln. Da flr das WA 5 nur ein Vollgeschoss zuldssig
ist, ist die Geschossflache mit der Gebaudegrundflache gleichzusetzen. Fir die neu hinzu-
kommende Baugebietsflache betragt die Geschossflache im Hochstfalle 147 m?.

Héhe baulicher Anlagen/Bezugsebene

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Bestimmung der Trauf- und
Firsththen festgesetzt worden. Fiir das WA 3 gelten folgende Festsetzungen:

Traufhéhe (TH) 03,50 m,
Firsthohe (FH) : 9,00 m.

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt der aufgehenden Aullenwand mit
der Dachhaut.

Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die Hohenlage der angrenzen-
den Stralle.

3.3 Bauweise

Fir das WA 3 sind Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise zuldssig. Auf die Zuldssig-
keit von Hausgruppen wurde seinerzeit verzichtet, da sie fur die relativ sparsame Erschlie-
Bung im Plangebiet problematisch waren. Hausgruppen sind ausschliefllich in den Mischge-
bieten MI 9 und MI 10 im Bereich der Goorstorfer Strale zuldssig.

Gebaude sind mit seitlichen Grenzabstanden zu errichten. Die maximale Gebaudelénge darf
nicht mehr als 50 m betragen. Dieses Malk kann jedoch durch die festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstucksflachen in Verbindung mit den Maffestsetzungen nicht erreicht werden.
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3.4 uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt worden. Gebdude und Geb&udeteile durfen diese nicht Uberschreiten. Ein Vortreten
von Gebaudeteilen in geringfliigigem Ausmal kann zugelassen werden. Auf den nicht tUber-
baubaren Grundstlcksflachen kénnen untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
oder des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

Die Festsetzung von Uiberbaubaren Grundsticksfldchen erfolgte in Anlehnung an die bishe-
rigen Festsetzungen im Hinblick auf die Abstédnde zur angrenzenden Verkehrsflache bzw.
Griunflache. Auf die Festsetzung von Baulinien wurde verzichtet, weil sich aus dem jetzigen
Bestand und den stadtebaulichen Zielen hierfurr keine Notwendigkeiten ableiten lassen.

Die Uiberbaubaren Grundstlcksflachen kénnen nur soweit ausgenutzt werden, wie die Rege-
lungen Uber Abstandsflachen der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern dies zulas-
sen.

3.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Um eine zu hohe Konzentration von Wohnungen an diesem Standort zu vermeiden ist im
urspringlichen Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB festgesetzt
worden, dass in den allgemeinen Wohngebieten in Einzelhdusern héchstens zwei Wohnun-
gen zuldssig sind. Das gilt nunmehr auch fiir das neue Baugrundstiick im WA 3. Damit soll
das Wohnen von mehreren Generationen unter einem Dach ermdglicht werden. Gleichzeitig
sollte eine Ubermaflige Ausnutzung der Gebaudeldangen-Regelung in der offenen Bauweise
(§ 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO) vermieden werden, ohne die Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu sehr einzuengen.

3.6 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsfldchen

Die PlanstralRe D ist als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Mischver-
kehrsflache® in den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen worden. Es handelt
sich hierbei um den siidlich angrenzenden Gartenweg, der zukiinftig ausgebaut werden soll.

Der Gartenweg endet derzeitig als Sackgasse in einer Grinflache ohne Wendemdglichkeit
und kann daher nicht von Entsorgungsfahrzeugen befahren werden. Aus diesem Grunde ist
fur die sudlich des Gartenweges gelegenen Grundstlicke eine ausreichende ErschlieBung
nicht gegeben. Dadurch sind Nutzungsénderungen fur die dort befindlichen Grundstiicke hin
zur Wohnnutzung nicht méglich. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt, so dass eine zuklnftige Wohnnutzung mit den stadtebaulichen Zielen der Ge-
meinde vereinbar wére.

Vorgesehen ist ein sparsamer StraRenausbau des Gartenweges (Planstralle D) mit einer
Fahrbahnbreite von 3,55 m. Damit werden die Mindestforderungen hinsichtlich einer grund-
stlicksbezogenen Abfallentsorgung erfiillt. Eine groBere Fahrbahnbreite ist aufgrund des
geringen Anliegerverkehrs auch nicht erforderlich. Die genannte Fahrbahnbreite erfordert
zukiinftig Richtungsfahrverkehr. Hierliber ist im Rahmen der weiteren Strallenplanung ge-
sondert zu entscheiden. Festsetzungen im Bebauungsplan hierzu sind mangels Rechtsbe-
zug nicht méglich. Die Gestaltung der Planstrale D sollte so erfolgen, dass ein Befahren
durch Nichtanlieger méglichst unattraktiv wird. Insbesondere sollte der gebietsfremde Durch-
gangsverkehr unterbunden werden. Ggf. sollte dieses Ziel durch Gestaltung der Zu- und
Ausfahrt (Aufpflasterung) und durch entsprechende Beschilderung unterstitzt werden.
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Zur verkehrlichen ErschlieBung der neuen Teilflaiche des WA 3 ist der 6stlich angrenzende
FuRBweg in eine Verkehrsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Mischverkehrsflache" gedndert
worden. Dadurch wird ein Befahren auch durch die Pkw der Anlieger ermdglicht.

Eine Durchfahrt in Richtung Stralsunder Strafe bzw. eine Zufahrt aus Richtung Stralsunder
StraRe soll jedoch unterbunden werden. Zu diesem Zweck sind innerhalb der verkehrsflache
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt worden.

3.7 Anlagen oder Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwir-
kungen

Innerhalb des Baugebietes WA 3 sowie der dstlich davon gelegenen Baugebiete sind Fla-
chen flr bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor oder zur Vermeidung oder
Minderung von  schadlichen  Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt worden. Die Art der LarmschutzmalRnahmen wurde
nicht ndher bestimmt. Aus der Erlduterung in der Planzeichenerklarung geht hervor, dass es
sich um passive SchallschutzmafRnahmen an den jeweiligen Geb&duden handeln soll. Ursa-
che fir die Festsetzung ist die naheliegende Stralsunder StralRe, seinerzeit B 105.

Nach Abschnitt 2.1 der DIN 4109 bedarf es eines Nachweises der Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen (Tabelle 8 der Norm DIN 4109), wenn u.a. der Bebauungsplan festsetzt,
dass Vorkehrungen zum Schutz vor Aufienlarm am Gebédude zu treffen sind (§ 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB).

Die Festsetzungen aus dem bisherigen Bebauungsplan sind fiir die neue Teilfliche des WA
3 daher Ubernommen worden.

3.8 Ubernahme von landesrechtlichen Vorschriften
3.8.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gestaltung

In den urspringlichen Bebauungsplan wurden zur Gestaltung des Ortsbildes (§ 1 Abs. 5 Nr.
5 BauGB) folgende Festsetzungen als ortliche Bauvorschriften auf der Basis des § 86 Abs. 4
LBauO M-V aufgenommen.

— In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Geb&ude eine Dachneigung von
38° bis weniger /gleich 45° festgesetzt.

— Die Steildacher sind mit Dachziegeln/Dachpfannen einheitlich je Baufeld in roter, rot-
brauner oder grauer Farbe zu decken.

— Die ErdgeschoRfulbodenhdhe ist bis zu 50 cm liber dem jeweils zugeordneten Geh-
weg zulassig.

— Zaune sind nur in 1,0 m Hohe zuldssig. Drahtzaune sind mit Hecken zu versehen.
MetallzAune sind unzulassig.

— Garagen sind in der Materialwahl den jeweiligen Hauptbaukorpern anzupassen.
Wenn Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstlicke an der gemeinsa-
men Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten.

— Doppelhauser sind nach einheitlichen Gesichtspunkten zu gestalten.

— Vorgartenflachen dirfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen
der AuRenwerbung u. dgl.) genutzt werden.

Mit Ausnahme der Regelung unter dem zweiten Anstrich gelten die értlichen Bauvorschriften
auch fiir die neu hinzugekommene Teilflache des WA 3.

Von der Vorschrift, wonach Steildacher mit einheitlicher Farbe je Baufeld zu decken sind,
wurde bereits mehrfach abgewichen, wie aktuelle Luftaufnahmen zeigen. Da diese Vorschrift
zukUnftig nicht mehr durchsetzbar ist, wird sie ersatzlos gestrichen. Die Auswahl der Dach-
farben (Rot, Rotbraun und Grau) wird hingegen beibehalten, um das Ortsbild nicht durch
unangemessene Farbgestaltung zu beeintrachtigen.
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4 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Das Plangebiet ist volistdndig an die Ver- und Entsorgung der Gemeinde Bentwisch ange-
schlossen. Fir die Nutzung der neuen Teilflaiche des WA 3 ist ggf. eine Kapazitatserweite-
rung einzelner Medien notwendig.

Wasserversorgung und Abasserableitung

Die Ver- und Entsorgung mit Trink- und Schmutzwasser fir die Bebauung der Teilflaiche WA
3 kann Uber die jeweils vorhandene Leitung in der FuRwegverbindung zur Stralsunder Stra-
e abgesichert werden.

Im Bereich der Plananderung besteht kein offentliches Niederschlagswassernetz des War-
now-Wasser- und Abwasserverbandes. Das anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55
des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem Grundstiick zu versickern.

Gasversorgung
Ein Anschiuss des neuen Baugrundstiicks im WA 3 an das Erdgasversorgungsnetz der
Stadtwerke Rostock AG ist grundsatzlich moglich.

Im Apderungsbereich Planstralte D verlduft eine Mitteldruckversorgungsleitung DN 100 PE.
Ein Uberbauen der Leitung durch Stralenborde einschlieflich Riickenstiitze ist auszuschlie-
Ren. Eine Uberdeckung der Leitung > 0,8 m muss gewahrleistet sein. Ansonsten ist eine
Umverlegung der Leitung erforderlich.

Stromversorgung
Die Stromversorgung des neuen Baugrundstlicks im WA 3 kann Uber vorhandene Nieder-
spannungsleitungen im Eschenweg sichergestellt werden.

Im Bereich des Gartenweges befinden sich ebenfalls Niederspannungsleitungen der E-ON
edis AG.

5 GRUNORDNUNG
5.1 Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB

Nach § 13a BauGB gelten bei Bebauungsplanen mit einer zuldssigen Grundflache von weni-
ger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwartenden Eingriffe nicht ausgleichs-
pflichtig. Das betrifft die Eingriffe, die durch die Nutzungsénderung bisheriger Granflachen zu
erwarten sind.

Durch die Planédnderung sind jedoch bestimmte AusgleichsmafRnahmen nicht mehr umsetz-
bar, die flr das Ubrige Plangebiet erforderlich sind. Das betrifft das Anpflanzen von Baumen
auf den bisherigen Griinflachen. Nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans sind innerhalb der mit Pflanzgebot festgesetzten Flachen heimische, standortgerechte
Baume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB). Angaben zur
Pflanzdichte oder Pflanzqualitét enthalt der Bebauungsplan nicht. Sowohl fir die im Stidwes-
ten des Plangebietes als auch fiir die zwischen den Baugebieten WA 1 und WA 6 gelegene
Grinflache sind Pflanzgebote festgesetzt worden.

In Anbetracht der Flachengrée und der Lage der beiden betroffenen Flachen und im Hin-
blick auf die raumliche Entwicklungsfahigkeit der zu pflanzenden Baume kann davon ausge-
gangen werden, dass sich auf der siidwestlich gelegenen Fldche und auf der nordéstlich
gelegenen Flache der Biotoptyp ,Siedlungsgehdlzflachen mit heimischen Baumarten® entwi-
ckelt hatten.
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Dieser Biotoptyp mit dem Wertfaktor 2, erhalt einen Kompensationswert von 2,5, da sich das
Siedlungsgehdlz mit der Entwickiungszeit bereits zu einer dichten Griinstruktur geschlossen
héatte.
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Summe Kompensationsflachendquivalent 1.575

Da weder innerhalb des Geltungsbereiches noch in der Gemeindeflache geeignete Flachen
fir die geforderte Ausgleichsverpflichtung zur Verfigung stehen, soll von der Mdglichkeit
Gebrauch gemacht werden, das ermittelte Flachenéquivalent von einem bestehenden
Okokonto abzubuchen. Derzeitig steht das vom Okokonto Fresendorf zur Verfligung.

Eingriffe durch Baumféllungen

Im Plangebiet nérdlich der neuen Planstralle D befinden sich bereits 31 Stck. kartierte Birken
einer einseitigen Baumreihe (nach Baumkataster Nr. 1 -34). Ein Erhaltungsgebot kann durch
den notwendigen Stralenausbau nicht festgesetzt werden. Eine Fallung im Zuge der weite-
ren ErschlieBungsmalinahmen setzt gleichwohl eine Ausnahmeentscheidung von den Ver-
boten des gesetzlichen Baumschutzes gem. § 19 NatSchAG M-V (einseitige Baumreihen)
voraus. Eine einzelne Birke (nach Baumkataster Nr. 35) befindet sich sldlich der neuen
Planstralle D. Auch hier kann die Erhaltung nicht festgesetzt werden. Eine Fallung im Zuge
der weiteren ErschlieBungsmaflnahmen setzt gleichwohl eine Ausnahmeentscheidung von
den Verboten des gesetzlichen Baumschutzes gem. § 18 NatSchAG M-V (gesetzlich ge-
schiitzte Bdume) voraus. Die Fallungen sind nach § 39 (5) BNatSchG zudem auf den Zeit-
raum von Oktober bis Februar zu beschranken.

Beiden Fallantragen wurde geman Bescheid der unteren Naturschutzbehorde des Landkrei-
ses Rostock vom 05.02.2013 stattgegeben. Als Ersatz sind 31 Baume in Form einer einseiti-
gen Baumreihe im Sinne des § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V und 1 Einzelbaum in Baumschul-
qualitdt aus gebietseigenem Pflanzmaterial, Hochstamm, 3x verpflanzt, mit einem Stamm-
umfang von 16 - 18 cm, mit einem durchgehenden Leittrieb und einem Kronenansatz von 2
m zu pflanzen.

Baumersatz

Im Bebauungsplan ist festgesetzt worden, dass nérdlich der Planstral’e D, 32 Stck. Wildbir-
nen (Pyrus communis L) zu pflanzen sind. Die Zwischenrdume sind mit standortgerechten
heimischen Strauchern dicht zu bepflanzen.

Mit den 32 Stk. Ersatzpflanzungen nérdlich der Planstra’e D und der ausgleichspflichtigen
Abbuchung von einem Okokonto sind die entstandenen und die ausstehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen.
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5.2 Artenschutz

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist zu priifen, ob dem Vollzug des Bebauungsplans
ggf. artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG entgegenstehen.

Schéadigungsverbot:

Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders
geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder
wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (§ 44
Abs. 1 Nr. 3und 4i.V.m § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. i.Z.m. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Stérungsverbot:

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vo-
gelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungsverbot:

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, zu beschédigen oder zu zerstéren (ohne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Die o0.g. Verbote treffen auf folgende in Mecklenburg-Vorpommern vorkommende Arten zu:

— alle wildlebenden Vogelarten,
— Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

Die Fléchen, die von der Anderung des Bebauungsplans betroffen sind, sind als Lebensraum
fir geschitzte Tierarten ungeeignet. Die im Nordosten festgesetzte Griinflache befindet sich
zwischen zwei Baugebieten, unmittelbar angrenzend an eine Erschlieungsstrale.

Sie hat nur eine Grofke von 420 m? bei einer Breite von 10 m. Neben den Stérungen aus der
vorhandenen Strale ist die Flache den Stérungen aus der angrenzenden baulichen Nutzung
ausgesetzt, so dass sie als Lebensraum fir z.B. bodenbritende Vogel nicht in Betracht
kommt. Altere Baume mit eventuellen Baumhohlen als Lebensraum von baum- und héhlen-
bewohnenden Végeln, Horst- und Koloniebriitern, Fledermausen oder Kafern sind nicht vor-
handen. Gewasser als Lebensraum von z.B. Amphibien sind ebenfalls nicht vorhanden.

Die nordlich des Gartenweges vorhandene artenarme Hecke kommt allenfalls als Lebens-
raum fiir in Hecken und Geblschen britende Vogelarten in Betracht. Das Eintreten von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG kann ausgeschlos-
sen werden, da die Beseitigung der Hecke oder Teile der Hecke im Zuge des Ausbaus des
Gartenweges aullerhalb der Brutzeit erfolgt. Hinweise auf Vogelarten, die regelmalRig Brut-
platze in der Hecke nutzen liegen nicht vor

Die im Silidwesten gelegene Flache ist mit einer Garagenzeile bebaut. Die nicht bebauten
Teilflachen unterliegen einer intensiven Nutzung. Grinstrukturen sind nicht vorhanden. Die
vorhandenen Garagen sind aufgrund ihrer leichten Bauweise als Lebensraum von Fleder-
mausen oder gebaudebewohnenden Vogelarten nicht geeignet.

Fir Rastvogel und Nahrungsgéste spielen die beiden Flachen aufgrund der innerbrtlichen
Lage und der geringen Flachengrofie keine Rolle.
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Sonstige Informationen iiber eventuell geschiitzte Tier- oder Pflanzenarten liegen ebenfalls
nicht vor. Aufgrund der Lage und der derzeitigen Nutzung der Anderungs- und Ergénzungs-
flachen kann eine Betroffenheit von geschiitzten Arten weitestgehend ausgeschlossen wer-
den. Weitergehende Untersuchungen sind nicht erforderlich.

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Es ist nicht auszuschlieen, dass der zukinftige Gartenweg auch von Bewohnern des Ubri-
gen Wohngebietes genutzt wird. Das wird mit groer Wahrscheinlichkeit nur die Bewohner
betreffen, die ihr Ziel Gber den Gartenweg schneller erreichen als iiber den Birkenweg. Hier-
bei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass der Birkenweg deutlich grofRzligiger ausgebaut ist
und der Gartenweg nur in eine Richtung befahren werden kann.
Die Nutzung des Gartenweges kdnnte hauptséchlich flr den sldlichen Teil des Plangebietes
(WA1, 2 und 3) und fur die an den Birkenweg unmittelbar angrenzenden Baugrundsticke
(stdliche Randbebauung von WA 4 und 5) relevant sein. Das betrifft etwa 30 WE. Zuzuglich
der Gber den Privatweg erschlossenen 6 Grundstiicke sudlich des Gartenwegs kommen ins-
gesamt 36 Grundstlicke in Betracht.
In Anwendung der Berechnung des Verkehrsaufkommens nach Bosserhoff (Verfahren zur
Abschétzung der Verkehrserzeugung durch Vorhaben der Bauleitplanung) kann von folgen-
den Fartenhaufigkeiten ausgegangen werden:
36 WE x 2,7 EWWE (landliche Gemeinde) = 97,2 EW ~ 100 EW
Ansatz fir Weghaufigkeit: 3,5 Wege/ Werktag (landlicher Raum)

100 EW x 3,5 Wege/Werktag = 350 Wege/Werktag
MIV-Anteil: 70% (Maximalwert)

350 Wege/Werktag x 0,7 = 245 Wege im MIV
Pkw-Besetzungsgrad: 1,2 Pers./Pkw

245 Wege im MIV / 1,2 Pers./Pkw = 204 Kfz-Fahrten/Tag
Ansatz Wirtschaftsverkehr: 0,1 Kfz/EW

100 EW x 0,1 Kfz/EW = 10 Kfz-Fahrten/Tag
Kfz-Fahrten gesamt:

204 Kfz-Fahrten/Tag + 10 Kfz-Fahrten/Tag = 214 Kfz-Fahrten/Tag

Es kann von einer Fahrtenhdufigkeit von 214 Kfz-Fahrten pro Tag (Zu- und Abfahrten) im
Hochstfalle ausgegangen werden.

Da der Gartenweg zukiinftig nur in eine Richtung befahren werden kann, betragt die maxi-
male Fahrtenanzahl 107 Kfz-Fahrten pro Tag, soweit man unterstellt, dass alle infrage kom-
menden Bewohner den Gartenweg tatsachlich nutzen.

Geht man davon aus, dass nur die Hélfte der infrage kommenden Bewohner den Gartenweg
nutzt, betragt die maximale Fahrtenanzahl 54 Kfz pro Tag. Dieses Ziel konnte durch ver-
kehrsberuhigende MaRnahmen erreicht werden, soweit nicht eine vollstédndige Pollerung des
Gartenweges erfolgt.

Seite - 17 -



Gemeinde Bentwisch . 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr.5 % Begrindung

Fur die Priifung der Immissionssituation ist das unmittelbar am Gartenweg gelegene Grund-
stiick im WA 1 (Eschenweg 1) malRgebend, da hier die geringsten Abstande zu verzeichnen
sind (3,5 m bis zur Grundstiicksgrenze). Unter der Annahme von 107 Kfz-Fahrten pro Tag
betragt der Orientierungswert an der dortigen Grundstiicksgrenze 44,2 dB(A) nachts und
54,2 dB(A) am Tage.

Mittelungspegel fiir einen langen, geraden Fahrstreifen nach
RLS-90

Bitte Werte eingeben bzw. auswahlen, dann auf Berechnen klicken!

Ihre Eingabe Beitrag (Tag)
- 107
DTV : 48 dB(A)
Straltengattung: Gemeindestrafien
Hochstgeschwindigkeit 30 krm/h -6.7 dB(A)
Strafenoberflache: ' Pllaster mit ebener Oberflache ll_ 2 dB(A)
Steigung / Gefalle: 0 % 0 dB(A)
\bstand zur Mitte des Fahrstreifers: 35 m
111 dB(A)
Hohe des Immissionsortes Uber Fahrstreifen: 05 m
Boden- und Meteorologiedampfung 0 dB(A)
; T 54.2 N 442
Mittelungspegel (Tag/Nacht
gspegel (Tag/ ) LB(A) B(A)

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wern Sie ihn nach beiden Seiten je 14 m einsehen kénren!

Quelle: http://www_staedtebauliche-laermfibel.de/index-12.htm

Das bedeutet, dass die schalltechnischen Orientierungswerte fir den unglinstigsten Fall ein-
gehalten werden.

Eine Berechnung flur die zwischen dem Birkenweg und dem Gartenweg gelegenen Grund-
stiicke erlbrigt sich, weil hier deutlich gréRere Abstdnde zu verzeichnen sind (ca. 6,56 m zur
Grundstiicksgrenze des WA 6 und ca. 8 m zur Grundstiicksgrenze des MI 10). Hinzu kommt,
dass die Grundstlicke Birkenweg 1a bis 9a auf Grund der Lage im Mischgebiet um 5 dB hé-
here Immissionen hinnehmen muissen als die Grundstiicke im WA 6 bzw. WA 1. Die Fre-
quentierung des Gartenweges konnte eine theoretische GroRe von mehr als 1.000 Kfz/Tag
annehmen, ohne dass die schalltechnischen Orientierungswerte tberschritten wirden. Damit
fuhrt auch ein eventueller Kfz-Verkehr aus der siidlich angrenzenden gewerblichen Nutzung
nicht zu einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte im Ml 10.

7 ALTERNATIVENPRUFUNG

Anderweitige Losungsmdglichkeiten fir die Trassenfiihrung des Gartenweges sind im Auf-
stellungsverfahren gepriift worden. Sie sind u.a. durch die verschiedenen Planentwiirfe be-
legt. Untersucht wurde eine Verkehrsfihrung des Gartenweges Uber die Grunflache zwi-
schen den Baugebieten WA 6 und MI 10, die von Seiten der Anwohner mehrheitlich abge-
lehnt wurde. Auch eine Wendemoglichkeit im Bereich der o.g. Grinflaiche wurde gepriift.
Hierzu ware privater Grunderwerb an bereits bebauten Grundstiicksflachen nordlich des
Gartenweges notwendig geworden. Aus diesem Grunde wurde eine gerade Trassenfiuhrung
des Gartenweges mit Anbindung an den Birkenweg zwischen WA 1 und WA 6 gewahit.
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8 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG
8.1 AuRerungen im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit

Von Seiten der riickwartigen Anlieger des Gartenweges wird eine Offnung des Gartenweges
fir den Durchgangsverkehr beflrchtet. Auf eine Verbindung zwischen dem Gartenweg und
dem Birkenweg (Planstrale A) zwischen den Grundstiicken Birkenweg 9a und 11 solite ver-
zichtet werden, um die Wohn- und Lebensqualitdt der Anlieger nicht zu beeintrachtigen.

Der Hinweis ist im 2. Entwurf des Bebauungsplans bericksichtigt worden. Nach dem aktuel-
len Plankonzept erfolgt die Weiterfllhrung des Gartenweges in gerader Richtung mit An-
schluss an den Birkenweg. Die Grinflache zwischen den Baugebieten WA 6 und M| 10 wird
nicht mehr als Stralenverkehrsflache herangezogen.

Auf eine generelle Anbindung des Gartenweges an den Birkenweg kann nicht verzichtet
werden, weil fir den Bau einer Wendeanlage nicht gentigend Flache verfugbar ist und ein
Rickwartsfahren insbesondere flr Entsorgungsfahrzeuge nicht zuléssig ist.

8.2 Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange

Landkreis Rostock, Amt fiir Kreisentwicklung

Es wurde darauf hingewiesen, dass von der ortlichen Bauvorschrift, wonach Dacher je Bau-
feld in der Farbe einheitlich zu gestalten seien, schon mehrfach abgewichen wurde. Es wur-
de angeregt zu priifen, ob die entsprechende ortliche Bauvorschrift noch zeitgemaf sei.

In Auswertung aktueller Luftbilder ist feststellbar, dass tatsdchlich mehrfach von dieser Vor-
schrift abgewichen wurde. Da diese Vorschrift zukinftig nicht mehr durchsetzbar ist, wird sie
ersatzlos gestrichen. Die Auswahl der Dachfarben (Rot, Rotbraun und Grau) wird hingegen
beibehalten, um das Ortsbild nicht durch unangemessene Farbgestaltung zu beeintrachti-
gen.

Landkreis Rostock, untere Abfallbehérde

Die untere Abfallbehdrde hat auf eine ordnungsgeméalile Abfallentsorgung hingewiesen. Ins-
besondere ist beim Ausbau des Gartenweges sicherzustellen, dass dieser von allen Mull-
fahrzeugen (z.B. Dreiachsfahrzeuge) befahren werden kann. Fiir die Erweiterungsflache im
WA 3 ist eine grundstlicksbezogene Abfallentsorgung sicher zu stellen.

In dem geanderten Plankonzept wird der Gartenweg, der nunmehr in den Geltungsbereich
des Bebauungsplans einbezogen wurde, in gerader Verlangerung bis zum Birkenweg wei-
tergefiihrt. Die Breite der Verkehrsflache betragt mindestens 3,55 m, so dass Dreiachsfahr-
zeuge den Gartenweg befahren kdnnen.

Das zukiinftige Baugrundstiick im WA 3 grenzt an die Planstral’e C (Eschenweg).

Landkreis Rostock, untere Naturschutzbehérde

Die untere Naturschutzbehorde hat darauf hingewiesen, dass die Sicherung der geanderten
AusgleichsmaRnahmen (Baumpflanzungen auRerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans) Uber einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde Bentwisch
und der unteren Naturschutzbehérde vor Inkraftsetzung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans erfolgen muss.
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Weiterhin wurde eine dahingehende Priifung angeregt, ob eine weitere Bepflanzung des
Weges von Harmstorf nach Fienstorf als AusgleichsmafRnahme méglich ist.

Eine Bepflanzung des Weges von Harmstorf nach Fienstorf ist gepriift worden. Eine zusatzli-
che Bepflanzung als Ausgleichsmafnahme fiir die 1. Anderung und Ergénzung des Be-
bauungsplans Nr. 5 ist dort nicht mehr méglich. Zwischenzeitlich ist beziiglich des Aus-
gleichs folgende Regelung vorgesehen:

Der Ersatz der fortfallenden Birkenreihe einschlielich eines Einzelbaums erfolgt durch Neu-
pflanzung von 32 Stck. Wildbirnen auf der Nordseite des auszubauenden Gartenweges. Eine
hierfur erteilte Fallgenehmigung wird mit Rechtskraft des Bebauungsplans wirksam.

Die aus dem urspringlichen Bebauungsplan fortfallenden Grinflachen werden durch Abbu-
chung eines Flachenaquivalents von 1.575 m?A von einem bestehenden Okokonto ausgegli-
chen. Im Bebauungsplan ist eine entsprechende Zuordnungsfestsetzung erganzt worden.

Landkreis Rostock, Amt flir StraRenbau und Verkehr, SG Stralenverkehr

Das Amt fir StralRenbau und Verkehr, SG StralRenverkehr hat angeregt, anstelle des Begrif-
fes ,verkehrsberuhigter Bereich® den Begriff ,verkehrsberuhigte Mischverkehrsfliche® zu
verwenden. Die stralRenrechtliche Anordnung eines verkehrsberuhigten bereiches fur die
Planstralte C (Verlangerung) und D gem. Abschnitt 4 der Anlage 3 zu § 42 Abs. 2 StVO wird
insbesondere unter dem Aspekt der Zulassung von Kinderspiel auf der gesamten Stralle
nicht in Aussicht gestellt.

Der Hinweis ist im Bebauungsplan berlicksichtigt worden. Anstelle des Begriffes ,Verkehrs-
beruhigter Bereich* wird die Bezeichnung ,Mischverkehrsfliche® verwendet. Dadurch wird
gleichermaRen deutlich, dass es sich um eine verkehrsberuhigte multifunktionale Flache
handelt.

Belange der Ver- und Entsorqung

Die Eurawasser Nord GmbH hat darauf hingewiesen, dass die Ver- und Entsorgung des zu-
kiinftigen Baugrundstiicks im WA 3 durch Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsleitungen im FuBweg Richtung Stralsunder Strafle mdglich ist. Das Niederschlagswas-
ser ist ortlich zu versickern.

Die Hinweise sind in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

Aus Sicht der Stadtwerke Rostock ist ein Anschluss des ehemaligen Garagenkomplexes am
Eschenweg an das Erdgasversorgungsnetz der SWR AG grundsétzlich moglich. Im Bereich
des Gartenweges sind Mitteldruckversorgungsleitungen verlegt worden.

Die Hinweise sind in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen worden.

Aus dem von der EON edis mitgelieferten Ubersichtsplan geht hervor, dass im Eschenweg
Niederspannungsleitungen verlegt wurden. Es kann davon ausgegangen werden, dass der
Anschluss eines zusatzlichen Baugrundstlicks moglich ist. Auch im Gartenweg sind Nieder-
spannungsleitungen verlegt worden.

Die Hinweise der E-ON edis AG sind ebenfalls in die Begrindung zum Bebauungsplan auf-
genommen worden.
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Ziele der Raumordnung

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock hat die mit
der Planung verfolgte Nutzung bereits erschlossener Standortreserven im Sinne des Pro-
grammsatzes 4.1 (3) RREP Innen- vor AuRenentwicklung - positiv bewertet.

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von Seiten der riickwartigen Anlieger des Gartenweges wird eine Offnung der bisherigen
Grunflache fur den Durchgangsverkehr beflrchtet. Auf eine Verbindung zwischen dem Gar-
tenweg und dem Birkenweg (Planstral’e A) zwischen den Grundstiicken Birkenweg 9/9a und
11 sollte verzichtet werden. Beflrchtet werden eine erhebliche Wertminderung der anliegen-
den Grundstiicke sowie weitere Larmbeldstigungen.

Der Hinweis ist im 2. Entwurf des Bebauungsplans berticksichtigt worden. Nach dem aktuel-
len Plankonzept erfolgt die Weiterflihrung des Gartenweges in gerader Richtung mit An-
schluss an den Birkenweg. Die Grinflache zwischen den Baugebieten WA 6 und MI 10 wird
nicht mehr als StraRenverkehrsflache herangezogen.

Auf eine generelle Anbindung des Gartenweges an den Birkenweg kann nicht verzichtet
werden, weil fir den Bau einer Wendeanlage nicht geniigend Fldche verfigbar ist und ein
Riickwartsfahren insbesondere fir Entsorgungsfahrzeuge nicht zulassig ist.

Weiterhin wenden sich Eigentimer im Baugebiet WA 6 gegen den weiteren Ausbau des Gar-
tenweges im rlckwartigen Bereich. Auch das Wenden oder das Parken von Fahrzeugen
sollte ab der Einfahrt in die jetzige Kleingartenanlage nicht zugelassen werden.

Beim Ausbau des Gartenweges muss sichergestellt werden, dass entweder eine Wende-
moglichkeit geschaffen, oder eine Ausfahrt auf den Birkenweg ermdglicht wird. Ansonsten
ware eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung fir die Anlieger am Gartenweg nicht ge-
wahrleistet. Auch sonstige Fahrzeuge (Lieferfahrzeuge) kdnnten den Gartenweg nicht befah-
ren. Da eine Wendemadglichkeit aufgrund der Platzverhaltnisse nicht realisierbar ist, muss
eine Anbindung des Gartenwegs an den Birkenweg erfolgen.

Die Gestaltung des Gartenweges soll so erfolgen, dass ein Befahren durch Nichtanlieger
mdglichst unattraktiv wird. Insbesondere soll der gebietsfremde Durchgangsverkehr unter-
bunden werden. Ggf. sollte dieses Ziel durch Gestaltung der Zu- und Ausfahrt, durch ent-
sprechende Beschilderung und verkehrsberuhigende Ma3nahmen unterstitzt werden. Diese
MafRnahmen kdnnen jedoch erst in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung bestimmt wer-
den, da Festsetzungsmdoglichkeiten fir den Bebauungsplan hierzu fehlen. Die Strallenbreite
wurde im Bebauungsplan bereits auf ein Mindestmal reduziert (3,55 m zuzlglich zweimal
Bankettstreifen von je 0,5 m). Ein Parken oder Wenden von Fahrzeugen hinter den genann-
ten Grundsticken Birkenweg 11 und 13 ist nicht vorgesehen da die die Platzverhaltnisse
dies nicht zulassen und ein Bedarf an Parkraum auch nicht gegeben ist.

Weiterhin richten sich Einwendungen gegen die Breite der im 2. Entwurf des Bebauungs-
plans festgesetzten Verkehrsflache im Gstlichen Abschnitt des Gartenweges. Wahrend im
westlichen Teil des Gartenweges die Breite der Verkehrsflache weitestgehend der Breite der
Fahrbahn entsprach, bezog die Verkehrsflaiche im ostlichen Abschnitt weitere Flachen, ins-
besondere Flachen zwischen der zukiinftigen Fahrbahn des Gartenweges und den angren-
zenden gewerblichen Grundstiicken mit ein. Grundsétzlich ist festzustellen, dass im Be-
bauungsplan, anders als in der nachfolgenden ErschlieBungsplanung, nur eine flachenhafte
Festsetzung getroffen werden kann. Der bundeseinheitliche Katalog der Festsetzungsmég-
lichkeiten erlaubt es den Gemeinden nur Verkehrsflachen bzw. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festzusetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Die Aufteilung des Stralen-
raums in Fahrbahn und StraRennebenanlagen (Gehweg, Beleuchtung, Bepflanzung, Ban-
kett) ist Aufgabe und Leistungsumfang der nachfolgenden Ingenieurplanung.
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Planungsziel fiir den Gartenweg ist eine Fahrbahnbreite von 3,55 m. Diese Ausbaubreite ist
erforderlich, weil der Gartenweg ansonsten nicht durch Entsorgungsfahrzeuge befahren
werden konnte. Das ist aber gerade einer der Griinde fiir seinen geplanten Ausbau.

Im Gstlichen Abschnitt befinden sich auf der Siidseite gewerbliche Anliegergrundstiicke mit
ihren Zufahrten. Zwischen jetziger Fahrbahn des Gartenweges und den sudlich angrenzen-
den Privatgrundstiicken befinden sich Nebenanlagen (StralRenbeleuchtung, Freileitungska-
bel, Stromverteilerkdsten). Um mit dem Bebauungsplan nicht bereits Beschrankungen fur die
konkrete Aufteilung des StraRenraums und die Einordnung der eigentlichen Fahrbahn fir die
nachfolgende Planung zu schaffen, ist im dstlich Abschnitt eine breitere Verkehrsflache fest-
gesetzt worden. Die Breite der festgesetzten Verkehrsflache ist daher nicht mit der Breite der
Fahrbahn identisch. Im westlichen Abschnitt verlauft der Gartenweg anliegerfrei, so dass hier
die im Bebauungsplan festgesetzte Verkehrsflache weitestgehend der Fahrbahnbreite ent-
sprach.

Zwischenzeitlich haben aufgrund der vorgetragenen Einwendungen Abstimmungen mit dem
beauftragten Ingenieurbiiro hinsichtlich der konkreten StraRenplanung stattgefunden. Im Er-
gebnis konnte die festgesetzte Breite auf ein Mindestmal® (3,556m zuziglich beidseitiger
Bankettstreifen von jeweils 0,5m) reduziert werden. Damit sind die vorgebrachten Einwen-
dung vollstandig im Bebauungsplan berlicksichtigt worden.

Die Fallung von 32 Birken und die Entfernung einer vorhandenen Hecke werden als erhebli-
chen Eingriff in das bestehende Umweltsystem gewertet und wiirden einen Verstoll gegen
die Verbote des gesetzlichen Baumschutzes sowie das Schadigungs- und Stérungsverbot
darstellen. Durch Verringerung der StralRenbreite konnten die Baume und die Hecke erhalten
werden.

Fur die Fallung der vorhandenen Birken liegt eine Genehmigung der unteren Naturschutzbe-
hérde vom 05.02.2013 vor. Die Genehmigung ist unter Vorabbeteiligung der Umweltverban-
de ergangen. Flr die Fallung der Birken werden Ersatzpflanzungen an etwa gleicher Stelle
vorgenommen. Die Féllung der Birken erfolgt im Zeitraum zwischen dem 01.Oktober und
dem 28.Februar (§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) so dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
sténde nicht eintreten kénnen.

Der Ausbau des Gartenweges wird, zumindest teilweise, zur Beseitigung der vorhandenen
Hecke fiihren. Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB ist dieser Eingriff nicht ausgleichspflichtig.
Es handelt sich hierbei um eine artenarme Hecke mit kurzer Regenerationsfahigkeit im Sied-
lungsbereich. Die Hecke kommt allenfalls als Lebensraum fiir in Hecken und Gebuschen
briitende Vogelarten in Betracht. Rastvogel konnen in Anbetracht ihrer Lebensraumanspri-
che vollig ausgeschlossen werden. Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnden im Sinne des § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen werden, da die Beseitigung der
Hecke oder Teile der Hecke in der gesetzlich vorgeschriebenen Zeit erfolgt (s.0.). Hinweise
auf Vogelarten, die regelmafig Brutplatze in der Hecke nutzen liegen nicht vor und wurden
von den Einwendern auch nicht benannt. Im Zuge der Neugestaltung des Gartenweges ist
auch eine Neubepflanzung des Baumstreifens vorgesehen. Auf Grund der kurzen Regenera-
tionsféhigkeit der bestehenden Hecke kann davon ausgegangen werden, dass der bisherige
Zustand in etwa 5 Jahren wieder erreicht werden kann und zwar mit artenreicheren Gehdl-
zen im Sinne des Artenschutzes

Der Anregung zur Reduzierung der Verkehrsfldchenbreite wurde teilweise gefolgt. Die Breite
der Verkehrsflache wurde auf 4,55 m begrenzt (3,565 m Fahrbahnbreite zuziglich beidseitiger
Bankettstreifen von jeweils 0,5 m). Eine Fallung der vorhandenen Birken kann dadurch je-
doch nicht vermieden werden. Die Birken auf der Nordseite des Gartenweges haben einen
Abstand zwischen 3,30 m und 5,30 m zur gegenuberliegenden Grundstucksgrenze. Das be-
deutet, dass bereits die 3,55 m breite Fahrbahn zum Teil in die Baumstandorte hineinragen
wiirde.
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Die am weitesten vom Gartenweg entfernt stehenden Baume wiirden im Hochstfalle 1,25 m
vom zukulnftigen Fahrbahnrand entfernt stehen (gemessen bis zur Stammmitte). Gegenseiti-
ge Beeintrachtigungen kénnten nicht ausgeschlossen werden. Bereits beim Ausbau des Gar-
tenwegs kdnnten Beschadigungen des Wurzelbereichs der Bdume nicht ausgeschlossen
werden. Auch spatere Beeintrachtigungen des Strallenkorpers durch Unterwurzelung konnte
nicht vermieden werden. Aus diesen Grinden sollen die Baume geféllt und neue Baume in
groRerem Abstand gepflanzt werden. Die entsprechende Fallgenehmigung liegt vor und wird
mit Rechtskraft des Bebauungsplans wirksam.

Im Zusammenhang mit dem Ausbau des Gartenweges wird auf eine ausreichende Larmvor-
sorge fur die angrenzenden Grundstiicke hingewiesen. Diesbezuglich wird auf die Ausfih-
rungen der Begriindung unter Punkt 6 - Auswirkungen der Planung- verwiesen.

Es ist weiterhin angeregt worden, die Ersatzpflanzung fur die entfallenden Birken auf der im
Bebauungsplan als Grinflache festgesetzten Garagenflache oder auf der Flache zwischen
dem B-Plan Nr. 5 und dem Friedhof vorzunehmen. Dadurch kénnte das jetzige Pachtland
nordlich des Gartenweges zukunftig wieder als Pachtflache zur Verfligung stehen.

Die derzeitig als Griinflache festgesetzte Garagenflache am Eschenweg kommt fir die Er-
satzpflanzung nicht in Betracht. Die Flachengrofte von 490 m? reicht nicht fir die Aufnahme
von 32 Baumpflanzen aus. Darlber hinaus ist die Fallgenehmigung unter der Auflage erteilt
worden, eine einseitige Baumreihe neu zu pflanzen. Das lasst sich auf dem angesprochenen
Grundstlick nicht verwirklichen.

Das Grundstlick zwischen dem Friedhof und dem Gebiet des B-Plans Nr. 5 befindet sich in
Privatbesitz. AufRerdem kann hier keine einseitige Baumreihe gepflanzt werden. Im Ubrigen
stellt es eine Erweiterungsflache fir den Wohnungsbau in der Gemeinde dar.

Im Bebauungsplan wird nur noch fiir die straRenbegleitende Baumreihe entlang des Garten-
weges eine offentliche Flache festgesetzt. Fir die Restflachen bis zum Beginn der Privat-
grundstiicke wird eine private Grinflache ,Hausgarten” festgesetzt. Damit kann eine erneute
Verpachtung und ggf. auch ein Verkauf dieser Flache an die angrenzenden Grundstiicksei-
gentimer erfolgen.

Weiterhin wird angeregt, die sidlich an den Gartenweg angrenzenden Grundstlicke in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzunehmen.

Eine Aufnahme der sidlich des Gartenweges befindlichen Grundstiicke in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans erfolgt nicht. Die Grundstiicke befinden sich innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils. Es bestehen fiir diese Grundstiicke Baurechte nach §
34 BauGB. In diese Baurechte soll durch den Bebauungsplan nicht eingegriffen werden. Es
besteht keine sachliche Notwendigkeit die Grundstlicke in den Bebauungsplan aufzuneh-
men.
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9 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet Flachengrofe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %
WA 3 490 19,2
Versorgungsfldche Elektro 56 2,2
Verkehrsfl. bes. Zweckbest. 1.082 42,5
off. Griinflache 921 36,1
Geltungsbereich Plandnderung gesamt 2.549 100

10 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG

10.1 Bodenordnende Maflinahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Die fiir die Herstellung der Verkehrsfla-
chen erforderlichen Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Bentwisch.

11 DURCHFUHRUNGSRELEVANTE HINWEISE

Belange des Verkehrs

Bei der Planung des auszubauenden Gartenweges ist die untere StralRenverkehrsbehorde
zu beteiligen. Bedingt durch die vorhandene Tempo 30 Zone ist zu beachten, dass die Ein-
mindungen in das weiterfihrende Strallennnetz ihrer baulichen Gestaltung nach dem Vor-
fahrtsgrundsatz ,Rechts vor Links" wiederspiegeln sollen. Hierbei ist auf trennende Elemente
wie Bord in der Goorstorfer Stralie zu verzichten.

Die zu verandernde Beschilderung ist mit beigefiigtem Beschilderungsplan (3-fach) bei der
unteren Strallenverkehrsbehorde zu beantragen.

Bodenschutz/Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fllssigkeiten, Ausga-
sungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen, ist
der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG9 vom
27.09.1994 (BGBI. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009
(BGBI. | S. 2723) verpflichtet. Er unterliegt der Nachweispflicht nach § 42 KrwW-/AbfG.

Soweit im Rahmen von Baumafnahmen Uberschussbdden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.
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Die Forderungen der §§8 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen
der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.

Vorschriften zum Schulz des Wassers

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stof-
fen gemaR § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG
M-V) in Verbindung mit § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der unteren Wasserbe-
horde des Landkreises Rostock bzw. bei der zustandigen Genehmigungsbehorde anzuzei-
gen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafinahmen evt. aufgefundene Leitungssysteme
(z.B. Regenentwdsserung des Altbestandes) sind ordnungsgemafll aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Evtl. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzuflihrenden Baumal3-
nahmen stellen eine Gewdasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaus-
haltsgesetzt dar und bediirfen einer Erlaubnis gemaR § 8 LWaG durch die untere Wasserbe-
hérde des Landkreises Rostock.

Kampfmittel

Es konnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Um-
gebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls
ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

Bodendenkmale

Es kénnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Der Fund und
die Fundstelle sind in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fiinf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéatestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehtrde kann im Benehmen mit dem zustédndigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde bedarf, wer:
a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bishe-
rige Nutzung andern will
b) in der Umgebung von Denkmalen Maflnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch
das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt
wird
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehorde.
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Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegenlber dem Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil 1ll Gliederungsnummer 750-1, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, geédndert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, melde-
pflichtig.

Einmessungspflichten und Schutz von Vermessungsmarken

Auf gesetzliche Vorschriften u.a. auf die Einmessungspflichten und auf den Schutz von Ver-
messungsmarken wird hingewiesen. Auf die Bestimmungen des Flurbereinigungsgesetzes
(FlurbG) in der aktuellen Fassung, hier insbesondere § 34 und auf die Bestimmungen des
Gesetzes Uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern - Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) in der aktuellen Fassung
wird ebenfalls hingewiesen.

unterirdische Versorgungsleitungen

Unterirdische Versorgungsleitungen miissen von Baumpflanzungen freigehalten werden. So
mussen bei der Pflanzung der Baumreihe auf der Nordseite des Gartenweges und der Anla-
ge der Zwischenpflanzung Abstimmungen mit den Versorgungsbetrieben vorgenommen
werden.
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