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1. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs beabsichtigt die Gemeinde Blankenhagen
moglichst kurzfristig ein Eigenheimgebiet zu erschlieBen. Zur planungsrechtlichen Absi-
cherung und zur stiddtebaulichen Ordnung dieses Vorhabens ist es erforderlich, einen
Bauleitplan aufzustellen. Deshalb beschloR die Gemeindevertretung am 16.01.1995, den
Eigenheimbau als Vorhaben- und ErschlieRungsplan gemaR & 7 BauGB - MaRnahmenge-
setz in seiner Vorbereitung zu beschleunigen.

Der in Aufstellung befindliche Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr. 3 fir das Wohnge-
biet Wulfshdger StraRe- Nord wurde mit BeschluR vom 29.01. 96 in einen Bebauungs-
plan (Bebauungsplan Nr. 2) gewandelt. Dies wurde erforderlich, da die Umsetzung des
Vorhabens (Finanzierung des Gesamtvorhabens durch den Investor ist nicht ohne Ver-
kauf von einzelnen Parzellen vor AbschluR der BaumaRnahmen mdglich) nicht den An-
forderungen an einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan nach § 7 BauGB- MaRnahmen-
gesetz entspricht und somit die Erlangung des Baurechts fir die Wohnsiedlung in Frage
gestellt ware.

Die Planungsziele des Aufstellungsbeschlusses bleiben voll erhalten. Aufgrund von Ei-
gentumsverhéltnissen reduziert sich der Plangeltungsbereich aber um die Fliche des
Grundstucks 51, 52 und 53 und somit verringert sich die geplante Anzahl von Wohnun-
gen auf 12 - 13.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 2 " Wohngebiet Wulfshdger StralRe - Nord " - be-
findet sich in Ubereinstimmung mit dem 3. Entwurf des Flichennutzungsplans.

2. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlage des Bebauungsplans ist

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253) und die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) und das MaRRnahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch ( BauGB- MaRnahmenG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 17. Mai 1990 (BGBI. | S. 926), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12. 1990,

- der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO-M-V) vom
26.04.1994 (GS Meckl.-Vorp. GI. Nr. 2130-3) ’

- das Landesplanungsgesetz vom 31. 03. 1992 (GVO BI. M-V S. 242) und
- der Entwurf des Flichennutzungsplans 1994 der Gemeinde Blankenhagen.

Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschlul® eingeleitet. Die Planungs-
absicht wurde mit Schreiben vom 18.01.95 angezeigt. Gemafl Schreiben vom 29.05.95
wurden die Planungsabsichten aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung beftr-
wortet. Aufgrund des dringenden Wohnbedarfs wurde gemafl § 2 Abs. 2 BauGB- MaR-
nahmengesetz von der frihzeitige Bulrgerbeteiligung nach & 3 (1) BauGB abgesehen.
Nach BeschluR der Gemeindevertretersitzung vom 29.01.1996 fand die offentliche
Auslegung des Planentwurfs und der Begriindung nach & 3 (2) BauGB statt. Den Br-
gern wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. &8 2 Abs. 2 BauGB-MaRnahmenG im Rah-
men des Auslegungsverfahrens am 07.03.1996 auch Gelegenheit zur Erérterung gege-
ben. GeméaR § 4 (1) und (2) BauGB fand gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung die

(9%
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange und die Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden statt (Parallelverfahren) .

Am 03.06.1996 faRte die Gemeindevertretung den Abwégungs- und SatzungsbeschluR
zu diesem Entwurf.

3. GELTUNGSBEREICH UND BESTAND

Kartengrundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 ist der Vermessungsplan
vom Januar 1996.

Das Gebiet befindet sich nérdlich der Wulfshiger StraRe im AnschluR an das Gebiet des
VEP Nr.1 (mit einer Tiefe von ca. 60 m nach Norden) in Blankenhagen.

Das Plangebiet umfaf3t die Flurstliicke bzw. Teile der Flurstiicke 55/2, 56, 57, 58, 78,
83 und 117 der Flur 1 Blankenhagen. Es umfaRt eine Fliche von ca. 1,2 ha.

Das Plangebiet liegt am nord-6stlichen Rand des Ortes Blankenhagen und wird wie folgt
begrenzt:

- im Norden durch Ackerland,

- im Osten durch Ackerland,

- im Westen durch Gartenland und

- im Sdden durch bebaute Grundstticke.

Das Baugeldnde ist eben und wird z.Z. extensiv landwirtschaftlich genutzt.
Im gesamten Plangebiet befinden sich keine Gehdlzbestédnde oder andere Biotope.

In einer Entfernung von ca. 300 m verliduft Gstlich des Plangebietes die Grenze der
Schutzzone Ill des Trinkwasserschutzgebietes Ribnitz-Damgarten.

In diesem Zusammenhang wird auf die Beachtung der Richtlinie aus dem Regelwerk W
101 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches) zum Grundwasser-
schutz hingewiesen.

Flr das Planungsgebiet liegen keine Informationen Uber einen Altlastenverdacht vor.

Das Plangebiet liegt in einer Grundmorédnenlandschaft. Ca. 1-2 m maéchtigen gemischt-

kérnige Hochflachensande lagern Gber dem Geschiebemergel der Grundmorine. Der

obere Horizont des Geschiebemergels ist zu sandigem Geschiebelehm verwittert.

Uber die Baugrund- und Griindungsverhiltnisse gibt das ingenieurgeologische Gutachten

vom Oktober 1993 Aufschlu3, das fur den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 er-

stellt wurde. Es lassen sich folgende Aussagen ableiten:

1. Die Baugrundverhiltnisse gestatten von der Belastbarkeit ohne Probleme eine Bebau-
ung des Standortes mit Wohngeb&uden.

2. Aufgrund der hohen Grundwasserstédnde ist prinzipiell keine Unterkellerung méglich.
Auch Hochkellerbauten bedirfen besonderer kostenaufwendige SicherungsmaRnah-
men (Wannenkonstruktionen).

Aufgrund des &8 15i.V.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt fiir Denkmalpflege
folgende Auflagen erteilt:

Aus archédologischer Sicht sind Funde mdéglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die untere
Denkmalchutzbehérde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 5 Werktage
bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11 Abs. 1,2 und 3). Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufillige Zeu-
gen , die den Wert des Fundes erkennen.

Gemé&R § 6 Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Ko-
sten.
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4. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2 umfal3t eine Teilflaiche der im Entwurf
des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Wohnbauflache W 3 und ist als allgemeines
Wohn-

gebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund der Lage dieses Baugebiets wird eine Prazisierung
vor-

genommen und eine Ausweisung als Reines Wohngebiet (WR) vorgenommen.

Um die stddtebauliche Eigenart des Gebietes in Fortfiihrung der dérflichen Bebauung zu
wahren, sind die gemadR 8§ 3 Absatz 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen im Baugebiet nicht zuldssig.

Der AusschluRR dieser Nutzungen begriindet sich damit, da3 das Plangebiet zu klein fir
flaichenintensive Nutzungen ist oder diese Betriebe und Anlagen stdérenden Verkehr
erzeugen wirden, der dem Charakter einer ruhigen Einfamilienhaussiedlung entgegen-
steht.

Auch in Bezug auf die Lage im Dorfgebiet und an der Grenze zum Landschaftsschutz-
gebiet soll hier die ruhige Wohnnutzung den Vorrang haben.

Als MaR der baulichen Nutzung ist in allen Baufeldern die Grundflichenzahl mit 0,3
festgesetzt, um dem dorflichen MalR der Nutzung zu entsprechen.

Die Gebdudehdhen werden durch Traufhdhen, die sich auf die dazugehorige StralRenver-
kehrsflaiche beziehen, festgesetzt. Alle Hohenfestlegungen zu den Geb3uden sind
HochstmaRe. Die Traufhéhe wird am Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut-
oberkante gemessen.

Das Wohngebiet soll mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut werden. In Anlehnung an die
bestehende alte Bebauung entlang der Wulfshager Str. sind auch Doppelhduser stadte-
baulich vertretbar. Es sind maximal zwei Vollgeschosse mdglich, wobei das . Vollge-
scholR nur im Dachgeschol zuldssig ist.

3. STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Die geplante Bebauung ist eine Fortfihrung des realisierten Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplans Nr. 1 an der Wulfshiger StralRe. Diese und die vorhandene Bebauung bilden
den Malstab der beabsichtigten Neubebauung.

Die Bebauung im Plangebiet bildet auBerdem den nord-Gstlichen Ortsrand von Blanken-
hagen. Sie ist so zu gestalten, dal3 auch weiterhin ein harmonischer Ubergang zur freien
Landschaft gewahrt bleibt. Das wird auch durch die Griingestaltung unterstitzt.

Im Plangebiet werden gestalterische Festsetzungen getroffen, damit das Orts- und Land-
schaftsbild durch die BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt wird (Héhen, Dachneigung
usw. siehe Teil B-Text).

Far die Wohnh&user wird eine Dachneigung von 38 - 48° festgesetzt, damit die Dach-
rdume fir Wohnzwecke ausgebaut werden kénnen.

Zulassig sind Rauh- bzw. Glattputzflichen fir alle Fassadenabschnitte der baulichen An-
lagen mit bzw. ohne Anstrich und die Verwendung von Klinkern. Kunststoffverkleidun-
gen sind unzuldssig. Reflektierende Materialien bzw. Farbgebungen sind nicht zuldssig.
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Miilltonnenstandpldtze sind durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Ge-
staltung von Gebiuden, Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

Eine Begrenzung der Vorgéarten zur StralRe durch Metall-, Draht-, Plast- oder Betonzdune
ist unzuldssig. Einfriedungen sollen als Hecken (bis 1,50 m, zur StraRenseite bis 0,80 m
Hoéhe), als Holzzdune oder Ziegelmauern ausgefihrt werden. Ist ein Drahtzaun
notwendig, ist er in Verbindung mit einer Heckenpflanzung auf der Garteninnenseite zu
errichten.

Eine stadtebauliche Ordnung wird durch das Festsetzen von Baugrenzen und durch die
Einschriankung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO erreicht. Zuldssig
auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfldchen sind nur: Einfriedungen, Pergolen,
Teppichklopfstangen und Mdllbehélter.

6. STRASSENVERKEHRSFLACHEN UND STELLPLATZE

Die verkehrsmaRige ErschlieRung des Wohngebietes erfolgt Uber die vorhandene Dorf-
stralRe (Wulfhdger StraRe). Der Ausbau in seiner jetzigen Form ist fir die ErschlieBung
der neuen Grundsticke ausreichend.

Die Gestaltung der StralRenrdume soll einem ruhigen Wohngebiet entsprechen. Deshalb
wird der Anliegerweg als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Durch eine
entsprechende Ausbildung wie z. B. eine optische Einengungen der Fahrbahn
(Materialwahl) u. a. soll die angestrebte Geschwindigkeitsbegrenzung auf 30 km/h
wirksam unterstitzt werden. Die genaue AusfUhrung wird im StraRenprojekt erarbeitet.
Ein behindertengerechter Ausbau ist zu beachten.

Die Verkehrssicherheit wird maRgeblich von Gestaltung- und Entwurfselementen ge-
pragt (Poller, unterschiedliche Oberfldchen z.B. fir den FuRgéngerbereich, Muldenrinnen
usw.), die in der konkreten ErschlieBungsplanung bestimmt werden. Um ausreichende
Verkehrssicherheit zu gewdéhrleisten, wird die Verkehrsfliche in FuBweg und Fahrbahn
aufgeteilt. Der FuRBweg wird dabei Uberfahrbar gestaltet, so da eine Begegnung LKW /
PKW mdglich ist.

Der Wendehammer ist entsprechend der EAE (Empfehlung zum Anlegen von Erschlie-
RBungsstraRen) zum Wenden von 3-achsigen MUllfahrzeugen (mit Schleppkanten) ausge-
bildet.

Im Plangebiet wird eine Bebauung von 12- 13 Wohnungen vorgesehen. Das entspricht
einem offentlichen Stellplatzbedarf von drei - vier Pldtzen. Entang der PlanstraRe B sind 3
6ffentliche Stellpldtze eingeordnet. Weitere 6ffentliche 2 Stellpldtze sind im Bereich der
Wendeanlage ausgewiesen.

Die erforderlichen privaten Stellflichen sind auf den einzelnen Grundstiicken einzuord-
nen.

Durch die Befestigungsart mit versickerungsfdahigen Deckschichten (Pflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen) wird die Bodenversiegelung minimiert.

7. GRUNORDNUNG
Besondere Bedeutung wird dem Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft beige-

messen. Die Eingriffe in die Natur, auf den Wasser- und Bodenhaushalt sowie das Land-
schaftsbild gilt es weitgehend zu kompensieren und so gering wie moglich zu halten.
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Die Festsetzung einer Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, eine sparsame VerkehrserschlieRung und das Fest-
setzen von Pflanzgeboten dienen diesem Anliegen.

Schutzgut Wasser

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.

Das Schmutzwasser wird in einer Schmutzwasserleitung der 6rtlichen zentralen Entsor-
gungsanlage zugefihrt.

Ziel ist es, unverschmutztes Regenwasser durch geeignete Vorrichtungen(Versickerungs
schédchte, -mulden, -grdben) mdglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Fiir Regen-
wasser aus dem 6ffentlichen Raum und eventuell anfallendes Regenwasser der dstlichen
Grundsttlicke ist eine Regenwasserleitung geplant, die in einen Graben eingeleitet wird
und zum bestehenden Gewésser, das im Zuge des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
Nr. 1 entstand, flhrt.

Schutzgut Boden

Versieglung:
Bauflache - bebaubare Fliche 8320 m? x 0,3 2496 m?
(GRZ)
Verkehrsfliche - FuRweg, Fahrbahn 1070 m? x 1,0 1070 m?
- Parkflachen, fugenreich 80m? x0,8 64 m?
Y befestigte Fliche 3630 m’

Schutzqut Landschaft

Zur besseren Einbindung des Baugebiets in die Landschaft und auch als AusgleichsmaR-
nahme sind an den privaten Grundstlicksgrenzen zur freien Landschaft Pflanzgebote fiir
Heckenpflanzungen auf einer Breite von 3 m festgesetzt. Am 0&stlichen Ortsrand wird
diese Begriinung im 6ffentlichen Raum fortgesetzt und bildet einen Verbund mit der im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entstandenen Wasser- und Griinfliche, so daR
nérdlich und sidlich der Wulfshédger StralRe ein homogener begriinter Ortsrand entsteht
und so auch den Belan-

gen des Landschaftsschutzgebietes Rechnung getragen wird.

- AUSGLEICHSFLACHEN UND -MARNAHMEN

Da es fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern keine verbindliche Eingriffsregelung gibt,
basiert diese Berechnung auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des Innen-
ministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt des Landes Schleswig- Holstein tber
das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”.

Bei Flachen mit fir den Naturschutz bedeutsameren Bodenverhiltnissen ist laut ErlaR im
Verhéltnis 1:0,5 auszugleichen.

Da das Plangebiet z.Z. eine intensiv genutzte Ackerfliche ohne jegliches Vorhandensein
von Biotopen darstellt, ist eine Kompensation anzunehmen, wenn mindestens eine
Flache im Verhéltnis 1: 0,5 aus der landwirtschaftlichen Fliche genommen und fiir
AusgleichsmalRnahmen genutzt wird.

Flichenbedarf: 3630 m’ mdgliche versiegelte Fliche x 0,5 = 1815 m?

Die geplante Ausgleichsfliche befindet sich am &stlichen Rand des Baugebiets im LSG
Rostocker Heide - Wallbach”. Sie ist ca. 2050 m? groR3.
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Durch die Herausnahme eines ca. 20 m breiten Ackerstreifens aus der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung und die Umwandlung in eine extensive Wiesennutzung, be-
wirkt dieser Streifen eine Verbesserung des Ubergangs zwischen dem Wohngebiet und
der freien Landschaft sowie besitzt er eine hohe Ausgleichsfunktion.

Eine Steigerung der Ortsrandbegriinung sowie eine Auflésung der gerade verlaufenden
Wohngebietsgrenze wird durch eine lockere Anordnung von Feldgehdlzgruppen inner-
halb der Extensivierungsfldche erreicht (Pflanzgebot siehe Planzeichnung). Diese sind
aus standortgerechten, heimischen Arten zu pflanzen. Bei groBeren Feldgeholzen ist auf
einen pyramidalen Aufbau zu achten, indem héherwerdende Gehdlze in der Mitte und
niedrigbleibende an den Randern gepflanzt werden.

Der offene Graben ist mit 2 Absetzstufen anzulegen. Das B&schungsverhdltnis darf
max. 1: 0,5 betragen. Es ist darauf zu achten, daR teilweise besonnte Abschnitte am
Graben entstehen.

Zusétzlich sind im Plan folgende AusgleichsmaRnahmen festgesetzt:

- Pflanzgebot fir 1 Baum pro privatem Grundstiick + ein Baum je 250 m? ncht versie-
gelter Grundstlcksflache

- privates Pflanzgebot entlang der hinteren Grundstliicksgrenzen in einer Breite von 3 m

- Pflanzgebot fur 6 Baume in entsprechender Pflanzqualitdt in der Planstrafze B

Der Forderung der unteren Naturschutzbehdrde nach einem Ausgleich der Flachen 1:1,
die auf einem Vorschlag zur bundeseinheitlichen Ausgleichsregelung basiert, kann so
nicht gefolgt werden. Die hier vorgesehenen MaRnahmen werten den jetzt intensiv
genutzten Acker derart auf, daR bei Umsetzung der vorgenannten Ausgleichsfldchen
und -malnahmen der Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen betrachtet wird.

8. STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

8.1. Wasserversorgung

In der Wulfshiger StraRe ist eine Trinkwasserleitung DIN 100 AZ vorhanden. Die Ver-
sorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist durch die Weiterfihrung dieser Leitung im
offentlichen Raum gesichert.

8.2. Léschwasser

Die Léschwasserversorgung des Gebietes wird durch die Gemeinde durch ein naturnah
gestaltetes Loschwasserbecken, das im Zuge des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
N.1 entstand und durch Niederschlagswasser gespeist wird, gesichert. Die Wasserbe-
reitstellung in den Warmeperioden kann nach Vereinbarung mit der EURAWASSER Uber
einen festen Anschlul® oder eine dhnliche technische Lésung gewaéhrleistet werden.
Durch die Lage aller neuen Grundstiicke an der ¢ffentlichen StraRenverkehrsfliche und
max. Grundstlckstiefen von 40 m werden die Anforderungen an die Anfahrtswege und
die Erreichbarkeit der Grundstlcksteile flr Rettungs- und Léschfahrzeuge eingehalten.
Auf die entsprechende Ausbildung der Zugdnge wird wahrend der Bauausfiihrung ge-
achtet.

8.3. Schmutz- und Regenwasserableitung
Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem.
Die Weiterflihrung der zentralen Schmutzwasserleitung bis zu dem Baugebiet befindet

sich in der Planungsphase. Ein AnschluRzwang besteht entsprechend der Abwasser-
satzung.
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Ziel ist es, unverschmutztes Regenwasser durch geeignete Vorrichtungen (Versik-
kerungsschachte, -mulden, -graben) moglichst auf den Grundstlicken zu versickern. Flr
Regenwasser aus dem offentlichen Raum und eventuell anfallendes Regenwasser der
Ostlichen Grundstiicke ist eine Regenwasserleitung geplant, die in einen offenen Graben
eingeleitet wird.

Auf eine Unterkellerung der Hauser wird aufgrund der ungiinstigen hydrologischen Vor-
aussetzungen verzichtet.

8.4. Energieversorgung

Die Elt-Versorgung wird durch das értliche Versorgungsunternehmen gewdéhrleistet.
Von der vorhandenen 0,4 kV- Leitung (die verkabelt wurde) in der Wulfshiger StralRe
erfolgt ein Abzweig zur ErschlieBung des Gebietes.

Die Versorgung mit Erdgas sit ebenfalls durch die Weiterfihrung der in der Wulfshager
StraRBe vorhandenen Versorgungsleitung maoglich. Die Kosten flir die Versorgungsleitung
tragt die HGW HanseGas GmbH. Vom Versorgungsnehmer ist ein AnschluRkostenbei-
trag fir den Hausanschlu3 zu entrichten.

8.5. Fernsprechanlagen

Das offentliche Fernsprechnetz wird durch die Deutsche Telekom AG realisiert. Zum
rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie der Koordinierung mit den BaumaR-
nahmen der anderen Leitungstrdger ist. es notwendig, dalR Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen mit einer ausreichenden Vorlaufzeit vor Beginn der einzelnen
MaRnahmen den jeweiligen Ver- und Entsorgungstrdagern mitgeteilt werden.

8.6. Millentsorgung

Anfallender Bodenaushub soll einer Wiederverwertung zugefiihrt werden.
Altlastenverdacht besteht im Baugebiet nicht. Sollten trotzdem Anzeichen flr bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes angetroffen werden, ist der Grundsticks-
besitzer als Abfallbesitzer nach den 8§ 2, 3 AbfG zur ordnungsgemiRen Entsorgung
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 11 AbfG.

Die Millentsorgung wird durch das ortliche Mdullentsorgungsunternehmen (GesU) ge-
wdhrleistet und ist von der Abfallsatzung des Kreises Rostock-Land geregelt.

Der Wendehammer ist entsprechend der EAE (Empfehlung zum Anlegen von Erschlie-
RungsstralRen) zum Wenden von 3-achsigen Millfahrzeugen (mit Schleppkanten) ausge-
bildet. Nach Informationen des Versorgungsunternehmens GESU ist auch bei dieser
Ausbildung eine grundstlicksbezogene Entsorgung gewdéhrleistet. Auch die GESU sieht,
dal} der Aufwand fir die ErschlieBungsanlagen in Relation zu der umgebenden Bebau-
ung stehen muR.

Die konkreten Stellplatze fir Mdlltonnen sind auf den privaten Grundstlicken einzuord-
nen.

Dariliber hinaus wird die Ausweisung eines Bereitstellungsplatzes flir die 14-tdgige Mdll-
abfuhr fur alle Grundstlcke in der Planstrae B vorgenommen, so daf die satzungsge-
rechte Millabfuhr in jedem Fall auch planerisch gesichert ist.

Standorte flir Millsammelbehdlter sind so auszubauen, daR eine leichte Reinigung
erfolgen kann und somit die Ungeziefervermehrung verhindert wird.



Blankenhagen, Bebauungsplan Nr. 2 Begriindung

9. IMMISSIONSSCHUTZ

Zur Gewdbhrleistung des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach DIN 18005 bzw. die Immissionsrichtwerte nach TA Ladrm einzuhalten bzw.
nach Ma@églichkeit zu unterschreiten. Fir reine Wohngebiete betragen diese Tag-/
Nachtwerte 50/35 dB (A) fur StraRenldrm.

Alle nach 8 3 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind ausge-
schlossen, um die Wohnnutzung vor unzuldssigen Larmbeldstigungen zu schiitzen.

Bei der Lage des Gebietes werden keine Beeintrdchtigungen des Wohngebietes im Sinne
des § 50 BImSchG wird nicht gesehen, da der derzeitige Entwurf des Flichennutzungs-
plans, der bereits intensiv diskutiert wurde und flr diesen Bereich nach wie vor nur
Wohnungsbau vorsieht und auch die angrenzenden Bereiche des Plangebietes, soweit es
sich nicht um Ackerflachen handelt, gegenwirtig durch Wohnnutzung gepréagt sind.

Z. Z. gibt es im Umkreis von ca. 400 m keine landwirtschaftlichen Anlagen und es ist
auch aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung nicht zu erwarten, daR es zu Konflikten
kommt.

10. FLACHENBILANZ UND ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

10.1. Fldchenbilanz

FLACHE DES
GELTUNGSBEREICHS
DES B - PLANS 11890 m? 100 %
VERKEHRSFLACHEN |VERKEHRSBERUHIGTER 1270 m? 10,7 %
BEREICH
OFFENTLCHE GRUN- 2300 m? 19,3 %
FLACHEN davon:
- | SIEDLUNGSGRUN 250 m?
- | FLACHE ZUM SCHUTZ, 2050 m?
ZUR PFLEGE UND ENT-
WICKLUNG V. NATUR U.
LANDSCHAFT
WOHNBAULAND 8320 m? 70,0 %
davon:
MIT PFLANZGEBOT 700 m?
BELEGTE FLACHE

10.2. ErschlieRungskosten

Die ErschlieRungskosten fir die innere ErschlieRung werden vom planenden Ingenier-
bliro mit ca. 260 000 DM angegeben.
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PFLANZSCHEMA FUR DIE GRUNDSTUCKSGRENZEN

Feldahorn
Acer campestre

Hascinuf

Corylus avellana

Wolliger Schneebali
Viburnum lantana

Inunergruner Ligusler
Ligustrum vulqare
‘Altovitens *

Wainrase

Landschaftsbereich

Mehibeere

Sorbus ana
Heckenrose
Rosa canmina

Hainbuche

Carpinus belulus

Kornelkirsche

Rosa rubignosa

Hatrlriegel
Cornus sanguinea

Heckenkirsche
Lonicera xylosteum

Gartenbereich

Cornus mas

Plallenhulchen
Evonymus europaeus

3-reihige Pflanzung, schatten - & wurzeldruckvertriglich ( fir 3,00 m breite Pflanzung)
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PFLANZENLISTE

Cm  Cornus mas

Cs  Comus sanguinea

Ee  Euonymus eur.(.:paea

Lc  Lonicera caerulea

Lv  Ligustrum vulgare

Lx Lonicera xylosteum

Ra  Ribes alpinum “Schmidt”
Rc  Rosa canina

Rf  Rhamnus frangula

Sn  Sambucus nigra

Sy  Symphoricarpos x chenaultii
Tb  Taxus baccata

\% Viburnum lantana

Vo  Vibumum opulus

- Komelkirsche

- Roter Hartriegei
- Pfaffenhiitchen
- Blaue Heckenkirsche

- Ligusterl

- Gewobhnl. Heckenkirsche
- Alpen-Johannisbeere

- Hundsrose

- Faulbaum

- Holunder

- Schneebeere
- Eibe

- Wolliger Schneébau

- Gemeiner Schneeball




