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1 PLANUNGSANLASS
1.1 Ziel und Zweck der Planung/Grundziige

Die Gemeinde plant auf einer gemeindeeigenen Flache éstlich des Schulweges, in unmittel-
barer Nachbarschaft zur Grundschule Blankenhagen und zur Kindertagesstatte, ein Dorfge-
meinschaftshaus als Veranstaltungs- und Begegnungsstatte, als Statte fur die Betreuung von
Senioren und als Treffpunkt far Jugendliche und Vereine. Die Flache befindet sich im Au-
Renbereich und steht derzeitig fir eine bauliche Nutzung nicht zur Verfigung. Fur die Her-
stellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans
erforderlich. Daher soll fir das Gebiet &stlich des Schulweges der Bebauungsplan Nr. 3 auf
einer Flache von ca. 1,2 ha aufgestellt werden. Festgesetzt werden soll in der Hauptsache
eine Gemeinbedarfsflache fur kulturelle und soziale Zwecke. Der Bebauungsplan soll im Re-
gelverfahren mit integrierter Umweltprifung, parallel mit der 1. Anderung des Teilflachennut-
zungsplans Blankenhagen aufgestellt werden.

1.2 Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 befindet sich im zentralen Bereich von Blankenha-
gen, 6stlich des Schulweges. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache

von ca. 1,2 ha.

Der raumliche Geltungsbereich wird ortlich begrenzt:

Im Norden: durch die hinteren Grundsticksflachen der Bebauung an der Wulfshager
Stralle.

Im Osten: durch eine gedachte Linie in einem Abstand von ca. 50 m zum Schulweg

Im Stden: durch den Friedhof

Im Westen: durch den Schulweg

Das Plangebiet umfasst die Flursticke bzw. Teile der Flurstiicke 115, 116/2, 116/7, 116/8,
116/9, 116/10 und 116/11 der Flur 1 Blankenhagen.

1.3 Bisheriger Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat am 15.02.2016 beschlossen, fiir den Bereich 6stlich des Schul-
geléndes und 6stlich des Geldndes der Kindertagesstatte am Schulweg, den Bebauungsplan
Nr. 3 aufzustellen. Im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1
BauGB) lag der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Zeit vom 22.03.2016 bis zum
22.04.2016 zur Einsichtnahme im Amt Rostocker Heide bereit. In dieser Zeit wurde den Biir-
gern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben. Die Méglichkeit zur Einsichtnahme
in den Vorentwurf des Bebauungsplans wurde in der Zeit vom 07.03.2016 bis zum
22.03.2016 durch Aushang sowie am 07.03.2016 auf der Homepage des Amtes Rostocker
Heide unter www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 05.04.2016 sind die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, unterrichtet und zur AuRe-
rung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert worden.

Unter Berticksichtigung der AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange ist der Entwurf des Bebauungsplans erarbeitet worden. Der Begriindung wurde ein
Umweltbericht beigefugt.

Am 06.06.2016 ist der Entwurf des Bebauungsplans von der Gemeindevertretung gebilligt
und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt worden.
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Die Entwirfe des Plans und der Begriindung werden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.07.2016 bis zum 11.08.2016 zu Jedermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegt. Die &f-
fentliche Auslegung ist in der Zeit vom 23.06.2016 bis zum 11.07.2016 durch Aushang sowie
vom 23.06.2016 bis zum 12.08.2016 auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 01.07.2016 nach § 4 Abs. 2
BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Am 18.09.2016 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen geprift und
den Abwé&gungs- und Satzungsbeschluss gefasst.

2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September

2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808) geandert worden ist,

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist,

. Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Artikel 4
des Gesetzes vom 07. Juni 2017 (GVOBI. M-V S. 106) geandert worden ist

o Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli
2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777)

2.2 Planunterlage

Planunterlage flr den Bebauungsplan ist der Lage- und Héhenplan mit Flurstiickstiicksgren-
zen vom 26.10.2015, Vermessungsbiro Hansch & Bernau, ObVI, Talliner Str. 1, 18107
Rostock.

Bezugssystem Lage: ETRS 89UTM33
Bezugssystem Hoéhe: DHHN92 (NHN)

2.3 Vorgaben iibergeordneter Planungen
2.3.1 Ziele der Raumordnung
Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

Die Gemeinde Blankenhagen liegt auerhalb des Stadt-Umland-Raums Rostock und gehort
damit zum l&ndlichen Raum.
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,In den Léndlichen Rd&umen kommt es darauf an, deren spezifische Potenziale gezielt so in
Wert zu setzen, dass ein méglichst hoher Anteil der dort lebenden Bevélkerung eine wirt-
Schatftliche Basis finden kann.“

(G 3.1.1(1))

Die landlichen Rdume werden im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Meck-
lenburg/Rostock in ,Landliche Raume mit glnstiger wirtschaftlicher Basis* und ,Struktur-
schwache landliche Raume" differenziert.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP MM/R)

Die Gemeinde Blankenhagen gehért nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm
Mittleres Mecklenburg/Rostock zum strukturschwachen landlichen Raum.

Der léndliche Raum soll als Lebens- und Wirtschaftsraum mit seiner spezifischen Chrakteris-
tik weiterentwickelt werden. Die sich ergebenen Chancen und Risiken sollen méglichst friih-
zeitig erkannt und bei der Ableitung von Leitbildern und Handlungserfordernissen einbezo-
gen werden.
(G3.1.1(1)

Bei Anwendung von Férderinstrumenten zur Entwicklung und Stabilisierung des léndlichen
Raumes sollen gezielt rdumliche und inhaltliche Schwerpunktsetzungen erfolgen. Grundlage
daftir bilden teilrédumliche und/oder teilfachliche Konzepte, die unter zu verstédrkender Mitwir-
kung der Gemeinden erarbeitet werden sollen.

(G3.1.1(3))

Zur Starkung der kommunalen Selbstverwaltungskréfte im landlichen Raum sollen weiterhin
freiwillige Kooperationen, Gemeindefusionen und rdumlich funktionale Zusammenschliisse
von Verwaltungsé@mtern und amtsfreien Gemeinden angestrebt werden.

(G3.1.1(4)

Die Gemeinde liegt weiterhin in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung landwirt-
schaftlicher Produktionsfaktoren und -stétten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen,
ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der Abwéagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, MaBnahmen und Vorhaben sollen die lokalen Standortverhéltnisse und
konkreten agrarstrukturellen Belange besonders berticksichtigt werden (G 3.1.4(1).

Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens ,Blankenhagen-Mandelshagen* werden die Be-
lange der Landwirtschaft durch die vorgesehene Flachenaufteilung fur das Gemeindezent-
rum bertcksichtigt.

2.3.2 Flachennutzungsplan
Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im wirksamen Teilflachennutzungsplan fur die Ortslage Blankenhagen sind fur den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 Grinflachen ,Spielplatz‘ und ,Sportplatz‘ sowie eine
Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Mit diesen Darstellungen kann der Bebauungsplan
Nr. 3 nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt werden. Aus diesem Grunde wird paral-
lel mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 3 der Flachennutzungsplan geéndert.
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Far den Geltungsbereich des Bebauungsplans soll eine Gemeinbedarfsflache fur kulturelle
und soziale Zwecke, eine Grunflache ,Spielplatz‘, eine naturbelassene Grinflache, eine Fla-
che far Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie eine Flache fir die Landwirtschaft dargestellt werden. Die geplanten Dar-
stellungsinhalte sind in der folgenden Abbildung dargestellt.
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Ausschnitt aus der 1. Anderung des Ausschnitt aus dem wirksamen
Teilflachennutzungsplans Blankenhagen Teilflachennutzungsplan Blankenhagen

3 ANGABEN ZUM BESTAND
3.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Umgebung

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Schulweg. Westlich des Schulweges befinden sich
sowohl| die Grundschule Blankenhagen als auch die Kindertagesstatte. Studlich grenzt die
Dorfkirche mit dem Friedhof an das Plangebiet an. Im Osten befindet sich Landwirtschafts-
flache und im Norden liegen die hinteren Grundsticksflachen der Bebauung an der Wulfs-
hager Stralle.

Das Plangebiet liegt aulerhalb nationaler und internationaler Schutzgebiete. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung
,Erlaubnis zur Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im Erlaubnis-
feld Ribnitz. Die Erlaubnis stellt jedoch lediglich einen Dritten ausschlieBenden Rechtstitel
dar. Insofern steht die Erlaubnis dem Bebauungsplan nicht entgegen.

3.2 Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist unbebaut und wird landwirtschaftlich genutzt. Es handelt sich um lehmi-
gen Sandboden aus dem Pleistozan mit einer Bodenzahl von 45 und einer Ackerzahl von 44
sowie einer Zustandsstufe 3. Die durchschnittliche Ackerzahl in M-V betragt 38, so dass es
sich um leicht ber dem Durchschnitt liegenden Boden handelt.
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3.3 Soziale, verkehrliche und stadttechnische Infrastruktur

Im Plangebiet selbst sind derzeitig, auer dem Kinderspielplatz, keine infrastrukturellen Ein-
richtungen vorhanden.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet in der Flur 1 Gemarkung Blankenhagen umfasst Flurstiicke, die sich im Ei-
gentum der Gemeinde Blankenhagen befinden. Die im Geltungsbereich gelegenen Teile des
Flursticks 116/10 (private Verkehrsflache Wirtschaftsweg) sowie Teile des Flurstiick 116/11
befinden sich im Privateigentum. Wahrend das erstgenannte Flurstiick im Privateigentum
verbleibt, ist fur Teilflachen des letztgenannten Flurstiicks eine Tauschvereinbarung zwi-
schen dem Privateigentimer und der Gemeinde Blankenhagen im Rahmen des BOV ,Blan-
kenhagen-Mandelshagen“ umgesetzt worden. Damit verfiigt die Gemeinde (ber alle zur
Planverwirklichung erforderlichen Flurstticke.

4 PLANUNGSINHALTE
4.1 Artder baulichen Nutzung
4.1.1 Gemeinbedarfsfliche fiir kulturelle und soziale Zwecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Im Bebauungsplan ist fir die geplante Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses eine Ge-
meinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen” sowie sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen nach § 9 Abs.
1 Nr. 5 BauGB festgesetzt worden. In den typisierten Baugebieten nach den §§ 2 bis 10
BauNVO sind zum Teil zwar auch Gemeinbedarfseinrichtungen zulassig, eine diesbezigli-
che Festsetzung scheidet jedoch aus, da im Plangebiet ausschlieRlich Gemeinbedarfsein-
richtungen errichtet werden sollen.

Gemeinbedarfseinrichtungen gehéren zu den Infrastruktureinrichtungen, die fur die Versor-
gung und das Zusammenleben der Menschen erforderlich sind. Gemeinbedarfseinrichtungen
kommen der Allgemeinheit zugute und werden nicht kommerziell betrieben. Dabei dient eine
Anlage immer dann der Allgemeinheit, wenn sie einem nicht fest bestimmten, wechselnden
Teil der Bevélkerung zuganglich ist. Diese Voraussetzungen kénnen bei dem geplanten
Dorfgemeinschaftshaus unterstellt werden. Geplant ist eine Veranstaltungs- und Begeg-
nungsstatte sowie eine Statte fur die Betreuung von Senioren und als Treffpunkt fur Jugend-
liche und Vereine. Eine Festsetzung der zuldassigen Nutzungsarten ist jedoch entbehrlich,
weil die zukunftige Nutzung allein aufgrund der allgemeinen Zweckbestimmung hinreichend
genau definiert ist.

Der Standort des Dorfgemeinschaftshauses wurde auch aufgrund der Nahe zur benachbar-
ten Grundschule und zur Kindertagesstétte gewahlt.

4.1.2 Nebenanlagen

Innerhalb der Gemeinbedarfsflache fir kulturelle und soziale Zwecke sollen, in entsprechen-
der Anwendung des § 14 Abs. 1 BauNVO, auch untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen zugelassen werden, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfseinrichtungen die-
nen und die seiner Eigenart nicht widersprechen.

4.1.3 Stellplatze und Garagen

Nach § 49 Abs. 1 LBauO M-V sind die notwendigen Stellplatze und Garagen sowie Abstell-
moglichkeiten fur Fahrrader auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon
auf einem geeigneten Grundstick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen o6ffentlich-
rechtlich gesichert wird.
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Notwendige Stellplatze sind diejenigen, die durch Satzung der Gemeinde als értliche Bau-
vorschrift auf der Grundlage von § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V vorgeschrieben sind. Da die
Gemeinde bisher keine entsprechende Satzung erlassen hat, ist der Stellplatzbedarf indivi-
duell, vorhabenbezogen zu ermitteln. Hierbei wird eine RichtgrofRe von mindestens 1 Stell-
platz je 30 bis 40 m? Nutzflache empfohlen.

Die Stellplatze sollten innerhalb der Gemeinbedarfsflache untergebracht werden, da das ent-
sprechende Flachenangebot hierfir ausreichend ist.

4.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundsatzlich ist die Festsetzung des Nutzungsmales fiir Gemeinbedarfseinrichtungen nicht
erforderlich. Um eine Beurteilung im Rahmen des § 30 BauGB jedoch nicht zu erschweren
und um das beabsichtigte NutzungsmalR gegenuber der Offentlichkeit transparent zu gestal-
ten, ist sowoh! die Grundflaichenzahl (GRZ) als auch die Oberkante als Héchstmall tGber
Strallenverkehrsflache im Bebauungsplan festgesetzt worden. Die Zulassigkeit der Festset-
zung des NutzungsmaRes fur Gemeinbedarfsflachen ergibt sich aus § 16 Abs. 2 BauNVO.
Darin wird die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung nicht auf Baugebiete be-
schrankt.

Grundfldchenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVOQO)

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlcksflache zuldssig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstucks, der von baulichen Anlagen Giberdeckt werden darf (§19 Abs. 2 BauNVO).

Im Bebauungsplan ist eine GRZ von 0,5 festgesetzt worden.
Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflachen von

e Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

e Nebenanlagen im Sinne des § 14

e bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die das Baugrundstiick le-
diglich unterbaut wird

mitzurechnen. Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die
oben bezeichneten Anlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,8. Von dieser Regelung sind keine abweichenden Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen worden, so dass diese unmittelbar gilt.

Bei einer Grundsticksflache von 8.150 m? und einer GRZ von 0,5 darf eine Flache von 4.075
m?2 von baulichen Anlagen Uberdeckt werden.

Unter Einrechnung der 50 %igen Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen Grundflache
durch die o.a. Anlagen ist die maximale Uberbauung auf eine Flache von 6.112 m? begrenzt.
Die tGbrigen Flachen sind nach § 8 LBauO M-V wasseraufnahmefahig zu belassen oder her-
zustellen und zu begriinden oder zu bepflanzen.

Hdéhe baulicher Anlagen/Bezugsebene (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Bestimmung der Oberkante
festgesetzt worden. Die Festsetzung erfolgte zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes (§
16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO). Durch die Festsetzung der H6he baulicher Anlagen lassen sich
die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild hinreichend genau beurteilen. Mit einer
festgesetzten Oberkante von 8,50 m wird der in der ndheren Umgebung bereits vorhande-
nenen Bebauung entsprochen, so dass das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt
wird.
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Bezugspunkt fur die festgesetzte Oberkante ist die Hohenlage des zur Geb&dudemitte
nachstgelegenen Punktes auf der Fahrbahnachse der Schulstrale. Dadurch wird eine Hé-
henstaffelung der geplanten Baukérper erreicht.

4.3 Verzicht auf die Festsetzung von liberbaubaren Grundstiicksflichen

Flachen fur den Gemeinbedarf sind keine Baugebiete im Sinne von § 1 Abs. 3 BauNVO. Das
bedeutet, dass u.a. die Vorschriften des § 23 Abs. 5 BauNVO Uber die Zulassungsfahigkeit
von untergeordnete Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nicht
anzuwenden sind. Das bedeutet, dass bei Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, Nebenanlagen innerhalb der Baugrenzen errichtet werden mussten. Auch aus diesem
Grunde ist von der Festsetzung von Uberbaubaren Grundstiicksflachen abgesehen worden.
Hinzu kommt, dass der Bebauungsplan fir die genaue Lage des oder der zukiinftigen Bau-
kérper noch keine Vorgaben machen soll. Solange eine Festsetzung von Uberbaubaren
Grundstucksflachen im gesamten Bebauungsplangeltungsbereich nicht erfolgt ist, gilt der
gesamte im Bauland liegende Teil der Baugrundstiicke im Rahmen von § 17 BauNVO und
den Vorschriften Uber Abstandsflachen nach § 6 LBauO M-V als iberbaubar. Zu beriicksich-
tigen sind weiterhin die nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen, die sich eben-
falls einer Bebauung entziehen.

4.4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bebauungsplan ist eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg festgesetzt worden. Es handelt sich hierbei um ein Teilstuick der privaten Zuwe-
gung zum Grundstick der ehemaligen Sternwarte, Ostlich des Plangebietes. Der Weg ist
bereits vorhanden, ein weiterer Ausbau ist im Zuge der Planverwirklichung derzeitig nicht
vorgesehen.

4.5 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Stden des Geltungsbereichs ist eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
Lopielplatz” festgesetzt worden.

Der Kinderspielplatz ist bereits vorhanden und soll auch weiterhin genutzt werden. In §stli-
cher Richtung lasst die festgesetzte Griinflache eine Erweiterung um ca. 400 m? zu.

4.6 Flachen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Norden des Plangebietes ist eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt worden. Die Flache dient dem
Ausgleich von Eingriffsfolgen durch die zukiinftige Bebauung der Gemeinbedarfsflache. Da-
zu soll auf der Flache eine naturnahe Griinflache entstehen.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 2.1 im Bebauungsplan wird fir die MaBnahmeflache fol-
gende stadtebauliche Zielstellung verfolgt:

Innerhalb der Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sind auf 20 % der Gesamtflache Gruppen mit heimischen, stand-
ortgerechten Strauchern anzupflanzen. Je 2 m? ist ein Geholz mit einer Mindestqualitat H 60-
100 cm zu pflanzen. Zusatzlich sind 10 heimische, standortgerechte Laubbdume anzupflan-
zen. Die Pflanzungen sind durch geeignete MaRRnahmen, vorrangig einem Wildschutzzaun,
gegen Wildverbiss zu schiutzen. Die verbleibenden Flachen sind mit krauterreichen Land-
schaftsrasen anzusden und mindestens alle zwei Jahre zu mahen. Die Mahd darf frihestens
nach dem 1. Juli eines Jahres erfolgen. Maximal zuldssig sind zwei Mahgange pro Jahr.
Damit wird eine Verbuschung der Flachen vermieden und durch die extensive Mahd die
Entwicklung einer naturnahen Wiesenflache gesichert.
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Far die Maflnahmeflache wird eine Entwicklungspflege von 3 Jahren festgesetzt, um eine
gesicherte Entwicklung zu ermdéglichen.

Im Bereich der Leitungstrasse der Trinkwasserleitung DN 150 AZ durfen keine Gehdlze ge-
pflanzt werden.

Die verfugbaren Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind zu
klein, um einen vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft zu erreichen.
Das Defizit in Hohe von 5.959 m? Flachenaquivalent wird durch Abbuchung vom Okokonto
Freesendorf DBR 006 ausgeglichen.

4.7 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind
4.8 Flachen mit Fahrrechten

Im Bebauungsplan sind auf dem gemeindlichen Flurstiick 116/11 parallel zur Verkehrsflache
;Wirtschaftsweg“ Flachen festgesetzt worden, die mit Fahrrechten zu belasten sind. Hier-
durch wird dem Eigentimer der angrenzenden Landwirtschaftsflache tber die Gemeinbe-
darfsflache hinweg, weiterhin die Zugéanglichkeit der Landwirtschaftsflachen erméglicht,
nachdem fur die Gemeinbedarfsflaiche ein eigenes Grundstick gebildet wurde. Die Aus-
Ubung der Fahrrechte bedarf der Eintragung einer beschrankten persénlichen Dienstbarkeit
nach § 1090 BGB im Grundbuch.

4.9 Leitungsrechte

Das Flurstick 116/11 wird von einer &ffentlichen Trinkwasserleitung DN 150 AZ gequert, die
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz gesichert ist. Eine Schutzstreifenbreite von 2 m
beidseitig der Leitung ist festgesetzt. Zu Gunsten des Warnow-Wasser- und Abwasserver-
bandes ist im Grundbuch eine beschrankte persoénliche Dienstbarkeit eingetragen. Dem ver-
sorgungstrager ist hiermit das Recht eingerdumt, auf der Flache des Schutzstreifens die Lei-
tung einschlielllich des Zubehors zu betreiben, zu unterhalten, instand zu setzen und zu er-
neuern und das Grundstiick zum Zwecke des Betriebes und der Unterhaltung der Anlagen
auf eigene Gefahr jederzeit im erforderlichen Umfang zu betreten und bei Notwendigkeit zu
befahren.

Wahrend des Bestehens der Leitung durfen weder Gebdude errichtet noch sonstige MaR-
nahmen, die den Bestand und den Betrieb der Leitung gefahrden, vorgenommen werden.

5 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt aus dem o&ffentlichen Trinkwassernetz der Gemeinde Blan-
kenhagen. Die wasserwirtschaftlichen Anlagen befinden sich im Eigentum des Warnow-
Wasser- und Abwasserverbandes und werden durch die Eurawasser Nord GmbH bewirt-
schaftet. Die Trinkwasserversorgung der Gemeinbedarfsflache kann Uber die vorhandene
Trinkwasserleitung DN 65 PE-HD bzw. DN 150 AZ im Schulweg abgesichert werden.

5.2 Léschwasser/ Brandschutz

Das Léschwasser kann aus den vorhandenen Hydranten entnommen werden. Ergénzend
dazu steht der nordwestlich gelegene Dorfteich als Léschwasserreserve zur Verfugung.

5.3 Abwasserableitung

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche
Schmutzwassernetz der Gemeinde Blankenhagen eingeleitet.
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Das von der Gemeinbedarfsflaiche anfallende Schmutzwasser ist der Schmutzwasserdruck-
rohrleitung im Schulweg in Héhe Haus Nr. 2 oder 3 zuzuleiten. Die Grundstiicksentwasse-
rungsanlage ist gemal § 2 Pkt. 8 der Abwassersatzung als Druckentwéasserung auszufiih-
ren.

Im Bereich des Bebauungsplangebietes gibt es kein &ffentliches Niederschlagswassernetz.
Das anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) auf dem Grundstlick zu versickern.

5.4 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung erfolgt aus dem &ffentlichen Stromnetz der Gemeinde Blan-
kenhagen. Konzessionstrager ist die E.ON edis AG.

5.5 Erdgasversorgung

Eine Erdgasversorgung ist Uber das vorhandene Gasnetz mdéglich. Konzessionstrager ist die
HanseWerk AG. Fur die Gemeinbedarfsflache kann die Gasversorgung tber die im Schul-
weg verlegten Niederdruckgasleitungen auf Hohe Kindertagesstatte bzw. Schule sicherge-
stellt werden.

Anlagen der Telekommunikation

Ostlich des Schulweges ist eine Telekommunikationsleitung als Freileitung vorhanden. Die
Telekommunikationsleitung setzt sich in Richtung ehemalige Muhle als Erdkabel fort. Die
Freileitung verlauft weiter in Richtung Kindergarten. Soweit erforderlich, ist die Gemeinbe-
darfsflache telekommunikationsseitig neu zu erschlielen.

5.6 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Gemeinde Blankenhagen ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises Rostock
angeschlossen. Die Abfallbeseitigung erfolgt nach der gultigen Satzung Uber die Abfallent-
sorgung im Landkreis Rostock. Danach besteht Anschlusspflicht fur bebaute Grundstiicke an
die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache grenzt unmittelbar an die Schulstralle, so dass eine
ordnungsgemalle Abfallentsorgung gesichert werden kann.

6 UMWELTBERICHT
6.1 Einleitung des Umweltberichts

Auf einer gemeindeeigenen Flache am Ostrand der Ortslage Blankenhagen soll ein Dorfge-
meinschaftshaus errichtet werden. Dazu wird fur eine Flache von ca. 1,2 ha dstlich des
Schulweges der Bebauungsplan Nr. 3 aufgestellt.

Im Folgenden werden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt untersucht und in Hin-
blick auf ihre Erheblichkeit eingeschatzt.

6.1.1 Gesetzliche Vorgaben und planerische Rahmenbedingungen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
Das BNatSchG nennt in § 1 die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Danach
sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-
stellen, dass die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerations-
fahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schliel3lich ihrer Lebensstéatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

In der Bauleitplanung werden diese Ziele u.a. in § 1a Abs. 3 BauGB berticksichtigt.
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Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Dieses schreibt in § 1 die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens fest. Beeintrachtigungen seiner nattrlichen Funktionen sollen soweit wie méglich
vermieden werden.

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

Das BImSchG regelt im Zusammenhang mit den Durchfiihrungsverordnungen den Schutz
der Umwelt und ihrer Bestandteile vor schadlichen Einwirkungen.

MaRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau. Im Beiblatt 1 sind Orientierungswerte genannt, die bei der Pla-
nung anzustreben sind.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/ Rostock

Die erste Fortschreibung des gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes Mittleres Mecklen-
burg/ Rostock enthalt fir den Gewasserlauf der Bak die Darstellung ,Regeneration gestérter
Naturhaushaltsfunktionen naturferner FlieRgewéasserabschnitte”.

Fur die Anderungsbereiche sind keine weiteren Darstellungen vorhanden.

6.1.2 Beschreibung der Bebauungsplanfestsetzungen

Ostlich des Schulweges weist der B-Plan eine Flache fur den Gemeinbedarf mit einer GroRe
von 7.112 m? aus. Hier sind Kulturellen Zwecken‘ sowie ,Sozialen Zwecken dienenden Ge-
baude und Einrichtungen' zuldssig. Damit soll die Errichtung eines Dorfgemeinschaftshauses
ermdéglicht werden. Fur die Bauflache wird eine Grundflachenzahl von 0,5 und eine Oberkan-
te fur bauliche Anlagen von 8,50 m festgesetzt.

Sudlich grenzt eine Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz an. Nérdlich der Ge-
meinbedarfsflache kennzeichnet eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private
Verkehrsflache' die Zufahrt zur Windmuhle. Den Abschluss des Bebauungsplangebietes
nach Norden bildet eine Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft. Hier sollen Malnahmen zur Kompensation der entste-
henden Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht werden.

6.1.3 Umfang des Bedarfs an Grund und Boden

Mit der Ausweisung der Gemeinbedarfsflache wird auf ca. 7.112 m2? bisher unversiegelter
Bodenflache eine Bebauung vorbereitet. Auf den Grin- und MaRnahmeflachen finden keine
wesentlichen Versiegelungen statt.

6.1.4 Abgrenzung von Untersuchungsraum und -umfang

Fur die betroffenen Schutzguter nach § 2 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB wird der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Untersuchungsraum herangezogen. Untersuchungsgegenstand und —umfang
resultieren aus dem folgenden Untersuchungsrahmen:

Schutzqut Boden
Flachenbilanzierung im Hinblick auf natirliche Bodenfunktionen und veranderten Versiege-
lungsgrad

Schutzgut Wasser
Auswirkungen auf Oberflachengewasser im Gebiet und in der Nahe
Auswirkungen auf das Grundwasser

Schutzgut Klima
Beurteilung der kleinklimatischen Folgen der geplanten Festsetzungen
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Schutzgut Pflanzen, Tiere, Biodiversitét
Beurteilung des Eingriffs im Hinblick auf der Grundlage einer groben Biotoptypenbenennung;

Schutzgut Landschaftsbild
Veranderung des Erscheinungsbildes der Landschaft, Darlegung von GestaltungsmaRnah-
men

Schutzgut Kultur- und Sachgtiter
Vorkommen von Bodendenkmalen

Schutzgut Mensch
Larmauswirkung auf die Bebauung in der Umgebung

6.1.5 Methodisches Vorgehen

FUr die Einschatzung der Beeintrachtigung von Schutzgitern durch die Bauleitplanung bzw.
die Einschatzung der Umwelterheblichkeit stehen zwei Informationsebenen zur Verfigung:
die Funktionseignung (6kologische Empfindlichkeit) des Schutzgutes und die Intensitat der
geplanten Nutzung. Werden beide Informationen miteinander verschnitten, ergibt sich der
Grad der Beeintrachtigung oder das 6kologische Risiko gegenuiber der geplanten Nutzung.

Um die Funktionalitat der Bewertung zu gewabhrleisten, wird eine Beschrankung auf die Fak-
toren vorgenommen, die am ehesten geeignet sind, die Wirkungszusammenhéange zu ver-
deutlichen. Sie sind auch unter dem Begriff Indikatoren bekannt. Darliber hinaus muss die
Wahl der Indikatoren an die Datenverfugbarkeit angepasst werden. Gemessen an der wenig
héheren Aussagequalitat vielstufiger Modelle gegentber einfacheren Varianten, der besse-
ren Datenverfugbarkeit bei weniger differenziert zu treffenden Aussagen und der fur Planer
und Bearbeiter erforderlichen Information wird fur das Bewertungskonzept im Flachennut-
zungsplanverfahren die dreistufige Variante gewahlt.

Die Aussagen werden in der Form gering, mittel, hoch bzw. in der Entsprechung Stufe 1,
Stufe 2, Stufe 3 getroffen. Nachfolgende Tabelle veranschaulicht die fur alle Bewertungs-
schritte zutreffende Matrix.

Funktionseignung des Intensitat der Nutzung —

Schutzgutes { Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 1 Geringe Beeintrachtigung Geringe Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung
Stufe 1 Stufe 1 Stufe 2

Stufe 2 Mittlere Beeintrachtigung Mittlere Beeintrachtigung 'Hohe Beeintrachtigung
Stufe 2 Stufe 2 Stufe 3

Stufe 3 Mittlere Beeintrachtigung 'Hohe Beeintrachtigung  Hohe Beeintréchtigung
Stufe 2 Stufe 3 Stufe 3

Beispiel fur die Lesart:
Hohe Funktionseignung des Schutzgutes (Stufe 3) und mittlere Intensitat der Nutzung durch
die Planung (Stufe 2) flhrt zu hoher Beeintrachtigung fur das Schutzgut (Stufe 3).

Bei dieser Vorgehensweise wird berlcksichtigt, dass die Bewertung ber logische Verknip-
fungen erfolgt und dass der inhaltliche und rdumliche Aussagewert mafRgeblich von der Aus-
sagekraft und Korrektheit der Indikatoren abhéangig ist. Zur Bestatigung der Bewertung wer-
den Abstimmungen mit dem zustandigen Sachgebiet gefiihrt. Die Wahl der Bewertungsstu-
fen ist das Ergebnis eines Erfahrungs- und Abstimmungsprozesses der beteiligten Planer
und Fachleute. Fir den Fall von Planungen ohne gravierende Nutzungsénderungen erfolgt
eine verbal-argumentative Einschatzung. Weitere Informationen sind in der Anlage ,Bewer-
tungsmethodik zur Umweltprifung” enthalten.
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6.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen und Ableitung von MaBnahmen

6.2.1 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme/ Vorbelastung

Das Untersuchungsgebiet wird von Sanden der Hochflachen tber Geschiebemergel der
Grundmorane des Mecklenburger VorstoRes der Weichsel-Eiszeit gepragt. Die MMK weist
als Standorteinheit Grundwasser- und staunassebestimmt Sande und Tieflehme aus. Laut
GLRP MMR befindet sich das Untersuchungsgebiet in einem Bereich mit mittlerer bis hoher
Schutzwirdigkeit des Bodens. Die Béden sind durch langjahrige landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung vorbelastet.

Das Schutzgut Boden mit einer mittleren Bedeutung — Stufe 2 bewertet.

Prognose der Umweltauswirkungen

Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf werden bisher unversiegelte Bodenflachen mit
einer Grof3e von ca. 3.960 m? dauerhaft versiegelt. In den weiteren Bereichen ergeben sich
keine weiteren Beeintrachtigungen, im Bereich der MaBnahmeflache kommt es zu einer Ent-
lastung der Bdéden durch eine Reduzierung der Nutzungsintensitat. Fir das B-Plangebiet ist
damit von mittleren Auswirkungen - Stufe 2 auszugehen. Daraus ergeben sich mittlere Be-
eintrachtigungen - Stufe 2.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eine Begrenzung der Beeintrachtigungen ist durch eine Begrenzung der GRZ unterhalb von
0,5 und eine flachensparende ErschlieBung méglich. Ein Ausgleich ist durch die ausgewie-
senen MaRnahmeflachen und der damit verbundenen Reduzierung der Beeintrachtigungen
durch die Bewirtschaftung méglich.

6.2.2 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Die Ortslage Blankenhagen wird von dem Blankenhager Wallbach (Gewasser 2. Ordnung
29/3) durchflossen. Die Gewasserstruktur wird den Klassen 3 — maRig und 4 — unbefriedi-
gend, nur ein kleiner Abschnitt im Norden der Klasse 2 - gut zugeordnet (KUMV). Diese Ein-
stufungen weisen auf einen teilweise intensiven Verbau und wenig naturnahen Gewasserlauf
hin.

Der zentral gelegene Dorfteich ist relativ naturnah, das Roéhricht breitet sich erheblich aus.
Die Schutzwirdigkeit des Oberflachenwassers wird mit mittel — Stufe 2 eingeschatzt.

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstéande betragen im Bereich der Ortslage Blankenhagen > 10 m. Da-
mit ist das Grundwasser gegenilber flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ ge-
schutzt. Die Grundwasserressourcen sind mit Einschrankungen potenziell nutzbar. Die
Grundwasserneubildung ist mit <250 mm/a als sehr hoch einzuschatzen. Der GLRP weist
die ¢stlichen Bereiche der Ortslage Blankenhagen mit einer sehr hohen Schutzwirdigkeit
aus.

Insgesamt wird die Bedeutung des Grundwassers aufgrund der hydrologischen Verhéltnisse
als hoch - Stufe 3 eingeschatzt.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Oberflichengewasser vorhanden. Der
Blankenhager Wallbach verlauft in ca. 50 m Entfernung. Indirekt kommt es zu Auswirkungen
durch den Oberflachenabfluss in das Gewasser. Diese erhéht sich durch die Bebauung und
Versiegelung. Die Bauflache hat eine GréRe von 7.212 m2 Davon kdnnen ca. 3.960 m? ver-
siegelt werden.
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Durch Malnahmen der Ruckhaltung lassen sich die Wirkungen auf das Gewéasser minimie-
ren. Die Auswirkungen sind als mittel — Stufe 2 einzuschatzen. Damit ergibt sich eine mittlere
Beeintrachtigung fir das Oberflachenwasser.

Mit der Versiegelung von Bodenflachen kommt es zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildung. Unter Beachtung der groRRen verbleibenden Fléchen auch innerhalb des Plangel-
tungsbereiches sind diese Auswirkungen als mittel einzuschatzen. Eine Gefahrdung des
Grundwassers durch fldchenhaft eindringenden Schadstoffe entsteht mit der Bebauung und
den Nutzungsanderungen nicht. Von daher ist mit mittleren Auswirkungen - Stufe 2 auf das
Grundwasser zu rechnen. Aufgrund der hohen Funktionseignung ergeben sich hier hohe
Beeintrachtigungen — Stufe 3.

Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Eine Minderung der Beeintrachtigungen ist durch eine Begrenzung der GRZ unterhalb von
0,5 und eine flachensparende ErschlieBung mdglich. AuRerdem miissen ausreichende Maf3-
nahmen zur Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers in den wei-
teren Planungsebenen getroffen werden.

6.2.3 Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Randbereich einer gréReren Ackerflache, einem
Offenlandklimatop. Die Leistungsfahigkeit/ Empfindlichkeit von Ackerflachen ist relativ gering.
Als Kaltluftentstehungsgebiete habe sie in der Region keine Wirkung.

Daher wird dem Anderungsbereich eine geringe klimatische Bedeutung — Stufe 1 — zugeord-
net.

Prognose der Umweltauswirkungen
Innerhalb der Bauflache wird ein hoher Versieglungsgrad erreicht.
Kleinklimatisch sind mit Versiegelung von Flachen folgende Auswirkungen verbunden:
- Starkere Erwarmung, Veranderung der Strahlungsbilanz und Oberflachentemperatur,
- Verlust/ Verminderung der Kaltluftentstehung,
- Behinderung des horizontalen Luftaustausches,
- Erhéhung der Schadstoffemissionen und verzégerter Abzug von baubedingten Staub-
und Abgasemissionen.

Die negativen Wirkungen sind aufgrund der eher geringen FlachengréRe und der angren-
zenden entlastenden Flachen als mittel — Stufe 2 einzuordnen. Damit ergeben sich geringe
Beeintrachtigungen — Stufe 1.

6.2.4 Schutzgut Luft

Die Ermittlung der vorhandenen Immissionsvorbelastung durch das Landesmessnetz zeigt
fur die nachstgelegene und flur Blankenhagen reprasentative Landesmessstation Rostock —
Stuthof, dass die Konzentrationen der gasférmigen Luftschadstoffe Schwefeldioxid (SO,) und
Stickstoffmonoxid (NO) auf einem sehr niedrigen Belastungsniveau liegen. Die mafgebli-
chen Immissionswerte der TA Luft bzw. der 39. BImSchV fur SO, und NO; zum Schutz der
menschlichen Gesundheit werden sicher eingehalten bzw. deutlich unterschritten. Neben
den Immissionswerten zum Schutz der menschlichen Gesundheit wurden im betrachteten
Zeitraum auch die Immissionswerte zum Schutz der Vegetation und von Okosystemen aus
Nr. 4.4.1 der TA Luft unterschritten.

Bezuglich Feinstaub (PM1o) und dessen Inhaltsstoffen liegt das Belastungsniveau an der
Landesmessstation Stuthof auf einem niedrigen Niveau. Damit bestehen beziglich Fein-
staub (PM1o) und dessen Inhaltsstoffen keine Anzeichen fir nachteilige Beeintrachtigung der
menschlichen Gesundheit.
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Die Ergebnisse der Messungen zeigen fur gasférmige, partikelférmige und deponierende
Luftschadstoffe ein typisches Hintergrundbelastungsniveau von vorstadtisch geprégten Ge-
bieten. Fur alle dargestellten Luftschadstoffe liegt die Vorbelastung deutlich unter den TA
Luft Grenzwerten und den Werten der 39. BImSchV. Die Empfindlichkeit ist damit als gering
— Stufe 1 einzuschatzen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung mit dem Dorfgemeinschaftshaus und den weiteren Nutzungen ergeben
sich maximal durch die Heizungsanlage geringfligige Schadstoffemissionen. Die Intensitat ist
gering — Stufe 1. Es ergibt sich eine geringe Beeintrachtigung — Stufe 1.

6.2.5 Schutzgut Flora/ Fauna
Bestandsaufnahme

Die im Plangeltungsbereich auftretenden Biotoptypen sind in der folgenden Tabelle aufge-
fuhrt.

Biotoptyp/ Biotopwert
Erlauterung zur Wertigkeit

10.1.4 | Ruderaler Kriechrasen 2
Kleinere graserdominierte Flachen, sporadisch gestért, Krauteranteil
gering

mittlere Bedeutung

12.1.2 Lehmacker 1
intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsfléache
geringe Bedeutung

13.2.1 | Siedlungsgebusch aus heimischen Gehélzarten 1
Geholzstreifen mit in einem Meter Héhe gekappten Pappeln, Weilldorn,
Weide an der Stralle, teilweise lockere Struktur, geringe Bedeutung

13.10.1 | sonstige Grunanlage mit Baumen 2
Spielplatz in Rasenflache mit Linden-Reihen auf der Nord- und Sudsei-
te, strukturreich, aber auch hohe Nutzungsintensitat

mittlere Bedeutung

13.10.2 | sonstige Griinanlage ohne Baume 1
regelmanig gemahte Rasenflachen entlang der StralRe und in Verbin-
dung mit dem Spielplatz, artenarm

geringe Bedeutung

14.7.3 | Wirtschaftsweg teilversiegelt 0
Mit Schotter befestigter Weg, Grasaufwuchs auerhalb der Fahrspuren,
regelmafig gemaht
geringe Bedeutung

14.7.8 | Parkplatz 0
Mit Rasengittersteinen befestigte PKW-Stellplatz
geringe Bedeutung
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14.10.3 | Kleiner Mull- und Schuttplatz 0
Flache mit verschiedenen Ablagerungen, vorrangig Baumaterial, im
nérdliche Bereich

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch Bebauung und Umnutzung auf der Flache fur Gemeinbedarf gehen vorrangig intensiv
genutzte, anthropogen genutzte Lebensraume wie Ackerfliche und Griinanlagen dauerhaft
verloren. Die Nutzungsintensitét ist damit hoch — Stufe 3. Fir diesen Bereich ergibt sich da-
mit eine mittlere Beeintrdchtigung. Die Grunfliche mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz*
findet im Wesentlichen auf der vorhandenen Spielplatzflache statt. Von daher ist die Ande-
rung der Nutzungsintensitat gering. Fur die MaBnahmeflache gilt das ebenfalls.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes kann insgesamt von einer mittleren Beein-
trachtigung — Stufe 2 ausgegangen werden.

6.2.6 Eingriffe in Natur und Landschaft

Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf entstehen mit Umsetzung der Bebauung Eingriffe in
Natur und Landschaft nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz durch die Bebauung, Versiege-
lung und Umnutzung von Flachen. Weitere Eingriffe entstehen durch die Umnutzung von
Flachen im Bereich der Erweiterung der Grunflache Spielplatz.

Die Eingriffe in die verschiedenen Schutzglter werden als Eingriffe in die Biotop- und Nut-
zungstypen zusammenfassend betrachtet. Die wesentlichen Eingriffe finden auf den intensiv
genutzten Ackerflachen statt. Wertvollere Biotopstrukturen sind nur kleinflachig betroffen.
Insgesamt entsteht ein Kompensationsbedarf von 8.858 m? Flachenaquivalent.

Mit der Anlage einer naturnahen Grinflache mit Wiesen und Gehélzpflanzungen innerhalb
der Flache fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft kénnen 2.864 m? Flachenaquivalent kompensiert werden. Die verbleibenden 5.995 m?
Flachenaquivalent werden von einem anerkannten Okokonto abgebucht. Die vollstandige
Kompensation der Eingriffe ist also méglich.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist gemaR § 1a BauGB in Verbindung
mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu Uberprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der
Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre
Zulassigkeit zu untersuchen sind, Mafnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minimierung fest-
gelegt sowie fur unvermeidbare, aber zulédssige Eingriffe MaRnahmen zum Ausgleich und
Ersatz festgelegt werden kénnen.

Methodik:

Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fur die Flachen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung”, erstellt vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

6.2.6.1 Ausgangsdaten

6.2.6.1.1 Kurzbeschreibung des Eingriffs

Auf einer Gesamtflache von ca. 12.090 m? soll das Gemeindezentrum fur Blankenhagen ent-
stehen. Fur das Gemeindezentrum wird eine 7.012 m? groRe Flache fur den Gemeinbedarf
ausgewiesen. Sudlich davon wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz dar-
gestellt, die im Wesentlichen den Bestand umfasst. Nérdlich grenzt eine Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung an, die die vorhandene Zuwegung zur Mihle aufnimmt. Daran
wiederum schlieft eine Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft an, die dem Ausgleich dient.

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch:
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- die Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Flachen,
- die Umnutzung von Flachen,
- zuséatzliche Bauwerke in der Landschaft.

6.2.6.1.2 Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

£ B
£ . g o
§ E5 ER
o S = cE
Biotoptyp/ @ Y| Art der Beeintrichti- 2.8
Erlduterung zum Kompensationserfordernis gung -
10.1.4 | Ruderaler Kriechrasen 2 3,0 Lage am Ortsrand 0,75
Kleinere graserdominierte Flachen, sporadisch
gestoért, Krduteranteil gering
12.1.2 | Lehmacker 1 1,0 Lage am Ortsrand 0,75
intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsfla-
che
13.2.1 | Siedlungsgebiisch aus heimischen Gehdlzar- 1 1,0 Lage am Ortsrand 0,75
ten
Gehdlzstreifen mit in einem Meter Héhe ge-
kappten Pappeln, WeiRdorn, Weide an der
StraRe, teilweise lockere Struktur
13.10.2 | sonstige Griinanlage ohne Baume 1 1,0 |Lage am Ortsrand 0,75
regelmaRig gemdhte Rasenflachen entlang
der StraRBe und in Verbindung mit dem Spiel-
platz, artenarm
14.7.8 | PKW-Stellplatze 0 0,3 Lage am Ortsrand 0,75
Betonrasengittersteine
6.2.6.2 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses
6.2.6.2.1 Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste
= an s [
" g 5| o g g%
£ El ool ¢ ¥ ES ¢ 3£
£ gl 3 Q ‘@ @ 8 = [}
2 wl B 5| 8| £ 5§ o ER
g S| o sl o S g ®
5 3 3 3 = 55 £ g8
= - g B 5E = 25
i o
Biotoptyp 2
Summe des Kompensationsflichenbedarfs 8.522 m? Bauflache 8.823
Flache fiir Gemeinbedarf GRZ 0,50 7.912 m? Bauflache 8.326
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 122
Biotopverlust durch Versiegelung 92| 2| 3,0/05/| 0,75 2,625 242
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 30| 2| 3,0 0| 0,75 2,25 68
Lehmacker 12.1.2 4.956
Biotopverlust durch Versiegelung 3.717| 1| 1,0/ 0,5| 0,75 1,125 4.182
Biotopverlust durch Nutzungsanderung 1.239| 1| 1,0| 0} 0,75 0,75 929
Siedlungsgeblisch heimisch 13.2.1 537
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Biotopverlust durch Versiegelung 40311 10|05|0,75| 1,125 453

Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 1341 | 1,0| 0| 0,75 0,75 101
Griinanlage ohne Baume 13.10.2 2.262

Biotopverlust durch Versiegelung 1.697| 1| 1,0/0,5]| 0,75 1,125 1.909

Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 565( 1| 10| 0| 0,75 0,75 424
Parkplatz 14.7.8 35

Biotopverlust durch Versiegelung 261 0] 03|0,5]| 0,75 0,6 16

Biotopverlust durch Nutzungsanderung 9/0] 03| 0|0,75| 0,225 2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-

mung GRZ 1,00 66 m? Flache 75
Griinanlage ohne Baume 13.10.2 66

Biotopverlust durch Versiegelung 66| 1| 1,0(0,5| 0,75 1,125 75

Biotopverlust durch Nutzungsanderung 0/0]| 03| 0]|075| 0,225 0
Griinfldche 'Spielplatz' GRZ - 544 m? Flache | 457
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 33

Biotopverlust durch Nutzungsdnderung 33| 2 i 3,0 ‘ 0 l 0,75 ’ 2,25 | 74
Lehmacker 12.1.2 511

Biotopverlust durch Nutzungsénderung 511| 1 l 1,0| Ol 0,75 ] 0,75 | 383

Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zuléssige Uberschreitung der GRZ um
50% bertcksichtigt.

6.2.6.2.2 Biotopbeeintrachtigungen

Vom Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Umgebung
bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinfliisse,
wie z.B. Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierung u.a.m. Die
Stérungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.
Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu berticksichtigen. Derartige
Biotope sind in der Umgebung nicht vorhanden.

6.2.6.2.3 Zusammenfassung des Kompensationsflachenbedarfs

Flachenaquivalent fur Biotopverluste: 8.858 m?
Flachenaquivalent fir die Biotopbeeintrachtigungen: 0m?
Die Summe des Kompensationsflaichenbedarfes betragt 8.858 m2

6.2.6.3 Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfs

6.2.6.3.1 Berucksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand des Siedlungsbereiches. Besonders wertvolle
landschaftliche Freirdume sind von der Planung nicht betroffen. Eine additive Kompensation
ist nicht erforderlich.
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6.2.6.3.2 Bertcksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Der Geltungsbereich setzt sich aus Biotopen zusammen, die durch menschliche Tatigkeit
entstanden sind und sténdigen Stérung unterliegen. Hinweise auf das Auftreten gefahrdeter
Tierarten liegen nicht vor und sind nicht zu erwarten. Von einem additiven Kompensationser-
fordernis fur faunistische Sonderfunktionen wird derzeit nicht ausgegangen.

6.2.6.3.3 Berucksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Der Geltungsbereich befindet sich am Rand der Ortslage und ein einem durch menschliche
Nutzung Uber langere Zeitrdume gepragten Bereich. Abiotische Sonderfunktionen sind nicht
betroffen.

6.2.6.3.4 Berlicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

"Gemal § 8 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrnehmbare Er-
scheinungsform der Landschaft.

Die betroffene Freiflache befindet sich in einer baulich gepragten Ortsrandlage. Die Wirkung
auf das Landschaftsbild ist begrenzt. Funktionsauspragungen mit besonderer Bedeutung fiir
das Landschaftsbild werden nicht beeintrachtigt. Eine additive Kompensation ist nicht erfor-
derlich."

6.2.6.4 geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

g1 = | 8|53 = <.
KompensationsmaRnahmen 'E E £ é £ zﬂ g" £ = E

£ 3 2| 22| 322 e g =

3 T £ =z = 5

3 2 | 23 g S
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches 2.864
Entwicklung einer naturnahen Griinflache auf der
MaRnahmeflache 1.790 2] 20| 0,8 1,60 2.864
MaRBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches 5.995
Abbuchung vom Okokonto ,Fesendorf DBR 006 5.995
Gesamtumfang der Kompensationen 8.859
6.2.6.5 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
Gesamtkompensationsflachenbedarf (Pkt. 2) 8.858
Gesamtumfang der Kompensation 8.859
Uberschuss(+) / Differenz(-) +1

Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen mit den dargestellten MaRnahmen vollstandig
kompensiert werden.
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6.2.7 Schutzgebiete

Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht in oder in der Nahe von Europ&ischen oder nati-
onalen Schutzgebieten. Geschitzte Biotope sind nicht vorhanden.

6.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich befindet sich am Ortsrand. Der offene Landschaftsraum ist durch die
Bebauung des Ortes und die ehemalige Windmuhle in gewissem MaR baulich geprégt. Die
weiteren Raumgrenzen bestimmt Wald. Der Bildraum ist relativ strukturarm. Die Funktions-
eignung kann mit mittel — Stufe 2 eingeschatzt werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Durch die Bebauung der Gemeinbedarfsflache reduziert sich der offene Landschaftsraum
und die bauliche Pragung wird erhéht. Die Ausweisungen der Griin- und MaRnahmeflachen
erhéhen den Strukturreichtum im Landschaftsraum und haben von daher keine negativen
Wirkungen. Insgesamt ist fur diesen Teilbereich die Nutzungsintensitat als mittel - Stufe 2
einzuschatzen. Damit ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen - Stufe 2.

6.2.9 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Plangeltungsbereich gibt es keine denkmalschutzrelevanten Bauwerke.

Es befindet sich hier eine Flache, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmalen anzu-
nehmen ist. Bei der Begehung sowie der Auswertung verfugbare Luftbilder konnten keine
konkreteren Hinweise gefunden werden. Daher kann von einer mittleren Bedeutung - Stufe 2
ausgegangen werden.

Prognose der Umweltauswirkungen

Die Verdachtsflache befindet sich innerhalb der ausgewiesenen Fliache fur Gemeinbedarf.
Bei einer méglichen Bebauung kann es zu Eingriffen in mdglicherweise vorhandene Boden-
denkmale kommen. Sollten wahren der BaumaBnahme entsprechende Funde gemacht wer-
den, ist unverziglich die zustandige Behoérde zu informieren.

Aufgrund der relativ kleinen betroffenen Flache wird von mittleren Auswirkungen - Stufe 2
ausgegangen. Damit ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen - Stufe 2 fir diesen Bereich.

6.2.10 Schutzgut Bevélkerung und Gesundheit

Bestandsaufnahme

Immissionen durch Schall

In der Ortslage Blankenhagen ergeben sich Larmemissionen im Wesentlichen nur aus dem
Verkehr sowie der &ffentlichen Nutzungen wie Schule und Kindergarten. Unmittelbar an den
Plangeltungsbereich grenzen die &ffentlichen Nutzungen an. Sudlich davon liegen die Kirche
und der Friedhof. Besonders schutzbedirftige Nutzungen sind nicht vorhanden. Insgesamt
wird fiir die Ortslage von einer mittleren Schutzbedirftigkeit - Stufe 2 ausgegangen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Von dem geplanten Dorfgemeinschaftshaus sind keine erheblichen Larmemissionen zu er-
warten. Es kann maximal gelegentlich zu Gerduschemissionen im Rahmen von Veranstal-
tungen kommen. Eine Zunahme des Verkehrs ist im Tagesverlauf potentiell méglich, wird
sich aber aufgrund der zentralen Lage in sehr engen Grenzen bewegen. Eine Belastung in
den Wohngebieten ist von daher nicht zu erwarten. Es kann von daher insgesamt von einer
geringen Nutzungsintensitat - Stufe 1 und mittleren Beeintrachtigungen - Stufe 2 ausgegan-
gen werden.
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6.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt es bei der intensiven landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung in wesentlichen Teilen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie der
Nutzung der Grinanlagen. Im nérdlichen Bereich bleibt auch der Lagerplatz mit potenziellen
Gefahrdungen.

6.4 Monitoring

Die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Planung eintre-
ten, sind durch die Gemeinden gemal § 4c BauGB zu Uberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Ferner sind die Informationen der Behérden, insbesondere der Fachbehdrden zu vorhande-
nen Monitoring — Instrumenten im Rahmen der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 3 BauGB
auf Eignung zu prufen und ggf. zu nutzen

Im Rahmen der Bauausfilhrung soliten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vor-
schriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft er-
folgen. Dies betrifft die Einhaltung allgemeingtiltiger Forderungen des Gehélzschutzes zum
Beispiel DIN 18920 ,Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen.

Im Leitfaden zur Durchfihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung (Umweltministerium
und Ministerium far Arbeit, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg — Vorpommern, 2005)
wird empfohlen, die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaRnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu Gbernehmen. Die
Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der KompensationsmaRnahmen wird bis zur
Erreichung des angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine Ab-
nahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfuhrung der Kompensations-
maflnahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dartber hinaus bis zum angestrebten
Zustand weiterhin kontrolliert.

6.5 Zusammenfassung

Am 6&stlichen Rand der Ortslage Blankenhagen soll ein Dorfgemeinschaftshaus errichtet
werden. Neben einer Flache fur den Gemeinbedarf wird eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Spielplatz’ und eine Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege von Boden,
Natur und Landschaft dargestellt.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiter sind im Folgenden tabellarisch dargestellt

Schutzgut / Teilbereich Funktionseignung Nutzungsintensitét Beeintréchtigung
Stufe 1-3 Stufe 1-3 Stufe 1-3
Boden
Ostlicher Teilbereich Mittel - 2 T Mittel - 2 L Mittel - 2
Wasser
- Oberflachenwasser
Ostlicher Teilbereich Mittel — 2 Mittel — 2 Mittel — 2
- Grundwasser
Ostlicher Teilbereich Hoch — 3 Mittel — 2 Hoch -3
Klima
Ostlicher Teilbereich ] Gering — 1 ] Gering — 1 | Gering — 1
Luft
Ostlicher Teilbereich ] Gering — 1 T Gering — 1 l Gering — 1

Flora/ Fauna
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Ostlicher Teilbereich Gering — 1 Hoch - 3 Mittel — 2
Eingriffe in Natur und Die Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen durch externe Malinah-
Landschaft men ausgeglichen werden
Schutzgebiete Keine betroffen
Landschaftsbild

Ostlicher Teilbereich | Mittel — 2 | Mittel — 2 | Mittel — 2
Kultur- und Sachgiiter

Ostlicher Teilbereich | Mittel — 2 \ Mittel — 2 [ Mittel — 2
Bevdlkerung und Gesundheit

Ostlicher Teilbereich | Mittel — 2 1 Gering — 1 | Mittel — 2

Eine Uberwachung ist insbesondere fir die KompensationsmaRnahmen erforderlich, um
deren erfolgreiche Entwicklung Uber einen Zeitraum von 3 Jahren zu Uberprifen.

Insgesamt ergeben sich durch die Umsetzung des Bebauungsplanes zumeist geringe bis
mittlere Beeintrachtigungen fir die Schutzguter. Fir das Grundwasser sind die Beeintrachti-
gungen aufgrund der hohen Grundwasserneubildungsrate als hoch einzuschéatzen. Durch
MaRnahmen der Oberflachenwasserversickerung kénnen diese Beeintrachtigungen erheb-
lich reduziert werden.

7 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Belange der Denkmalpflege

Das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern hat darauf hinge-
wiesen, dass im Plangebiet nachvollziehbare Hinweise auf Bodendenkmale vorhanden sind.
Die vermuteten Bodendenkmale sind in der nachfolgend abgedruckten Karte dargestellt
worden

Abb.: Karte der in Blankenhagen vermuteten Bodendenkmale (blaue Schraffur)
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Die blaue Schraffur umfasst Flachen, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmalen
ernsthaft anzunehmen bzw. nahe liegend ist oder sich aufdréngt. Der hinreichende Konkreti-
sierungsgrad ist in diesen Fallen aufgrund der siedlungsgeografischen und topografischen
Verhaltnisse bzw. durch Oberfiachenfunde gegeben. Das Landesamt fur Kultur und Denk-
malpflege hat weiterhin darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Informationen tber das
Vorhandensein von Bodendenkmalen nicht ausreichend sind. Fur die Ermittlung und Bewer-
tung der Auswirkungen (§ 2a BauGB) sind deshalb zusatzlich folgende Untersuchungen vor-
zunehmen:

— Feststellung des Zustandes, der Qualitdt und der exakten Ausdehnung der Boden-
denkmale anhand anerkannter Prifmethoden (z.B. Begehungen, Sondagen, geophy-
sikalische Untersuchungen, Luftbilder)

— Beschreibung geeigneter Malnahmen zur Vermeidung von Eingriffen in die Boden-
denkmale

Die Untersuchungen mussen von qualifizierten Fachkraften vorgenommen werden, die mit
den allgemein anerkannten Prifmethoden vertraut sind. Uber die in Aussicht genommenen
Mafinahmen ist das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Un-
tersuchungen zu unterrichten.

Die Hinweise zu vermuteten Bodendenkmalen werden in die Begrindung unter Punkt 10 -
Hinweise zur Plandurchfuhrung - aufgenommen. Auflerdem wird im Bebauungsplan auf
mogliche archdologische Funde hingewiesen. Weitere Nachforschungspflichten bestehen
seitens der Gemeinde nicht. Auch kommt eine nachrichtliche Ubernahme der Vermutungsbe-
reiche nach § 9 Abs. 6 BauGB auf Grund der unzureichenden Datenlage nicht in Betracht.
Im Gutachten des Oberbundesanwalts beim Bundesverwaltungsgericht vom 1. Februar
1996, Az. 4 R 537.95, auf das das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege verweist wird
festgestellt, dass ein ausreichender Konkretisierungsgrad tiber das Vorhandensein von Bo-
dendenkmalen durch die Denkmalschutzbehérden herbeizufiihren ist. Soweit dies gesche-
hen ist, sind die Bodendenkmale als &ffentlicher Belang in die Umweltvertraglichkeitspriifung
einzubeziehen. Nach Mitteilung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege sind die vor-
liegenden Informationen Uber mégliche Bodendenkmale im Plangebiet jedoch noch nicht
ausreichend. Eine entsprechende Nachvorschungspflicht obliegt dem Landesamt, nicht aber
der Gemeinde.

Soweit bei nachfolgenden BaumaRnahmen Bodendenkmale angetroffen werden, greifen die
Vorschriften des § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Danach besteht eine Anzeige-
pflicht bei Fund von Denkmalen gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde. Die Anzei-
gepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle
sind fur die Dauer von funf Werktagen nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige fur
die Dauer einer Woche in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die untere Denkmalschutz-
behoérde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Un-
tersuchung oder Bergung des Denkmals dies erfordert. Damit bestehen ausreichende recht-
liche Grundlagen zur Beriicksichtigung der denkmalrechtlichen Belange im Planvollzug.

Belange der Landwirtschaft

Von Seiten des StALU Mittleres Mecklenburg ist darauf hingewiesen worden, dass der Ent-
zug bzw. die zeitweilige Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen auf den absolut not-
wendigen Umfang zu beschranken ist.

Durch den Bebauungsplan wird eine Landwirtschaftsfliche von ca. 1 ha in Anspruch ge-
nommen. Das betrifft die Gemeinbedarfsflache (7.911 m?), die Flache zum Ausgleich (1.789
m?) sowie die 6stliche Erweiterung des Kinderspielplatzes (540 m?). Der Standort der Ge-
meinbedarfsflache ist aufgrund der Nahe zu benachbarten Schule und zur Kindertagesstatte
gewahlt worden.

Seite - 25 -



Gemeinde Blankenhagen +  Bebauungsplan Nr. 3 ,Gemeindezentrum Blankenhagen" - Begriindung

Im né&heren Umfeld dieser bestehenden Einrichtungen sind keine Flachen verfugbar, die an-
derweitig genutzt werden. Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen ist daher un-
umganglich.

Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen war auch mit dem bisher wirksamen Fla-
chennutzungsplan an dieser Stelle fur die Anlage von Sport- und Spielflachen vorgesehen.
Die jetzt nicht mehr fur sportliche Anlagen benétigte Landwirtschaftsflache ist im Rahmen der
parallel durchgefuihrten FNP-Anderung nunmehr wieder als Landwirtschaftsflache dargestelit
worden. In der Gesamtbilanz verringert sich die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsfla-
chen in diesem Bereich um ca. 0,4 ha.

Belange berichtspflichtiger Gewasser nach der Wasserrahmenrichtlinie(WRRL)

Das StALU Mittleres Mecklenburg hat darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan Nr. 3
den berichtspflichtigen Blankenhager Wallbach, ein Gewasser 2. Ordnung betreffen. Die Be-
troffenheit ergibt sich aus den Grundsticken, die zum Teil direkt am Gewasser liegen und
zum anderen Uber die Nutzungsanderungen, die zu einem erhéhten Anfall von Regenwasser
und Schmutzwasser filhren.

Die bauliche Gestaltung der Flachen sollte die Anforderungen der WRRL bericksichtigen
und insbesondere die noch mégliche Gewasserentwicklung nicht weiter behindern. Die Ufer
sind moglichst naturnah zu belassen bzw. zu gestalten.

Die Bebauung der Grundstiicke wird zu einem verstarkten Abwasseranfall fuhren, der Aus-
wirkungen auf die Ableitwerte der KA hat. Es ist zu priifen, ob die KA dem gewachsen ist und
sich die stoffliche Belastung nicht weiter erhdht. In dem mit schlecht bewertetem Wasserkér-
per sind weitere Einleitungen problematisch.

Durch die Versiegelung ist mit einem erhohten Anfall von Regenwasser zu rechnen. Hier ist
der Einfluss auf die Hochwassersituation in der Ortslage zu beachten.

Durch den Bebauungsplan Nr. 3 werden die unmittelbaren Uferbereiche des Blankenh&ager
Wallbachs nicht in Anspruch genommen. Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache geht in ihrer
raumlichen Ausdehnung nicht bis an das Ufer des Blankenhager Wallbachs heran. Der Ufer-
bereich des Blankenhager Wallbachs ist von der Planung insoweit nicht unmittelbar betrof-
fen.

Eine Verschlechterung der Wasserqualitédt des Blankenhager Wallbachs ist durch die Pla-
nung nicht zu erwarten. Zunachst wird eine Flache von ca. 10.000 m? der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen und damit auch der Nahrstoffeintrag entsprechend verringert. Eine
Flache von ca. 1.800 m? ist als Flache fur den Ausgleich von Eingriffsfolgen auf bisheriger
Landwirtschaftsflache im Bebauungsplan festgesetzt worden. Das dort anfallende Nieder-
schlagswasser kann als unbelastet angesehen werden. Das auf der Gemeinbedarfsflache
anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und den tbrigen Freiflaichen kann als ge-
ring verschmutzt angesehen werden. Die Uberwiegende Nutzung der Freiflachen besteht aus
Fufl- und Radwegen bzw. unbefestigten Fldchen oder gering frequentierten Stellflachen.

Durch die Gemeinbedarfsflache wird sich der Schmutzwasseranfall nicht wesentlich erhéhen
da das geplante Dorfgemeinschaftshaus als Veranstaltungs- und Begegnungsstatte, als
Statte fur die Betreuung von Senioren und als Treffpunkt fir Jugendliche und Vereine vorge-
sehen ist. Der Einzugsbereich geht nicht Uber die jetzigen Bewohner Blankenhagens hinaus,
die bereits beim Schmutzwasseranfall ber{icksichtigt sind.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorrangig nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) auf dem Grundstick versickert werden. Die Gemeinbedarfsflache ist mit einer GréRe
von ca. 7.900 m? grundsétzlich fiir eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
geeignet.
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Vorfluter fur das anfallende Regenwasser bei Starkregen ist der Blankenhéger Wallbach, fir
den mehrere MalRnahmen zur Umsetzung der WRRL durchgefiihrt wurden oder noch vorge-
sehen sind (Malnahmen zur Herstellung der Durchwanderbarkeit und zur Schaffung eines
Gewasserentwicklungskorridors). Die Hohe des Regenwasseranfalls wird im Rahmen der
nachfolgenden Grundstiicksplanung geprift. Ggf. sind Anlagen zur Rickhaltung des Nieder-
schlagswassers auf der Gemeinbedarfsflache in Abhangigkeit von der geplanten Grund-
sticksnutzung vorgesehen werden.

naturschutzrechtliche Belange

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde wurden Hinweise zur Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung gegeben. So sollte bei der Bilanzierung der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung die Wertstufe 1,0 statt 0,0 und das Kompensationserfordernis 1,0 statt 0,3 betra-
gen.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist entsprechend der Hinweise der Naturschutzbehérde
korrigiert worden. Der Kompensationsflachenbedarf wirde sich dadurch geringfigig um
36 m? erhéhen. Hierzu ist jedoch festzustellen, dass es sich bei der Verkehrsflache besonde-
rer Zweckbestimmung um den vorhandenen Wirtschaftsweg zur Miihle handelt. Er ist in den
Geltungsbereich einbezogen worden, weil auf dessen Nordseite Flachen zum Ausgleich vor-
gesehen sind und eine Zweiteilung des Geltungsbereichs vermieden werden sollte. Die
Festsetzung im Bebauungsplan umfasst die Grundstiicksflache des Weges und nicht dessen
tatséchliche Ausbaubreite. Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung geht dadurch Uber den bestehenden Weg hinaus. Ein Ausbau des Weges ist aber
weder vorgesehen noch erforderlich, weil er lediglich der Zuwegung zu dem vorhandenen
Einzelgrundstick dient. Insofern wird von einer weiteren Erhéhung des Kompensationsfla-
chenbedarfs abgesehen.

Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Rostock verweist auf das Ziel 4.1(3) des Re-
gionalen Raumentwicklungsprogramms, wonach der Nutzung erschlossener Standortreser-
ven, der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung bebauter Gebiete in der Regel Vorrang
vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen einzurdumen ist. Die raumordnerischen Beden-
ken im Hinblick auf die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflichen werden jedoch auf-
grund der funktionalen Zusammenhange zwischen Dorfgemeinschaftshaus, Schule und Kita
zurtckgestellt. Damit stehen landesplanerische Belange der Bebauungsplansatzung nicht
entgegen. Andere geeignete Flachen, die nicht landwirtschaftlich genutzt werden, stehen im
Umfeld der vorhandenen Schule bzw. der Kita nicht zur Verfigung. Da das Dorfgemein-
schaftshaus u.a. auch Treffpunkt fir Jugendliche sein soll, ist der funktionale Bezug zur be-
nachbarten Schule unerlasslich. Die Inanspruchnahme von Aullenbereichsflachen ist daher
nicht zu umgehen. Die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen wird zum Teil dadurch
kompensiert, dass im Rahmen der 1. Anderung des Teilflaichennutzungsplans Blankenhagen
Sportflachen im Auenbereich wieder als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt werden.
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8 FLACHENBILANZ

Auf der Grundlage vorliegender Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gebiet FlachengroRBe Anteil an Gesamt-
in m? flache
in %
Gemeinbedarfsflache 7.911 65,4
Verkehrsfldche bes. Zweckbestimmung 469 3,9
offentliche Griinflache ,,Kinderspielplatz* 1.921 15,9
Fliche zum Ausgleich 1.790 14,8
Geltungsbereich gesamt 12.091 100

9 SICHERUNG DER PLANDURCHFUHRUNG
9.1 Bodenordnende MaRnahmen

Das Plangebiet ist Bestandteii des Bodenordnungsverfahrens ,Blankenhagen-
Mandelshagen®. Die Gebietsgrenzen und Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3 beriuck-
sichtigen den derzeitigen Stand der beabsichtigten Flurstiicksneubildung.

9.2 Vertrage

Da die Gemeinde Blankenhagen selbst Bauherr fiir die Errichtung der Gemeinbedarfseinrich-
tung ist, sind stadtebauliche Vertrage nicht erforderlich.

9.3 Kosten und Finanzierung

Samtliche im Zusammenhang mit den Investitionen stehenden Kosten (Planung, Herstellung,
Ver- und Entsorgungsanschlusse) werden durch die Gemeinde Blankenhagen, ggf. unter
Hinzuziehung von Férdermitteln getragen.

10 HINWEISE ZUR PLANDURCHFUHRUNG

Bodenschutz/Altlasten

Sollten bei BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmdill, gewerb-
liche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer
bzw. Grundstlickseigentimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfalle
darfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder Eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forde-
rungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom
12.07.1999 (BGBI. | S.1554) sind zu beachten.

Sollten bei Tiefbauarbeiten kontaminierte Bereiche — im Sinne des Gefahrstoffrechts — fest-
gestellt werden, sind diese dem Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-
Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Rostock (LAGuS
M-V) umgehend anzuzeigen.
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Vorschriften zum Schutz des Wassers

Zum Schutz des Wassers und der Gewasser ist der Umgang mit wassergefdhrdenden Stof-
fen geman § 20 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG
M-V) in Verbindung mit § 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der unteren Wasserbe-
hérde des Landkreises Rostock bzw. bei der zustédndigen Genehmigungsbehérde anzuzei-
gen.

Evtl. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden Baumaf-
nahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaus-
haltsgesetzt dar und bedurfen einer Erlaubnis geman § 8 LWaG, die durch die untere Was-
serbehérde des Landkreises Rostock zu erstellen ist.

Kampfmittel
Es kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten

mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdach-
tige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitions-
bergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ord-
nungsbehérde hinzuzuziehen.

Asbestbelastungen

Sollten Asbestbelastungen vorgefunden werden, darf die Beseitigung nur durch Fachbetrie-

be — unter Einhaltung der Forderungen der Gefahrstoffverordnung (GefStoff\V) und der tech-
nischen Regeln fur Gefahrstoffe ,Asbest, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbei-
ten (TRGS 519) — erfolgen. Diese Arbeiten sind dem Landesamt fur Gesundheit und Sozia-

les Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat
Rostock (LAGuS M-V) spatestens 7 Tage vor Beginn der Tétigkeiten anzuzeigen (GefStoffV
§ 8 Abs. 8i.V.m. Anh. I Nr. 2.4.2 und TRGS 519 Nr. 3.2(1)).

Bodendenkmale

Es kénnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Tei-
le von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entde-
cker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Ge-
genstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegenuber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Der Fund und
die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer:
a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die bishe-
rige
Nutzung andern will
b) in der Umgebung von Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch
das
Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehérde.
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Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfuhrenden Firmen gegentber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934
(RGBI. | S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Il Gliederungsnummer 750-1, verdffent-
lichten bereinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, melde-
pflichtig.

Einmessungspflichten

Auf die Bestimmungen des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations- und Vermes-
sungswesen (Geoiformations- und Vermesungsgesetz - GeoVermG M-V) - in der Fassung
der Bekanntmachung vom 29.12.2010 (GVOPI. M-V S. 713) wird hingewiesen. Das betrifft
hier u.a. die Einmessungspflichten und insbesondere den Schutz von Vermessungsmarken.

11 ANLAGE: BESTAND DER BIOTOPTYPEN IM PLANGEBIET
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