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Satzung der Gemeinde Blankenhagen

Landkreis Rostock

Uber die Festlegung der Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile sowie

die Einbeziehung einzelner AuBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

far die Ortslage Blankenhagen

sowie

Uber die Aufhebung der Klarstellungssatzung Wulfshager Straf3e (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) sowie
die Aufhebung der Einbeziehungssatzung nérdlich des Kirchweges (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
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1 ANLASS ZUR AUFSTELLUNG DER SATZUNG

Der Gemeinde Blankenhagen fehlen bebaubare Grundstiicke, um den Bedarf insbesondere
im Sektor des Einfamilienhausbaus, zukinftig decken zu kénnen. Die im Innenbereich der
Gemeinde verfigbaren Wohnungsbaupotenziale sind in den letzten Jahren durch Liicken-
schlieBungen im Rahmen einer moderaten baulichen Entwicklung in Anspruch genommen
worden. Die Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Gemeinde Blankenhagen seit dem
Jahre 2011 (mit Mandelshagen) zeigt die nachfolgende Ubersicht:

Anzahl der Wohnungen
(jeweils am 31.12.)

2011 | 2012 2013 2014 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Mandels- 130 - - - - - - - -

hagen
Blanken- 372 503 506 507 508 512 515 526 530
hagen

|gesamt | 502 [ 503 | 506 [ 507 [ 508 [ 512 [ 515 [ 526 | 530 |

Tab.: Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Gemeinde Blankenhagen zwischen 2011
und 2019 (Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngebauden einschlieRlich Wohnungen in
Wohnheimen)

Der Wohnungszuwachs zwischen 2011 und 2019 betrug im Schnitt zwischen 3 und 4 WE pro
Jahr. Aktuell sind keine Wohnungsbaupotenziale fir den Einfamilienhausbau mehr vorhanden.
Die jetzt noch verbliebenen einzelnen Bauliicken sind tatsachlich am Wohnungsmarkt nicht
verfugbar. Sie befinden sich GUberwiegend in Privathand und stehen fiir eine Bebauung nicht
zur Verfugunag.

Die Gemeinde Blankenhagen liegt auBerhalb des Stadt-umland Raumes Rostock im landli-
chen Raum, ohne zentralértliche Einstufung. Nach Programmsatz Z4.1(2) REP-RR ist in den
Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung die Neuausweisung von Wohnbauflachen nur im
Rahmen des Eigenbedarfs zulassig. Als Eigenbedarf wird eine Flachenentwicklung definiert,
die eine Zunahme des Wohnungsbestandes um bis zu 3% ermdéglicht. Grundlage fir die Ab-
leitung des gemeindlichen Eigenbedarfs soll nach der Begriindung zum Programmsatz Z4.1(2)
dabei der statistisch erfasste Wohnungsbestand zum Stichtag 31.12.2009 sein. Die Eigenbe-
darfsfestsetzungen orientieren sich dabei an der Geltungsdauer des REP-RR. Es wurde im
August 2011 aufgestelit und gilt fur einen Zeitraum von 10 Jahren, also bis zum August 2021.

Der Wohnungsbestand am 31.12.2009 umfasste:

- fOr Blankenhagen: 368 WE
- fur Mandelshagen: 114 WE

gesamt: 482 WE. Unter Anrechnung der 3% Regelung war fir den gemeindlichen Eigenbedarf
ein Zuwachs von rund 15 Wohnungen anzusetzen. Diese vorgegebene Entwickiung ist haupt-
sachlich durch private Initiativen im Innenbereich durch das Schiieen von Baullicken tiber-
schritten worden. Grund hierfur ist die dynamische Entwicklung der Gemeinde, die als Wohn-
standort fur die nachfolgende Generation der ortsansassigen Bevoélkerung auflerst attraktiv ist.
Die Gemeinde verfugt Uber eine zweiziigige Grundschule mit Bibliothek, eine Kindertages-
statte, einen Backer, einen Arzt und einen Zahnarzt. Neu geschaffen wurde in jungster Zeit
neben dem bereits bestehenden Dorfgemeinschaftshaus ,Am Anger” in Mandelshagen nun-
mehr auch ein Dorfgemeinschaftshaus ,Uns Dorphus” in Blankenhagen. Es existiert ein Frei-
zeit- und Kulturverein (Drei Dérfer zwischen den Waldern e.V) sowie ein Sportverein (SV Wall-
bach e.V. Blankenhagen).
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Der Ausbau der Trinkwasserversorgung ist vorangetrieben worden und aktuell steht der Breit-
bandausbau auf der Tagesordnung. Mit Stichtag 16.05.2019 waren in der Gemeinde insge-
samt 84 Gewerbetreibende registriert.

Zur langfristigen Deckung des aktuellen und zukinftigen Wohnbedarfs tiber das Jahr 2021
hinaus ist es erforderlich, insbesondere fir junge Familien entsprechende Wohnangebote zu
machen. Bei der Bereitstellung von Baugrundstiicken fur junge Familien setzt die Gemeinde
nicht auf die Ausweisung neuer Baugebiete am Ortsrand, sondern méchte das Gemeindege-
biet auf einzelnen, siedlungsnahen Flachen, moderat abrunden.

Die soll durch Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil des Gemeindehauptortes Blankenhagen erfoigen. Fir die gesamte Ortslage
Blankenhagen soll eine Festlegungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.
1 und 3 BauGB aufgestellt werden. Mit der Satzung soll der bestehende Innenbereich festge-
legt und gleichzeitig einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil einbezogen werden.

Gleichzeitig mit der Aufstellung der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung sollen die Klar-
stellungssatzung Wulfshager Strafle und die Einbeziehungssatzung nérdlich des Kirchweges
aufgehoben werden.

Fur die Aufstellung der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung ist das vereinfachte Verfah-
ren nach § 13 BauGB anzuwenden.

2 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.1 allgemeine Planungsgrundiagen

Die Feststellungs- und Einbeziehungssatzung wird auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. |
S. 3634) im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt.

Nach den Regelungen des § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB kann die Gemeinde durch Satzung

1. die Grenzen fir im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,

2 1(...)

3. einzelne AuBenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen,
wenn die einbezogenen Fldachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs
entsprechend gepréagt sind.

Nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB kdnnen die Satzungen miteinander verbunden werden. Das
ist bei der Aufstellung der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fiir die Ortslage Blanken-
hagen auch beabsichtigt. Sie beinhaltet sowohl den jetzigen Innenbereich (Festlegungsteil
nach Nr. 1) als auch einbezogene Auflenbereichsflachen (Einbeziehungsteil nach Nr. 3).

Dem Wortlaut des § 34 Abs. 4 BauGB folgend ist Voraussetzung fir die Aufstellung einer
entsprechenden Satzung nach Nr. 1 und Nr. 3 ein vorhandener Bebauungszusammenhang,
der einem Ortsteil angehort. Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet einer Gemeinde,
der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein gewisses Gewicht besitzt und Ausdruck einer
organischen Siedlungsstruktur ist. Fir einen Bebauungszusammenhang ist magebend, ob
eine tatsachlich aufeinander folgende, zusammenhangende Bebauung besteht. Beides kann
fur die Ortslage Blankenhagen bejaht werden. Die Zahl der vorhandenen Bauten verleiht der
Ortslage Blankenhagen ein solches stadtebauliches Gewicht, dass man zweifelsfrei von einem
Ortsteil im planungsrechtlichen Sinne (§ 34 Abs. 1 BauGB) sprechen kann. Auch kann eine
organische Siedlungsstruktur unterstelit werden.
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Der Ort hat sich entlang der Verkehrswege entwickelt und ist durch Bebauungsplane und Sat-
zungen stetig und planmaBig weiterentwickelt worden. Die Gebaude im Ortsteil Blankenhagen
bilden Uberwiegend eine Bebauungszusammenhang im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB. An
Stellen wo der Bebauungszusammenhang unterbrochen, eine Fortentwicklung des Ortsteils
aber sinnvoll ist, wurden die Flachen in den Innenbereich einbezogen (z.B. Einbeziehungsfia-
che ,D).

Ansonsten sind fur diese Flachen Grinflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt
worden. Es handelt sich bei diesen Flachen tGiberwiegend um Niederungsflachen beidseitig
des Blankenhager Wallbachs und gleichzeitig um AuRenbereichsflachen (§ 35 BauGB) inner-
halb des Innenbereichs. Eine Bebauung soll hier auch langfristig aus naturrdumlichen Griinden
und zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes ausgeschlossen werden. Eine Ausgrenzung
dieser Flachen aus der Feststellungs- und Einbeziehungssatzung als 2. Alternative hatte zur
Folge, dass privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1 BauGB oder ggf. sonstige Vorhaben nach
§ 35 Abs. 2 BauGB dort zugelassen werden kdénnten, was zukiinftig aus den oben genannten
Griinden ausgeschlossen werden soll.

Ausgenommen vom Geltungsbereich der Feststellungs- und Entwicklungssatzung sind Be-
bauungsplane, Bebauungsplane in Aufstellung und stadtebauliche Satzungen. In Bebauungs-
plane richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 BauGB und nicht nach § 34 BauGB.
Sie kénnen daher nicht Bestandteil der vorliegenden Satzung sein. Auch eine bestehende
Satzung (Innenbereichssatzung ,Am Feldrain“) ist vom Geltungsbereich ausgenommen wor-
den. Hier bestehen bereits stadtebauliche Regelungen die unangetastet bleiben sollen, weil
sie planungsrechtliche Grundlage fur die Verwirklichung der Vorhaben im Geltungsbereich
sind.

2.2 planungsrechtliche Grundilagen und Anwendungsvoraussetzungen fiir
den Festlegungsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

Mit einer Festlegungssatzung legt die Gemeinde die Grenzen fiir die im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile oder Teile davon fest. Die Satzung hat nur deklaratorische Bedeutung. Fur
jedes Grundstiick, das in die Satzung einbezogen wird, muss deshalb die Innenbereichsqua-
litat bestehen. Es muss, wie im Abschnitt 2.1 ausgefiihrt, in einem Bebauungszusammenhang
liegen, der einem Ortsteil angehért.

Fur die in den Feststellungsteil der Satzung einbezogenen Grundstiicke kann ein Bebauungs-
zusammenhang unterstellt werden. GréRere Bauliicken von denen angenommen werden
kann, dass sie den Bebauungszusammenhang unterbrechen, sind nicht vorhanden.

2.3 planungsrechtliche Grundlagen und Anwendungsvoraussetzungen fiir
den Einbeziehungsteil (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB koénnen einzelne AuRenbereichsflachen in den im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden, wenn die einbezogenen Flachen durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréagt sind. Das bedeutet,
dass sich aus der vorhandenen Bebauung des Innenbereichs, die Pragung der bisherigen
AuBenbereichsflachen nach Art und Maf} ergeben mussen. Die in der naheren Umgebung
vorhandene Bebauung setzt dabei den Rahmen fur die Zulassigkeit von Vorhaben auf den
einbezogenen Aulenbereichsflachen. Die Au3enbereichsflachen missen unmittelbar an die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile angrenzen. Im Folgenden werden diese Vorgaben flir
die einzelnen einbezogenen AuBlenbereichsflachen untersucht und dabei Art und MaB der im
Umfeld befindlichen Baugrundstiicke betrachtet. Die Betrachtung unterstiitzt damit die Beur-
teilung von Baugesuchen auf den jeweiligen Einbeziehungsflachen sowie der zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft bei Einhaltung des Einfligegebotes.
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Einbeziehungsflache ,A“

Die Einbeziehungsflache ,A" liegt nérdlich der Behnkenhédger Strafle und stdlich des in Auf-
stellung befindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 4 Hof Blankenhagen®. Sie
grenzt im Stiden und im Osten an die vorhandene Einfamilienhausbebauung der Behnkenha-
ger Strafle und damit an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die Einbeziehungsflache ,A" hat eine Gréfte von 4.356 m2. Sie wird von einer Frischweide mit
extensiver Bewirtschaftung bestimmt. Dazu kommen Hausgérten in den Randbereichen. Die
beiden vorhandenen grofen Laubbaume sollen langfristig erhalten bleiben.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans ist bereits eine bauliche Nutzung die-
ser Flache ins Auge gefasst worden. Die Flache ist daher als Wohnbauflache (W 5) dargestellt
worden. Mit der Einbeziehung dieser Flache in den Innenbereich kann ein vorhandenes Woh-
nungsbaupotenzial kurzfristig aktiviert werden.

Als Nutzungsart in der ndheren Umgebung dominiert die Wohnbebauung mit einem Vollge-
schoss und teilweise ausgebautem Dachgeschoss. Die Gebaudegrundflaichen der Hauptnut-
zungen in der Nahe der einbezogenen Aulenbereichsflache liegen zwischen 140 m2 und 220
m?. Die Baugrundsticke sind zwischen 651 m? und 1.237 m? gro. Die Grundsticke in der
naheren Umgebung sind im Durchschnitt zu 21% mit Hauptgebduden bebaut. Fir Nebenan-
lagen, Stellflachen und Garagen werden nochmals ca. 50% der Flache der Hauptnutzungen
in Anspruch genommen. Die Gesamtversiegelung betragt damit ca. 35% der Baugrundstiicks-
flache.

Das sudlich angrenzende Flurstiick 117 fallt auf Grund der vergleichsweise kleinen Gebau-
degrundflache und der groen Baugrundstiicksflache aus dem ansonsten einheitlich geprag-
ten Beurteilungsrahmen. Ohne das Flurstiick 117 betragt die Bebauung mit Hauptgebauden
25% und mit Haupt- und Nebenanlagen ca. 38% der Baugrundstlcksflache.

Flurstiick Flache des Grundflache Uberbau- | Flache fir Ne- | Uberbau-
Baugrund- der/des ung Haupt- benanlagen, ung
stiicks (m?) Hauptge- gebaude Stellplatze und Haupt-

baude/s Garagen ein- und Ne-

schl. Zuwegun- | benanla-
gen gen
135 651 187 0,28 110 0,45
127 756 155 0,20 136 0,38
120 792 220 0,28 116 0,42
119 760 155 0,20 77 0,31
118 759 200 0,26 75 0,36
117 1.237 140 0,11 140 0,23

| gesamt | 4955 | 1.057 | 021 ] 654 | 035 |

gesamt ohne 3.718 917 0,25 514 0,38

Fist. 117

Einbeziehungsfldche ,,B*

Die Einbeziehungsflaiche ,B* umfasst den Bereich noérdlich und stdlich der Behnkenhager
Strale (Stichstrafle mit Wendeplatz), nérdlich und stidlich der Kreisstralte K 17 sowie westlich
des Weges ,Am Feldrain“, in Verlangerung der rechtskraftigen Innenbereichssatzung ,Am
Feldrain®.
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Sie hat folgende Flachengréfen:

- beidseitig der Behnkenhager Strale (Stichweg) :2.815m?
- nérdlich der K 17 1 4.432 m?
- stdlich der K 17 :1.538 m?

Die Einbeziehungsflache ,B* umfasst sehr unterschiedliche Bodennutzungen. Es dominiert
das Grinland noérdlich der K 17 und der Randbereich einer Ackerflache stdlich der K 17.
Dazu kommen nérdlich und sidlich der Behnkenhager Straf’e eine ruderale Staudenflur, ein
Hausgarten mit Obstbaumen unterschiedlichen Alters, der Randbereich das 0.g. Griinland.

Die Einbeziehungsflachen nérdlich und stdlich der Behnkenhager Strafle (Stichstralle) gren-
zen im Osten und im Suden an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil an. Die bauliche
Pragung entsteht insbesondere durch die angrenzende eingeschossige Wohnbebauung ent-
lang der Behnkenhager StralRe und die 6stlich angrenzende Bebauung.

Die Einbeziehungsflache ndérdlich der K 17 grenzt im Norden und im Osten an den im Zusam-
menhang bebauten Ortsteil an. Diese angrenzenden Bereiche (siidlich und westlich der Behn-
kenhager Stralle) sind durch eingeschossige Wohngebaude charakterisiert.

Die Einbeziehungsflache sudlich der K 17 grenzt im Osten an den im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil an. Auf die Weiterfihrung in stdliche Richtung bis zum Geltungsbereich der In-
nenbereichssatzung Am Feldrain ist im 2. Entwurf mangels verkehrlicher Erschliefung ver-
zichtet worden.

Fur die Betrachtung der ndheren Umgebung wird nachfolgend zwischen den Einbeziehungs-
flachen ,B* nérdlich und stdlich der K 17 unterschieden.

Einbeziehungsfldche ,B* ndrdlich der K 17:

Die Gebaudegrundflachen der Hauptnutzungen liegen zwischen 140 m? und 220 m?. Die Bau-
grundstiicke sind zwischen 469 m? und 1.302 m? groR. Die Grundstiicke in der ndheren Um-
gebung sind im Durchschnitt zu 20% mit Hauptgebauden bebaut. Fliir Nebenanlagen, Stellfla-
chen und Garagen werden nochmals ca. 50% der Flache der Hauptnutzungen in Anspruch
genommen. Die Gesamtversiegelung betragt damit ca. 30% der Baugrundstiicksflache.

Die Flursticke 117 und 110 fallen auf Grund der vergleichsweise grofen Baugrundstiicksfla-
che bei vergleichbarer Grundflache der Hauptnutzungen aus dem ansonsten einheitlich ge-
pragte Beurteilungsrahmen. Ohne die Flursticke 117 und 110 betragt die Bebauung mit
Hauptgebauden 25% und mit Haupt- und Nebenanlagen ca. 37% der Baugrundstiicksflache.

Flurstick Flache des Grundflache GRZ Flache fur Ne- GRZ
Baugrund- der/des Hauptge- benanlagen, Haupt-
sticks (m?) Hauptge- baude Stellplatze und und Ne-

baude/s Garagen ein- benanla-
schl. Zuwegun- gen
gen
120 792 220 0,28 116 0,42
119 760 155 0,20 77 0,31
118 759 200 0,26 15 0,36
117 1.237 140 0,11 140 0,23
114 670 141 0,21 102 0,36
115 469 153 0,33 35 0,4
110 1.302 185 0,14 93 0,2
| gesamt | 5989 | 1.194 | 0,2 | 638 | 03 |

Seite - 7 -



Gemeinde Blankenhagen - Festlegungs- und Einbeziehungssatzung Ortslage Blankenhagen + Begriindung

gesamt ohne 3.450 869 0,25 405 0,37
Fist. 117 und
110

Einbeziehungsflachen sudlich der K 17:

Die Gebaudegrundflachen der Hauptnutzungen in der ndheren Umgebung der Einbeziehungs-
flache liegen zwischen 150 m? und 818 m2. Die Baugrundstiicke sind zwischen 769 m? und
6.297 m? grof3. Die Grundstiicke sind im Durchschnitt zu 13 % mit Hauptgeb&uden bebaut. Fir
Nebenanlagen, Steliflachen und Garagen werden nochmals die gleiche Flache der Hauptnut-
zungen in Anspruch genommen. Die Gesamtversiegelung betragt damit ca. 26 % der Bau-
grundstiicksflache.

Das 6stlich angrenzende Flurstiick 104 fallt auf Grund seiner GréRe und seiner Nutzung fur
einen Landwirtschaftsbetrieb im Hinblick auf Art und MaR der Nutzung aus dem ansonsten
relativ einheitlichen Beurteilungsrahmen. Ohne das Flurstiick 104 betragt die Bebauung mit
Hauptgebduden weiterhin 13 % und mit Haupt- und Nebenanlagen ca. 29 % der Baugrund-
stucksflache.

Flurstick Flache des Grundflache GRZ Flache fir Ne- GRZ
Baugrund- der/des Hauptge- benanlagen, Haupt-
stiicks (m?) Hauptge- baude Stellplatze und und Ne-

baude/s Garagen ein- benanla-
schl. Zuwegun- gen
gen
104 6.297 818 0,13 350 0,19
102 1.431 146 0,10 140 0,20
101 2.971 654 0,22 1.130 0,60
100 2.728 155 0,06 323 0,18
97 1.373 156 0,11 110 0,19
96 769 156 0,2 70 0,29
95 780 190 0,24 75 0,34
94 2.341 150 0,06 200 0,15
| gesamt | 18690 | 2425 | 013 ] 2.398 | 026 |

gesamt ohne 12.393 1.607 0,13 2.048 0,29
Fist. 104

Einbeziehungsfldche ,,C*

Die Einbeziehungsflache ,C* befindet sich 6stlich des Kirchweges und hat eine GréRe von
3.424 m?. Sie grenzt im Westen an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil sowie im nérdli-
chen Bereich an die rechtskraftige Innenbereichssatzung ,Kirchweg" an. Der angrenzende Be-
reich ist durch eingeschossige Wohngebaude charakterisiert. Durch die Einbeziehung dieser
bereits erschlossenen Aulenbereichsflache, lasst sich ein Wohnungsbaupotenzial kurzfristig
aktivieren.

Die Gebaudegrundflachen der Hauptnutzungen im naheren Umfeld liegen zwischen 138 m?
und 450 m?. Die Baugrundstiicke sind zwischen 820 m? und 2.919 m? groR. Die Grundstiicke
in der naheren Umgebung sind im Durchschnitt zu 18% mit Hauptgebiuden bebaut. Fir Ne-
benanlagen, Stellflachen und Garagen werden nochmals ca. 35% der Flache fur die Haupt-
nutzungen in Anspruch genommen. Die Gesamtversiegelung betragt damit ca. 24% der Bau-
grundstlicksflache.
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Flurstick Flache des Grundflache GRZ Flache fur Ne- GRZ
Baugrund- der/des Hauptge- benanlagen, Haupt-
sticks (m?) Hauptge- baude Stellplatze und und Ne-

baude/s Garagen ein- benanla-
schl. Zuwegun- gen
gen
111/30 820 138 0,17 65 0,25
111/29 872 176 0,20 120 0,34
111/28 874 150 0,17 90 0,27
265 2.919 450 0,15 100 0,19
266 1.603 236 0,15 60 0,18
267 1.591 400 0,25 80 0,30
| gesamt | 8679 | 1.550 | 018 | 515 | 0724 |

Einbeziehungsfldche ,D*“

Die Einbeziehungsflache ,D* befindet sich &stlich des Siedlungsweges und hat eine GréRe
von 3.359 m2 Die Einbeziehungsflache ,D“ ist an allen Seiten von Bebauung umgeben. Es
dominieren ein- bis zweigeschossige Wohngebaude. Gegeniber der Einbeziehungsflache be-
findet sich ein gewerblich genutztes Grundstiick (Solartechnik).

Die Gebaudegrundflachen der Hauptnutzungen in der Umgebung liegen zwischen 102 m? und
421 m?. Die Baugrundsticke sind zwischen 571 m? und 1.919 m? grof. Die Grundstiicke in
der ndheren Umgebung sind im Durchschnitt zu 19% mit Hauptgebauden bebaut. Fir Neben-
anlagen, Stellflachen und Garagen werden nochmals ca. 50% der Flache der Hauptnutzungen
in Anspruch genommen. Die Gesamtversiegelung betragt damit im Durchschnitt ca. 29% der
Baugrundsticksflache.

Flurstlick Flache des Grundflache GRZ Flache fur Ne- GRZ
Baugrund- der/des Hauptge- benanlagen, Haupt-
stlicks (m?) Hauptge- baude Stellplatze und und Ne-

baude/s Garagen ein- benanla-
schl. Zuwegun- gen
gen
28 946 123 0,13 63 0,20
27 1.218 134 0,11 160 0,24
26 1.869 412 0,22 43 0,24
5/49 und 23 850 200 0,24 20 0,26
18 571 146 0,26 134 0,49
19 und 20 870 102 0,12 63 0,19
301 1.192 285 0,24 156 0,37
300 1.379 243 0,18 195 0,32
70 1.919 421 0,22 214 0,33
| gesamt | 10.814 | 2.066 | 019 | 1.048 | 029 ]
Hinweis:

Die Gebaudegrundflachen sowie die Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen in
den vorangegangenen Tabellen sind anhand von Luftbildern (©2018 Google Earth, www.gaia-
mv.de) grafisch ermittelt worden und stellen keine amtliche Vermessungsgenauigkeit dar. Ins-
besondere die ermittelten Flachen fur die Nebennutzungen sind nur eine grobe Orientierung
und kénnen von den tatsachlichen Flachen abweichen. Fir die Beurteilung der Bebauungsin-
tensitat der ndheren Umgebung der jeweiligen Einbeziehungsflachen ist diese Genauigkeit
jedoch ausreichend.
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Weitere Anwendungsvoraussetzungen fir die Einbeziehungsflachen:

Voraussetzung fur die Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist
weiterhin, dass:

e sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist

e die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz tiber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird

e keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgebietes bestehen

Sicherung einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung

Hierzu zahlen u.a.:

- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

- die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung insbesondere die Férderung
kostensparenden Bauens

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

- die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

- die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Fur die Neubebauung der einbezogenen AuRenbereichsflachen sind die Bestimmungen der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern maRgebend. Die darin enthaltenen &ffentlich-
rechtlichen Vorschriften, insbesondere tber das Grundstick und seine Bebauung, sichern
eine ausreichende Belichtung, Beluftung und Besonnung der zukiinftigen Gebaude.

Zukunftige Vorhaben auf den Einbeziehungsflachen sind keinen schadlichen Umwelteinwir-
kungen ausgesetzt. Die z.T. in der Nachbarschaft bestehenden gewerblichen und landwirt-
schaftlichen Nutzungen mussen bereits auf die bestehende Wohnbebauung Riicksicht neh-
men, so dass davon auszugehen ist, dass von lhnen keine das Wohnen stérende Beléstigun-
gen ausgehen.

die Wohnbed(irfnisse der Bevélkerung insbesondere die Férderung kostensparenden Bauens

Mit der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung kénnen insbesondere neue Bauflachen fir
die Errichtung von Wohngebauden fur Familien bereitgestellt werden. Diese Bebauungsform
entspricht der dérflichen Umgebung und auch dem értlichen Wohnbedarf. Eine Bebauung der
Einbeziehungsflachen ist ohne weiteren groReren ErschlieRungsaufwand insbesondere fir
Strallenbau, Wasser und Abwasser méglich.

die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile

Mit der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung wird der Zentralort der Gemeinde Blanken-
hagen bzw. der durch Bebauung vorgepragte Bereich des Ortes stadtebaulich geordnet und
in angemessener Weise fortentwickelt. Mit der zukiinftigen Bebauung erfolgt keine unpropor-
tionale Fortentwicklung des vorhandenen Bestandes.

Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Bereich der Einbeziehungsflachen keine Bodendenk-
male betroffen. Baudenkmale sind durch die Aufstellung der Satzung ebenfalls nicht betroffen.

Seite - 10 -



Gemeinde Blankenhagen < Festlegungs- und Einbeziehungssatzung Ortslage Blankenhagen <+ Begriindung

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Das Satzungsgebiet liegt auBerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Das
Landschaftsschutzgebiet ,Rostocker Heide und Wallbach nahert sich im Westen und Norden
der Ortslage an. An den Stellen, an denen es Beriihrungspunkte zwischen dem LSG und den
Einbeziehungsflachen gibt, ist die Grenze des LSG in der Satzung dargestellt worden. Die
Einbeziehungsflachen greifen nicht in LSG-Flachen ein.

Fur die einbezogenen Aulenbereichsflachen ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gemaR § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu sind in einer ge-
sonderten Bilanz die betroffenen Biotoptypen erfasst und entsprechend bewertet worden. Das
fur den Ausgleich notwendige Kompensationsflachenaquivalent ist ermittelt und den Eingriffs-
flachen zugeordnet worden (siehe Abschn. 5.4 Malnahmen zum Ausgleich).

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG kann ggf.
durch CEF-Malinahmen vermieden werden (siehe Abschn. 7 Hinweise zum Artenschutz).

keine Vorhabenzulassung die einer Umweltvertrdqglichkeitspriifung unterliegen

Art und MaR der baulichen Nutzung und die Bauweise auf den bisher unbebauten Flachen des
Satzungsgebietes richten sich nach der vorgegebenen Pragung des vorhandenen Bestandes.
Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprufung unterliegen, wird durch die Satzung nicht begriindet.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutunqg (FFH) und Européischen Vogelschutzgebiete

(SPA)

NATURA 2000 Gebiete sind mindestens 2 km von der Ortslage entfernt. Das FFH-Gebiet
,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach* (DE 1740-301) befindet sich ca. 2 km nordéstlich des
Plangebietes. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund” (DE 1542-401) liegt ca. 10 km nordéstlich des Satzungsge-
bietes.

Aufgrund der groRen Entfernung zu den jeweiligen Schutzgebieten kann eine Beeintrachtigung
ausgeschlossen werden.

Bodenschutzklausel

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MalRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen“ (§ 1 a Abs. 2 BauGB)

Die landwirtschaftliche Nutzung gem. § 201 BauGB von Flachen darf ab der Wertzahl 50 nicht
in andere Nutzungen umgewandelt werden (Programmsatz 4.5(2) LEP M-V). Hiervon ausge-
nommen sind die am 09.Juni 2016 in den Flachennutzungsplénen dargestellten Bauflachen.

Die Grundsatze der Bodenschutzklausel sind im Rahmen der Abwéagung zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde hat vor Aufstellung der Satzung gepriift, ob innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils noch Verdichtungsmaoglichkeiten fur eine Wohnbauentwicklung bestehen.
Die nur noch einzeln erfassten Baullicken sind tatsachlich am Wohnungsmarkt jedoch nicht
verfugbar. Sie befinden sich in Privathand und stehen fiir eine Bebauung nicht zur Verfligung.
Damit hat die Gemeinde Blankenhagen faktisch keine Entwicklungsméglichkeiten mehr.
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Demgegenuber sind im Flachennutzungsplan insbesondere am westlichen Ortsrand von Blan-
kenhagen Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dargestellt worden, die mit der vorlie-
genden Satzung aktiviert werden sollen. Die Grundstlickseigentimer sind bereit, die entspre-
chenden Flachen fur eine bauliche Nutzung zur Verfugung zu stellen.

In der Einbeziehungsflache ,B* sowie &stlich des Kirchweges (Einbeziehungsflache C) sind
Landwirtschaftsflachen betroffen. Nach der amtlichen Bodenschatzung sind folgende Béden
betroffen:

- Einbeziehungsflache ,B“: anlehmiger Sand, Zustandsstufe 3, pleistozédne Entstehung,
Bodenzahl 38, Acker-/Griinlandzahl 38

- Einbeziehungsflache ,C“: anlehmiger Sand, Zustandsstufe 3, pleistozane
Entstehung, Bodenzahl 46, Ackerzahl 46

Die Umwidmungsgrenze fir Béden ab eine Wertzahl von 50 wird nicht erreicht.
3 INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Blankenhagen ist seit dem 08.01.2002 wirksam.
Durch die Gemeindefusion mit der Gemeinde Mandelshagen ist der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Blankenhagen nunmehr ein Teilflaichennutzungsplan im Sinne des § 5 Abs. 1 Satz
2 BauGB. Im Teilflachennutzungsplan (Fassung 1. Anderung) sind fir die einbezogenen Au-
Renbereichsflachen folgende Darstellungen enthalten:

Einbeziehungsflache ,A“:
o Wohnbauflache (W5)
Einbeziehungsflache ,B*:
o beidseitig der Behnkenhager Stralle: Wohnbauflache (W5), am westlichen
Rand naturbelassene Grinflache
o nordlich der K 17: gemischte Bauflache (M5)
o sudlich der K 17: gemischte Bauflache (M6) und Fléache fir die Landwirtschaft
Einbeziehungsflache ,C*
o Flache fur die Landwirtschaft
Einbeziehungsflache ,D*
o gemischte Bauflache (M7)

Eine Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan ist nicht Voraussetzung fur den Er-
lass einer Feststellungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3
BauGB. Dies ist nur Voraussetzung fur den Erlass einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauGB. Dennoch ist die Darstellung von Bauflachen im Flachennutzungsplan
far die einbezogenen AuRenbereichsflachen ein Indiz dafir, dass die geplante bauliche Ent-
wicklung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist.

Mit Ausnahme der Einbeziehungsflache ,C" sind im Flachennutzungsplan Giberwiegend Bau-
flachen fur die einbezogenen AuRRenbereichsflaichen dargestellt worden. Lediglich im Nord-
westlichen Bereich (ca. 1.000 m?) und im Bereich sudlich der K 17 (ca. 1.300 m?) der Einbe-
ziehungsflache ,B" sind keine Bauflachen im FNP dargestellt. Diese Flachen sind dennoch in
den Innenbereich einbezogen worden, weil sie der Abrundung der Ortslage dienen und weil

mit geringem ErschlieBungsaufwand kurzfristig bebaubare Grundstiicke bereitgestellt werden
kénnen.

Die Einbeziehungsflache ,C* bietet sich insofern fur eine Bebauung an, weil sie bereits tber
den Kirchweg vollstandig erschlossen ist. Hier kénnte kurzfristig, ohne gréReren Erschlie-
Rungsaufwand, Bauland bereitgestellt werden.
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4 NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
4.1 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der Festslegungs- und Einbeziehungssatzung befindet sich aulRerhalb
nationaler und internationaler Schutzgebiete. Das Landschaftsschutzgebiet ,Rostocker Heide
und Wallbach® grenzt im Westen und Norden an die Ortslage Blankenhagen an. Die Einbezie-
hungsflache ,B“ wurde in der westlichen Ausdehnung so begrenzt, dass die Flache des
Schutzgebietes nicht in Anspruch genommen wurde.

NATURA 2000 Gebiete sind mindestens 2 km von der Ortslage entfernt. Das FFH-Gebiet
,Wald bei Altheide mit Kérkwitzer Bach* (DE 1740-301) befindet sich ca. 2 km norddstlich des
Plangebietes. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet ,Vorpommersche Boddenland-
schaft und nérdlicher Strelasund® (DE 1542-401) liegt ca. 10 km nordéstlich des Satzungsge-
bietes.

4.2 Bergbau

Die Ortslage Blankenhagen befindet sich innerhalb der Bergbauberechtigung ,Erlaubnis zur
Aufsuchung des bergfreien Bodenschatzes Kohlenwasserstoffe im Erlaubnisfeld Ribnitz“. Die
Erlaubnis stellt aber lediglich einen Dritte ausschlieBenden Rechtstitel dar. Die Bergbaube-
rechtigung besagt noch nichts darliber, wie und unter welchen Voraussetzungen der Inhaber
seine Berechtigung ausuben darf. Konkreten Vorhaben steht die Erlaubnis daher nicht entge-
gen.

4.3 Trinkwasserschutzgebiete

Ostlich der Ortslage Blankenhagen befindet sich die Trinkwasserschutzzone Il der Wasser-
fassung Ribnitz (MV WSG 17440 03). Die in die Satzung einbezogenen Auflenbereichsfia-
chen, insbesondere die Einbeziehungsflache ,C*, befinden sich auerhalb der Wasserschutz-
zone.

4.4 Bodendenkmale

Im Bereich der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung sind Bodendenkmale bekannt. Es
handelt sich um den Bereich der Kirche sowie um Flachen im Bereich des Hohlweges. Die
Bodendenkmale sind nachrichtlich in die Satzung Gbernommen worden. Eine Verdnderung
oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sicherge-
stellt wird. Bergung und Dokumentation sind mit dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
abzustimmen und mussen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein.

In der Ortslage Blankenhagen befinden sich dartber hinaus mehrere Bodendenkmalver-
dachtsbereiche. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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4.5 Altlasten

Far die einbezogenen AuRenbereichsflachen liegt derzeitig kein Altlastenverdacht vor. Den-
noch kénnen jederzeit bei Eingriffen in den Boden Altlasten aufgefunden werden. Solite bei
den Bauarbeiten verunreinigter Boden oder Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfille,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grund-
stuckseigentumer einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfalle durfen nicht
zur erneuten Bodenverfillung genutzt werden.

Die Anforderungen des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundesboden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Gesetzes tiber den Schutz des Bodens
im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) sind zu be-
achten.

4.6 Kampfmittel

Derzeitig sind keine kampfmittelbelasteten Flachen im Gemeindegebiet bekannt. Dennoch
kénnen jederzeit Kampfmittelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige
Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde
hinzuzuziehen. Die weiterfuhrenden Arbeiten durfen nur durch oder in Begleitung von fach-
kundigen Firmen, die im Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind,
durchgefihrt werden.

5 FESTSETZUNGEN NACH § 9 ABS. 1 BAUGB

Nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen in den Satzungen nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3
BauGB einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 getroffen werden.
Das bedeutet, dass einzelne Festsetzungen nur fur die Einbeziehungsflachen, nicht aber fur
den Feststellungsbereich getroffen werden kénnen. Zulassig sind nur einzelne Festsetzungen.
Mehr als nur wenige Festsetzungen sind unzulassig. Sie sind der Aufstellung eines Bebau-
ungsplans vorbehalten. Inhaltlich kénnen die Festsetzungen einem einfachen Bebauungsplan
nach § 30 Abs. 3 BauGB gleichgestellt werden.

5.1 liberbaubare Grundstiicksflachen

Fur die Einbeziehungsflachen sind tUberbaubare Grundstuicksflachen festgesetzt worden. Da-
mit soll ein Mindestmal an stadtebaulichem Regelungsinhalt fur die Einbeziehungsflachen
getroffen werden. Ziel der Festsetzung ist, dass die Hauptgebaude in den straBennahen Be-
reichen und die Nebenanlagen in den hinteren Grundstiicksbereichen angeordnet werden.

5.2 Mindestgrundstiicksgrofen

Zur Anpassung der Satzung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung und zur
Durchsetzung einer angepassten dérflichen Bebauung, sind MindestgrundstiicksgréfRen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt worden. Die MindestgrundstiicksgréRen bewegen sich
zwischen 1.000 m? und 1.400 m2 Beim Nachweis Uber die Einhaltung der Mindestgrund-
sticksgré3e durfen nur die Grundsticksflachen herangezogen werden, die sich innerhalb des
Satzungsgebietes befinden.
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5.3 Griinflachen

Im zentralen Bereich der Ortslage Blankenhagen ist eine naturbelassene Grinflache festge-
setzt worden. Es handelt sich im Wesentlichen um die Niederungsflachen im Verlauf der Bék.
Im planungsrechtlichen Sinne handelt es sich bei der Grinflaiche um eine AuRenbereichsfla-
che, die langfristig von Bebauung freigehalten werden soll. Auch wenn auf Grund der dortigen
raumlichen Situation die Ansiedlung von privilegierten Vorhaben (§ 35 Abs. 1 BauGB) nicht zu
erwarten ist und auch sonstige Vorhaben wegen des Fehlens von ErschlieBungsaniagen und
der mdglichen Beeintrachtigung éffentlicher Belange wahrscheinlich nicht zulassungsfahig
sind, ist seitens der Gemeinde zur Klarstellung eine Griinflache festgesetzt worden. Weitere
Festsetzungen etwa zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sind nicht getroffen worden. Hiervon ausgenommen sind zwei Flachen, die im Kompen-
sationsverzeichnis des Landes Mecklenburg-Vorpommern eingetragen sind.

5.4 Wasserflichen

Innerhalb des zentralen Grinraums sind zwei Wasserflachen festgesetzt worden. Es handelt
sich um bestehende permanente Kleingewasser, die als gesetzlich geschiitzte Biotope unter
den Schutz des § 20 NatSchAG fallen und langfristig erhalten werden sollen.

5.5 Mafnahmen zum Ausgleich

Fir die einbezogenen AuRenbereichsflachen ist die Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz gemaR § 1a Abs. 3 BauGB entsprechend anzuwenden. Hierzu ist im Rahmen
der Aufstellung der Satzung eine Eingriffsbilanz erstellt worden'. Die Ermittlung des Kompen-
sationsbedarfs erfolgte fur die Eingriffe in die Schutzguter auf Grundlage der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE), Neufassung 2018" (LUNG, 2018). Dabei
wurde der multifunktionale Kompensationsbedarf in m? EFA (Eingriffsflaichenaquivalent) ermit-
telt. Hierbei wurden die Biotoptypen nach der ,Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen ...*
(LUNG, 2010) auf der Basis von Luftbildern und einer Begehung im Juli 2019.

Fur die Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe auf den einbezogenen AuRenbereichsfla-
chen war die zu erwartende Uberbauung der Grundstiicke und die damit verbundenen Ein-
griffe in Biotoptypen von Bedeutung. Nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist ein Vorhaben auf den
einbezogenen Aulenbereichsflachen zuldssig, wenn es sich u.a. nach der Grundstucksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfugt.

Far die Beachtung des Einfligegebotes nach § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind daher die Uber-
bauten Grundsticksflachen in der ndheren Umgebung der jeweiligen Einbeziehungsflachen
von Bedeutung. Hierzu wird auf die Erfassung der Grundstlickstiberbauungen unter Abschnitt
2.3 verwiesen. Unter Bericksichtigung dieser Erhebungen kann fur die jeweiligen Einbezie-
hungsflachen von nachfolgend aufgelisteten Uberbauungen fiir die Haupt- und Nebennutzun-
gen im Verhaltnis zur GrundstiicksgréfRe ausgegangen werden:

Einbeziehungsflache ,A“: 0,3 Hauptanlagen + 50% Nebennutzungen = 0,45
Einbeziehungsflache ,B“: 0,3 Hauptanlagen + 50% Nebennutzungen = 0,45
Einbeziehungsflache ,C": 0,25 Hauptaniagen + 50% Nebennutzungen = 0,375
Einbeziehungsflache ,D“: 0,25 Hauptanlagen + 50% Nebennutzungen = 0,375

Die o.a. Flachenansétze liegen jeweils oberhalb des ermittelten Durchschnitts fir die Versie-
gelung der Baugrundstiicke in der Umgebung der jeweiligen Einbeziehungsflachen. Es kann
aber davon ausgegangen werden, dass das Einfligegebot auch dann noch gewahrt ist, wenn
sich die Grundstuicksflache, die tiberbaut werden soll, an der gréfiten Uberbauung in der Nach-
barschaft orientiert.

' Eingriffsbilanz, zur Einbeziehungssatzung Blankenhagen, Lammel Landschaftsarchitektur, Stand: 30.11.2020
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Fur die Ermittiung des Kompensationsbedarfs wurde auf die ansonsten nur fir die Bauleitpla-
nung geltenden Regelungen des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zurlckgegriffen, wonach die
zulassigen Grundflachen fur Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten um
50 % Uberschritten werden darf. Das Ergebnis spiegelt das zu erwartende HéchstmaR der
Grundsticksiiberbauung wider.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen neben den Biotoptypen auch weitere Schutz-
guter wie Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild. Im Bereich der einbezogenen Au-
RBenbereichsflachen weisen diese Schutzguter nur Funktionsauspragungen von allgemeiner
Bedeutung auf, so dass die Eingriffe Uber den multifunktionalen Kompensationsbedarf ermit-
telt wurden.

Im Ergebnis der flursticksbezogene Bilanzierung ist von folgendem Kompensationsflachen-
bedarf auszugehen:

Einbeziehungsfldche , A“:

Flurstiick 458 : 16.970 m? Flachenaquivalent
Einbeziehungsfliche ,,B“:

Flurstiick 457 : 5.498 m? Flachenaquivalent
Flurstick 113 : 2.477 m? Flachenaquivalent
Flurstick 111 : 10.960 m? Flachenaquivalent
Flurstiick 107 . 470 m? Flachenaquivalent
Flurstiick 106 : 211 m? Flachenaquivalent
Flurstick 105 : 837 m? Flachenaquivalent
Flurstick 419 . 836 m? Flachenaquivalent

Einbeziehungsflache ,,C*:
Flurstiick 357 : 3.210 m? Flachenaquivalent

Einbeziehungsflache ,,D“:
Flurstuck 69 : 8.183 m? Flachenaquivalent

Der Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft in der ermittelten GréRenordnung erfolgt
durch Abbuchung von einem bei der unteren Naturschutzbehérde gefilhrten Okokonto in der
Landschaftszone ,Rickland der Mecklenburgischen Seenplatte*.

Derzeitig stehen hier folgende Okokonten zur Verfiigung:

- LRO-009 ,Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Wirtschafts-
grunflachen; Wiederherstellung des nattrlichen Wasserhaushaltes”; Kontakt: Helmuth
v. Maltzahn, 039953-70557, helmuth.maltzahn@ulrichshusen.de; verfigbar: 759.666
m? KFA; Zielbereich: Agrarlandschaft.

- LRO-008 ,Anlage und Erhalt von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Wirt-
schaftgriin-landflachen”; Kontakt: Helmuth Maltzahn, 039953-70557, helmuth.malt-
zahn@ulrichshusen.de; Verfugbar: 736.706 m? KFA; Zielbereich: Agrarlandschaft.

- DBR-006 ,Magergrunland als offener Trockenstandort mit Geholzpflanzungen, einer
Steilwand und Erhaltung der geschitzten Biotope“; Kontakt: Matthes, Karl,
03813770643, info@ute-hoff-mann.net; verfugbar: 143.679 m? KFA; Zielbereich: Ag-
rarlandschatft.

- LRO-007 ,Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf Acker- oder Wirtschafts-
grunlandflachen®; Kontakt: Helmuth Maltzahn, 039953-70557 oder 0172-6101358, hel-
muth.maltzahn@uirichs-husen.de; verfugbar: 102.881 m? KFA; Agrarlandschaft.
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Die jeweiligen Abbuchungsbetrage wurden nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Eingriffsgrund-
stlicken entsprechend zugeordnet.

6 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

In die Feststellungs- und Einbeziehungssatzung sind Schutzobjekte im Sinne des Naturschutz-
rechts sowie die Ortsdurchfahrtsgrenze nach § 34 Abs. 5 Satz 3 i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB
nachrichtlich tbernommen worden.

6.1 gesetzlich geschiitzte Biotope

Innerhalb der festgesetzten naturbelassenen Griinflache befinden sich zwei gesetzlich ge-
schitzten Biotope nach § 20 NatSchAG M-V. Es handelt sich hierbei um permanente Kleinge-
wasser einschl. ihrer Ufervegetation mit den Nr. DBR 05019 und DBR 05013. |hr Bestand wird
durch die Satzung nicht eingeschrankt oder gefahrdet.

6.2 gesetzlich geschiitzte Einzelbdume

Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zenti-
metern, gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tber dem Erdboden, mit bestimmten Aus-
nahmen gesetzlich geschitzt. Die vorhandenen Einzelbdume, auf die dieses Merkmal zutref-
fen, sind in die Satzung aufgenommen worden. Da der Schutz der Baume in den Einbezie-
hungsflachen A und B auf Grund der Lage in zukinftigen Hausgartenflachen mit Erlass der
Satzung Uber das Naturschutzausfllhrungsgesetz nicht mehr gegeben ist, fiir die Bdume ein
Erhaltungsgebot festgesetzt worden.

6.3 Landschaftsschutzgebiet Rostocker Heide und Wallbach

Die Gemeinde Blankenhagen liegt zum Teil innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
,Rostocker Heide und Wallbach®. Bertihrungspunkte gibt es hier insbesondere am westlichen
Rand der Einbeziehungsflache ,B“. Die Einbeziehungsflachen wurden so begrenzt, dass das
LSG nicht bertihrt wird. Grundlage der Abgrenzung des LSG ist die Mitteilung der unteren
Naturschutzbehérde vom 12.04.2018 Uber die Grenze des LSG am westlichen Ortsrand von
Blankenhagen.

6.4 Ortsdurchfahrtsgrenze

Nach § 5 Abs. 1 StralRen- und Wegegesetz M-V (StrWG M-V) ist die Ortsdurchfahrt Teil einer
LandesstralBe oder Kreisstrale, der innerhalb der geschlossenen Ortslage liegt. Fir die Beur-
teilung der vorgesehenen Grundstickszufahrten von der K 17 auf die vorgesehenen angren-
zenden Baugrundstiicke ist die Ortsdurchfahrtsgrenze (in der Ortlichkeit durch eine OD-Stein
markiert) nachrichtlich in die Satzung aufgenommen worden.

6.5 Denkmale
Baudenkmale
Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Baudenkmale:

- Pfarrhaus, DorfstralRe 23

- Kirche mit Friedhof, Dorfstralle

- Kriegerdenkmal 1914/18 und Gedenkstein 1813-1913, Volkshager Str./ Ecke Dorf-
stralle

- Hallenhaus, Wulfshager Str. 7.

Seite - 17 -



Gemeinde Blankenhagen - Festlegungs- und Einbeziehungssatzung Ortslage Blankenhagen + Begriindung

Die Denkmale sind nachrichtlich in die Satzung aufgenommen worden.

Bodendenkmale

Im Gemeindegebiet sind Bodendenkmale bekannt. Es handelt sich um den Bereich der Kirche
sowie um eine Flache im Bereich des Hohlweges.

Eine Verédnderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Boden-
denkmale sichergestelit wird. Wird in ein Denkmal eingegriffen, so hat der Verursacher des
Eingriffs alle Kosten zu tragen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Ber-
gung und Dokumentation des Denkmals anfallen.

Bergung und Dokumentation sind mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege abzustim-
men und mussen vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sichergestellt sein.

7 HINWEISE ZUM ARTENSCHUTZ

Far die Einbeziehungsflachen ,A“ bis ,D“ ist geprift worden, ob bei derer Inanspruchnahme
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeléste werden kénnten.
Hierzu wurde auf der Grundlage einer Potenzialanalyse ein Artenschutzfachbeitrag erstellt?.

Rechtliche Grundlage der Untersuchung sind die Vorschriften des § 44 Abs. 1 BNatSchG.
Danach ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wih-
rend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzung- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zersto-
ren."

Nach nationalem und internationalem Recht werden vier Schutzkategorien unterschieden:
- besonders geschutzte Arten,
- streng geschiitzte Arten,
- europaische Vogelarten und
- FFH-Anhang-IV-Arten.

Eine Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG muss fur die folgenden Arten
gepruft werden:

- Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG) aufge-
fahrt sind. Diese sind zugleich besonders geschitzt (§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG) und
streng geschutzt ((§ 7(2) Nr. 14 BNatSchG).

- europdische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EWG). Die Prufung wird hier nach LANA (2009) auf alle empfindlichen Arten,
also Arten der Roten Liste mit den Gefahrdungskategorien 1, 2 und 3 begrenzt. Alle

2 Artenschutzfachbeitrag auf der Basis Potenzialanalyse, Lammel Landschaftsarchitektur, Stand. 29.08.2019
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weiteren vorkommenden Vogelarten werden zu Artengruppen zusammengefasst und
betrachtet.

- Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung EU 709/2010
des Rates). Diese Arten sind ebenfalls als besonders bzw. streng geschitzt eingestuft.

- Besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der Bundesar-
tenschutzverordnung, wobei die Betrachtung auf Arten der Roten Listen mit den Ge-
fahrdungs-kategorien 1-3 begrenzt wird.

- weitere nicht geschitzte raumbedeutsame Arten mit Vorkommen in Mecklenburg-Vor-
pommern.

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Betrachtung ist festgestellt worden, dass in den Ein-
beziehungsflachen Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und geschitzte Vogelarten vor-
kommen kénnen. Es handelt sich dabei um an menschliche Siedlungen angepasste Arten. Zur
Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden werden folgende MaRnahmen
empfohlen:

Zauneidechse

Zur Vermeidung der Tétung von Reptilien und Amphibien wahrend der BaumafRnahmen ist
durch Errichtung eines Reptilien- und Amphibienzauns an den Aullengrenzen der Einbezie-
hungsflachen A und B, beginnend an der Kreisstrale DBR 14 im Stiden, dann dem Geltungs-
bereich in Richtung Norden folgend, bis einschliellich der nérdlichen Grenze der Einbezie-
hungsflache A, das Einwandern von Individuen in die Einbeziehungsflaichen zu verhindern.
Soweit dartber hinaus auch sudlich der Kreisstral’e eine entsprechende Schutzmalnahme
erforderlich ist, soll der Reptilien- und Amphibienschutzzaun entlang der Kreisstrale DBR 14,
beginnend an der Grenze des Flurstiicks 107 im Westen bis einschlieRlich der Uberbaubaren
Grundstucksflache mit der Bezeichnung M 3 im Osten errichtet werden.

Flederméause

Die alten Obstbaume auf den Flursticken 113, 69 und 70 (Einbeziehungsflachen ,B* und ,D“)
und die Laubbdume mit einem Brusthéhendurchmesser von > 30 cm im Geltungsbereich der
Satzung sind vor der Fallung durch einen Fachmann auf Fledermausbesatz und Brutstatten
streng geschutzter Vogelarten zu untersuchen. Bei Besatz sind Mafinahmen entsprechend
den Festlegungen des Experten in Abstimmung mit der UNB durchzufiihren. Dabei kann es
sich um Mallnahmen zur Umsetzung von Héhlen oder Individuen handeln. Es kénnen aber
auch Mallnahmen zur Kompensation wie die Schaffung von Ersatzquartieren festgelegt wer-
den. Diese Untersuchungen beziehen auch die streng geschitzten Vogelarten Haus- und
Feldsperling mit ein.

Grauammer, Bodenbriitende Vogelarten

Die Beraumung der Grunlandflachen und Ruderalfluren im Einbeziehungsbereich ,B* darf nur
zwischen Anfang September und Ende Februar durchgefiihrt werden. Bei einem abweichen-
den Beginn sind die Flachen vorher durch eine Fachmann auf Brutplatze bodenbriitender Ar-
ten zu Uberprufen. Damit wird die Zerstérung aktiver Brutplédtze der bodenbriitenden Vogelar-
ten vermieden.

Gehélzbritende Vogelarten

Die Rodung von Gehélzen darf nurim Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
des Folgejahres erfolgen. Bei Abweichung vom vorgegebenen Bauzeitraum ist der gutachter-
liche Nachweis zu erbringen, dass keine Brutplatze von gehélzbriitenden Végeln vorhanden
sind. Damit wird die Verletzung oder Tétung von Végeln wahrend der Brutzeit vermieden.

Die Berdumung der Acker- und Grinlandflachen ist nach dem 30. Juli durchzufiihren.

Da eine Bebauung (iber einen ldngeren Zeitraum stattfinden wird, ist eine Uberprifung auf
aktive Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und streng geschitzten Vogelarten
in den entsprechenden Bereichen, vor Beginn der Bauarbeiten notwendig.
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Bei einem Vorkommen dieser Arten sind Mainahmen zur Vermeidung des Eintretens von Ver-
botstatbestédnden nach § 44 BNatSchG gut umsetzbar. Es kénnen dabei vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen (CEF-MaRRnahmen) notwendig werden. Die 0.g. Untersuchungen sind erst
unmittelbar vor Beginn der Baumafinahmen sinnvoll.

8 ERSCHLIESSUNG DER EINBEZIEHUNGSFLACHEN
8.1 verkehrliche ErschlieBung

Die Einbeziehungsfldche ,A“ wird an die Behnkenhager Stralle angebunden. Bei der zukinf-
tigen Grundstiicksbildung ist zu beachten, dass die sich aus den §§ 4 und 5 LBauO M-V erge-
benden Anforderungen an die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke gegeben sind.
Ansonsten sind die Voraussetzungen fir die Zulassigkeit eines Vorhabens auf Grund der feh-
lenden Erschliefung (§ 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB) nicht gegeben. Das der ErschlieRung die-
nende Flurstick 121 ist zwischen 5,50 m und 6,50 m breit. Der Weg erschliet derzeitig nur 3
Grundstiicke. Bei Einbeziehung der Flache ,A“ in den Innenbereich kann der Weg als Wohn-
weg nach Bild 25 RASt06 ausgebaut werden. Am nérdlichen Ende sind Flachen fiir das Wen-
den von 3-achsigen Mulifahrzeugen vorgehalten worden. Eine spatere Anbindung an den in
Aufstellung befindlichen B-Plan Nr. 4 ist durch die Festsetzung einer Flache, die von Bebauung
freizuhalten ist, moglich.

Der nérdliche Bereich der Einbeziehungsfidche ,B“ (beidseitig der StichstraBe) ist bereits er-
schlossen. Die Behnkenhé&ger StralRe ist mit einer Wendeanlage am Ende bereits hergestellt
worden. Die Wendeanlage entspricht in den AbmaRen etwa dem einseitigen Wendehammer
nach Bild 57 RASt06 fur Fahrzeuge bis 10,0 m Lange (3-achsiges Miillfahrzeug) mit einem
Radius von 6 m zuzugl. Uberhang von 1 m und geht in der befestigten Fiache noch dariiber
hinaus. Der Wendehammer ist nach Fahrversuchen durch das Entsorgungsunternehmen ge-
baut worden und fir die ErschlieRung ausreichend.

Die Flache nérdlich der Kreisstrae DBR K 17 kann unmittelbar tiber die Kreisstrale erschlos-
sen werden. Die Flache befindet sich innerhalb der Ortsdurchfahrt nach § 5 Abs. 1 StrWWG-MV.
Die Ortsdurchfahrtsgrenze (§ 5 Abs. 2 StrWWG-MV) ist in der Satzung dargestellt worden. Eine
Zustimmung, Genehmigung oder Erlaubnis nach dem StraRen- und Wegegesetz Mecklen-
burg-Vorpommern (StrWG-MV) ist nicht erforderlich. Zur Minimierung des Eingriffs in die
Strale und die Stralennebenanlagen insbesondere in den stralRenbegleitenden Rad- und
Gehweg sollten benachbarte Grundstiickszufahrten méglichst zusammengelegt werden.

Die Einbeziehungsflache sudlich der DBR K 17 wird ebenfalls Uber die KreisstralRe erschlos-
sen. Am 6stlichen Rand ist eine Flache festgesetzt worden, die von Bebauung freizuhalten ist.
Hier kann ggf. ein Anschluss des Weges ,Am Feldrain“ an die KreisstraRe DBR K 17 erfolgen.

Die zuklnftigen Grundsticke in der Einbeziehungsflache ,C“ kénnen unmittelbar Gber den
Kirchweg erschlossen werden. Der Kirchweg hat eine Flurstiicksbreite von 6 m und ist daher
far die ErschlieBung der hinzukommenden Baugrundstiicke geeignet.

Die zukinftigen Baugrundstiicke in der Einbeziehungsflache ,D“ kénnen unmittelbar Giber den
Siedlungsweg oder die Dorfstralle erschlossen werden.

8.2 leitungsgebundene ErschlieBung

Die Wasserversorgung in der Gemeinde Blankenhagen erfolgt aus dem oéffentlichen Trink-
wassernetz. Die wasserwirtschaftlichen Anlagen befinden sich im Eigentum des Warnow-Was-
ser- und Abwasserverbandes und werden durch die Nordwasser GmbH bewirtschaftet. In den
einzelnen Einbeziehungsflachen werden voraussichtlich Erganzungen bzw. Anpassungen der
Anlagen notwendig werden. Zum Teil verlaufen in den Einbeziehungsflachen rechtlich gesi-
cherte Leitungen auf den privaten Grundstticksflachen, die beachtet werden miissen.
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In den Einbeziehungsflachen ,A“, ,B", ,C" und ,D“ ist der Anschluss weiterer Flachen an das
bestehende Trinkwassersystem problemlos mdéglich. Teilweise verlaufen Uber die Einbezie-
hungsflache ,B* Trinkwasserleitungen, die grundbuchrechtlich gesichert sind.

Im Bedarfsfall muss eine Umverlegung auf Kosten des Verursachers vorgenommen werden.
Die Einbeziehungsflache ,D* wird von einer Hausanschlussleitung gequert. Eine Umverlegung
sollte angestrebt werden.

In der Ortslage gibt es mehrere Fc-Hydranten fiir die Léschwasserentnahme, so dass bereits
an einzelnen Stellen Léschwasser aus den &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserversorgung
bereitgestellt wird. Die jeweilige Versorgungssituation in den Einbeziehungsflachen ist mit dem
WWAYV und der Nordwasser GmbH abzustimmen.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche
Schmutzwassernetz der Gemeinde Blankenhagen eingeleitet und in der Klaranlage behandelt.
Fur einzelne Einbeziehungsflachen werden Ergéanzungen bzw. Anpassungen der Anlagen not-
wendig werden.

Der Anschluss der Einbeziehungsflache ,A" an das Schmutzwassernetz bedarf einer beson-
deren Betrachtung, da der potenzielle Anbindeschacht mit einer Tiefe von unter 1 m sehr flach
liegt.

Der Anschluss der Einbeziehungsflache ,B* an das bestehende Freigefallesystem ist vorbe-
haltlich der Gelandeverhaltnisse méglich.

Der Anschluss der Einbeziehungsflache ,C* an das bestehende Freigefallesystem ist trotz der
Dimensionierung (150 PVC) méglich.

Der Anschluss der Einbeziehungsflache ,D“ an das Schmutzwasser-Freigefallenetz sollte
ebenfalls méglich sein.

Die Ortslage Blankenhagen ist nur in kleinen Teilen durch 6ffentliche Anlagen zur Ableitung
des Niederschlagswassers erschlossen. Fur die Mehrzahl der Einbeziehungsflachen werden
voraussichtlich Ergdnzungen bzw. Anpassungen der Anlagen notwendig werden. Vorrangig
ist das anfallende Niederschlagswasser nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes auf dem
jeweiligen Grundstlick zu versickern.

Angrenzend an die Einbeziehungsflache ,D* gibt es zwar ein Entwasserungssystem, dieses
ist aber nur fur die StralRenentwéasserung vorgesehen und entsprechend ausgelegt.

Die Elektroenergieversorgung erfolgt aus dem o6ffentlichen Stromnetz der Gemeinde Blan-
kenhagen. Konzessionstrager ist die E.DIS AG. Uber die Einbeziehungsflache ,A" verlauft zwi-
schen den Grundstiicken Behnkenhager Str. 7 und 8 ein Niederspannungskabel. Es ist in der
Satzung dargestellt und muss bei der Bebauung der Flache beachtet werden.

In der Gemeinde Blankenhagen existiert ein Erdgasnetz. Konzessionstrager ist die Hanse-
Werk AG.

Der Anschluss der Einbeziehungsflache ,A“ sowie der beidseitig der Behnkenhager Stralle
gelegenen Abschnitte der Einbeziehungsflache ,B“ an das Erdgasnetz ist problemlos méglich.
Gasleitungen liegen von der Einmundung Behnkenhédger StraRe/DBR K 17 In allen Strallen-
abschnitten.

Die nérdlich und stdlich der Kreisstralle K 17 gelegenen Abschnitte der Einbeziehungsflache
,B" sind erdgasseitig derzeitig nicht erschlossen. Bei einer gewlinschten Erdgaserschlieung
mussten die Gasleitungen von der Einmindung Behnkenhager Strale/K 17 in westliche Rich-
tung verlangert werden.
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Die Einbeziehungsflache ,C* kann an das Gasnetz angeschlossen werden. Niederdruckgas-
leitungen liegen im nérdlichen Abschnitt des Kirchweges und in der Volkshager StraRe. Auch
die Einbeziehungsflache ,D* kann an das Gasnetz angeschiossen werden. Gasleitungen lie-
gen in der Volkshager Stralle.

8.3 Miillentsorgung/ Abfallwirtschaft

Die Gemeinde Blankenhagen ist an die zentrale Abfallentsorgung des Landkreises Rostock
angeschlossen. Die Abfallbeseitigung erfolgt nach der gultigen Satzung tber die Abfallentsor-
gung im Landkreis Rostock. Danach besteht Anschlusspflicht fur bebaute Grundstiicke an die
offentliche Abfallentsorgung.

9 AUFHEBUNG VON INNENBEREICHSSATZUNGEN

Mit der Aufstellung der Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fur die Ortslage Blankenha-
gen werden zwei bestehende Innenbereichssatzungen aufgehoben.

Einbeziehungssatzung ,Kirchweq" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Die Einbeziehungssatzung ,Kirchweg“ ist am 24.05.2001 in Kraft getreten. Mit der Einbezie-
hungssatzung ,Kirchweg" wurde eine angrenzende Flache nérdlich des Kirchweges in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. Das Satzungsgebiet ist zwischenzeitlich voll-
standig bebaut. Aus diesem Grunde wird das Satzungsgebiet in den Klarstellungsteil dieser
Satzung aufgenommen. Am westlichen Ende der Einbeziehungssatzung ,Kirchweg* ist eine
Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Die Flache diente dem Ausgleich von Eingriffsfolgen fiir den Fall, dass der Aus-
gleich nicht vollstandig durch eine hintere Heckenpflanzung realisiert werden konnte.

Zunachst war in Hohe der Grundstiicksversiegelung an der Grenze zur freien Landschaft eine
Hecke mit Uberhaltern in einer Breite von 3-5 m aus heimischen, standortgerechten Laubge-
hélzen in folgender Pflanzqualitat zu pflanzen und zu pflegen: Straucher 2x verpflanzt, 60-100
cm; Heister 2x verpflanzt, 150-200 cm. Fur 2m? vorgesehener Versiegelung war 1m? Hecke
zu pflanzen. Folgende Arten sollten verwendet werden: Pfaffenhitchen, Traubenkirsche, Ein-
griffiger Weifldorn, Haselnuss, Schlehe, Wildrose, Holunder, Wolliger und Gewdhnlicher
Schneeball.

Soweit die tatsachliche Versiegelung groRer ist als es der vorzunehmenden Heckenpflanzung
entspricht, sollte als weitere Ausgleichsmalnahme pro angefangener 25 m? versiegelter Fla-
che ein standortgerechter Laubbaum in der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft gepflanzt werden. Auf diese Vorschriften ist in den Baugeneh-
migungen verwiesen worden. Die in der Satzung festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist in diese Satzung uber-
nommen worden. Damit soll sichergestellt werden, dass diese Flache weiterhin fur Ausgleichs-
zwecke zur Verfugung steht, sollte die Ausgleichsverpflichtung noch nicht oder nicht vollstan-
dig erbracht sein.
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Bild 1: Ausschnitt aus der Einbeziehungsatzung ,Kirchweg“

Klarstellungssatzung fir den Bereich Wulfshéger StraRe nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Die Klarstellungssatzung fir den Bereich Wulfshager Stral3e ist am 20.01.2016 in Kraft getre-
ten. Die vorliegende Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fiir die Ortslage Blankenhagen
Satzung umfasst auch den Geltungsbereich der Klarstellungssatzung Wulfshager Stralle, wo-
bei die Abgrenzung durch die értlichen Gegebenheiten und die aktuellen Flurstiicksgrenzen
des Bodenordnungsverfahrens Mandelshagen geringfliigig angepasst wurden. Da nicht zwei
Klarstellungssatzungen fur das gleiche Gebiet nebeneinander existieren kénnen, wird die Klar-
stellungssatzung Wulfshager Str3e mit dem Erlass dieser Satzung aufgehoben.
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Bild 2: Ausschnitt aus der Klarstellungssatzung ,Wulfshager StraRe*

Die aufzuhebenden Satzungen sind in der vorliegenden Festlegungs- und Einbeziehungssat-
zung blau umrandet.

10 STAND DES AUFSTELLUNGSVERFAHRENS
10.1 Verfahrensart

Nach § 34 Abs. 6 BauGB sind bei Aufstellung der Einbeziehungssatzung die Vorschriften tber
die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz
2 (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden. Im vereinfachten Verfahren kann von
einer frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit abgesehen werden. Der be-
troffenen Offentlichkeit kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Auf-
grund des Umfangs der Feststellungs- und Einbeziehungssatzung, die die gesamte Ortslage
von Blankenhagen umfasst, wird eine 6ffentliche Auslegung des Satzungsentwurfs nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Im Rahmen des vereinfachten Verfahrens kann den beriihrten Behérden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist ge-
geben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden. Fir das
weitere Satzungsverfahren wird aufgrund des Satzungsumfangs eine Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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Im vereinfachten Verfahren wird von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und den
damit zusammenhangenden Form- und Verfahrensvorschriften (Umweltbericht, Angabe der
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen bei der Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung, zusammenfassende Erklarung) abgesehen.

10.2 Bisheriger Verfahrensablauf

Die Gemeindevertretung hat am 24.05.2019 beschlossen, fir die Ortslage Blankenhagen eine
Festlegungs- und Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB aufzu-
stellen. Gleichzeitig ist der Entwurf der Satzung gebilligt worden. Es wurde beschlossen, das
vereinfachte Verfahren mit Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Be-
lange (§ 4 Abs. 2 BauGB) und &ffentlicher Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.09.2019 bis zum 25.10.2019 im Amt
Rostocker Heide, Eichenallee 20a, 18182 Gelbensande. Gleichzeitig wurde der Satzungsent-
wurf, mit Begriindung, Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung sowie Artenschutzfachbeitrag ins In-
ternet eingestellt. Die Unterlagen waren auf der Homepage des Amtes Rostocker Heide unter
www.amt-rostocker-heide.de wahrend der Auslegungsfrist abrufbar.

Parallel mit der 6ffentlichen Auslegung des Satzungsentwurfs wurden die Behdrden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Die Satzung wurde nach der o6ffentlichen Auslegung geéndert. Die Einbeziehungsflache ,B*
wurde gegenuber dem 1. Entwurf der Satzung deutlich reduziert und die Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz entsprechend angepasst. Die Einbeziehungssatzung ,Kirchweg" sowie die Klarstel-
lungssatzung ,Wulfshager StralRe“ werden aufgehoben und deren Grenzen in der vorliegen-
den Satzung beriicksichtigt. Daher wurde die Festlegungs- und Einbeziehungssatzung fir die
Ortslage Blankenhagen in der Zeit vom 18.02.2020 bis zum 19.03.2020 erneut 6ffentlich aus-
gelegt. Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden erneut be-
teiligt.

Zur Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ist die Satzung erneut ge-
andert worden:

- Verringerung der Einbeziehungsflaiche B um ca. 800 m?

- Verringerung der Einbeziehungsflache C um ca. 1.300 m?

- Verringerung der Einbeziehungsflache D um ca. 1.800 m?

- Verringerung der Uberbaubaren Grundsticksflachen in den Einbeziehungsflachen A und B
- Festsetzung von Mindestgrundstiicksgréf3en in allen Einbeziehungsflachen.

Aus diesem Grunde hat sie erneut in der Zeit vom 26.01.2021 bis zum 26.02.2021 6ffentlich
ausgelegen. Die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden erneut
beteiligt.

Am 17.05.2021 hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen gepriift und
gegeneinander abgewogen. Gleichzeitig ist der Beschluss Uber die Festlegungs- und Einbe-
ziehungssatzung gefasst worden.
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11 SCHWERPUNKTE DER ABWAGUNG
Aufhebung der Klarstellungssatzung Wulfshéger Stral3e

Hinweise zur Aufhebung der Klarstellungssatzung Wulfshager Strae sind beriicksichtigt wor-
den. Die mit der vorliegenden Satzung festgelegte Grenze des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils ist an den aktuellen baulichen Bestand angepasst worden. Der bisherige Geltungs-
bereich der Klarstellungssatzung Wulfshager Straf3e ist in der Satzung bertcksichtigt und ge-
ringflgig angepasst worden. Die Klarstellungssatzung Wulfshager Strafle wird mit Erlass der
Festlegung- und Einbeziehungssatzung aufgehoben.

Aufhebung der Einbeziehungssatzung ,Kirchweg“

Der Hinweis zur Aufhebung der Einbeziehungssatzung ,Kirchweg" wurde bericksichtigt. Der
Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ,Kirchweg" wurde in die Festlegungs- und Einbe-
ziehungssatzung als Klarstellung tbernommen. Die Flache fur MaBnahmen des Naturschut-
zes ist als Festsetzung beibehalten worden.

Aufhebung der Einbeziehungssatzung ,Am Feldrain“

Die Anregung zur Aufhebung der Einbeziehungssatzung ,Am Feldrain“ wurde nicht berick-
sichtigt. Eine Aufhebung der Satzung ist nicht sinnvoll. Die Umsetzung erfolgt wegen des que-
rende Leitungsbestandes (Wasser AZ 300) auf privaten Grundstiicken lediglich verzogert. Zwi-
schenzeitlich hat bereits eine Besiedlung des Satzungsgebietes begonnen (Flurstiick 426/1),
so dass eine Aufhebung der Satzung Entschadigungsanspriiche gegen die Gemeinde auslo-
sen wurde. Langfristig ist zur Verbesserung der ErschlieBungssituation ein Anschluss der
Stralle ,Am Feldrain“ an die Kreisstraf’e maoglich.

ErschlieBbarkeit der Einbeziehungsflache ,A“

Das der ErschlieBung der Einbeziehungsflache ,A" dienende Flurstiick 121 ist zwischen 5,50 m und
6,50 m breit. Der Weg erschlie3t derzeitig 3 Grundstiicke. Bei Einbeziehung der Flache ,A" in den In-
nenbereich kann der Weg als Wohnweg nach Bild 25 RASt06 ausgebaut und mit einer Wendemaglich-
keit versehen werden. Die hierfur notwendige Flache ist in der Satzung reserviert worden. Sie ermég-
licht den Bau eines einseitigen Wendehammers fur 3-achsige Mullfahrzeuge nach Bild 57 RASt06. Dar-
Uber hinaus wurden Mindestgrundsticksflachen festgesetzt, so dass im Hochstfalle 2 zusatzliche
Grundstucke gebildet werden kénnen. Zukinftig werden also 5 Grundstlicke tber einen gemeinsamen
Weg mit einer Wendemaéglichkeit fur Mullfahrzeuge erschlossen.

teilweise unzureichende verkehrliche Erschlieungssituationen in den Einbeziehungsflachen
bzw. innerhalb der Ortslage Blankenhagen

Von Seiten des Stralenverkehrsamtes ist darauf hingewiesen worden, dass hinsichtlich der
ErschlieRung der einbezogenen Auflenbereichsflachen auch das unzureichende vorhandene
Strallen- und Wegenetz in der Ortslage mit betrachtet werden muss. Insbesondere, wenn Stra-
Ren mit schmalen Fahrbahnen im Mischverkehrssystem ohne strallenbegleitende FuBwege
oder ohne Wendeanlagen genutzt werden.

Die Hinweise kénnen nur im Rahmen einer verkehrlichen Untersuchung fur die gesamte Orts-
lage Blankenhagen bericksichtigt werden. Im Rahmen einer Festlegungs- und Einbezie-
hungssatzung ist dies nicht méglich. Festsetzungen sind nur fiir die einbezogenen Auenbe-
reichsflachen zulédssig und mussen sich auf ,einzelne* beschranken. Eine Prifung Gber die
verkehrliche ErschlieBung muss sich daher auf die Frage beschranken, ob die einbezogenen
Flachen in ortstypischer Weise erschlossen werden kénnen.
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Das scheint fir die jetzt einbezogenen Flachen der Fall zu sein, auch wenn sich nicht in jedem
Fall ein normgerechter Stralenausbau mit stralenbegleitenden Gehwegen, sondern eher ein
Ausbau als Verkehrsflache im Mischungsprinzip verwirklichen lasst. Die minimalen Anforde-
rungen der RASt 06 fur Wohnwege mit einer Belegung von weniger als 400 Kfz/h (Bild 25)
sind innerhalb der zur ErschlieBung heranzuziehenden StraBen und Wege durch die jeweils
vorhandenen Flurstlcksbreiten zwischen 5,50 m und 6,50 m in jedem Falle méglich. Ggf. sind
StraRenbaumaflnahmen (Ausweichstellen) notwendig, die den Begegnungsfall erméglichen.
Diese kénnen aber nicht in der Satzung selbst festgesetzt werden. Sollte sich im Einzelfall
herausstellen, dass eine ausreichende verkehrliche Erschlieung nicht gesichert werden kann,
ist das Vorhaben nicht zuldssig. Die Satzung regelt lediglich den im Zusammenhang bebauten
Ortsteil und ersetzt nicht die Priifung einer ausreichenden ErschlieBung nach § 34 Abs. 1 Satz
1 BauGB.

Einbeziehung der Kleingartenanlage in den Innenbereich

Der Hinweis zur Einbeziehung der Kleingartenanlage in den Innenbereich wurde nicht bertick-
sichtigt. Bei der Kleingartenflache handelt es sich um eine AuRenbereichsflache, die einer Be-
bauung (mit Ausnahme von Gartenlauben) nicht zuganglich ist. Die Einbeziehung in den In-
nenbereich ist daher nicht sinnvoll, es sei denn, sie soll einer zukinftigen Bebauung zugefiihrt
werden. Das scheidet aber aufgrund der zu beachtenden Ziele der Raumordnung aus. Im Ge-
gensatz zu den Ubrigen einbezogenen AuRenbereichsflachen, die als Griinflachen festgesetzt
wurden, liegt die Kleingartenanlage auerhalb des dueren Umrings des Siedlungsbereiches.
Eine Einbeziehung bietet sich von daher nicht an.

Priifung der Auswirkungen der KreisstraBe DBR 17

Hinsichtlich des Immissionsschutzes fur die einbezogenen Fléachen gilt folgende Rechtssitua-
tion:

Mit der vorliegenden Satzung wird der im Zusammenhang bebaute Ortsteil, unter Einbezie-
hung einzelner Aullenbereichsflachen, von der Gemeinde festgelegt. Eine Aussage zur Art
der Nutzung enthalt die Satzung nicht. Die Festsetzung von Nutzungsarten ist der verbindli-
chen Bauleitplanung vorbehalten.

Zukunftige Vorhaben auf den Einbeziehungsflachen unterliegen dem Anwendungsbereich des
§ 34 BauGB. Bei der Zulassigkeit von Vorhaben ist zunachst mafigebend, ob die Eigenart der
naheren Umgebung einem der in der BAUNVO enthaltenen Baugebiete entspricht (§ 34 Abs.
2 BauGB). Ist das der Fall, beurteilt sich die Zulassigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig wére oder nicht.

Entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung keinem der in der BauNVO enthaltenen Bau-
gebiete ist das Vorhaben zuldssig, wenn es sich in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugt. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse miissen gewahrt bleiben.

Im Hinblick auf die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist folgende Rechts-
lage maRgebend: Zugunsten eines neuen Vorhabens ist die Vorbelastung durch bereits vor-
handene Anlagen in der ndheren Umgebung, insbesondere die Vorbelastung durch Immissio-
nen, zu berlcksichtigen. Ein Vorhaben fugt sich, was die von ihm hinzunehmenden Immissio-
nen angeht, in die derart vorbelastete Eigenart der ndheren Umgebung ein, wenn es nicht
starkeren Belastigungen ausgesetzt sein wird als die bereits vorhandene Bebauung. Ein Vor-
haben kann ggf. auch dann unzulassig sein, wenn es in einem Gebiet mit ungesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnissen errichtet werden soll, also z.B. unzumutbaren Immissionen ausge-
setzt ist. Derzeitig gibt es jedoch keine Anhaltspunkte dafiir, dass in den Einbeziehungsflachen
ungesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse herrschen. Auch sind kinftige Vorhaben auf den
Einbeziehungsflachen keinen starkeren Immissionen ausgesetzt als die bereits vorhandenen
Gebaude.
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Die ebenfalls an der K 17 gelegenen Grundstiicke (Behnkenhéager Str. 1c, 31, 31a) sind den
gleichen Immissionen ausgesetzt. Die KreisstraRe DBR K 17, um die es bei der Einbezie-
hungsflache ,B“ geht, hat eine im Vergleich niedrige Verkehrsbelegung. Das wird bereits durch
eine Inaugenscheinnahme deutlich und braucht keine tiefergehenden Untersuchungen.

Die Kreisstrae K 17 Blankenhagen/Révershagen verbindet sich am Knoten Behnkenhager
Stralle/Dorfstralle mit der K 20, die von Gelbensande bis zur L 191 fuhrt. Die K 17 und die K
20 sind die zentralen Verkehrsachsen in Blankenhagen. Ein Grofteil der dortigen Wohnhéuser
liegt unmittelbar an diesen Verkehrsachsen. Dennoch kann nicht von ungesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen ausgegangen werden, da beide Verkehrstrassen eine niedrige Verkehrs-
belegung aufweisen.

Fur die Gemeinde Blankenhagen ist, im Gegensatz zu den Gemeinden Bentwisch, Réversha-
gen und Gelbensande des Amtsbereichs Rostocker Heide, kein Larmaktionsplan aufgestellt
worden, weil die Gemeinde nicht von Umgebungslarm betroffen ist, welcher durch das Ver-
kehrsaufkommen durch Hauptverkehrsstraen verursacht wird.

Weitergehende Betrachtungen zum Immissionsschutz fur die einbezogenen Aulenbereichs-
flachen sind nicht erforderlich.

Hinweise zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde

Entgegen den Anregungen sind die erforderlichen MalRnahmen zur Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande nicht in der Satzung festgesetzt worden.

In einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kénnen einzelne Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 BauGB getroffen werden. Die Festsetzungsmaglichkeiten sind der Bauleitplanung
entlehnt. Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstii-
cke in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten (§ 1 Abs. 1 BauGB). Neben der eigentlichen
baulichen Nutzung der Grundstuicke ist auch die mit der baulichen Nutzung in Sachzusam-
menhang stehende Nutzung der Grundstiicke Gegenstand der Bauleitplanung. Hierzu geho-
ren u.a. Grunflachen, Versorgungsflachen, Verkehrsflachen u.s.w. Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 BauGB sind also nur dann zulassig, wenn sie die bauliche oder sonstige Nutzung der
Grundsticke vorbereiten und leiten. Samtliche im AFB genannten VermeidungsmafRnahmen
erfullen nicht die 0.g. Anforderungen an Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB. Sie beschrei-
ben Tathandlungen (Untersuchung von Baumen auf Fledermausbesatz und Brutstétten), be-
stimmen Zeitrdume fir die Planverwirklichung (Berdumung von Griinlandflachen, Rodung von
Geholzen) oder verweisen auf temporéare Einrichtungen, die wieder entfernt werden kénnen
(Amphibien- und Reptilienschutzzdune). Festsetzungen solcher Art sind unzuléssig und kén-
nen zur Unwirksamkeit der Satzung fithren.

Hinzu kommt, dass auf Grund des Individuenbezugs, artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande ausschlieRlich auf der Ebene der Vorhabenrealisierung angesiedelt sind. Im Rahmen
der Aufstellung der Satzung ist allenfalls zu prifen, ob die durch die Planung erméglichten
Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfillen. In einem solchen Falle wére die
Satzung nicht realisierbar und damit unwirksam.

Dies ist hier aber nicht der Fall. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde lassen sich durch
die im AFB genannten VermeidungsmaRnahmen umgehen. Die Satzung ist daher vollzugsfé-
hig.

Zur Information an die zuklinftigen Bauherren und die Genehmigungsbehdérden ist auf die not-
wendigen artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen in der Satzung hingewiesen wor-
den. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB erfolgen hierzu nicht.
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Ziele der Raumordnung

Zur Anpassung der Satzung an die Ziele der Raumordnung wurden die Einbeziehungsflachen
bzw. die tiberbaubaren Flachen in den Einbeziehungsflachen deutlich verringert. Weiterhin
wurden Mindestgrundstlicksgréen fur alle einbezogenen Flachen zwischen 1.000 m? und
1.400 m? festgesetzt.

Ziel der Anderungen war es, dass Entwicklungspotenzial fiir den Wohnungsneubau derart zu
begrenzen, dass in der Summe eine Wohnungsanzahl nicht tiberschritten wird, die einer ana-
logen Anwendung der 3%-Regelung gemal Programmsatz Z 4.1(2) des Regionalen Raum-
entwicklungsprogramms, auch fur den kommenden Planungshorizont entspricht.

Grundlage fur diese Vorgehensweise war auch die Tatsache, dass Innenentwicklungspoten-
ziale, die eine sofortige Umsetzung von Wohnungsbauvorhaben auf der Grundlage von § 34
BauGB in der Ortslage Blankenhagen mdéglich machen wiirden, nicht bestehen.

Die jetzige Fassung der Satzung ist das Ergebnis der hierzu stattgefundenen Abstimmungen
zwischen der Gemeinde Blankenhagen, dem Amt fiir Raumordnung Region Rostock und dem
Landkreis Rostock.

Mit der Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
ist Blankenhagen sinnvoll und angemessen stéddtebaulich abgerundet worden.

12 HINWEISE FUR ZUKUNFTIGE BAUVORHABEN
12.1 Hinweise zur ErschlieBung der Einbeziehungsflachen

Sofern zur Herstellung der Bebaubarkeit der Einbeziehungsflachen Mafinahmen zur Erweite-
rung oder Verlegung der Ver- und Entsorgungsanlagen des WWAV notwendig werden, sind
die entstehenden Kosten durch den jeweiligen Verursacher zu tragen.

Als Grundlage ist daftir zwischen dem ErschlieBungstréger, der Gemeinde Blankenhagen, der
Nordwasser GmbH sowie dem WWAYV ein ErschlieBungsvertrag erforderlich.

12.2 Grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich gemaR § 14 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen
Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZolIVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungs-
rechte von Grundstiicken, mit Ausnahme von Gebauden, fiir Zollbedienstete. Das gilt auch
wahrend der Bauphase. Weitere Rechte bestehen fiir das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung
von Grenzpfaden sowie in der Einrichtung von Durchlédssen oder Ubergéngen an Einfriedun-
gen durch Grundstiickseigentiimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche
Einrichtungen selbst errichten oder verbessern. Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14
ZolIVG geregelt und gelten bundesweit.
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1 Einleitung

1.1 _Anlass und Aufgabensteliung

Die Gemeinde Blankenhagen hat die Aufstellung einer Satzung tiber die Festlegung der Grenzen fiir den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Blankenhagen sowie die Einbeziehung einzelner AuBenbereichs-
flachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB be-
schlossen.

Durch eine Bebauung entstehen in der Regel Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG, die
auf ihre Zul3ssig-, Vermeid- und Ausgleichbarkeit geprift werden miissen. Diese Priifung entfallt nach
§ 18 Abs. 2 BNatSchG fir Vorhaben im Innenbereich nach § 34 BauGB. Fiir Vorhaben auf neu einbezo-
genen AuBenbereichsflachen ist diese Priifung aber gemaB § 18 Abs. 1 BNatSchG durchzufiihren.

1.2 Methodik

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt fiir die Eingriffe in die Schutzgiter auf Grundlage
"Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE) Neufassung 2018" (LUNG, 2018). Da-
bei wird der multifunktionale Kompensationsbedarf im m2 EFA (Eingriffsflichenaquivalent) ermittelt.

Daher beschrankt sich die Bestandserfassung auf die Biotoptypen, die nach der , Anleitung fir die Kar-
tierung von Biotoptypen ...” (LUNG, 2010) auf Basis der Luftbilder und einer Begehung im Juli 2019
erfasst wurden.
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2 Bestandserfassung

In der folgenden Tabelle werden die von Eingriffen betroffenen Biotoptypen in den Einbeziehungsbe-
reichen der Satzung dargestellt. Die Bewertung erfolgt nach (LUNG, 2018). Der Lagefaktor beriicksichtig
den Abstand der Neubebauung von Stérquellen. Dieser betragt hier einheitlich 0,75, da sich in einem
Abstand von 100 m Siedlungsbereiche befinden.

9]
o =
gl =5 8
2 2 x
£ £8 5
Biotoptyp/ 5
Erlduterung zum Bestand und zum Kompensationserfordernis -
9.2.2 Frischweide 3 6,0 | 0,75
extensiv genutzte Pferdeweide, hoherer Krauteranteil, artenreich
9.2.3 Artenarmes Frischgriinland | 2 | 3,0 l 0,75
maximal zweimal pro Jahr gemahtes Griinland, Graser dominieren, geringer Krauteranteil,
10.1.3 | Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte I 2 | 3,0 ‘ 0,75
gleichméaBige Anteile von Grasern und Krautern, einzelner Strauchaufwuchs, sporadische
Mahd
10.1.4 |Ruderaler Kriechrasen | 2 [30]075
Graserdominierte Flache, sporadisch gestort durch Mahd oder Ablagerungen, Einzelne
Straucher, vereinzelt Brombeeraufwuchs,
12.1.2 | Lehmacker | o |10]o075
Randbereiche groBerer Ackerflachen
13.3.1 | Artenreicher Zierrasen | 1 l 1,5 | 0,75
regelmaBig gemahte Rasenflachen in Randbereichen, héherer Krauteranteil
13.3.2 | Artenarmer Zierrasen 0 | 1.0 | 0,75
StraBenrand, haufig gemaht, Graser dominieren, geringer Krauteranteil
13.8.2 | Hausgarten mit GroBbaumen l 2 I 3,0 | 0,75
Gartenfldchen mit Obstbaumen unterschiedlichen Alters, liickig, teilweise auch mit Laub-
baumen, mit sporadischer Mahd der Bodenflachen
13.8.4 |Ziergarten | o0 [09]075
groBflachiger Garten mit Koniferenhecke, einzelnen Obstbaumen, Rasen, Spielgeraten,
im noérdlichen Bereich Erweiterungen von Gérten
13.10.2 | Sonstige Grinanlage ohne Altbdume | o [09]075
Rasenflache mit zwei Jungbdumen
14.7.4 | Wirtschaftsweg versiegelt [ 0 | 0.4 I 0,75
Weg mit Spurplatten aus Beton, dazwischen Grasflur
14.11.2 |Brache der Dorfgebiete | 1 [ 157075
Teil einer groBeren brachgefallenen landwirtschaftlichen Anlage mit Materialablagerun-
gen, Befestigungen und Ruderalfluren

Tabelle 2-1: Betroffene Biotoptypen und ihre Bewertung
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3 Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen der Aufstellung einer Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 3 ist gemaB §1a BauGB in Verbindung
mit § 14/15 BNatSchG die Eingriffsregelung zu Gberprifen. Das bedeutet, dass die sich aus der Umset-
zung der Planung ergebenden Eingriffe in Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuldssigkeit zu
untersuchen sind, MaBnahmen zu ihrer Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fir unvermeid-
bare, aber zulassige Eingriffe MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz festgesetzt werden mussen.

Der Umfang der Kompensation wird nach den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung M-V Neufassung 2018”
ermittelt (LUNG2018).

3.1 Darstellungen / Festsetzungen der Satzung

Der Satzung sieht in 3 Bereichen die Einbeziehung von AuBenbereichsflaichen mit einer Gesamtflache
von ca. 2,0 ha in den Innenbereich vor. Aufgrund der Anpassung an die umgebende Bebauung ist von
einer Grundflachenzahl (GRZ) mit von 0,25 - 0,3 auszugehen. Innerhalb dieser Flachen offene Bebauung
zulassig.

3.2 Bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die Auswirkungen eines Bauvorhabens werden nach den anlage-, betriebs- und baubedingten Wirkun-
gen unterschieden. Fiir die Neubebauung sind folgende zu beachten:

- Anlagebedingte Wirkfaktoren
o Flachenversiegelung,
o Flacheninanspruchnahme

- Betriebsbedingte Wirkfaktoren
o Scheuchwirkungen durch Gerdusche, Bewegung, Grundstiucksnutzung.

- Baubedingte Wirkfaktoren
o Flachenberdaumung vor Baubeginn,
o Emissionen — Larm, Einleitungen
o Scheuchwirkungen durch Gerdusche und Bewegung.

3.3 Kurzbeschreibung der Eingriffe

Eingriffe in Natur und Landschaft entstehen durch die Beseitigung oder die Veranderung von Biotopen
sowie die Versiegelung bisher teil- und unversiegelter Flachen. AuBerdem ist die Beeintrachtigung wert-
voller Biotope in der Umgebung maglich, wobei das aufgrund der vorhandenen Strukturen und Nut-
zungen als nicht erheblich angesehen werden kann.

3.4 Vermeidung / Minderunq

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund der Zielstellung nicht méglich. Allerdings finden die Eingriffe
in einem engen Zusammenhang zur intensiven dérflichen Bebauung statt.

Allerdings wird durch die Festsetzung von Erhaltungsgeboten fir Baume der Verlust markanter groBer
Baume vermieden.

3.5 Ermittlung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Die Eingriffe in Natur und Landschaft betreffen neben den Biotoptypen auch weiter Schutzguter wie
Boden, Wasser, Klima /Luft und Landschaftsbild. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weisen diese
Schutzgiiter nur Funktionsauspragungen von allgemeiner Bedeutung auf, so dass die Eingriffe tiber den
multifunktionalen Kompensationsbedarf ermittelt werden.

Die Bebauung erfolgt in verschiedenen Bereichen auf Grundstiicken mit verschiedenen Eigentimern. Da
die Umsetzung der Bebauung und damit der Zeitpunkt der Eingriffe nicht definiert werden kann, erfolgt

Lammel Landschaftsarchitektur 4



Gemeinde Blankenhagen Eingriffsbilanz
Innenbereichssatzung OT Blankenhagen

die Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die einzelnen Grundstiicke. Daher wird eine Gesamtta-
belle nach den erklarenden Kapiteln eingeflgt.

3.5.1 Eingriffsflichenaquivalent fur Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Fiir Biotope, die durch einen Eingriff beseitigt werden oder ihre Funktion verlieren, wird das Eingriffs-
flachenaquivalent durch Multiplikation der betroffenen Flache, dem Biotopwert (siehe Tabelle 2-1) und
dem Lagefaktor ermittelt. Der Lagefaktor berticksichtigt die Lage von betroffenen Biotopen in wertvol-
len oder vorbelasteten Rdumen. Aufgrund der Nahe zur Bebauung mit Abstanden von < 100 m ist die-
ser einheitlich 0,75.

Flache des . Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotopwert des . ..
betroffenen Biotopbeseitigung bzw.
: X betroffenen x | Lagefaktor | = . "
Biotoptyps ——— Biotopveranderung
[m?] ptyp [m2 EFA]

Die Darstellung erfolgt zusammenfassend in Kapitel 3.5.4.
3.5.2 Eingriffsflachenaquivalent fiir Funktionsbeeintrachtigung von Biotopen

In einem zweiten Schritt werden Funktionsbeeintrachtigungen von Biotopen, hervorgerufen durch mit-
telbare Wirkungen, untersucht. Diese sind bei der Ermittlung des Kompensationsbedarfes zu beriick-
sichtigen, wenn es sich um Biotoptypen ab einer Wertstufe 3 oder gesetzlich geschiitzte Biotope
handelt. Derartige Biotope sind im nérdlichen Einbeziehungsbereich in Form der Frischweide vorhan-
den. Aufgrund der Strukturen und der bereits stattfindenden Nutzungen erscheinen die Beeintrachti-
gungen hier aber nur gering und daher vernachlassigbar.

3.5.3 Versiegelung und Uberbauung

Zusatzlich werden die Eingriffe durch Versiegelung / Uberbauung ermittelt. Diese erfolgt durch Multi-
plikation der teil-/vollversiegelten bzw. Uberbauten Flachen und dem Zuschlag fir Teil-/Vollversiegelung.
Die Versiegelung wird auf Basis der zulassigen Grundflachenzahl GRZ ermittelt, die sich aus der umge-
benden Bebauung ableitet. Die nach BauNVO zulassige Uberschreitung von 50 % wird mit beriicksich-
tigt.

Teil-/vollversiegelte Zuschlag fur Teil-/Vollversie- Eingriffsflachenaquivalent fur Teil-
bzw. Gberbaute Flache | x | gelung bzw. Uberbauung | = | /Vollversiegelung bzw. Uberbauung
[m?] 0,2/0,5 [m2 EFA]

Die Darstellung erfolgt zusammenfassend in Kapitel 3.5.4.
3.5.4 Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes

Aus den unter 3.5.1 bis 3.5.3 ermittelten Eingriffsflaichenaquivalenten ergibt sich durch Addition der
multifunktionale Kompensationsbedarf.

Eingriffsflachen- Eingriffsflachen- Eingriffsflachenaqui- Multifunktiona-
aquivalent fur Biotop- aquivalent far valent fur Teil-/Voll- ler Kompensati-
beseitigung bzw. + Funktions- +| versiegelung bzw. bpd £
Biotopveranderung beeintrachtigung Uberbauung on52 EFZr
[m2 EFA] (Pkt. 3.5.1) [m2 EFA] (Pkt. 3.5.2) [m2 EFA] (Pkt. 3.5.3) [ ]

Die detaillierte Ermittlung der Eingriffsflichenaquivalente fur die Einbeziehungsbereichen und Grund-
stlicke wird in Tabelle dargestellt. Hier bereits vorangestellt die Zusammenfassung.
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Eingriffsbilanz

Einbeziehungsbereich A

16.970 m2 KFA

Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung

16.045 m2 KFA

Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung

925 m2 KFA

Einbeziehungsbereich B

20.989 m? KFA

Eingriffsflichenaquivalent Biotopbeseitigung

19.013 m2 KFA

Eingriffsflaicheniquivalent Versiegelung 1.976 m2 KFA
Einbeziehungsbereich C 3.210 mz KFA
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung 2.568 m2 KFA
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 642 m? KFA
Einbeziehungsbereich D 8.183 m2 KFA
Eingriffsflachendquivalent Biotopbeseitigung 7.553 m2 KFA
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 630 m2 KFA

Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung

45.179 m? KFA

Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung

4.173 m2 KFA

Multifunktionaler Kompensationsflachenbedarf

49.352 m? KFA

Tabelle 3-1: Darstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfes
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3.5.5 Detaillierte Ermittlung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs

Eingriffsbilanz

gl | @

o] ~ = X Z
i < 8| §| 2| 2 5| =
£ 3| 2| & B B E| &E

@ = —g g ?g

N &=

Biotoptyp -
Summe des Kompensationsflaichenbedarfs 19.672 m? Gesamtflache 49.352
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung 45.179
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 4.173
Einbeziehungsbereich A GRZ 0,30 | 4.111 m? Bauflache 16.970
Eingriffsflichendquivalent Biotopbeseitigung 16.045
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 925
Flurstiuck 458 GRZ 0,30 | 4.111 m2 Bauflache 16.970
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung 16.045
Frischweide 9.2.2 3444 3 16,0 10,75 4,500 15.498
Artenreicher Zierrasen 13.3.1 214 1 1,5 10,75 1,125 241
Ziergarten 13.8.4 453( 0 |09 (0,75 0,675 306
Eingriffsflichenaquivalent Versiegelung 1850 0,5 925
Einbeziehungsbereich B GRZ 0.30 | 8.780 m?2 Bauflache 20.989
Eingriffsflachenédquivalent Biotopbeseitigung 19.013
Eingriffsflaichendquivalent Versiegelung 1.976
Flurstiick 457 GRZ 0,30 I 1.813 m2 Bauflache 5.498
Eingriffsflichendquivalent Biotopbeseitigung 5.090
Frischweide 9.2.2 569! 3 (60 10,75 4,500 2.561
Ruderale Staudenflur frischer bis tr 10.1.3 1.004; 2 3,0 10,75 2,250 2.259
Artenreicher Zierrasen 13.3.1 2401 1 1,5 10,75 1,125 270
Eingriffsflaichenaquivalent Versiegelung 816 0,5 408
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Eingriffsbilanz

o §

g . 3| x|
S| 2| E| 8| B 9| E| 2E
° S I N 2 b T

Biotoptyp -
Flurstiick 113 GRZ 0,30 1.001 m2 Bauflache 2.477
Eingriffsflachendquivalent Biotopbeseitigung 2.252
Hausgarten mit GroBbaumen 13.8.2 1.001| 2 | 3,0 | 0,75 2,250 2.252
Eingriffsflichendquivalent Versiegelung 450 0.5 225
Flurstiick 111 GRZ 0,30 4.428 m? Bauflache 10.960
Eingriffsflaichendquivalent Biotopbeseitigung 9.963
Artenarmes Frischgriinland 9.2.3 4428 2 | 3,0 |0,75 2,250 9.963
Eingriffsflichenaquivalent Versiegelung 1993 0,5 997
Flurstiick 107 GRZ 0,30 348 m? Bauflache 470
Eingriffsflichenaquivalent Biotopbeseitigung 392
Brache der Dorfgebiete 14.11.2 348 l 1,5 ] 0,75 1,125 392
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 157 0.5 78
Flurstiick 106 GRZ 0,30 156 m? Bauflache 211
Eingriffsflachendquivalent Biotopbeseitigung 176
Brache der Dorfgebiete 14.11.2 156 } 1.5 , 0,75 1,125 176
Eingriffsflaichenaquivalent Versiegelung 70 0,5 35
Flurstiick 105 GRZ 0,30 258 m2 Bauflache 537
Eingriffsflachenaquivalent Biotopbeseitigung 479
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 177 3,0 10,75 2,250 398
Lehmacker 12.1.2 28| 0 1,0 10,75 0,750 21
Brache der Dorfgebiete 14.11.2 53 1,5 10,75 1,125 60
Eingriffsflichendquivalent Versiegelung 116 0,5 58
Flurstiick 419 GRZ 0,30 776 m2 Bauflache 836
Eingriffsflichenaquivalent Biotopbeseitigung 661
Ruderaler Kriechrasen 10.1.4 53| 2 3,0 0,75 2,250 119
Lehmacker 12.1.2 7231 0 1,0 10,75 0,750 542
Eingriffsflaichendaquivalent Versiegelung 349 0,5 175
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Eingriffsbilanz

€

= g
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~ . T m =
£ <| 8| &| &l 8| 5| %=
2 w 7 a © ] v, g i
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o - g o =l o P | E
B q = 3 5 = £ = =

[ - S ugJ =

R £

Biotoptyp o
Einbeziehungsbereich C GRZ 0,25 3.424 m? Baufléche 3.210
Eingriffsflachendquivalent Biotopbeseitigung 2.568
Eingriffsflichendquivalent Versiegelung 642
Flursttick 357 GRZ 0,25 l 3.424 m2 Bauflache 3.210
Eingriffsflichenédquivalent Biotopbeseitigung 2.568
Lehmacker 12.1.2 3424 0 l 1,0 ! 0,75 0,750 2.568
Eingriffsflachenaquivalent Versiegelung 1284 0,5 642
Einbeziehungsbereich D GRZ 0.25 ‘ 3.357 m2 Bauflache 8.183
Eingriffsflaichendquivalent Biotopbeseitigung 7.553
Eingriffsflaichenaquivalent Versiegelung 630
Flurstlck 69 GRZ 0,25 l 3.357 m? Bauflache 8.183
Eingriffsflaichendquivalent Biotopbeseitigung 7.553
Hausgarten mit GroBbaumen 13.8.2 3357 2 l 3,0 I 0,75 2,250 7.553
Eingriffsflichendquivalent Versiegelung 1259 0,5 630

Tabelle 3-2: Detaillierte Berechnung des Multifunktionalen Kompensationsbedarfs
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3.6 KompensationsmaBnahmen

KompensationsmaBnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung nicht sinnvoll umsetz-
bar.

Das Defizit in Hohe von 49.352 m2 KFA wird von einem Okokonto in der Landschaftszone ,,Riickland der
Mecklenburgischen Seenplatte” abgebucht.

Mégliche Okokonten:

LRO-009 ,,Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Wirtschaftsgrinflachen; Wie-
derherstellung des naturlichen Wasserhaushaltes”; Kontakt: Helmuth v. Maltzahn, 039953-70557,
helmuth.maltzahn@ulrichshusen.de; verfiigbar: 759.666 m2 KFA; Zielbereich: Agrarlandschaft.

LRO-008 ,,Anlage und Erhalt von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Wirtschaftgrin-
landflachen”; Kontakt: He_lmuth Maltzahn, 039953-70557, helmuth.maltzahn@ulrichshusen.de;
Verfuigbar: 736.706 m2 KFA; Zielbereich: Agrarlandschaft.

DBR-006 ,Magergriinland als offener Trockenstandort mit Gehoélzpflanzungen, einer Steilwand und
Erhaltung der geschutzten Biotope”; Kontakt: Matthes, Karl, 03813770643, info@ute-hoff-
mann.net; vefligbar: 143.679 m2 KFA; Zielbereich: Agrarlandschaft.

LRO-007 ,Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf Acker- oder Wirtschaftsgriinlandflachen”;
Kontakt: Helmuth Maltzahn, 039953-70557 oder 0172-6101358, helmuth.maltzahn@ulrichs-
husen.de; verfliigbar: 102.881 m2 KFA; Agrarlandschaft.
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5 Karten Bestand

Eingriffsbilanz
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Abbildung 5-1: AuBenbereichsflache A
’l__\ N :' 923  Arfenarmes Frischgrinland (GMA)
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~ 10.1.3  Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)
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13.8.2 g M L I:I 1332  Artenarmer Zierrosen (PER)
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O ’ L\/ ’ e ) " 13.8.2  Hausgarten mit Grofbiumen (PGB)
13.8.4  Ziergarten (PGZ)
14.7.2  Versiegelter Rod- und FuBweg (OVF)
1473  Wirtschoftsweg teilversiegelt (iDVU)
14.7.4  Wirtschafisweg versiegell (OVW)
14.7.5  Strofe [OVL)
14.11.2 Brachflache der Dorfgebiete (OBD)

Abbildung 5-2: AuBenbereichsflache B
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I:] 12.1.2 Lehmacker (ACL)

13.8.2  Housgarien mit Grofbaumen (PGB)
13.84  Ziergaren PGZ)

13.10.2 Sonstige Grinanlage ohne Altbaume (PSJ)

Abbildung 5-4: AuBenbereichsfliche D

Ldmmel Landschaftsarchitektur






Gemeinde Blankenhagen
Land Mecklenburg-Vorpommern

Satzung
Uber die Festlegung der Grenzen fir den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil
Blankenhagen sowie die Einbeziehung einzel-
ner AufBenbereichsfldchen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Artenschutzfachbeitrag
auf Basis Potenzialanalyse

Stand: 29.08.2019

Lammel Landschaftsarchitektur




Gemeinde Blankenhagen

Innenbereichssatzung OT Blankenhagen Artenschutzfachbeitrag
Inhalt
T BTG coucuvmmtwnsneisnsss s enassis s s aa0s s s T S S T i SR B R S i s A
1.1 Anlass und Aufgabenstellung..
1.2 Rechtliche Grundlagen ............cocooiiiiiiiie e
1.3 MethodiSChes VOrgeheN .............oooieiiiiiiecic et
1.4 Datengrundlagen
2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Bestandteile..............coooioiiiiiiiieoeee oo en e 4
2.1 Beschreibung des Vorhabens 5
2.2 Relevante ProjektWirKUNGEON ...........iiiiiiii ettt ettt ettt et ee et e st en et eaenere s
3 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestande ................cociviiiiiiiiiis it 5
3.1 Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie....................... .5
3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie ... .5
3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie..............ccoovviee i .5
3.1.3 Européische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie.....................ccoocovviiiiiiie e, 7
4 MaBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen ...............c.oooiioiiiiociiii e 10

4.1 MaBnahmen zur Vermeidung
4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

B 2 A ITY N S SUINNG cus s ummmsoms vuwes st ssmveswaaiis oo o8 AT a3 i s s s ammmt 105 e AR 5029 £ 440 20 AR LB AR 8 S AR R
6 Literaturverzeichnis...
7 Relevanzprifung..........c...........
7.1 Relevanzprifung fur Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie .
7.2 Relevanzprifung flir eUropaische VOGEIarten............cooouiiiiiiiniii ettt 18
Auftraggeber: BSD Reinhard Bohm — Architekt fur Stadtplanung
Warnowufer 59, 18057 Rostock
Fon (0381) 3770641
Verfasser: Lammel Landschaftsarchitektur

Dipl.-Ing. Kai Lammel - Landschaftsarchitekt
Rosa-Luxemburg-StraBBe 19, 18055 Rostock

fon (0381) 4 90 99 82, Fax 4 90 99 83

E-Mail: BfLA@laemmel.de, Internet: www.laemmel.de

Lammel Landschaftsarchitektur 2



Gemeinde Blankenhagen
Innenbereichssatzung OT Blankenhagen Artenschutzfachbeitrag

1_Einleitung

1.1 _Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Blankenhagen hat die Aufstellung einer Satzung Uber die Festlegung der Grenzen fir
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Blankenhagen sowie die Einbeziehung einzelner AuBenbe-
reichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB
beschlossen. Damit soll die zusatzliche Errichtung von Wohngebauden in verschiedenen Bereichen der
Ortslage ermdglicht werden.

Um in diesem Zusammenhang Probleme bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu vermeiden, soll
im Rahmen dieses Fachbeitrages untersucht werden, ob nach européischem und nationalem Recht
geschiitzte Pflanzen- und Tierarten von dem Planvorhaben betroffen sein kénnen und es Méglichkei-
ten der Minderung oder des Ausgleichs von Beeintrachtigungen gibt.

1.2 Rechtliche Grundiagen

Wichtigste Grundlage fiir die Prifung des besonderen Artenschutzes sind die §§ 44-47 BNatSchG.
Diese Vorschriften sind striktes Recht. Sie unterliegen nicht der Abwéagung.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es "... verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européaischen Vogelarten wihrend
der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzung- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren."

Eine Befreiung von den Verboten des § 44 kann auf Antrag gewahrt werden, "wenn die Durchfiihrung
der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wirde." Das ergibt sich aus
§ 67 Abs. 2 BNatSchG.

1.3 Methodisches Vorgehen

Nach nationalem und internationalem Recht werden vier Schutzkategorien unterschieden: besonders
geschiitzte Arten, streng geschiitzte Arten, europaische Vogelarten und FFH-Anhang-IV-Arten. Eine
Verletzung der Verbote des § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG muss fir die folgenden Arten geprift werden:

e Tier- und Pflanzenarten, die im Anhang IV der FFH-RL (Richtlinie 92/43/EWG) aufgefiihrt sind.
Diese sind zugleich besonders geschitzt (§ 7 (2) Nr. 13 BNatSchG) und streng geschitzt ((§ 7
(2) Nr. 14 BNatSchG).

e europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie 2009/147/EWG). Die
Prifung wird hier nach LANA (2009) auf alle empfindlichen Arten, also Arten der Roten Liste
mit den Gefahrdungskategorien 1, 2 und 3 begrenzt. Alle weiteren vorkommenden Vogelar-
ten werden zu Artengruppen zusammengefasst und betrachtet.

e Arten der Anhange A und B der EU-Artenschutzverordnung (Verordnung EU 709/2010 des
Rates). Diese Arten sind ebenfalls als besonders bzw. streng geschitzt eingestuft.

e Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der Bundesarten-
schutzverordnung, wobei die Betrachtung auf Arten der Roten Listen mit den Gefahrdungs-
kategorien 1-3 begrenzt wird.
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e weitere nicht geschiitzte raumbedeutsame Arten mit Vorkommen in Mecklenburg-Vorpom-
mern.

Erster Schritt der Untersuchung ist eine Schichtung des zu prifenden Artenspektrums in Anlehnung
an (FROELICH & SPORBECK, 2010). Untersuchungsrelevant ist demzufolge eine Art:

e wenn ein Vorkommensnachweis durch eine Untersuchung vorliegt oder

e wenn eine Art aufgrund der vorhandenen Lebensraumausstattung potenziell vorkommen
kann.

Eine Art ist nicht in die weitere Untersuchung einzubeziehen, wenn:

e sie als ausgestorben oder verschollen gilt oder die Art bei durchgefiihrten Untersuchungen
nicht nachgewiesen werden konnte oder

e ihr Vorkommen auBerhalb des Wirkraumes des Vorhabens liegt.

In der Folge werden die Verbotstatbestande nach Paragraph 44 (1) BNatSchG fur die potenziell be-
troffenen Arten anhand der zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens untersucht und MaBnahmen
zur Vermeidung von Tatbestanden in die Betrachtung einbezogen.

Bei der Betrachtung des vorliegenden Untersuchungsgebietes sind dabei folgende Fragestellungen
von Bedeutung:

e Werden wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich gestort? Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

e Werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten der besonders geschiitzten Tiere bzw. Standorte
der besonders geschiitzten Pflanzen entnommen, beschadigt oder zerstért? Als Beseitigung
im Sinne des Gesetzes gilt eine direkte Uberpriagung der Fortpflanzungs- und Ruhestatte bzw.
wesentlicher Teile davon sowie eine durch Stérungen fehlende Weiternutzung.

GemaB Paragraph 44 (5) BNatSchG ist folgender Ausnahmetatbestand zu prifen: "Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Ar-
ten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach Paragraph 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefiihrt sind, liegt ein
VerstoB gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 3 und in Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird." Dazu ist aber eine hinreichende Priifung
von zumutbaren Alternativen der Planung notwendig. AuBerdem sind magliche und in einem zumut-
baren Rahmen realisierbare Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen zu priifen.

Eine Befreiung von den Verboten des Paragraph 44 BNatSchG kann auf Antrag gewahrt werden, wenn
die Durchfihrung zu einer unzumutbaren Belastung fiihren wirde.

1.4 Datengrundlagen

Grundlage fur den Artenschutzfachbeitrag ist eine faunistische Potenzialabschatzung fur den Unter-
suchungsraum. Diese basiert auf aktuellen Luftbildern und topografischen Karten. AuBerdem werden
Daten aus frei verfugbaren Datenbanksystemen wie LINFOS einbezogen. Im Juli 2019 erfolgte eine
Begehung der Flache.

2 Beschreibunqg des Vorhabens und seiner wesentlichen Bestandteile

2.1 Beschreibunqgq des Vorhabens

Die Satzung weist 4 Bereiche aus, in denen AuBenbereichsflachen in den Innenbereich einbezogen
werden sollen. Die Bebauungsdichte richtet sich nach der umgebenden Bebauung. Das gilt auch fiir
die Hohe, die sich einpassen muss.
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2.2 Relevante Projektwirkungen

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu unterschiedlichen Wirkungen auf die vorhandenen Le-
bensraume kommen. Im Folgenden werden dabei nur die artenschutzrechtlich relevanten Beeintriach-
tigungen betrachtet, die die zu betrachtenden Artengruppen betreffen kénnen. Dabei wird nach bau-
, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Beeintrachtigungen

e Verlust von Fortpflanzung- und Ruhestatten besonders geschitzter Arten durch die Rodung von
Geholzen und die Beraumung der Bauflachen,

 Verlust von Einzelindividuen der europaischen Vogelarten wihrend der Bauarbeiten,

e Beeintrachtigungen durch visuelle Effekte, Schallemissionen und Erschitterungen durch die
Baustellentechnik und Personen,

e Schadstoffemissionen durch den Baustellenbetrieb.

Anlagebedingte Beeintrachtigungen

 dauerhafter Verlust von Lebensraumen durch Bebauung, Umnutzung, Versiegelung.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

¢ Scheuchwirkungen und Vergramung durch die Flachennutzung.

Es kann nicht davon ausgegangen werden, dass die vorher aufgefihrten Beeintrachtigungen prinzi-
piell nicht zu einer Erfillung der Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG fuhren kénnen. Daher
erfolgt die artenschutzrechtliche Priifung.

3 Bestandsdarstellung sowie Abprifung der Verbotstatbestinde

Die einzelnen Einbeziehungshereiche umfassen unterschiedliche Biotope.

AuBenbereichsflache A wird von einer Frischweide mit extensiver Bewirtschaftung bestimmt. Dazu
kommen Hausgarten in den Randbereichen. Die vorhandenen groBen Laubbdume sollen erhalten blei-
ben.

Die AuBenbereichsflache B umfasst sehr unterschiedliche Lebensrdume. Es dominieren ein artenarmes
Frischgrinland nérdlich und der Randbereich einer Ackerfliche stdlich der KreisstraBe 17. Dazu kom-
men ndérdlich um eine bereits bestehende ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer eine Ruderale Stau-
denflur, ein Hausgarten mit Obstbaumen unterschiedlichen Alters, der Randbereich der o.g. Frisch-
weide und ein weiterer Teil einer Ackerfliache.

Stdlich der KreisstraBe sind Ruderalfluren und Brachflachen betroffen.
Der Einbeziehungsbereich C ist Teil einer gréBeren Ackerflache im Ortsrandbereich.

Die AuBenbereichsflache D pragen groBe Hausgarten, zum Teil mit altem Obst- und Laubbaumbe-
stand, aber auch mit ausgepragten Wiesen- und Rasenflachen.

Gewasser sind in den Einbeziehungsbereichen nicht vorhanden. In der Ortslage verlauft die Bak. Im
nordlichen Bereich befindet sich ein typischer Dorfteich, der von den AuBenbereichsflachen A und B
durch Bebauung abgeschirmt ist.

3.1 _Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

3.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, kann far
das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

3.1.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Im Anhang ist die Relevanzpriifung fur die Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie dargestellt.
Diese Abschichtung ergibt, dass das Vorkommen geschutzter Weichtiere, Libellen, Kéfer, Falter und
Saugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausgeschlossen werden kann. Viele Arten kommen
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nachgewiesenermaBen nicht vor, da das Untersuchungsgebiet und die weitere Umgebung nicht in-
nerhalb der Verbreitungsgebiete dieser Art liegen (vergleiche Range-Karten (BfN, 2007) und (BfN,
2019)). Bei einigen Arten liegt das Untersuchungsgebiet zwar innerhalb des Verbreitungsgebietes der
Art, aber die vorhandenen Lebensraumstrukturen entsprechen nicht den Anspriichen der jeweiligen
Art — siehe (BfN, 2019).

Amphibien

Gewasser sind im Plangebiet und der nahen Umgebung nicht vorhanden. Potenzielle Laichgewasser
sind daher von der neuen Bebauung nicht betroffen. Auf Flurstiick 70, das in den Einbeziehungsbe-
reich D, befindet sich ein Gartenteich. Dieser eignet sich als Laichgewasser fir verschiedene Amphi-
bienarten. Dabei sind am ehesten die nicht im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten wie
Teichfrosch oder Grasfrosch. Das Gewasser wird von der Neubebauung nicht beriihrt. Aufgrund der
Lage des Gewassers sind die Arten an die gartnerische Nutzung gewéhnt. Eventuelle Landlebens-
raume werden zwar reduziert. Trotzdem verbleiben ausreichend Flachen in der Umgebung. Ein Ein-
treten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien

Einen fir die Zauneidechse potenziell geeigneter Lebensraum ist die Brachfliche der Dorfgebiete in
der AuBenbereichsflache B.

Die Zauneidechse besiedelt eine Vielzahl von vor allem durch den Menschen gepragten Lebensrau-
men. Zur Regulation ihrer Kérpertemperatur benétigt sie Sonnenplatze (z.B. Steine, Felsbereiche, Tot-
holz, Moospolster, freie Bodenflachen) und auch schattige Stellen. Ebenso miissen bewuchsfreie Fla-
chen mit geeignetem Grund zur Eiablage und Bereiche mit sparlicher bis mittelstarker Pflanzenbede-
ckung als Ruckzugsgebiete vorhanden sein.

Als Tages- oder Nachtverstecke werden Erdldcher (auch verlassene Erdbaue anderer Tierarten), Stein-
haufen, Felsspalten, Reisighaufen, Gebusche, ausgefaulte Baumstiimpfe, Baumhéhlen, Rindenspalten
oder Laubauflagen genutzt.

Als Uberwinterungsquartiere dienen Fels- oder Bodenspalten, vermoderten Baumstubben, Erdbaue
anderer Arten oder selbst gegrabenen Réhren im frostfreien, gut durchliifteten Boden.

Diese Bedingungen sind auf der Brachflache gegeben. Allerdings ist von der Bebauung nur ein sehr
kleiner Teil betroffen, so dass eine Gefdhrdung einer potenziell vorkommenden Population nicht zu
erwarten ist. Zur Vermeidung des Totungsverbotes wahrend der BaumaBnahme ist durch einen Am-
phibienzaun entlang der Geltungsbereichsgrenze auf dem Flurstiick 107 das Einwandern in die Bau-
flache zu verhindern. Alternativ kann vor Beginn der Bauarbeiten das komplette Flurstiick 107 auf das
Vorkommen von Zauneidechsen untersucht werden.

Fledermause

In den Einbeziehungsbereichen befinden sich keine Gebaude oder Bauwerke. Die Gefahr der Zersto-
rung einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte besteht in diesem Zusammenhang nicht.

In den AuBenbereichsflachen B und D befinden sich in Garten alte Obst- und Laubbiume. Diese kén-
nen Hohlen oder Spalten als potenzielle Fledermausquartiere — speziell Sommerquartiere - aufweisen.
Bei einer Fallung der Baume kame es zum Eintreten des Verbotstatbestandes der Zerstérung einer
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte sowie eventuell auch zu einer Tétung von Tieren.

Viele Fledermausarten wechseln haufig ihre Quartiere bzw. nutzen mehrere Sommerquartiere. Wann
es zu einer konkreten Bebauung auf den Flachen kommt ist noch véllig ungewiss. Daher muss vor der
Fallung von Baumen in den Einbeziehungsflichen eine Untersuchung auf die Existenz und die aktive
Nutzung von Fledermausquartieren erfolgen. Verloren gehende Quartiere sind entsprechend den Fest-
legungen des Experten in der Umgebung auszugleichen. Um den Verlust einzelner Tiere zu vermeiden,
sind die Fallarbeiten nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Mit der Bebauung auf den AuBenbereichsflichen A, B und D gehen potenzielle Nahrungsraume fiir
Fledermause verloren. Die potenziell vorkommenden Arten haben in der Regel groBe Aktionsradien
zu den Nahrungsraumen. Mit den Grinflachen innerhalb der Ortslage und den Freiflachen in der Um-
gebung bleiben gut geeignete Nahrungsrdume, so dass ein Ausweichen moglich ist. Eine Gefahrdung
der Population durch den Verlust der Nahrungsraume kann weitgehend ausgeschlossen werden.
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3.1.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs.2 der Vogelschutzrichtlinie

Nach der Relevanzpriifung kénnen im Untersuchungsgebiet verschiedene geschiitzte Vogelarten vor-
kommen. Diese sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrt.
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Aegithalos caudatus Schwanzmeise Ba [1] 1
Alauda arvensis Feldlerche B [1] 1
Carduelis cannabina Bluthanfling Ba,Bu | [1] 1
Carduelis carduelis Stieglitz Ba [1] 1
Carduelis chloris Grinfink Ba [1] 1
Columba palumbus Ringeltaube Ba, N 1] 1
Corvus corone Aaskrdhe/ Nebelkrdhe Ba [1] 1
Emberiza calandra Grauammer X B [1] 1
Emberiza citrinella Goldammer Bu [1] 1
Erithacus rubecula Rotkehlchen Ba,Bu | [1] 1
Ficedula hypoleuca Trauerschnapper H [2a] X 3
Fringilla coelebs Buchfink Ba 1] 1
Hippolais icterina Gelbspotter Ba,Bu | [1] 1
Motacilla alba Bachstelze N,H,B| [2a] X 3
Parus caeruleus Blaumeise H [2] X 2
Parus major Kohlmeise H [2] X 2
Passer domesticus Haussperling H [2] X 3
Passer montanus Feldsperling 3 H [2] X 2
Phoenicurus phoenicurus | Gartenrotschwanz H,N [2] 3
Phylloscopus trochilus Fitis Ba,Bu | [1] 1
Pica pica Elster Ba [2] X 1
Prunella modularis Heckenbraunelle Bu [1] 1
Pyrrhula pyrrhula Gimpel Ba [1] 1
Saxicola rubetra Braunkehlchen B [1] 1
Serinus serinus Girlitz Ba,Bu | [1] 1
Sturnus vulgaris Star H [2] X 2 X
Sylvia atricapilla Monchsgrasmiicke B, Bu [1] 1
Sylvia communis Dorngrasmiicke Bu [1] 1
Sylvia curruca Klappergrasmiicke Bu 1] 1
Turdus merula Amsel Ba,Bu | [1] 1
Turdus philomelos Singdrossel Ba [1] 1

Tabelle 3-1: im UG festgestellte Vogelarten (nach PA 2018 V, geandert)

Standort Fortpflanzungsstatte: B = Boden-, Ba = Baum- (sofern nicht besonders spezia-
lisiert), Bu = Busch-, Gb = Gebaude, N = Nischen-, H = Héhlenbruter, K
= Koloniebruter, BP = Brutparasit, NF = Nestfluchter

als Fortpflanzungsstatte gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG geschuitzt:

(1

Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz
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[2] i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern); Beeintrachtigung (= Beschadigung
oder Zerstérung) eines oder mehrerer Einzelnester fuhrt i.d.R. nicht zur Beeintrach-
tigung der Fortpflanzungsstatte

[2a] System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze; Beein-
trachtigung eines o. mehrerer Einzelnester auBerhalb der Brutzeit fihrt nicht zur
Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

[3] i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Ein-
zelnestern der Kolonie (< 10%) auBerhalb der Brutzeit fuhrt i.d.R. zu keiner Beein-
trachtigung der Fortpflanzungsstatte

[4] Nest und Brutrevier
[5] Balzplatz

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach § 44 Abs. 1 BNatSchG erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode

2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte

3 mit der Aufgabe des Reviers

4 funf Jahre nach Aufgabe des Reviers

W x nach x Jahren (gilt nur fir ungenutzte Wechselhorste in besetzten Revieren)

Der Verbotstatbestand des § 44 (1) 3 BNatSchG greift grundsatzlich nur, wenn ganze, regelmaBig
genutzte Reviere beseitigt werden. Damit ist die vollstaindige Uberpragung des Bruthabitats oder we-
sentlicher Teile des Habitats gemeint, aber auch die durch Stérungen hervorgerufene Beendigung der
Nutzung. Das gilt nicht, wenn die Nistplatze bzw. Reviere jahrlich neu gebildet werden.

Streng geschiitzten Arten
Grauammer (Emberiza calandra)

Die Grauammer bevorzugt offene Landschaftsraume mit einem geringen Gehélzbestand als Lebens-
raum. Brutplatze befinden sich vorrangig in Bereichen mit dichter Bodenvegetation in der Nahe von
potentiellen Singwarten wie einzelnen Gehdlzen, Hecken oder auch Masten und ahnliches. Als Nah-
rungshabitat dienen Flachen mit niedriger Vegetation in Nestnadhe. Potenziell geeignet erscheinen hier
die Randbereiche der Grinland- und Ackerflachen in der AuBenbereichsflache B. Allerdings ist ein
reale Besiedlung aufgrund der Ortsnahe und den damit verbundenen Stérungen durch Hunde und
Katzen wenig wahrscheinlich. Die Grauammer wechselt ihren Nistplatz jahrlich, sodass der Schutz der
Fortpflanzungsstatte nach Beendigung der Brutperiode erlischt. Zur Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG sollte die Beraumung der Griinlandflachen und Ruderalflu-
ren im Einbeziehungsbereich B auBerhalb der Brutzeit zwischen September und Februar durchgefiihrt
werden. Bei einem abweichenden Beginn sind die Flachen vorher durch eine Fachmann auf Brutplatze
zu Uberprifen.

Haussperling (Passer domesticus)

Der Haussperling wird auf der Vorwarnliste in der Rosten Liste Mecklenburg-Vorpommern und
Deutschland gefihrt.

Der Haussperling ist ein Hohlenbriiter an Gebauden, aber auch in BAumen sowie Spalten, alten Mehl-
schwalbennestern, Nistkasten und Uberdachungen. Dabei erfolgt die Brut meist in Kolonien und die
Art nutzt oft ein System mehrerer jahrlich abwechselnder Nistplatze. Geeignete Brutplatze befinden
sich innerhalb der Ortslage mit den Gebauden. Diese sind von der neuen Bebauung nicht betroffen.
Es kénnen aber auch potenziell Hohlen in den alten Laub- und Obstbaumen genutzt werden.

Um das Eintreten von Verbosttatbestanden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, muss vor der Fallung
von Baumen in den Einbeziehungsflachen B und D eine Untersuchung auf die Existenz und die aktive
Nutzung von Brutplatzen des Haussperlings erfolgen.

Sollten mehr als 10 % der Quartiere verloren gehen, sind entsprechend den Festlegungen des Experten
Nistkasten in der Umgebung als Ersatz zu schaffen. Um den Verlust einzelner Tiere zu vermeiden, sind
die Fallarbeiten nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren.

Feldsperling (Passer montanus)
Der Feldsperling wird in der Rosten Liste Mecklenburg-Vorpommern als gefahrdet eingestuft.

Der Feldsperling briitet vorrangig in Baumhdhlen und Nistkasten, aber auch an Gebauden, unter Da-
chern, in alten Mehlschwalbennestern, aber auch offen in dichten Gebiischen. Dabei erfolgt die Brut

Lammel Landschaftsarchitektur 8
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oft in Kolonien und die Art nutzt oft ein System mehrerer jahrlich abwechselnder Nistplatze. Potenziell
geeignete Brutplatze befinden sich in den Einbeziehungsbereichen B und D durch die alten Baume
und Gebusche in Randbereichen.

Um das Eintreten von Verbosttatbestanden nach § 44 BNatSchG zu vermeiden, muss vor der Fallung
von Baumen in den Einbeziehungsflachen B und D eine Untersuchung auf die Existenz und die aktive
Nutzung von Brutplatzen des Haussperlings erfolgen.

Sollten mehr als 10 % der Quartiere verloren gehen, sind entsprechend den Festlegungen des Experten
Nistkasten in der Umgebung als Ersatz zu schaffen. Um den Verlust einzelner Tiere zu vermeiden, sind
die Fallarbeiten nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und dem 28. Februar durchzufihren.

WeiBstorch (Ciconia ciconia)

Horste des WeiBstorch sind im Umkreis von 2 km um die Einbeziehungsflachen nicht vorhanden
(NABU, 2019).

Besonders geschiitzten Arten

Bei den weiteren potenziell vorkommenden Vogelarten handelt es sich um in Mecklenburg-Vorpom-
mern verbreitete, vielfach an menschliche Siedlungen angepasste Arten. Daher werden diese in der
weiteren Betrachtung nach dem Standort der Fortpflanzungsstatte in Gebaudebriter, Geholzbriter
und Bodenbrter gruppiert.

Gebaudebriter

Fiir gebaudebriitende Vogelarten gibt es keine Auswirkungen, da potenzielle Brutplatze auBerhalb
des Wirkungsbereiches der neuen Bebauung in den Einbeziehungsbereichen liegen.

Geholzbriter

Der Uberwiegende Teil der potenziell vorkommenden Brutvogelarten sind Geholzbriter. Es handelt
sich um verbreitete, an Siedlungen angepasste Arten. Die Mehrheit der potenziell vorkommenden
gehélzbritenden Arten wechseln die Fortpflanzungsstatte jahrlich. Sie weisen keine enge Bindung an
bestimmte Lebensrdume auf und sind haufige Arten mit groBen Bestdnden. Ein Ausweichen in die
verbleibenden Geholzstrukturen sowie in die Umgebung ist zu erwarten.

Das Eintreten des Zerstérungsverbotes von Fortpflanzungsstatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG), des T6-
tungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG und des Stérungsverbotes (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kann
durch eine zeitliche Begrenzung der Fallungs- und Rodungsarbeiten auf den Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 28. Februar vermieden werden.

Weitere Arten nutzen die Brutstatten wiederholt, wechseln dabei aber zwischen mehreren Nestern,
so dass der Verlust einzelner Nester in der Regeln nicht zu einer Beeintrachtigung der Fortpflanzungs-
statte fUhrt. Da fur die Sperlinge bereits eine Erfassung vor Fallung von Bdumen erforderlich ist, kén-
nen diese Arten mit betrachtet werden.

Bodenbriter

Das Vorkommen einzelner bodenbritender Arten ist auf den Acker- und Grinlandflachen potenziell
maoglich. Aufgrund der angrenzenden Siedlungsbereiche und der Lage des Geltungsbereiches am
Rand der groBeren Ackerflache ist die Wahrscheinlichkeit auf diesen gering. Die Grinlandflachen sind
eher geeignet. Ein Wechsel der Brutstatte findet jahrlich statt. Es verbleiben in der Umgebung noch
weitere gut nutzbare Flachen. Eine Gefdhrdung der Populationen kann daher weitgehend ausge-
schlossen werden.

Um Stérungen von Brutplatzen zu vermeiden, ist die Beraumung der Flachen auBerhalb der Brutzeit
nach dem 30. Juli durchzufihren. Ein Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 (1) BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Lédmmel Landschaftsarchitektur 9
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4 MafBnahmen zur Vermeidung und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

4.1 _MaBBnahmen zur Vermeidung

Zauneidechse

Zur Vermeidung des Totungsverbotes nach § 44 BNatSchG wahrend der BaumaBnahme ist durch ei-
nen Amphibienzaun entlang der Grenze des Geltungsbereiches der Satzung auf dem Flurstick 107 im
Einbeziehungsbereich B das Einwandern von Zauneidechsen in die Bauflache zu verhindern.

Alternativ kann vor Beginn der Bauarbeiten das komplette Flurstiick 107 durch einen Fachmann auf
das Vorkommen von Zauneidechsen untersucht werden, so dass ein Konflikt ausgeschlossen werden
kann.

Fledermause

Die alten Obstbaume auf den Flurstiicken 113, 69 und 70 und die Laubbdume mit einem Brusthdhen-
durchmesser von > 30 cm im Geltungsbereich der Satzung sind vor der Fallung durch einen Fachmann
auf Fledermausbesatz und Brutstatten streng geschutzter Vogelarten zu untersuchen. Bei Besatz sind
MaBnahmen entsprechend den Festlegungen des Experten in Abstimmung mit der UNB durchzufih-
ren. Dabei kann es sich um MaBnahmen zur Umsetzung von Héhlen oder Individuen handeln. Es
kénnen aber auch MaBnahmen zur Kompensation wie die Schaffung von Ersatzquartieren festgelegt
werden. Diese Untersuchungen beziehen auch die streng geschiitzten Vogelarten Haus- und Feldsper-
ling mit ein.

Grauammer, Bodenbritende Vogelarten

Die Beraumung der Griinlandflachen und Ruderalfluren im Einbeziehungsbereich B darf nur zwischen
Anfang September und Ende Februar durchgefiihrt werden. Bei einem abweichenden Beginn sind die
Flachen vorher durch eine Fachmann auf Brutplatze bodenbritender Arten zu Giberprifen. Damit wird
die Zerstorung aktiver Brutplatze der bodenbritenden Vogelarten vermieden.

Geholbritende Vogelarten

Die Rodung von Geholzen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des
Folgejahres erfolgen. Bei Abweichung vom vorgegebenen Bauzeitraum ist der gutachterliche Nach-
weis zu erbringen, dass keine Brutplatze von geholzbritenden Végeln vorhanden sind. Damit wird
die Verletzung oder Totung von Végeln wahrend der Brutzeit vermieden.

Die Berdumung der Acker- und Griinlandflachen ist nach dem 30. Juli durchzufihren.

4.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen kénnen nach den vorgenannten Untersuchungen entstehen. Da
die durch die Satzung mogliche Neubebauung tber einen langeren Zeitraum und in verschiedenen
Abschnitten erfolgt, ist eine Untersuchung und Festlegung von MaBnahmen erst vor Beginn der Bau-
arbeiten sinnvoll.

5 Zusammenfassung

In den Einbeziehungsbereichen der Satzung kénnen nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und geschutzte
Vogelarten vorkommen. Es handelt sich dabei um an menschliche Siedlungen angepasste Arten. Da
eine Bebauung tiber einen langeren Zeitraum stattfinden wird, ist eine Uberpriifung auf aktive Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen und streng geschiitzten Vogelarten in den entspre-
chenden Bereichen vor Beginn der Bauarbeiten notwendig. Bei einem Vorkommen dieser Arten sind
MaBnahmen zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG gut um-
setzbar. Die Durchfiihrbarkeit satzungsgemaBer Vorhaben ist gesichert.

Dazu sind die folgenden MaBnahmen umzusetzen:

Ladmmel Landschaftsarchitektur 10
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MaBnahme 1

Arte der MaB-
nahme

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes wahrend der BaumaBnahme ist durch einen
Amphibienzaun entlang der Geltungsbereichsgrenze auf dem Flurstick 107 das
Einwandern von Zauneidechsen in die Bauflache zu verhindern.

Alternativ kann vor Beginn der Bauarbeiten das komplette Flurstick 107 durch
einen Fachmann auf das Vorkommen von Zauneidechsen untersucht werden.

Begriindung

Vermeidung der Verletzung und Tétung von Zauneidechsen

Zielarten

Zauneidechse

MaBnahme 2

Arte der MaB-
nahme

Die alten Obstbaume auf den Flurstiicken 113, 69 und 70 und die Laubbaume mit
einem Brusthéhendurchmesser von > 30 c¢m sind vor der Fallung durch einen
Fachmann auf Fledermausbesatz und Brutstatten streng geschiitzter Vogelarten
zu untersuchen. Bei Besatz sind MaBnahmen entsprechend den Festlegungen des
Experten in Abstimmung mit der UNB durchzufthren.

Begrindung Vermeidung der Verletzung und Tétung von Flederméausen, ggf. Sicherung der
Population durch KompensationsmaBnahmen
Zielarten Fledermause, Haussperling, Feldsperling

MaBnahme 3

Arte der MaB-
nahme

Die Beraumung der Grunlandflachen und Ruderalfluren im Einbeziehungsbe-
reich B darf nur zwischen Anfang September und Ende Februar durchgefiihrt wer-
den. Bei einem abweichenden Beginn sind die Flachen vorher durch eine Fach-
mann auf Brutplatze bodenbritender Arten zu Gberprifen.

Begriindung Vermeidung der Verletzung und Tétung von Einzelindividuen der Europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit

Zielarten Bodenbriitende Vogelarten, Grauammer

MaBnahme 4

Arte der MaB- | Die Rodung von Gehdlzen darf nur im Zeitraum zwischen dem 1. Oktober und

nahme dem 28. Februar des Folgejahres erfolgen. Bei Abweichung vom vorgegebenen
Bauzeitraum ist der gutachterliche Nachweis zu erbringen, dass keine Brutplatze
von gehdlzbriitenden Végeln vorhanden sind.

Begriindung Vermeidung der Verletzung und Tétung von Einzelindividuen der Europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit

Zielarten Geholzbratende Vogelarten

Ldmmel Landschaftsarchitektur 11
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