SATZUNG DER GEMEINDE KLEIN KUSSEWITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2
VOLKENSHAGEN - AN ‘N HOGEN BARG

OSTLICH DER STRASSE NACH OBERHAGEN, NORDLICH UND OSTLICH DES FRIEDHOFS

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der
Neufassung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V Nr. 16 S. 468) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Klein Kussewitz vom 23. 04. 2001 und mit Genehmigung der h&heren
Verwaltungsbehdrde folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 Volkenshagen - An 'n hogen
Barg fur den Bereich ¢stlich der StraBe nach Oberhagen, nérdlich und &stlich des Friedhofs in
Volkenshagen mit den Flurstiicken 9/2, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 34/1 bis 34/4, 35 und Teilen der
Flursticke 19, 29, 36 und 59/5 der Flur 1 der Gemarkung Volkenshagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Schnitt A-A”

2.4
privatI offentlicher Bereich= 8,0 m

Iprivat

F = FuRganger; KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; G = Grinflache

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erlauterung

. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO),

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Kleinsiedlungsgebiete
WS

(§ 2 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete, eingeschrénkt
Ml e

(§ 6 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. |l
(oberstes GeschoR ist Dachgeschol3)

FH Firsthohe als HochstmaR ber Gehweg
TH Traufhohe als Héchstmal liber Gehweg
DN Dachneigung als Mindest- und Héchstmal?

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

o} offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelhaduser zuléssig

SD Steildach als Sattel- oder Kriippelwalmdach

— s — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

— Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ offentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunflachen

¢ffentliche Grinflachen

@ private Griinflchen

Zweckbestimmung:

Spielplatz

M naturnahe Parkaniage, auch § 9 Abs. 1 Nr. 20

TTT Schutzgrin

FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
RRM Regenriickhaltemulde

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWIGKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

" (§ 9 Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von B&umen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von B&umen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
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SONSTIGE PLANZEICHEN

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Sichtflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Ea vorhandene Hohe nach HN

Nummer des Baugebietes

vorhandene Flurstlicksgrenze

%i-l Flurstiicksbezeichnung
k 50 +
Bemafung (z.B. 5,0 m)
vorhandene hochbauliche Anlage
%
Gee i vorhandener Baum, Baumart, Stammumfang in cm
A vorgesehene Strafkenfilhrung
o090 —

Abgrenzung von Baugebieten

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

I. ART UND MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG:

1.  Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig:
bauliche Anlagen fiir die Nutzung nach § 4 BauNVO,;
nicht zugelassen werden: Gartenbaubetriebe, Tankstellen

Im Kleinsiedlungsgebiet (WS) sind zuléssig:
bauliche Anlagen fur die Nutzung nach § 2 Abs. 2 BauNVO.

Im eingeschrankten Mischgebiet (Ml e) sind zulassig:
bauliche Anlagen fur die Nutzung nach § 6 Abs. 2 BauNVO mit Ausnahme von Tankstellen
und Vergniigungsstatten. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

§ 1 Abs. 2, 3, 4, 5§ BauNVO

(§ 1 Abs.6 Nr.1 BauNVQ)

2. Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Anlagen sind in den Baugebieten zuldssig.
(§ 14 Abs. 1 Satz 1 und Abs. 2 BauNVOQ)

3.  Fur die Baugrundsticke in den aligemeinen Wohngebieten gilt eine Gréfle von 600 m? als
Mindestma. (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

4. Carports und Garagen sind zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze nicht
zuléssig.

5. Die im Teil A festgesetzte Traufhéhe gilt als Héchstmal von der Oberkante des angrenzenden
offentlichen Gehwegs bis zur Schnittlinie der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut-
oberkante. Die Oberkante des Gehwegs gilt auch als Bezugspunkt fir die im Teil A
festgesetzte Firsthdhe. (§ 16 Abs.3 Nr.2 BauNVO)

6. In den eingetragenen Sichtflachen sind bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer
Hoéhe von 0,70 m (ber Oberkante der einmiindenden Fahrbahn zulassig mit Ausnahme
hochstammiger Bdume.

Il. FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG / ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: § 86 LBauO M-V

7. Die Firstrichtung der Wohngebéaude ist parallel oder im rechten Winkel zur nachstgelegenen
Strale festgesetzt. Im Baugebiet 1 wird die Firstrichtung der Wohngebé&ude im rechten Winkel
oder parallel zur Stralenbegrenzungslinie festgesetzt.

8. Die Festsetzung der Dachneigung im Teil A ist fur Nebengebdude, Garagen und Carports
nicht zwingend.

9. Fir die Gestaltung der AuBenwénde sind Putz oder Ziegel- bzw. Kiinkermauerwerk oder
Holzverkleidungen zu verwenden.

10. Z&une sind an den Stralenbegrenzungslinien nur bis zu einer Héhe von 1,0 m als Holzzaune
zuldssig. Maschendrahtzdune sind von der StraRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen;
zwischen Maschendrahtzaun und StraRenbegrenzungslinie ist eine Hecke zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

11. Mullsammelbehalter sind auf den Grundsticken so anzuordnen und durch Mauern,
Rankgeriiste oder Pflanzungen so abzuschirmen, dal sie von der Strale aus nicht ein-
zusehen sind.

ll. FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG: § 9 Abs. 1, Nr. 25 a, b BauGB

12. Auf den Verkehrsflachen und auf den angrenzenden Griinflaichen sind geméaR Plan-
zeichnung StraRenbsdume in Reihen oder als Einzelbdume fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen von den dargestellten Baumstandorten bis zu 3 m
sind zulassig. Die Straenbdume sind als dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mindestens16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, in folgenden Arten zu
pflanzen:

Planstralte A: Winterlinde (Tilia cordata)

Strale ,Auf der Heide": Korbweide (Salix viminalis)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern westlich der Stralle ,Auf
der Heide" sind heimische, standortgerechte B&ume und Stréducher gemaR Gehdlzliste zu
pflanzen; dabei ist einschlieBlich der vorhandenen erhaltenswerten Gehdlze eine Pflanzdichte
von 100 Gehélzen je 100 m? Flache zu gewahrleisten.

An den Réandern der Grunflache mit der Regenrickhaltemulde ist eine Reihe Baume und
Straucher gemah Geholzliste zu pflanzen.

13. Je 200 m? nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache ist ein standortgerechter mittel- bis
groRkroniger Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

14. Entlang des Nordrandes und des Ostrandes des Wohngebiets ist auf den privaten
Grundsticksflaichen eine 5 m breite, dreireinige Feldhecke mit einem heimischen,
standortgerechten Gehélz je 1 m? Flache fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. Je 20 m Heckenlénge ist ein Laubbaum zu pflanzen.

15. Im Baugebiet Mle sind 15 Bdume und 400 m? Hecke zu pflanzen.

16. Fur die Pflanzgebote im Plangebiet gelten folgende Mindestqualitaten (soweit nicht
vorstehend anders festgesetzt):
B&ume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1 m Hohe,
Straucher: 2 x verpflanzt, 100 bis 125 cm.

17. Geholzliste:

Baumarten:

Stiel-Eiche Tilia cordata
Quercus robur Winter-Linde
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Vogelkirsche Prunus avium
Straucharten:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea

Schlehe Prunus spinosa
Weilkdorn Crataegus laevigata
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana

Schneeball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Kornelkirsche Cornus mas
Sal-Weide Salix caprea

18. Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandenen Baume mit einem Stammumfang
von mehr als 50 cm, bei Obstbdumen von mehr als 80 cm, sind zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen wahrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten durch MaRnahmen gemai
DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den
Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulassig.

19. Die befestigten Flachen der Gehwege, der 6ffentlichen und privaten Pkw-Stellplatze sowie
Wege innerhalb von Grinflachen sind in einer luft- und wasserdurchlassigen Bauweise
(Rasengittersteine, Pflasterrasen, Schotterflachen) auszufiihren.

IV. SONSTIGE FESTSETZUNGEN:

20. Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Das auf der
Flache der PlanstraBe A anfallende Regenwasser ist im Bereich der allgemeinen
Wohngebiete Uber die Regenriickhaltemulde entlang der StralRe ,Auf der Heide" zu versickern
und im Bereich des Kleinsiedlungsgebiets und des Mischgebiets in den Dorfteich einzuleiten.

HINWEISE:

Das Wohngebiet ,An ‘n hogen Barg" liegt 1 km von der Grenze des Landeplatzes Purkshof entfernt,
innerhalb der Platzrunde, d.h. das Wohngebiet wird umflogen. Dadurch kénnen Larmbeléstigungen
auftreten. Entsprechend den Auflagen zur Genehmigung des Flugbetriebes und den Betriebsvor-
schriften wird auch bei einer Zunahme der Zahl der Starts und Landungen die Fluglarmimmission im
geplanten Wohngebiet als zumutbar eingeschatzt, da ein Uberschreiten der schalltechnischen
Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) am Tage und 40 dB(A) nachts nach
DIN 18005 nach der Schallimmissionsprognose GP 125/93 nicht zu erwarten ist. Dieser Hinweis ist
dem Erwerber eines Grundstiicks vom Bautrager mitzuteilen, wenn der kinftige Grundstiicks- und
Gebaudeeigentumer nicht bereits als Bauherr durch Einsicht in den Bebauungsplan Kenntnis von
diesem Hinweis erlangt hat.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V in der Fassung vom 06.01.1998 (GVOBI. M-V S. 13) die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben entstehende Abfélle, hier insbesondere Bodenaushub und
Bauabfélle aus Ruckbau von Gebauden und baulichen Anlagen, sind entsprechend § 4 Kreislauf-
wirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwerten.
Bodenaushub ist vorangig auf der Baustelle wieder einzusetzen. UberschuBmengen sowie sonstige
Bauabfalle sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufuhren bzw. zugelassenen
Abfallverwertungsanlagen anzudienen. Nicht verwertbare Abfélle aus dem Baugeschehen sind
entsprechend § 10 KrW-/AbfG zugelassenen Abfallbeseitigungsaniagen anzudienen.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises Bad Doberan besteht Anschlupflicht flir
bebaute Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlicks-
eigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsméaRigen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach
§ 11 KrW-/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefdhrdenden
Stoffen (u.a. Heizél) geman § 20 Abs. 1 LWaG bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses ﬁdé. ?Gé%eindevertretung vom 07.07. 1
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbes ‘ %
durch Aushang erfolgt. oy e

Klein Kussewitz,

e

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 246 a ‘Abs. 1
BauGB beteiligt worden. T LEIN

Klein Kussewitz, 2. i, i

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs
durchgefiihrt worden. ’

Klein Kussewitz,

(“"v\_"':):.\ . }
Dem von der Gemeindevertretung am 26.06.1995, fbeschlossenen Bebauungsplan wurde

45

mit Schreiben des Landrates des Landkreises' Bad?Dobéran vom 15.02.1996 die Genehmi

ng
versagt. ;i
Durch BeschluR® der Gemeindevertretung vom 17. 05. 1999 wird das Aufstellungsverfahren den

Bebauungsplan mit einem verkleinerten Geltungsbereich.fortgefihrt.

Klein Kussewitz, & & B Df

Die von der Planung beriihrten Trager sffentlicher |
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worde

&

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus'der.Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 25. 102000 bis zum 28. 11. 2000 wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist/
dem Hinweis, da Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 20.-10..2000-im Mitteilungsblatt des Amtes
bekanntgemacht worden. ;

Klein Kussewitz, &8 B, 01

2, e

s Gehlerso 5.5‘55’—;1*»“54 b, g Y
\/ <8 pan PO~

Der katastermafRige Bestand am™5. 06. 2001 wird al's'”riehti'g*a'grgestelit bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine Prifung nur grob erfolgte, da

die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 3840 / 1: 1000 vorliegt. RegreRanspriche kdnnen

nicht abgeleitet werden.

Rostoel—+9-—06—2001

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahpy en
der Triger offentlicher Belange am 25. 09. 2000 und am 23. 04. 2001geprift. Das Ergebryis ist
mitgeteilt worden.

Klein Kussewitz, (Siegel) arglrifeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung. (Teil A) und dem Text (Teil
23. 04. 2001 von der Gemeindevertretung als- Satzung, beschlossen. Die Begrindung/z

Klein Kussewitz, 9 @ 01

| w’mﬁ:ﬁ?
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung.,be*ﬁsjggfgmfﬁﬁus der Planzeichnung (Teil A) y
dem Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Landrates des Landkreises Bad Doberan
09. 10. 2001 AZ: 11/61/2/010 13051037 B2 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Klein Kussewitz, < 7. 2004

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindevertr
vom 25 ), 2o erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung des Landrats 3
Landkreises Bad Doberan vom .22 :67:2¢02 AZ - ALICH/2(eH0. A3 7037 B4 Bls

bestatigt. g ;

Klein Kussewitz, /€. 03 . 2ocl

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichny
hiermit ausgefertigt. : f ¥

Klein Kussewitz/dp By

A

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungspla-na\gg\_fgié«dié Stelle, bei der der Pla
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Ausku
zu erhalten ist, sind am ..22.es$.2e62.. im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak bekanntgematht

Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BguG
und weiter auf Flligkeit und Erléschen von Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingefvieggn
worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 22.08¢ 20624, . i Kraft.getreten.
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Klein KI;JSS&WitZ, 3 ) Cﬁ’( /:92

AN

: \MOPEhhage

*
u,
‘e

'H?schgr{dorf "

Bentw.’i_.,_"s}.ch / I

ls,do"(‘?-

\ Fienstorf

Lage- und H6henplan, M. 1: 1000, Stand Oktober 1993
Vermessungsbiro Manthey & Schmidt
Baderstr. 3, 18146 Rostock-Hinrichsdorf

erganzt durch APM nach Katasterkarte Stand Juni 1989 und ortl.
Aufnahme
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