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1. AnlaB und Grundlagen der Planung

Um dem Rickgang der Einwohnerzahl der Gemeinde Klein Kussewitz entgegenzu-
wirken und eine effektive Nutzung der vorhandenen Einrichtungen der
sozialen Infrastruktur zu ermdglichen, ist es erforderlich, den Wohnungs-
neubau in der Gemeinde zu foérdern. Im Rahmen der aktuellen Fléachen-
nutzungsplanung fiir die Gemeinde Klein Kussewitz wurde festgestellt, daB es
fir die Entwicklung in der Gemeinde Klein Kussewitz zweckmahig ist, den
Wohnungsbau in allen drei groéReren Ortslagen (Klein Kussewitz, Volkens-
hagen, Grof Kussewitz) durchzufithren, da die Voraussetzungen flir den
AnschluB an die technische Infrastruktur, die verkehrstechnische Anbindung,
die Erreichbarkeit der wichtigsten Einrichtungen des Gemeinbedarfs und die
Bedingungen fir eine funktionell und gestalterisch giinstige Abrundung und
geringe Erweiterung der Ortslagen an allen drei Standorten (im Komplex
bewertet) keine erheblichen Unterschiede aufweisen. Die in der Gemeinde
Klein Kussewitz rechtskraftigen Innenbereichssatzungen (Grob Kussewitz,
Klein Kussewitz, Volkenshagen) ermdglichen keinen wesentlichen Wohnungs-
zuwachs durch Liickenschliefung und geringfigige Erweiterungen. Da wegen
komplizierter Eigentumsverhaltnisse auch die durch die Innenbereichs-
satzung und die Rahmenplanung vorgesehene Entwicklung in Klein Kussewitz
noch unsicher ist, ergibt sich folgerichtig eine;Konzentration des Woh-
nungsneubaus in Volkenshagen.

In der landesplanerischen Stellungnahme des BAmtes fur Raumordnung und
Landesplanung Rostock wird von einem Wohnungsneubaubedarf von 40 bis 50
Wohnungen in der Gemeinde Klein Kussewitz fur den Planungshorizont des
Regionalen Raumordnungsprogramms Mittleres Mecklenburg / Rostock ausgegan-
gen. Die Gemeinde schitzt ein, daBk dieser Bedarf wegen der Lage im
Ordnungsraum des Oberzentrums Rostock und der relativ geringen Entfernung
zu wichtigen Arbeitsstédttengebieten am Ostrand von Rostock und in
Poppendorf und wegen der ginstigen Moéglichkeiten der technischen Erschlies-
sung hoéher ausfallen wird. Die Gemeinde setzt den o.g. Wohnungszuwachs als
Limit fir den Wohnungsneubau auf Erweiterungsfliachen in der Gemeinde Klein
Kussewitz an. Unter Berilicksichtigung des durch Innenbereichssatzungen in
GroR Kussewitz und in Klein Kussewitz méglichen Wohnungsneubaus wird fur
den Bereich des Bebauungsplans Nr.2 in Volkenshagen An ‘n hogen Barg eine
Zielstellung von ca. 20 Einfamilienh&usern vorgesehen.

Um die dorfgerechte Gestaltung des Neubaugebiets zu sichern, ist im Bebau-
ungsplan festgesetzt, dab die Baugrundstucke fir Einzelhduser nicht kleiner
als 600 m2 sein dtrfen.

Als Grundlagen fiur die Neufassung des Bebauungsplans Nr.2 stehen zur Ver-

figung:

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Kussewitz vom Juni 1998, genehmigt
am 25.09.1998 mit Versggung der Genehmigung u.a. fir das Gebiet des Be-
bauungsplans Nr.2; fur die gednderte, mit den Tragern ¢6ffentlicher Be-
lange und der Genehmigungsbehdrde abgestimmte Fassung des Flachennut-
zungsplans hat die Gemeindevertretung am 23.04.2001 den abschlieBenden
BeschluB gefalt

- Landesplanerische Stellungnahme vom 28.08.1997 des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung Mittleres Mecklenburg / Rostock zum Entwurf des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Klein Kussewitz

- AufstellungsbeschluB der Gemeindevertretung Klein Kussewitz zum Bebau-
ungsplan Nr.2 vom 07.07.1992 und BeschluB zur Weiterfihrung der Bebau-
ungsplanung vom Mai 1999

- Ergebnisse der Beratungen und Stellungnahmen der Landesregierung und der
Kreisverwaltung im Zusammenhang mit der Klage der Gemeinde Klein Kusse-
witz gegen die Versagung der Genehmigung'fﬁr Teilbereiche des Fldchennut-
zungsplans

- Lage- und Hohenplan (Vermessungskarte) M.=1:500 und 1:1000,
(Vermessungsbliro Manthey & Schmidt, Oktober 1993)

- Schalltechnisches Gutachten zur Lirmimmission im geplanten Wohngebiet
Volkenshagen verursacht durch Fluglarm vom Sonderflugplatz
Purkshof (Kohlen & Wendlandt, Applikationszentrum Akustik, Juli 1993)

- Orientierende Altlastenuntersuchung nérdlich Volkenshagen

(H.S.W. Ing.-Bluro fir Angewandte und Umweltgeologie GmbH, Oktober
1993)
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- Geruchsgutachten iber die Auswirkungen der Rinderstallanlage Volkenshagen
auf das geplante Wohngebiet ,An 'n hogen Barg“ (TUV Nord Umweltschutz
GmbH, Januar 1997)

- Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange zum Entwurf Marz 1994 des
Bebauungsplans Nr.2

- Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange und der benachbarten Ge-
meinden zum Entwurf August 1999 des Bebauungsplans Nr.2.

2. Geltungsbereich

Der Bebauungsplan-Geltungsbereich wird begrenzt:

— im Norden durch die der Stallanlage gegeniiberliegende Grinlandfl&che
(30 - 50 m siidlich der Grenze zwischen den Flurstiicken 8 und 9/2),

- im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflé&chen
(Grenze zwischen den Flursticken 9/2 und 7 sowie 16)
und durch die Wegeflursticke 19 und 6, '

- im Siiden durch die Gartenanlage (Grenze zwischen den Flursticken 29 und
25 sowie 30), durch die Nordgrenzen der Flurstilicke 31/3, 32/1, 33/5 und
33/6,

- durch die Ostgrenze und die Nordgrenzé des Friedhgfs,

- im Westen durch die westliche StraBenbegrenzungslinie der StraBe Volkens-
hagen-Oberhagen (,Auf der Heide™) und die straBenseitige Einfriedung der
Stallanlage.

3. Bestand

Flachennutzung und Bebauung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Flachen mit folgenden
Nutzungen:

- dffentliche Verkehrsflé&chen

StraBe nach Oberhagen 2 860 m?

Zzufahrt vom Dorfteich 1 240 m?
4 100 m?2

- Hof- und Gartenflachen mit dérflicher Bebauung, Land-

wirtschaftsgebduden und Wochenendhdusern (MI e, WS) 6 510 m?
- Odland (zwischen Stallanlage und Strale) 605 m?
- Grinland 20 515 m?
Gesamtfliche im Geltungsbereich des Bebauungsplans 31 730 m*

Geologische Verh&altnisse und Baugrund

Der GroBRraum gehdért zum Bereich der Grundmor&dne der Weichselvereisung. Ne-
ben dem Geschiebemergel treten groBflachig pleistozé&ne Decksande auf. Im
Bereich zwischen Klein Kussewitz im Siidwesten und Behnkenhagen im Nordosten
ist die Grundmorine durch eine Ossandbildung weitestgehend gegliedert. In
Teilbereichen dieser Flache stehen bis 5 m m&chtige, Uberwiegend Feinsande
an. Unterlagert werden diese Sande von Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel
der Weichsel-2-Vereisung.

Der globale GrundwasserabfluB erfolgt nach Westen. Eine Modifizierung der
GrundwasserabfluBrichtung des oberflichennahen Grundwassers kann sich aus
der konkreten Vorflutsituation ergeben.

Der freie Grundwasserspiegel wird im Bereich des ehemaligen Sandabbaus
(tiefer gelegenes Gelinde etwa 100 m nérdlich des Planungsgebiets) in Teu-
fen zwischen 0,50 und 1,15 m unter Gelinde angetroffen. Der in den Deck-
sanden verbreitete obere luftbedeckte Grundwasserleiter ist gegen flé&chen-
haft eindringende Schadstoffe nicht geschiitzt.
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Der fir die Trinkwasserversorgung genutzte Grundwasserleiter liegt unter
einer michtigen Geschiebemergelschicht und ist dadurch relativ geschitzt.
Das gespannte Grundwasser wird hier bei ca. 20 m NN angetroffen.

4. Nutzungsziel

Die Gemeinde beabsichtigt, im Planungsgebiet Baurecht zu schaffen fur ca.
20 Wohnungen in Einfamilienh&usern (Einzelhé&user, Doppelhé&user) ein-
schlieBlich der dazu erforderlichen Verkehrsfldchen und Grinflachen sowie
der Flachen fur MaBnahmen zum Ausgleich der durch die Baumafnahmen ver-
ursachten Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt.

Die GroRe des Baugebietes ergibt sich aus den gegebenen Nutzungsgrenzen
(vorhandene Bebauung noérdlich des Teichs, Nordgrenze des Friedhofs, Strale
nach Oberhagen), aus der Gestaltung eines rationellen Verkehrsnetzes im
geplanten Wohngebiet in Verbindung mit sinnvollen GrundsticksgrdRen und
Grundstiickszuschnitten und aus der Zielstellung, daB die ca. 20 Bau-
grundstiicke mindestens 600 m2? groB sein sollen. Der zum Schutz der Fried-
hofsruhe erforderliche Abstand von 25 m zwischen den Grabstellen am Fried-
hofsrand und dem Wohnungsneubau wird zur Herstellung von Griunanlagen
genutzt; diese dienen auch dem Ausgleich von Eingrﬁffen in Natur und Land-
schaft, die durch die Bebauung verursacht werden.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplan werden Flachen des bestehenden
Dorfbereichs mit einbezogen, um fir diese Fl&chen Festsetzungen zu treffen,
die gewihrleisten, daB von diesen Bereichen keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der Neubaugebiete ausgehen, und um eine zweckmafige Verkehrser-
schliefBung zu sichern.

5. Dorfgestalterisches Konzept

- Weiterfihrung der 8stlich der Kirche und des Friedhofs vorhandenen Bebau-
ung um den Friedhof herum als Dorferweiterung, die im Zusammenhang mit
der vorhandenen Stallanlage (westlich der StraBe nach Oberhagen) eine Ab-
rundung der Dorflage darstellt,

- Ausbildung eines geschlossenen Dorfrandes durch die geplante Bebauung,

- BAusweisung einer kleinteiligen Bebauung mit den Merkmalen der in Volkens-
hagen vorhandenen H&duser (Dachform, Fassadenmaterial),

- Bildung von mdglichst kleinen StraBenrdumen im dérflichen MaBstab,

- Unterstiitzung der mit der Bebauung angestrebten dorflichen Gestaltung
durch die geplante Bepflanzung:
Windschutzhecken am Ortsrand aus einheimischen, standortgerechten Stréu-
chern und Biumen zur gestalterischen Einbindung des Ortes in die Land-
schaft,
mdglichst umfangreiche Baum- und Strauchpflanzungen, insbesondere in den
Grinanlagen und am Rande des Neugebiets, um zu einer gestalterischen
Gliederung der Bebauung beizutragen,

- Bildung gréBerer Baugrundstiicke (mindestens 600 m?), um in Verbindung mit
einer kleineren (als nach BauNVO méglichen) Grundflachenzahl (GRZ = 0,35)
eine lockere, der Dorfbebauung angepaBte Bebauungsstruktur zu erzielen.

Unter Beriicksichtigung des doérflichen Charakters des Standortes werden fir

die Gestaltung der Geb&dude folgende Merkmale festgesetzt:

- Wohnhduser als Einzel- oder Doppelhduser;

- ein ErdgeschoB® und ein bis zum VollgeschoB ausbaubares Dachgeschof;

- Sattel- oder Kriippelwalmdach mit 28° bis 50° Dachneigung; metallisch
glanzende Dachdeckungs-Materialien sollen ausgeschlossen werden;

- fur die Fassaden Putz , Klinker- bzw. Ziegelmauerwerk und/oder Holz;
Beton und Feldstein, letzteres speziell im Sockelbereich;
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- die maximale Trauf- und Firsthdhe ist in der Planzeichnung fir jedes Bau-
gebiet angegeben, in Abh&ngigkeit von der bestehenden Nachbarbebauung
und von der geplanten Nutzung des Gebiets;

- fir Nebengebiude und gewerblich bzw. landwirtschaftlich genutzte Gebé&ude
kénnen, insbesondere bei groéReren Gebdudetiefen, auch Dachneigungen
zwischen 10° und 38° zugelassen werden.

6. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung der Grundstilicke ist in der Plan-
zeichnung je Baugebiet festgesetzt.

Nach der Baunutzungsverordnung und in Anpassung an die 6rtlichen Bedingun-
gen sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungsarten der Baugebiete folgende
Nutzungen zulé&ssig:

Im Kleinsiedlungsgebiet (WS)
sind nach § 2 Abs.2 BauNVO zulédssig:
- Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutz-
garten, landwirtschaftliche Nebenerwerbsstégllen,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden L&den, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe;
kénnen nach § 2 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
- sonstige WohngebZude mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,
- nicht stodrende Gewerbebetriebe.
Die nach § 2 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
- Tankstellen
- Gartenbaubetriebe
sollten hier nicht zugelassen werden, da Tankstellen in diesem Bereich ein
fiir die Dbenachbarten Nutzungen unzumutbares Verkehrsaufkommen erzeugen
wirden und weil Gartenbaubetriebe die fiir ein erschlossenes Baugebiet ange-
strebte Intensitidt der baulichen Nutzung nicht sichern wlrden. Diese Nut-
zungen werden im Teil B (Text) des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen, da
wegen der Lage und der geringen GroBe des Kleinsiedlungsgebiets eine Bean-
tragung dieser Nutzungen nicht zu erwarten ist und weil die Voraussetzungen
fiir die Genehmigung dieser sonst nur ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
hier nicht vorliegen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA)
sind nach § 4 Abs.2 BauNVO zulé&ssig:

- Wohngebdude, o

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Spei-

sewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke;

kénnen nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen;
werden hier folgende nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen nicht zugelassen:

- Tankstellen,

- Gartenbaubetriebe.
Tankstellen sollen nicht zugelassen werden, da das damit verbundene Ver-
kehrsaufkommen sowohl die Nutzungen in der bestehenden Ortslage Volkens-
hagen als auch die angestrebte Wohnruhe des geplanten kleinen Wohngebiets
am Dorfrand stdéren wiirde.
Gartenbaubetriebe wirden der angestrebten Dichte der baulichen Nutzung
eines erschlossenen Wohngebiets nicht entsprechen.
In den allgemeinen Wohngebieten sollen die Baugrundstiicke nicht kleiner als
600 m2 sein, um eine relativ lockere -Bebauung als Anpassung an die
ortsiibliche Baustruktur zu sichern und eine zu starke Versiegelung der
Landschaft zu vermeiden.
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Im eingeschrankten Mischgebiet (MI e)
sind nach § 6 Abs.2 BauNVO zulé&ssig:

- Wohngebdaude,
-  Geschiafts- und Blirogebdude,
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- Gartenbaubetriebe;
werden hier nicht zugelassen:
- Tankstellen,
- Vergnigungsstdtten.
Tankstellen und Vergniigungsstatten, die im Allgemeinen nach § 6 Abs.2
BauNVO in Mischgebieten zulissig sind, werden hier entsprechend § 1 Abs.5
BauNVO ausgeschlossen, um das Wohnen in den benachbarten allgemeinen Wohn-
gebieten und in der bestehenden Ortslage nicht durch zuviel Verkehrs-
aufkommen und den damit verbundenen Larm zu stdren.
Trotz des Ausschlusses der beiden genannten Nutzungen bleibt die allgemeine
Zweckbestimmung des Mischgebiets gewahft. 4

Die Bebauungsdichte (ausgedrickt durch die Grundflidchenzahl) wird in den
allgemeinen Wohngebieten mit 0,35 festgesetzt, um eine relativ lockere, dem
dérflichen Umfeld entsprechende Bebauung zu erzielen. Mit den Festsetzungen
zur Dachform ist die Ausbaubarkeit des Dachgeschosses gesichert. Die in der
Planzeichnung festgesetzten Zahlen der Vollgeschosse beinhalten auch das
DachgeschoB; d.h.: die Bebauung ist bis zur Traufe eingeschossig; das Dach-
geschoB darf zu mehr als zwei Drittel der Grundflédche des darunter liegen-
den Geschosses ausgebaut werden, wenn die gestalterischen Forderungen, z.B.
die Dachneigung und die Traufhéhe, eingehalten werden.

7. VerkehrserschlieBung

Bei der Planung des Verkehrsnetzes wurden folgende Préamissen bertcksich-

tigt:

- Anbindung des Neubaugebiets an die Strake Auf der Heide (nach Oberhagen)
und an den Kirchweg (DorfstraBe), um den Verkehr im Gebiet und damit auch
die Fahrbahnbreiten zu minimieren und um Wendepl&tze zu vermeiden,

- rationelle, wirtschaftliche ErschlieRBung und Gestaltung optimaler Grund-
stuckstiefen, »

- ErschlieBung der an der StraBe Auf der Heide liegenden Grundstiicke uber
eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belegende Fl&che, um die &f-
fentlichen Verkehrsflidchen zu minimieren, um die Zufahrt zur vorhande-
nen StraBe zu konzentrieren und um eine Bebauung und rationelle Er-
schlieBung in Abschnitten zu erméglichen,

- Verbindung der Gehwege an den Stralen und der selbstdndig gefithrten FuB-
wege in den parkartig zu gestaltenden Grinanlagen zu einem Spazierwege-
system,

- Nutzung der &ffentlichen Verkehrs- und Grinfldchen fir eine wirtschaft-
liche Gestaltung der unterirdischen Ver- und Entsorgungsnetze; die fest-
gesetzte Breite des offentlichen StraBenraums soll die optimale Anordnung
der Ver- und Entsorgungsleitungen gewighrleisten; bei der vorgeschlagenen
Breite der Fahrbahn von 5 m ist das gefahrlose Begegnen eines Lkw und ei-
nes Pkw m&églich; wegen des geringen Verkehrs kann das Parken von Pkw auf
der Fahrbahn gestattet werden,

- Sicherung der erforderlichen Flachen fiir die Verbreiterung der Fahrbahn

der StraBe nach Oberhagen und fir den Bau eines begleitenden, kombinier-
ten FuBR-/Radweges.

Die ausgewiesenen Fl&chen filir den flieBenden Verkehr und fiir die FuBgdnger
werden nicht in ganzer Breite befestigt. Der Querschnitt zeigt eine ver-
kehrstechnisch glnstige Lésung. Im Rahmen der Projektierung der Er-
schlieBung kann untersucht werden, ob eine weitere Reduzierung der zu be-

7
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festigenden Flichen moéglich ist, um die Versiegelung der Fl&dchen zu mini-
mieren; bei befahrbaren Verkehrsfldchen mit méglichem Gegenverkehr und/oder
Grundstiicksausfahrten sollte eine Fahrbahnbreite von 4,5 m nicht unter-
schritten werden. Im stdlichen Einfahrtsbereich in das Neubaugebiet sollte
die Fahrbahn unter Beriicksichtigung des geringen Verkehrs und zur Verkehrs-
beruhigung nur einspurig mit einer Breite von 3,5 m ausgebildet werden;
diese MaRnahme zur Verkehrsberuhigung sollte allerdings nur auf eine kurze
Strecke beschrinkt werden, um das Wartezeit bei Gegenverkehr gering zu
halten.

Die dargestellten Sichtdreiecke sind aus Grinden der Verkehrssicherheit von
baulichen Anlagen und Bepflanzungen mit mehr als 0,7 m Hohe freizuhalten.

Die Stellplitze fir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstlicken, deren
Nutzung und Bebauung diesen Bedarf erzeugen, entsprechend § 48 der Landes-
bauordnung unterzubringen, d.h. mindestens 1 Stellplatz je Wohnung und wei-
tere Stellplatze fiir Beschidftigte und Besucher bei Grundstticken mit gewerb-
licher Nutzung (siehe Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf, Verwaltungs-
vorschrift zur Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern, VVLBauO M-V, Erlab
des Ministeriums fiir Arbeit und Bau vom 11.11.1999, Amtsblatt M-V 2000
Nr.l). ¢ §

Offentliche Stellplédtze koénnen an der ndrdlichen Friedhofsgrenze und im
mittleren Bereich der ErschlieBungsstraBe hergestellt werden.

8. Technische ErschlieBung

Die folgenden Grobeinsch&étzungen zur ErschlieBung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans beruhen auf den Stellungnahmen aus der Beteiligung der Ver-
sorgungsunternehmen. Sie miissen durch die Erschliefungsplanung erganzt, ak-
tualisiert und pré&zisiert werden.

Wasserversorgung:

Die zu verlegenden Leitungen zur Versorgung der Baugebiete mit Trinkwasser
sollen die vorhandenen Leitungen im Bereich der Strafe nach Oberhagen (DN
100) und im Bereich der Zufahrt zu den Kleing&rten mit einander verbinden,
so daB Versorgungsringe entstehen. Die Wasserleitung DN 100 AZ, die zur
Zeit diese Verbindung herstellt, muB umverlegt werden, da sie mit der der-
zeitigen Trassenfiihrung eine rationelle Bebauung einiger neu zu bildender
Grundsticke verhindern wiirde.

Léschwasser wird bei Ortslagen unter 3000 Einwohner nicht aus dem Trink-
wassernetz zur Verfiigung gestellt, wenn keine vertragliche Vereinbarung
zwischen der Gemeinde uwnd dem Wasserversorgungsbetrieb zur L&schwasser-

versorgung vorliegt. Fir L&schzwecke kann der Dorfteich zur Wasserentnahme
genutzt werden.

Schmutzwasserableitung:

Fir den AnschluR der Neubauten ist die Herstellung eines Schmutzwasser-
leitungsnetzes erforderlich. Der AnschluB des Plangebiets erfolgt an das
Leitungssystem, das z. T. bereits in den StraBen Auf der Heide und Hof Dik
vorhanden ist. Das Schmutzwasser aus der Ortslage Volkenshagen und aus
anderen Siedlungen wird zur Kliranlage nérdlich von Rovershagen abgeleitet.

Regenwasserableitung:

Das Niederschlagswasser, das auf den Grundsticken anf&dllt, soll dort auch
moéglichst versickert werden. In Abh&ngigkeit von der Bebauungsdichte und
der Sickerfihigkeit des Bodens (aus der Beschreibung der geologischen Ver-
h&ltnisse ist zu erkennen, daBR der die Versickerung behindernde Mergel
stellenweise relativ hoch anstehen kann) kann es erforderlich werden, An-
teile des o.g. Niederschlagswassers abzuleiten.

Es ist in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband, dem Umweltamt des
Landkreises Bad Doberan und dem StAUN im Rahmen der ErschlieRBungsplanung zu
untersuchen, an welcher Stelle das Regenwasser in die Vorflut eingeleitet

werden kann: unter Bertlicksichtigung technischer und wirtschaftlicher
Primissen ist zu entscheiden, ob der Graben II.Ordnung Nr. 28/1 (Bach an
der DorfstraBe), der vom Wasser- und Bodenverband bewirtschaftet wird, als
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Vorfluter genutzt werden kann, oder ob wegen des Gefdlles der Gelén-
deoberfliche und der vorhandenen Vorflutverhdltnisse die Niederschlags-
wasserableitung zum Teil in nordlicher Richtung erfolgen muB. Dabei ist zu
periicksichtigen, daB die Fl&dchen im Plangebiet draniert sind und daR die
Funktionsfiahigkeit der Dr&nagen in den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflichen weiterhin gewdhrleistet werden mub.

Im Entwurf des Bebauungsplans wird davon ausgegangen, daR

- das auf den Baugrundsticken anfallende Regenwasser dort versickert wird,

- das auf den Verkehrsflidchen siidlich des ausgewiesenen Spielplatzes anfal-
lende Niederschlagswasser in den Dorfteich eingeleitet wird,

— das auf den Verkehrsflichen noérdlich des Spielplatzes anfallende Regen-
wasser Uber eine Regenriickhaltemulde und eine Sickerleitung entlang der
StraRe Auf der Heide abgeleitet wird.

Elektroenergieversorgung:

Das Baugebiet ist mit dem Niederspannungsnetz zu verbinden, das in der
Ortslage Volkenshagen vorhanden ist. Wenn die Errichtung eines Trafos im
Plangebiet erforderlich sein sollte, , kann diese Versorgungsanlage (Flé&-

chenbedarf: 4 m x 6 m) in den Bereich der offentlichen Grinanlagen
eingeordnet werden oder in die vorgesehene Parkplatzflache an der Nordgren-
ze des Friedhofs. ¢ :

Die zum Zeitpunkt der ErschlieBungsplanung im ‘Planbereich vorhandenen
Elektroenergieversorgungsleitungen sind zu beachten (Niederspannungskabel
westlich neben der Fahrbahn der Strafe nach Oberhagen und an der siidlichen
Zufahrt von der Dorfstrafe zum Wohngebiet).

Samtliche Versorgungsleitungen einschlieflich der Kabelverteiler (Flachen-
pedarf 1,1 m x 0,5 m) sind im offentlichen Bereich (Verkehrsflé&chen,
Grinflichen) herzustellen; dabei ist zu beachten, da® meistens Kabel auf
beiden Seiten der Fahrbahn verlegt werden und daB die Kabel von Baumen
einen Abstand von mindestens 2,5 m haben sollen; (bei Unterschreitung
dieses Abstands miissen die Kosten fiir SchutzmaBnahmen vom Verursacher
getragen werden) .

Die ErschlieBungskonzeption zur Elektroenergieversorgung wird durch das
Energieversorgungsunternehmen nach Ubergabe des verbindlichen Bauleitplans
und nach Vorlage eines schriftlichen Antrags auf AnschluBbegehren durch den
ErschlieBungstrdger unter Angabe der Anzahl der Wohnungen und der Ver-
sorgungsmedien erarbeitet. Der Erschliefungstréger wird 1lt. AVB Elt V an
den ErschlieBungskosten (Baukostenzuschuf) beteiligt.

StraBenbeleuchtung:

An den StraBen und an den FuBwegen in Griinanlagen, die offentliche Stralen
verbinden, sind StraBenlampen vorgesehen. Die Leuchten sollen den in der
Ortslage verwendeten Typen entsprechen und sollen aus gestalterischen,
wirtschaftlichen und vernkehrstechnischen Griinden nur eine geringe Licht-
punkthdhe bzw. Masthdhe haben.

Fernmeldeversorgung:

Die fernmeldetechnische Versorgung des Neubaugebietes ist durch Erweiterung
des Ortsnetzes zu l&sen. Am Rande des Plangebiets befindliche Kabeltrassen
sind bei der ErschlieBungsplanung zu beachten.

Gasversorgung:

Die Versorgung des geplanten Wohngebietes mit Erdgas ist nach Aussage des
zustandigen Versorgungsbetriebes vorgesehen. Bei der ErschlieRBungsplanung
sind die im Plangebiet vorhandenen Leitungen zu beachten. In diesem
Zusammenhang ist es aus wirtschaftlichen Erwdgungen und aus Grinden des
Umweltschutzes zweckmahig, die Wiarmeversorgung fur die geplanten Gebdude
auf der Basis von Erdgas durchzufihren.
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9. Griinordnung, MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorhandene Grofgrunbestand, die
alten Biaume (Linde, Weide) am Weg vom Dorfteich zum Neubaugebiet, die
Lindenreihe an der nérdlichen Friedhofsgrenze und die Baume (Eschen,
Weiden) an der StraBe nach Oberhagen sind aus gestalterischen und Okolo-
gischen Grinden zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Aus den
gleichen Griunden ist im Bebauungsplan vorgesehen, daf die Weidenreihe an
der StraBe Auf der Heide in noérdlicher Richtung verléngert wird und daR am
Stideingang zum Neubaugebiet in Hohe des geplanten Spielplatzes eine allee-
artige Baumpflanzung beiderseits der PlanstraBe erfolgt.

Als fir die Funktion des Wohngebietes wichtige Flé&chen, die auch durch die
Einwohner des Dorfes genutzt werden koénnen, werden die kleinen Parkanlagen
und der Spielplatz ausgewiesen. Weiterhin werden aus gestalterischen und
funktionellen Griinden (L&rm-, Staub- und Geruchsschutz) Schutzpflanzungen
(Hecken aus Bdumen und Stré&uchern) westlich (Aufwertung und Verdichtung der
vorhandenen Pflanzung) und 6stlich (als Umgrenzung der Regenrickhaltemulde)
der StraBe nach Oberhagen angeordnet.

Die geplanten ®ffentlichen Grinfldchen bilden eind Grinverbindung zwischen
der offenen Landschaft (Dauergriinland) westlich und &stlich des Wohngebiets
und mit den festgesetzten Windschutzhecken.

Biume auf den Grinflichen sind so zu pflanzen, dab eine erhebliche Ver-
schattung der Wohngeb&dude auf den angrenzenden Grundsticken vermieden wird.

Mit der Festsetzung einer moglichst geringen Grundfldchenzahl in Verbindung
mit der Festsetzung der Grundstiicksgréfe auf mindestens 600 m? (wahrschein-
lich wird sich bei der Realisierung nur eine GRZ von 0,3 ergeben) und mit
der sparsamen Dimensionierung der befestigten Verkehrsfliachen wird eine zu
starke Versiegelung des Planungsgebiets durch die geplanten Hoch- und Tief-
baumafnahmen vermieden.

Im Planteil und im Text der Satzung des Bebauungsplans wird eine intensive
Bepflanzung der Baugrundstiicke festgesetzt (Pflanzgebote). Durch umfang-
reiche Bepflanzung und durch moéglichst weitgehende Unterschreitung der
durch die festgesetzten Grundfldchenzahlen begrenzten Versiegelung der
Grundstiicke durch Bebauung und Flichenbefestigung sollen die Eingriffe in
den Naturhaushalt weiter herabgesetzt werden.

Ermittlung der erforderlichen MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in
Natur und Landschaft &

Bei der Ermittlung der erforderlichen AusgleichsmaBnahmen werden die
Baugebiete WS und MIe nicht berticksichtigt, da diese Bereiche bereits
bebaut sind und weil bei Umnutzung oder bei ErsatzbaumaBnahmen keine
wesentliche zus&tzliche Fl&ichenversiegelung zu erwarten ist.

Von Nutzungsinderungen durch Wohnbebauung sowie das Herstellen von Ver-
kehrsanlagen und von Griinfldchen sind 21.250 m? betroffen:

Ausgangssituation (Stand Juli 1999):
Dauergriinland, intensiv genutzt 20800 m?

gering befestigter Weg 100 m?
(auf dem Flurstick 36)
gering befestigter Weg 230 m?
(auf dem Flurstick 19)
Dauergrunland, extensiv genutzt 120 m?

(auf dem Flurstick 28)

21250 m?*
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Nach Bebauungsplan zuldssige Eingriffe und festgesetzte Pflanzungen:
WA-Gebiete 15060 m?
davon 20 Grundst.x200m?/Gr.-st.
Grundfliache, versiegelt 4000 m?
Windschutzhecke 1100 m?
Hausgadrten 9960 m?
gepl. Verkehrsfl&chen 3250 m?
davon Fahrbahn, befestigte
Wege und Parkfldchen max. 1850 m?
leicht befestigte Park-
flidchen und Nebenanlagen 700 m?
begrinte Flé&chen 700 m?
Grinfladchen 2940 m?
davon leicht befestigte Wege

und Spielflé&chen 260 m?
Hecken, Geblsch 1230 m?
Rasen extensiv 1450 m?
Baume I
davon im Teil A festgesetzt 7 St
im Teil B festgesetzt 50 St.
o §
21250 m?

Weitere festgesetzte Pflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans:
(Bereiche, die nicht von Eingriffen betroffen sind)
- Erganzung der Gehoélzpflanzung zwischen der Strafhe
Auf der Heide und der Rinder-Stallanlage:
von den 605 m? Fl&dche sind z.Zt. nur
ca. 60 m?2 mit Geholzen bepflanzt, d.h.
Pflanzung von Gebisch 545 m?2
- Verliangerung der StraBenbaum-Reihe an der Strafe
Auf der Heide:
Pflanzung von B&umen 13 stiuck
- Pflanzung von Biumen und Striuchern im Baugebiet
MIe aus gestalterischen und o6kologischen Grinden:
Pflanzung von B&umen 15 stiuck
Pflanzung von Str&uchern 400 m?2

Die Ermittlung des Umfangs der Eingriffe und der erforderlichen Ausgleichs-
maBnahmen erfolgt in Anlehnung an das Gutachten ,Methodik der Eingriffs-
regelung" von Kiemstedt.

Der von der Bebauung und Umnutzung betroffene Biotoptyp ist kein nach Lan-
desnaturschutzgesetz bespnders geschiitztes Biotop. Damit kann angenommen
werden, daR der Ausgleich bzw. Ersatz fir die Eingriffe erreicht ist, wenn
fiir die zu versiegelnden Flichen andere Fl&chen in der gleichen GréBen-
ordnung 6kologisch aufgewertet werden.

Eine Entsiegelung von Fl&chen als Ausgleich fir die geplante Versiegelung
ist hier nicht méglich; daher werden als Ersatz fur eine fiktive Versiege-
lungsabgabe in gleichem Wertumfang Ersatzmafnahmen erforderlich.

Schutzgut Arten- und Lebensrdume fur Pflanzen und Tiere:
Versiegelung durch Bebauung,

Strafen und Wege 6810 m?
Aufwertung durch
Anlage von Hausgérten 9960 m?

Fiir dieses Schutzgut kénnen die Eingriffe, insbesondere unter Berticksich-
tigung der festgesetzten Mindestgrundstiicksgrofe von 600 m? und der umfang-
reichen Pflanzgebote als ausgeglichen gelten.

Schutzgut Boden und Wasser:
Storung des Bodenhaushalts
und Verlust an Fl&dchen fir
die Versickerung durch Ver-
siegelung mit Bebauung und
Verkehrsanlagen 6810 m?2

11
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Dieses Schutzgut kann nicht durch Entsiegelung von Flachen ausgeglichen
werden; eine Versiegelungsabgabe oder ErsatzmaBnahmen =zur Aufwertung von
Lebensriumen sind erforderlich. Dabei 1ist =zu berticksichtigen, daB das
Niederschlagswasser von den Dachflé&chen und den Nebenanlagen auf den Grund-
stiicken und das Regenwasser von den neu zu errichtenden Verkehrsanlagen im
Grinstreifen ostlich der StraBe nach Oberhagen versickern soll; insofern
ist die Grundwasserneubildung durch den Bau der Gebdude und Verkehrsflachen
nicht gravierend beeintrachtigt.

Der Umfang der erforderlichen ErsatzmaBnahmen wird berechnet aus
6810 m2 Versiegelungsfldche x 10,- DM/m? Versiegelungsabgabe = 68.100,- DM.

Als ErsatzmaBnahmen sind im Bebauungsplan ausgewiesen:

Windschutzhecke im Baugebiet WA 3 1100 m?2 x 15,- DM/m? = 16.500,- DM
Hecken/Gebiisch auf den Grunflachen 1230 m?2 x 15,- DM/m? = 18.450,- DM
Gehdlzpflanzung Auf der Heide /

Stallanlage , 545 m2 x 15,- DM/m? = 8.175,- DM
Baumpflanzungen Auf der Heide, Planstr.A,

Grinflachen, Baugebiet MIe ¢ 37 St.x 460,— DM/St.= 14.800,- DM
Gehslzpflanzung im Baugebiet MIe 400 m?2 x 15,- DM/m? = 6.000,- DM

63.925,- DM

Als ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wur-
den ausgewiesen:

Verdichtung und Erweiterung des Gehdlz-

streifens zwischen der Strafle nach Ober-

hagen und der Stallanlage im Bereich

ndérdlich des Geltungsbereichs des Bebau-

ungsplans 500 m?2 x 15,- DM/m? = 7.500,- DM
Da diese Flache nicht zur Verfigung steht,

wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-

schutzbehdrde die Pflanzung von 15 einhei-

mischen Laubbiumen an der Ortsverbindungs-

StraBe Volkenshagen - Oberhagen in der

Gemeinde Klein Kussewitz festgesetzt.

Summe 71.425,- DM
>68.100,- DM

Die Pflanzung von 15 einheimischen, standortgerechten Laubbdumen mit min-
destens 16 bis 18 cm Siammumfang erfolgt am westlichen StraBenrand der
StraBe von Volkenshagen nach Oberhagen, Flurstick 59/7 der Flur 1 der
Gemarkung Volkenshagen, nérdlich der vorhandenen Bebauung ,Auf der Heide";
diese &ffentliche Verkehrsfldche ist in der Verfiigungsberechtigung der Ge-
meinde Klein Kussewitz, so dass die rechtlichen Voraussetzungen fur die
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ge-
sichert sind.

Das Ergebnis zeigt, daB mit den im Bebauungsplan festgesetzten und dariber
hinaus beschlossenen Anpflanzungen von Bdumen und Straduchern zum Windschutz
und zur gestalterischen Einbindung der Baugebiete in die Landschaft die
Eingriffe durch die Errichtung von Geb&uden und Verkehrsfldchen ausge-
glichen werden koénnen.

Durch die Bebauung ergibt sich unter Berlucksichtigung der Festsetzungen zur
Gestaltung der Gebdude, zur Anlage der Windschutzhecken am Rand des Pla-
nungsgebiets und zur Eingrinung der ehemaligen Scheune im Baugebiet MIe
keine Beeintrichtigung des Landschaftsbildes. Die Kirche und die hohen Bau-
me auf dem Friedhof beherrschen iber die geplante niedrige Bebauung hinweg
das Landschaftsbild.



Gemeinde Klein Kussewitz, Bebauungsplan Nr.2 Volkenshagen An 'n hogen Barg Oktober 2001

Die fir Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen auBerhalb der Wohnungsbaugrund-
stiicke auftretenden Kosten sind hier keine =zusitzlichen Kosten, sondern
Teil der ErschlieBungskosten fir Verkehrs- und Grinflachen, die auf die
Baugrundsticke umzulegen sind.

Um die gestalterische Einbindung der geplanten Baugebiete in die Dorflage
und das optimale Wachsen der B&ume und Strducher zu gewdhrleisten, sind nur
einheimische, standortgerechte bzw. standorttypische Gehdlze zu verwenden:

Gehdélzliste:

Baumarten:

Bergahorn Acer pseudoplatanus .
Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere Sorbus intermedia
Feldulme Ulmus carpinifolia
Esche Fraxinus excelsior
Eberesche Sorbus aucuparia’ {
Korbweide Salix viminalis
WeiBdorn in Arten Crataegus

Obst- und NuRbaumarten

Straucharten / freiwachsende Hecken:

Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avelana
Flieder Syringa vulgaris
Heckenrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa
Liguster Ligustrum

Bei Gehdlzpflanzungen am geplanten Spielplatz sind Arten mit giftigen Be-
standteilen auszuschlieBen. ’

10. Immissionsschutz, Altlasten
»r
Immissionsschutz

zum Problem der méglichen Geruchs- und Ger&duschemissionen der Rinder-
stallanlage westlich der StraBe nach Oberhagen wurde von der TUV Nord Um-
weltschutz GmbH ein ,Geruchsgutachten tiiber die Auswirkungen der Rinder-
stallanlage Volkenshagen auf das geplante Wohngebiet An 'n hogen Barg"
erarbeitet. Die berechneten Geruchsimmissionen sind sehr gering. Die
Geruchsschwelle wird im geplanten Wohngebiet an weniger als 1% der Jahres-
stunden erreicht (die 1%-Grenze liegt maximal auf der Fahrbahn der StraBe
nach Oberhagen) und liegt damit wesentlich unter dem von den Genehmigungs-
behdérden in Mecklenburg-Vorpommern angewandten BeurteilungsmaBstab, daf in
ausgewiesenen Wohngebieten an maximal 3 % der Jahresstunden die Geruchs-
schwelle iberschritten werden darf. Geruchsrelevante Nebenanlagen (Gulle-
behidlter, Silagesilo) koénnen auch sp&ter wegen des Zuschnitts des Be-
triebsgeldndes nur auf der vom Wohngebiet abgewandten Seite der Stallanla-
ge, also nordwestlich der Stallgebdude, errichtet werden. Zwischen der
StraRe nach Oberhagen und der Stallanlage soll auf dem nicht eingezdunten,
in der Kartengrundlage als Odland bezeichneten Grundsticksteil eine dichte
Schutzhecke entstehen, um eventuelle Staub-Immissionen im Wohngebiet =zu
verringern und gleichzeitig die wunschénen Stallfassaden optisch abzu-
schirmen. Dieser Bereich ist bereits mit Str&uchern und B&umen (iberwiegend
Weide, Rotdorn, REhorn, Esche) bepflanzt worden. Offenbar wegen mangelnder
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Pflege ist nur noch ein Bestand von ca. 5 Geholzen auf 100 m? Fliche vor-
handen. Im Teil B des Bebauungsplans ist festgesetzt, dal die Pflanzung so
erginzt werden soll, daB eine Pflanzdichte von 100 Gehdlzen auf 100 m?
Flidche erreicht wird. Diese MaBnahme dient gleichzeitig dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft, die durch die Neubauten und die Er-

T A

Das geplante Wohngebiet liegt 1 km von der Grenze des Landeplatzes Purkshorl
entfernt, innerhalb der Platzrunde, d.h., das Wohngebiet wird in Abhé&ngig-
keit von der Windrichtung bei Starts und Landungen umflogen. Dadurch kénnen
Liarmbel&dstigungen auftreten.
7Zur Beurteilungen der Liérm-Immissionen auf das geplante Wohngebiet aus dem
Betrieb des Flugplatzes Purkshof wurde ein schalltechnisches Gutachten er-
arbeitet. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, daB bei der Annahme eines
maximal mdglichen Flugbetriebs und pei ungilinstigen meteorologischen Ver-
hiltnissen ein Beurteilungspegel 51,0 dB(A) (Tag-Wert) entstehen kann; bei
giinstigen meteorologischen Verhaltnissen kann ein Beurteilungspegel 46,5
dB(A) (Tag-Wert) eintreten; beide Werte liegen unter dem Orientierungswert
von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete. Auch die Uberschreitung des
schalltechnischen Orientierungswertes von 40 dB(A) nachts ist nach dem o.g.
Gutachten nicht zu erwarten. Obwohl die einzuhalfrenden Richtwerte nicht
iiberschritten werden, wird empfohlen, zur Minimierung der Fluglarmbe-
lastung folgende Festlegungen mit dem Betreiber des Flugplatzes zu treffen:
- Der Sport- und Schulungsflugbetrieb wird ‘auf den Zeitraum von 09.00 Dbis
19.00 Uhr eingeschréankt.
- Der sonstige Flugverkehr wird auf den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr
beschrénkt.
Die Erwerber von Baugrundsticken im geplanten Wohngebiet sind auf die o.g.
méglichen Immissionen hinzuweisen.

Altlasten
Die Fliche der ehemaligen Sandgrube, die wieder verfiillt und planiert
wurde, ist auf Altlasten untersucht worden, da eine Einbringung von

gefahrlichen Stoffen nach AbschluB der Sandentnahme und vor dem Planieren
nicht ausgeschlossen werden konnte. Im Ergebnis der Untersuchung wurde
keine Gefihrdung der Umwelt durch Altlasten festgestellt, aber die MOg-
lichkeit des Vorhandenseins von Schadstoffen nicht ganz ausgeschlossen.
Nach diesem Ergebnis und wegen der Entfernung von mehr als 100 m zur
Nordgrenze des geplanten Wohngebiets wird eine Belastung des Wohngebiets
durch eventuell geringfiigig vorhandene Altlasten ausgeschlossen.

11. Kostenschatzung

¥

Es wird nur der ErschlieBungaufwand fur die Mafnahmen ermittelt, die von
der Gemeinde zur ErschlieBung der geplanten Baugrundstiicke zu sichern sind.
Die Kosten fiur die spatere Verbreiterung der Fahrbahn der StraBe nach
Oberhagen, der Herstellung des daneben vorgesehenen FuB- und Radweges und
der Leitungen in diesem Bereich sind nicht enthalten, da sie Ubergeordnete
MaBnahmen zur Verbesserung der Erschliefung auch anderer Teile der Gemeinde
sind. Auch die Kosten fiur den Bodenerwerb fir die geplanten Verkehrs- und
Grinflichen sind in den nachstehend genannten ErschlieBungskosten nicht
enthalten. Die Ubernahme der Kosten fur die Herstellung der Trinkwasser-
leitungen und der Schmutz- und Regenwasserleitungen wird durch die Sat-
zungen und Versorgungsbedingungen des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes
geregelt; dabeil sind Hausanschlisse nicht Bestandteil der ErschlieBungsmab-
nahme, sondern durch den Grundstiickseigentimer beil der Eurawasser GmbH zu
beauftragen und gesondert zu finanzieren.

Verkehrsflachen:

Fahrbahn-Befestigung 1400 m? 180,- TDM
Gehweg-Befestigung 450 m? 30,— "
Parkflachen 100 m? 105= ™

Trinkwasserleitung:
croreas Dia i T R 400 m? 110,- TDM
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13. Hinweise zur Baudurchfiihrung

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfdrbungen ent-
deckt werden, ist gemaB § 11 Denkmalschutzgesetz M-V in der Fassung vom
6.1.1998 (GVOBl. M-V S. 13) die =zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver&ndertem
7ustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Bei der Realisierung von Bauvorhaben entstehende Abfalle, hier insbesondere
Bodenaushub und Bauabfille aus Riickbau von Gebduden und baulichen Anlagen,
sind entsprechend § 4 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG)
vorrangig zu vermeiden oder stofflich zu verwerten. Bodenaushub ist vor-
rangig auf der Baustelle wieder einzusetzen. UberschuBmengen sowie sonstige
Bauabfille sind einer anderweitigen direkten Verwertung zuzufihren bzw. zu-
gelassenen Abfallverwertungsanlagen anzudienen. Nicht verwertbare Abfidlle
aus dem Baugeschehen sind entsprechend § 10 KrW-/AbfG zugelassenen Abfall-
beseitigungsanlagen anzudienen. ‘ ¢

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises Bad Doberan besteht
AnschluBpflicht fiur bebaute Grundstiicke an die dffentliche Abfallentsor-

gung.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Rustritt von verun-
reinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Haus-
mill, gewerbliche Abfidlle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemiBen Entsorgung des belasteten Boden-
aushubs nach § 11 KrW-/AbfG verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht
nach § 42 KrW-/AbfG.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gew&sserschutz ist die Lagerung von was-
sergefihrdenden Stoffen (u.a. Heizdl) gem&R § 20 Abs.l LWaG bei der Unteren
Wasserbehtérde anzuzeigen.

Beim Neubau von Gebduden sollten groRe Dachfldchen unter Beachtung der
Festsetzungen zur Firstrichtung nach M&glichkeit auf Sidrichtung orientiert
werden, um fur die zukinftig notwendige Nutzung solarer Energien (solar-
thermische Anlagen zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstiitzung sowie
Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung) bereits optimale Voraussetzungen zu

schaffen.
b 4
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