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1. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Mandelshagen beabsichtigt, in Randlage zum bestehenden Industriegebiet
der YARA GmbH & Co. KG planungsrechtliche Voraussetzungen zur Errichtung von Anlagen
zur Gewinnung regenerativer Energien zu schaffen.

Im Rahmen einer 1. Anderung und Ergénzung des Fldchennutzungsplans wurden die vorbe-
reitenden Schritte dazu eingeleitet.

Ausgelést durch private Initiative, sollen nun die verbindlichen Voraussetzungen und Rah-
menbedingungen dazu geschaffen werden.

Als Bestandteil des Industriegebiets Gl 6 des Flachennutzungsplans in der Fassung, die er
aufgrund seiner 1. Anderung und Ergénzung erfahren soll, soll fur einen Teilbereich unter
Beriicksichtigung der prdgenden Rahmenbedingungen des Standortes und unter Berlick-
sichtigung raumordnerischer Entwicklungsziele, im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplans Nr. 2 auch die Errichtung einer Biogasanlage gesichert werden.

Im Rahmen der relativ allgemeinen Festsetzung eines Industriegebiets sollen auch spatere
gegebenenfalls modifizierte Nutzungen zur Energiegewinnung erméglicht werden.

Auch wirde alternativ eine industrielle Nutzung zuldssig bleiben, die im Rahmen der Fest-
setzungen insbesondere zu den Umweltbelangen (Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsbedingungen) eine sinnvolle Nutzung der Randbereiche des bestehenden Industrie-
gebiets erlaubt.

Die betroffenen Flachen stellen sich derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache dar. Sie sind
unbebaut und dem AufRlenbereich zuzuordnen. GemaR § 35 BauGB sind im AuRenbereich
nur privilegierte Vorhaben zuldssig. Die derzeit vorgesehene Errichtung einer Biogasanlage
tberschreitet in ihrer Kapazitat die dort genannte Grenze von 0,5 MW installierte elektrische
Leistung (§ 35 Abs. 1 Nr. 6, Buchstabe d BauGB).

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Errichtung von Anlagen zur energetischen Nutzung
von Biomasse im Rahmen eines Industriegebiets auf bisherigen AuRenbereichsflachen, wird
nun der Bebauungsplan Nr. 2 erlassen.

2. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Mandelshagen hat in ihrer Sitzung am 29.11.2010
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Industriegebiet “Mandelshagen® auf der Fla-
che zwischen dem Industriegebiet der YARA GmbH & Co. KG und der Kreisstrae DBR 18
nach Vogtshagen aufzustellen.

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 20.12.2010 durch Abdruck
Im Mitteilungsblatt des Amtes Carbak.

Mit dem Vorentwurf des Bebauungsplans wurde die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 20.06.2011 in der Zeit vom 28.06.2011 bis zum
14.07.2011 méglichst fruhzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
W_eser]tlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder Entwicklung des Ge-
biets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich
unterr_ichtet. Dabei wurde ihr auch Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung geben.
Allerdings nahm kein Offentlichkeitsvertreter diese Gelegenheit wahr.



Etwa zeitgleich wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich von der Planung berthrt werden kann, geméR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 01.06.2011 friihzeitig von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung und zur Ab-
gabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf aufgefordert.

Die Stellungnahmen zum Vorentwurf wurden entsprechend geprift. Nach Verdichtung der
Planung zum Entwurf wurde das Verfahren der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die Entwirfe des Bebauungsplans mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Ge-
meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden fir
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 24.10.2011 bis zum 25.11.2011 6&ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informa-
tionen verfugbar sind, wurden durch Abdruck im Mitteilungsblatt des Amtes Carbdk am
15.10.2011 ortsublich bekannt gemacht; dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellung-
nahmen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrolle unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend ge-
macht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden von der éffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte gemaR § 4a Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
11.10.2011 etwa gleichzeitig mit der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB.

In das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Abstimmung der Planung mit den be-
nachbarten Gemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB und die Anpassung an die Ziele der
Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB entsprechend eingebunden.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli
2011 (BGBLI. 1, S. 1509), wird die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Mandelshagen fiir das Industriegebiet “Mandelshagen® auf der Flache zwischen dem Indust-
riegebiet der YARA GmbH & Co. KG und der Kreisstrae DBR 18 nach Vogtshagen, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung erlassen.

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der Ursprungs-Flachennutzungsplan der Gemeinde Mandelshagen stellte die Flachen
d_es vorliegenden Bebauungsplans als Flache fir die Landwirtschaft dar.

Eine Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan wére somit derzeit nicht gegeben. Daher
wurde in zeitlichem Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 die 1.
Apderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans betrieben.

Die von der Gemeindevertretung am 22.08.2011 abschlieRend beschlossene 1. Anderung
und Ergénzung des Flachennutzungsplans wurde mit Bescheid des Ministeriums fur Ver-
kehr, Bau und Landesentwicklung Mecklenburg-Vorpommern vom 28.10.2011, Geschafts-
zeichen: VIII 430 b - 512.111 — 51045 (1.And.) gemaR § 6 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Ta-
ge der Genehmigung glltigen Fassung genehmigt.

Die Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung erfolgte durch Abdruck im Mitteilungs-
blé}tt des Amtes Carbak am 20.11.2011. Damit wurde die 1. Anderung und Ergdnzung des
Flachennutzungsplans wirksam. Somit entspricht die vorliegende Planung dem Entwick-
lungsgebot.

Mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 2 wird der
Bebauungsplan tritt der Bebauungsplan in Kraft.



3. Lage und Umfang des Plangebiets, Randbedingungen und Bindungen

Das Plangebiet liegt im westlichen Randbereich des Gemeindegebiets Mandelshagen und
grenzt teilweise unmittelbar an das bestehende Industriegebiet der YARA GmbH & Co. KG

(Dungemittelwerk) an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird értlich begrenzt:
im Norden:  durch derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen,

im Westen:  ebenfalls durch landwirtschaftliche Flachen,

im Stden: durch das Industriegebiet der YARA GmbH & Co. KG und

im Osten: durch die KreisstraRe DBR 18 nach Vogtshagen in einem Abstand von etwa
50 Meter.

Die Gesamtflache des Plangebiets betrégt ca. 4,12 ha (41.166 m?) und setzt sich wie folgt
zusammen:

Gebiet FlachengréBe Anteil an der
Gesamtflache in %
Industriegebiet 36.430/m? 88,5
naturnahe Grunflache 2.329|m? 5.7
StralRenverkehrsflache 2.407\m? 5,8
Gesamtflache 41.166|m? 100,0

Im Ursprungs-Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde Mandelshagen die bestehenden Be-
triebsflachen der YARA GmbH & Co. KG als Industriegebiet (Gl 5) dar.

Im Rahmen der 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans wurde diese Fléche
um das Gl 6 erganzt.

Die Gemeinde Mandelshagen sieht sich dabei in Ubereinstimmung mit den Darstellungen
des am 22. August 2011 festgestellten Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mittleres
Mecklenburg/Rostock, das am 16.09.2011 im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Mecklen-
burg-Vorpommern am 16. September 2011, Seite 938, bekanntgemacht wurde.

Dort wird auch fur die Flache des Gl 6 ein Vorbehaltsgebiet fur Gewerbe und Industrie dar-
gestellt. In Verbindung mit einem konkreten Ansiedlungsbegehren in Anbindung an den auf
dem Gebiet der Gemeinde Mandelshagen befindlichen Teil des Industriegebiets Poppendorf
(Dungemittelwerk der YARA Rostock Zweigniederlassung der YARA GmbH & Co. KG) ist die
Semeinde Mandelshagen bestrebt, diese Entwicklung in einem kleinen Bereich voranzutrei-

en.

Auch im Sinne der beschlossenen Prufung zur Darstellung eines Vorranggebiets fur Industrie
und (_Bewerbe wird eine Ubereinstimmung gesehen, auch wenn die Gemeinde Mandelsha-
gen diese Absichten des Regionalen Planungsverbandes nicht voll mit tragt.

GemaR der funktionalen Gliederung der Verkehrsnetze ist eine StraRe von Cordshagen in
Richtung B 105 und weiter zum Seehafen Rostock, die auch den vorliegenden Bebauungs-
Dl'an berthrt, als Regionale Verbindung (Stufe 3) eingestuft.
Sie sol! neben der Anbindung des Industriestandortes Poppendorf an den Seehafen Rostock
augh eine regionale Verbindungsfunktion der vorhandenen Landesstrake L 182 im Abschnitt
ZWischen Cordshagen und der B 105 Gibernehmen.
Nach Auffassung der Gemeinde wére eine nérdliche Umfahrung des vorliegenden Be-
bauungsplangebiets realitatsnah umzusetzen.
t?elbst wenn eine gleisnahe Fuhrung im Bereich des bestehenden Industriegebiets umsetz-
D?f W_erden sollte, steht der Bebauungsplan einer solchen Trassierung nicht im Wege.

1€ hier festgesetzte StraRenverkehrsflache wéare dann ein Teil dieser StraRe.
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Verkehrsanbindung |
Das Plangebiet liegt fast unmittelbar an der KreisstralRe DBR 18 von Behnkenhagen uUber

Vogtshagen nach Cordshagen.
Die verfiigbare Flache befindet sich in einem regelmaRligen Abstand von etwa 50 m von der

Kreisstrale.

Die Anbindung kann Uber eine bestehende StraRenverkehrsflache zum Anschluss des Dun-
gemittelwerks hergestellt werden.

Uber eine Entfernung von ca. 200 m besteht Uber die Kreisstrale DBR 18 eine Anbindung
an die LandesstraRRe L 182 von Marlow Uber Gresenhorst nach Bentwisch-B 105.

Derzeitige Nutzung des Gebiets

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden vollstéandig landwirtschaftlich
genutzt. . | |

Im nérdlichen Bereich befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop. Etwas nérdlich davon

ein weiteres.
Sie werden im Kapitel Grinordnung néher beschrieben.

4. Planungsinhalte, einzelne Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Entsprechend der geplanten Nutzung werden die Flachen, die fur die Errichtung eines In-
dustriebetriebs vorgesehen sind, als Industriegebiet festgesetzt. Zuléssig sind dort:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
- Tankstellen.

Ausgeschlossen werden gemal § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Damit werden alle nach § 9 Abs. 3 BauNVO sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Dies erfolgt hinsichtlich der Schutzanspriiche solcher Nutzungen insbesondere auch gegen-
Uber den bestehenden Anlagen zur Produktion, Lagerung und den Umschlag chemischer
Erzeugnisse auf dem Industriegelédnde der YARA Rostock.

Insbesondere ist hier den bestehenden Gefahrdungen und Anforderungen des Gefahrstoffes
Ammoniumnitrat und dem daraus resultierenden Abstandsgebot Rechnung zu tragen.

Die néchstgelegen Stérfallanlage innerhalb des YARA Geldndes befindet sich in etwa 400 m
Entfernung.

Sowohl die Gefahrstoffverordnung als auch die Stérfallverordnung sowie die genaue amtli-
che Bestimmung eines Abstandes durch die Bundesanstalt fur Materialforschung und
-prﬂ_fung fur Einrichtungen die einen bestimmten Schutzanspruch begriinden, schlieRen im
vorliegenden Bebauungsplan schutzbedurftige Einrichtungen aus.

Insbe_sondere im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplans besteht Anlass, Gebdude oder
Arbeitsstatten, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen, auszuschlie3en.

MaR der baulichen Nutzung

Um generell eine effektive Nutzung des Bebauungsplangebiets und auch die vorgesehene
Inve;htno_n zu sichern, wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Damit orientiert sich die Gemeinde Mandelshagen am Héchstwert des § 17 Abs. 1 BauNVO.

I?ie Zulassige Hoéhe baulicher Anlagen wird durch die Oberkante baulicher Anlagen mit 70 m
uber HN bestimmt.

Eamit werdgn Anlagen zulassig, die etwa eine Héhe von 23 m Uber dem anstehenden Ge-
ande von bis zu 47 m iber HN erreichen.



Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen so
weit gefasst, dass eine flexible bauliche Nutzung fur Hauptnutzungen des Industriebetriebs
mdglich wird.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass Nebenanlagen auch aulierhalb der tberbaubaren Grund-
stiicksflache zugelassen werden kénnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO). Dies gilt auch fir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (LBauO M-V) in den Abstandflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kénnen.

Dabei ist anzumerken, dass im Zusammenhang mit den festgesetzten Anpflanzungen nur
scheinbar im Nordwesten eine nicht nutzbare Grundstlicksflache entsteht.

Hier ist auRerhalb einer vorgesehenen Verwallung mit entsprechendem Anpflanzgebot als
Schutz vor ungehinderte Ausbreitung belasteten Wassers die Anlage eines Wasserspeicher-
beckens als Nebenanlage vorgesehen, dass aullerhalb der intensiv zu nutzenden Hauptbe-

triebsflache liegen sollte.

Griinordnerische Festsetzungen

Zur Sicherung des Ausgleichs der mit der Planung erméglichten Eingriffe und zur Einbindung
des Bebauungsplangebiets in Natur und Landschaft werden soweit méglich, Siedlungsge-
holze als Randpflanzung festgesetzt.

Diese Pflanzungen kénnen mit der Anlage eines wahrscheinlich notwendigen Walls verbun-
den werden.

Zwei Solle, beides gesetzlich geschitzte Biotope, werden in ihrem Bestand erhalten und
durch PflegemaRnahmen auch hinsichtlich des Artenschutzes aufgewertet.

Das siidliche Soll wird im Rahmen einer privaten Griinflache innerhalb des Bebauungsplans
mit einer entsprechenden Pufferzone gegeniiber angrenzenden Nutzungen versehen.

Das nérdliche Soll wird durch ahnliche MaRnahmen aulerhalb des Bebauungsplans aufge-
wertet.

Hinsichtlich des verbleibenden Ausgleichserfordernisses wird auf Lésungen im Rahmen der
MaRnahme Trockenmagerrasen Fresendorf (Okokonto) auRerhalb der Gemeinde orientiert.

VerkehrserschlieBung

Zur Gewahrleistung der straBenseitigen ErschlieBung wird eine bestehende Zufahrt zum
Dungemittelwerk (Tor 4) als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Im Bereich der vorgesehenen Zufahrt zum Industriegebiet erfolgt eine Aufweitung, um das
Wenden von Miilifanrzeugen auch auBerhalb der weiterfilhrenden Fahrbahn zu erméglichen.
Die weiterfuhrende Anbindung des Diingemittelwerks wird lediglich allgemeinen Ordnungsin-
teressen folgend in den Bebauungsplan einbezogen und entsprechend festgesetzt.

Zur Sicherung einer méglichst gleisnahen Fithrung der geplanten VerbindungsstraRe zwi-
schen dem Seehafen Rostock und dem Industriestandort Poppendorf kann die hier festge-
setzte StralRenverkehrsflache Bestandteil der Verbindungsstrale werden. Diese geplante
Stralle dient nicht nur dem Anschluss an den Hafen, sondern auch der regionalen Verbin-
dungsfunktion der vorhandenen LandesstraRe L 182 im Abschnitt zwischen der B 105 und
Cordshagen.

Bei al_len Bauarbeiten und auch beim Betrieb des Industriegebiets sind die standige Erreich-
barkeit und die ungehinderte Zufahrt bzw. Befahrbarkeit zum Werkgelédnde der Yara Rostock
durch das Tor 4 von der Kreisstrae DBR 18 zu gewahrleisten.

5. Technische Infrastruktur

Hlpsmhﬁhch_der technischen Ver- und Entsorgung bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand
:‘e‘ge QunStlgen'_Vor_auss_,etzungen. Sie sind im Zuge der Vorhabenplanung weiter zu klaren.
nsbesondere fir die Niederschlagswasserableitung wird von einer komplizierten Situation
ausgegangen. Ohne entsprechend dimensionierte Ruckhaltekapazitaten wird es hier zu kei-
ner Lésung kommen.

Die im Kapitel 8. aufgefuhrten Hinweise zur Umsetzung der Planung sind dabei zu beachten.



6. Immissionsschutz

Wenn auch in einiger Entfernung, so sind schutzbedurftige Gebiete zu bertcksichtigen und
ausreichend vor Immissionen z.B. vor Larm aus dem geplanten Industriegebiet zu schiitzen.
Dies sind insbesondere die Ortslagen Cordshagen und Vogtshagen.

In diesem Zusammenhang sind die bestehenden Vorbelastungen durch das Dungemittel-
werk und die bereits durch Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 4 der Gemeinde Pop-
pendorf vergebenen Schallkontingente zu beriicksichtigen.

Zur Sicherung des erforderlichen Immissionsschutzes wird hinsichtlich der Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen festgesetzt, dass bezogen auf néher definierte Richtungssektoren be-
stimmte Emissionskontingente fur die Tag- und Nachtzeitrdume nicht Gberschritten werden
durfen. Damit wird der Schutz der Nachbarschaft sichergestellt.

Die bestehende Vorbelastung, die Vorgehensweise zur Ermittlung der Emissionskontingente,
die zu erwartende Gesamtbelastung und die Berechnungsmethode zum Nachweis der Ein-
haltung der Festsetzungen werden im Umweltbericht dargestellt.

7. Griinordnung/Artenschutz

Es ist vorgesehen, auf derzeit als Acker genutzten Flachen in der Gemeinde Mandelshagen
einen Industriebetrieb mit zugehoérigen Lagerflachen zu errichten. Es grenzen an das
Vorhabensgebiet zwei Feuchtbiotope, Acker sowie Industrie- und Gewerbeflachen an.

| =

Untersuchungs

Abbildung: Luftbild des gebiets

P_ie fqlgepden naturschutzrechtlichen Regelungen werden bei der vorliegenden Planung be-
ricksichtigt.

Fachgesetze

GemaR § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQG) ist die Natur und Landschaft im besiedel-

ts?g"::d unbesiedelten Bereich zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzu-




Fur das Bebauungsplanverfahren ist grundsatzlich die Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3
BauGB in Verbindung mit §§ 13 und 14 BNatSchG sowie § 12 Naturschutzausfilhrungsge-

setz (NatSchAG M-V) zu beachten.

Die Bodenschutzklausel in § 1a Abs. 2 BauGB dient dem Ziel der Verringerung von zusétzli-
chem Flachenverbrauch und der Begrenzung der Bodenversiegelung. Dabei soll die Ge-
meinde die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maknahmen zur Innenentwicklung nutzen.

Schutzgebiete

Im Bereich des Bebauungsplan-Gebiets befinden sich zwei Sélle, diese Biotope sind nach
§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt.

Das Soll innerhalb des Bebauungsplans ist wie folgt kartiert:

Lfd. Nr. im LK: DBR07247

Biotopname: temporéares Kleingewéasser, eutroph

Gesetzesbegriff: stehendes Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation.

Das Soll auBerhalb/ nérdlich des Bebauungsplans ist wie folgt kartiert:
Lfd. Nr. im LK: DBR07248

Biotopname: permanentes Kleingewasser, Gehdlz, verschattet, verbuscht
Gesetzesbegriff: stehendes Kleingewasser, einschl. der Ufervegetation.

Das Landschaftsschutzgebiet MV_LSG_100 ,Billenhager Forst“ befindet sich ca. 200 m std-
ostlich des Plangebietes.

Neben dem bestehenden Schutz fir gemafl § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 gesetzlich geschitzte Baume wird keine Veranlassung gesehen,
mit der vorliegenden Planung einen weitergehenden Schutz vorhandener Badume vorzuse-
hen.

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

In Anwendung des européischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei
Planungen sind gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG folgende Verbotstatbestdnde beziglich der in
Anhang IV a aufgefiihrten Tierarten sowie der europaischen Vogelarten abzupriifen:

- Tétungs-/Schadigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG): Beschadigung
oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten und Tétung von Tieren oder ih-
rer Entwicklungsformen, soweit die 6kologische Funktion der vom geplanten Eingriff
betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG): Stéren von Tieren wéhrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit
sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Da mit dem Bebauungsplan zwei Sélle durch die unmittelbare Nachbarschaft gestért werden,
wurden folgende Artengruppen im Plangebiet und angrenzend durch das Gutachterbiiro
Martin Bauer erfasst. Hiermit erfolgen Auszlge aus der Erarbeitung des artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrages als Zuarbeit zum Umweltbericht.

Végel

Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2011 insgesamt 14 Brutvogelarten nachgewiesen
Werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches Artenspektrum der intensiv genutzten Ag-
rarlandschaft. Es konnten keine gefahrdeten Brutvogelarten festgestellt werden. Echte Wert-
arten fehlen. Alle festgestellten Vogelarten sind gemaR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)

Im Artikel 1 aufgefuihrt. Die festgestellten Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutz-
Verordnung als ,Besonders geschitzt” eingestuft.

ISDas feStQes'tellte Arteninventar weist keine Wertarten auf. Es handelt sich um das Arten-
Pektrum einer intensiv genutzten Ackerlandschaft. Alle festgestellten Brutvogelarten sind
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wenig stérungsempfindlich. Den Schwerpunkt der Habitate der festgestellten Brutvogelarten

stellen die Geholzstrukturen dar. Diese befinden sich aber auflerhalb des eigentlichen

\Jorhabensgebietes bzw. um ein Gewasser.

Es ist davon auszugehen, dass bei der Umsetzung des Vorhabens keine mal3geblichen Le-

bensraumverluste fur Brutvogelarten auftreten werden. Ein potenziell minimaler Funktions-

verlust kann jedoch durch die artenschutzgerechte Gestaltung der Verwallung zwischen der

Bebauung und den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen mehr als kompen-

siert werden. Fur die Artengruppe der Brutvégel besteht keine artenschutzrechtliche Betrof-
eit.

T(rannrfl?ahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinem Verlust von Bruthabitaten

und maRgeblichen Lebensraumbestandteilen von Brutvogelarten.

Ein Verbotstatbestand gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG ist nicht gegeben. Die

Habitatfunktion wird bei Umsetzung der Planungen weiter erfullt.

Reptilien
Im Untersuchungsgebiet wurde im Untersuchungsjahr 2011 nur die Ringelnatter nachgewie-

sen. Die Zauneidechse wurde im Vorhabensgebiet nicht nachgewiesen. Ihr Vorkommen ist
aufgrund der vorkommenden Habitatstrukturen sowie auf Grund der Ergebnisse der Erfas-
sung auszuschlieften.

Aufgrund ihrer Lebensweise streift die Art mitunter umher und ist auch in Strukturen zu fin-
den, die keinen optimalen Lebensraum fur die Art darstellen. So kann sie gelegentlich auch
das Vorhabensgebiet frequentieren. Es ist nicht von einer Betroffenheit der Art durch das
Vorhaben auszugehen.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens kommt zu keinem Lebensraumverlust der fest-
gestellten Arten. Entsprechend sind artenschutzrechtlich keine MaRnahmen fir diese Arten
erforderlich. Die potenziellen Arten bzw. die nachgewiesene Art profitieren von den Maf3-
nahmen zur Habitatoptimierung der Amphibien.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet wurden bei den Untersuchungen fiinf Amphibienarten nachgewie-
sen. Dies sind Erdkréte, Europaischer Laubfrosch, Teichfrosch, Grasfrosch und Kamm-
molch.

In den Gewassern im Norden des Untersuchungsgebietes erfolgten Vermehrungsnachweise
vom Kammmolch und vom Teichfrosch. Von den Ubrigen Arten gelangen keine Vermeh-
rungsnachweise. Es ist davon auszugehen, dass die anderen Arten das Untersuchungsge-
biet als Bestandteil inres Lebensraumes nutzen, dessen Schwerpunkt sich jedoch auRerhalb
des Untersuchungsgebietes vermutlich um die Ortslage Cordshagen mit einer groRen Anzahl
von Kleingewassern in verschiedenen Qualititen erstreckt. Wanderungsbeziehungen durch
das Vorhabensgebiet konnten nicht nachgewiesen werden, sind aber zu vermuten.

Die Erdkréte wurde vereinzelt im Untersuchungsgebiet beobachtet (subadulte Tiere). Ver-
mehrungsnachweise gelangen nicht. Vermehrungshabitate gibt es im Vorhabensgebiet nicht.
Es liegen offenbar auch keine im naheren Umfeld, da keine diesjahrigen Jungtiere angetrof-
fen werden konnten.

Das Vorhabensgebiet besitzt nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat fir die Erdkro-
te. Offenbar nutzen nur einzelne Tiere das Vorhabensgebiet in der Phase der Migration. Ent-
sprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Art auszugehen.

Der Laubfrosch wurde im Untersuchungsgebiet mehrfach verhért. Vermehrungsnachweise
gela_ngen aber nicht. Dem Vorhabensgebiet kommt nur eine untergeordnete Bedeutung als
Habitat fur den Laubfrosch zu. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Be-
troffenheit der Art auszugehen.

gzrr'l'elchfrqsch konqte im sudlichen, nicht beschatteten Gewasser beobachtet werden. Die

Untetreproduaert sich im Untersuchungsgebiet nur in diesem Gewasser. Dem eigentlichen

h njUC_hungsgeblet kommt aufgrund der relativ engen BindL_mg dieser Art an das Gewas-

B r €ine untergeordnete Bedeutung als Habitat fur den Teichfrosch zu. Entsprechend ist
Von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Art auszugehen.
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Der Grasfrosch wurde vereinzelt im Untersuchungsgebiet nachgewiesen. Vermehrungs-
nachweise gelangen nicht. Entsprechend ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit des Grasfrosches auszugehen.

Der Kammmolch vermehrt sich im nicht beschatteten Gewasser im Norden des Be-
bauungsplangebiets. Entsprechend ist von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit des
Kammmolches auszugehen.

Im Rahmen der Realisierung des Vorhabens werden die Gewasser erhalten, es kommt nicht
zum Verlust der Laichgewésser. Aber zu einem Verlust von Landlebensrdumen bzw. Wande-
rungsbeziehungen zwischen Land- und Wasserlebensraum insbesondere fir den arten-
schutzrechtlich relevanten Kammmolch.

Dieser Funktionsverlust ist im Rahmen von AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren. Die
nachfolgend aufgefihrten Manahmen bzw. MaRnahmenkomplexe sind als Ausgleichsmal3-
nahmen zu betrachten, diese sind im Plan festgesetzt.

Optimierung der Habitatfunktion des noérdlichen Gewaéssers fiir Amphibien
Dieses stark bewachsende Gewasser soll einen 10 m breiten Puffer-Streifen erhalten, der
aus der Ackernutzung genommen wird und weiterhin als extensives Grinland zu bewirt-

schaften ist.

Optimierung der Habitatfunktion des siidlichen Gewaéssers fiir Amphibien

Dieses Gewasser ist infolge der intensiven ackerbaulichen Nutzung im Umfeld heute stark in
das Gelande eingetieft. Die Béschungen sollen abgeflacht werden. Die Schlammschicht ist
aus dem Gewasser zu entfernen. Nach Norden ist das Soll zu erweitern ohne, dass eine
Verbindung zum nérdlichen Soll geschaffen wird.

Gestaltung des Umfeldes um die Gewéasser gemaR den Habitatanspriichen der Am-
phibien

Um die flichenm&Rig reduzierte Funktion des Landlebensraumes zu kompensieren, soll das
unmittelbare Umfeld um die Gewasser im Geltungsbereich des Bebauungsplans amphibien-
gerecht gestaltet werden. Dies bezieht sich vor allem auf die derzeit als Acker genutzten Fla-
chen, die nicht im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans beansprucht werden. Alle
derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzten Flachen innerhalb des Plangeltungsbereichs
sollen in extensiv zu bewirtschaftendes Weidegriinland umgewandelt werden.

Amphibiengerechte Gestaltung der Verwallung

Die Verwallung am westlichen, nérdlichen und éstlichen Rand des Industriegebiet zur freien
Landschaft bzw. den angrenzenden Ausgleichsflachen soll so gestaltet werden, dass sie so-
wohl sichtverschattend wirkt, als auch eine Funktion fur Brutvogelarten und die Funktion als
Winterquartier fir Amphibien erfillt.

Hierzu sind die Wallbereiche mit einer aus Schlehe, Weidorn und Feldahorn aufgebauten
mehrreihigen Hecke zu bepflanzen. Die Wallkrone ist dabei von der Bepflanzung frei zu hal-
ten. In den nérdlichen Wallbereich sind Lesesteinhaufen zu integrieren, die teilweise Uberfullt
werden. Diese stellen ein optimales Winterquartier fir Amphibien dar.

Die vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz der streng geschitzten Amphibienarten Laub-
frosch und Kammmolch sind vor Realisierung der Planung umzusetzen. Die Flachen sind
durch Personalunion von Eigentimer und Vorhabentrager dinglich gesichert. Fur die fachge-
rechte Umsetzung der AusgleichsmaRRnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung durch den
l:"=‘<3hgutac_hter erforderlich. Im Rahmen der Uberwachung nach § 4c BauGB ist der Erfolg
Ider Vermeudungs- und AusgleichsmaBnahmen in den ersten 3 Jahren nach deren Fertigstel-
ung durch den Fachgutachter zu Uberprifen und ggf. entsprechend zu erganzen. Die darge-

St‘f"ten Zeitréume und MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande sing einzuhalten.
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Griinordnerisches Konzept

Das grinordnerische Konzept sieht vor, das geplante Baugebiet im Geltungsbereich zum
freien Landschaftsraum nach Westen, Norden und Nordosten durch Anpflanzungen von
mehrreihigen freiwachsenden Hecken abzurunden. Innerhalb der privaten Grunflache im

nordwestlichen Plangebiet soll das bestehende Soll aufgewertet und abgeschirmt werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemaf § 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG und § 12 des NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu Uberprifen. Das bedeutet,
dass die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenen Eingriffe in_ Natur und I__andschaft
in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder
Minimierung festgelegt sowie fir unvermeidbare aber zuléssige Eingriffe MaBnahmen zum
Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kénnen.

Biotopbeseitigung durch Flachenversiegelung oder Funktionsverluste

In der Anlage Biotop- und Nutzungstypen erfolgt eine Darstellung des Bestandes und auch
die Eingriffs- und Ausgleichsflachen sind differenziert dargestellit.

k&
£ o & i 5
NI S| gk
Elo| € 2| 5= = 5
£12] 8 vl £8 = 25
H18] S > g2 = 3%
22| % 2| 2% % i}
™ g = 2 = 2o
g g E & 8 5
§ R £ S 2
X @
Biotoptyp -
Baugebiet GRZ: 0,8
Acker 12.1. | 32.952
Vollversiegelter Flachenanteil 26.362| 1 1 0,5/ 0,75 1,125 29.657
Unversiegelter Flidchenanteil 6.590| 1| 1 0| 0,75 0,75 4.943
Ruderaler Kriechrasen 10.1.3 316
Vollversiegelter Flachenanteil 253 1| 1 0,5/ 0,75 1,125 284
Unversiegelter Flachenanteil 63| 1 1 0| 0,75 0,75 47
Kompensationsflidchensquivalent Baugebiet 34.931
Verkehrsflichen
| Acker [ 124.] 4941 1] 05[] 075] 1,125 556
Kompensationsflachenzquivalent Eingriff Verkehrsfliche 556
I&npensationsﬂ'iichen'équivalent Summe 35.487 |

Siotogbeeintréchtigungen

om Vorhaben kénnen in unterschiedlicher Intensitat auch Einwirkungen auf die Umgebung
b7_-W- umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative Randeinflusse,
Wie ZB Larm, stoffliche Immissionen, Stérungen, optische Reize, Eutrophierungen u.a.m.
g!e Stdrungen sind mit dem Intensitatsgrad definiert.

I Indirekten Einflusse werden fur Wertbiotope mit einer Wertstufe >=2 bericksichtigt.
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Derartige Wertbiotope sind im nordwestlichen Geltungsbereich. Dort befinden sich ein
Feuchtbiotop innerhalb des Geltungsbereiches und ein weiteres Biotop auBerhalb.

Die Nutzungen des Industriegebiets kann durch Larm, optische Unruhe und Gerlche die ge-
schiitzten Biotoptypen in ihrer derzeitigen Eigenart nachhaltig beeintrachtigen.

.é on i w —
5 < = x =
§| 8| 38 z gs
£ s| 2 £8% =) ER
7] et x o = = K="
o on U E x S C
= & 8 ES o 2 c g
< €= S © L g Q
g 3 X = > c5
§| N = E <
Biotoptyp Flache =
B DloC
Soll innerhalb B- Plan § 20 NatSchAG M-V, 5.3.2
L —
[ 207] 3 | 7,5] 0,0] 0,8 6] 1.242
soll auBerhalb B- Plan § 20 NatSchAG M-V, 5.3.2
| 352] 3 | 7,5] 00 0,8 6] 2.112
Kompensationsflachendquivalent Biotopbeeintrachtigungen 3.354

Ermittlung des Kompensationserfordernisses fiur unvermeidbare Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes

Methodik
Die mégliche Errichtung von baulichen groRen kompakten Anlagen stellt gemafl § 12 Nat-

SchAG M-V einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Verursacher des Eingriffs ist ver-
pflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
zu unterlassen sowie unvermeidbare Eingriffe durch Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen zu
kompensieren.

Die Untersuchung der Eingriffsregelung des geplanten Industriegebiets auf das Landschafts-
bild orientiert sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsbewertung und Kompensationsplanung fur
Windkraftanlagen, Antennentragern und vergleichbare Vertikalstrukturen® erstellt vom Lan-
desamt fur Umwelt Naturschutz und Geologie (2006).

Diese Hinweise kénnen in abgewandelter Form als Bilanzierungsgrundlage fur die Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes nach einer nachvollziehbaren und landesweiten einheit-
lichen anzuwendenden Methode angewandt werden.

Abgrenzung der visuellen Wirkzone
Jedes Landschaftselement, ob natirliches oder artifizielles, ob mit groRem oder geringem
asthetischen Eigenwert, wirkt bei unverstellter Sicht asthetisch-visuell nicht nur an seinem
Standort sondern grundsatzlich auch in die Ferne. Dabei bleibt sein &sthetischer Einfluss,
ausgehend vom Vordergrund, in dem noch Details erlebbar sind, tber den Mittelgrund bis
zum Hintergrund, in dem landschaftliche GroRelemente nur noch silhouettenhaft wahrge-
nommen werde, nicht konstant. Vielmehr nimmt er mit zunehmender Entfernung zunachst
langsam dann immer schneller ab, um sich schlieRlich ganz aufzulésen oder an einem Hin-
dernis zu enden.
Visuell betrachtet, endet die asthetische Fernwirkung eines Landschaftselements dort, wo
andere Elemente (Wald, Siedlung, Geholz) als Hindernisse den Blick des Betrachters ver-
stellen. Bei den baulichen Anlagen des Industriegebiets sind nicht nur die Héhen entschei-
dendﬂsondern die flachenmaRigen AusmafRe. Demnach &ndert sich die Begrifflichkeit Anla-
genhohe H in Anlagenlange L/m um. Mit einer Hohe von ca. 10,0 m OK und dem relativ
?elflghformlgen Relief, ist davon auszugehen, dass z.B. die Gar- und Fermenter-Behalter hin-
Strukfn smh_tverschattenden Baumen nicht wieder sichtbar sind. Allerdings werden Hecken-
B L:jren die 1(_) m _hohen baulichen Anlagen nicht tUber die gesamte Lange verschatten.
o her 0.g. Elngrlf_fsbewertung mussen Konstruktionsmerkmale beriicksichtigt werden. Da
Bt C; 1 bei den Behaltern um entspiegelte, h;-llgraue und feststehende Anlagen handelt, er-
‘o vom Abschlag_ von 10 % vom Beeintréchtlgungsfaktor (B). Alle weiteren Parameter konn-
i M Modell fur die vertikalen Anlagen auf die horizontal landschaftsbildbeeinflussenden
gen angewandt werden. Siehe Anlage Landschaftsbildanalyse
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Landschaftsbildraum L 1.1
1(100| 1832| 4,8035E-04| 0| 10| 0,00043231 | 1108549 | 111 | 1108549 | 111 0,047924
td

Landschaftsbildraum L 1.2
1]100] 1530] 0,000575163| O] 10| 0,00051765| 198789 20| 198789| 20| 0,01029

Landschaftsbildraum L 1.3
1|100| 446|0,001973094 0| 10| 0,00177578 | 229694 | 23| 229694 23 0,040789

Summe des Kompensationsfldchenbedarfs in der gesamten Wirkzone  0,099003

Der Kompensationsflachen-Bedarf fiir das Landschaftsbild betragt 0,099 ha.

Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfes:

Flachenaquivalent fur Biotopverluste durch Fla-

chenversiegelung oder Funktionsverluste: 35.487 m?
. Flachenaquivalent fur die Biotopbeeintrachtigungen: 3.354 m?
[ Flachenaquivalent fur die Landschaftsbildbeeintrachtigungen : 990 m?
Die Summe des Kompensationsflichenbedarfes betragt 39.831 m=2

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind festgesetzt
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MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

mehrreihige Siedlungsgeholze 3.950 2 2,0 0,8 1,60 6.320

Sukzessignsfléchen/ Ruderalfluren um Bestand-
Feuchtbiotop - jahrliche Mahd u. Lesesteinhau-

fen 1.309 2| 20| 08| 1,60 2.094
PflegemaRnahme des Solles, Entschlammung 207 2 2,0 0,8 1,60 331

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

éukzessionsfléchen/ Ruderalfluren nordlich des
eltungsbereiches und um das Soll - jahrliche
Mahd u. Lesesteinhaufen 1.770 2 2,0 1,0 2,00| 3.540

{m (|;§G Billenhager Forst: Umwandlung Acker-
tan in extgnslves Feuchtgriinland mit 3m brei-
€r Sukzessionsfliche parallel am Waldrand

1G§3n}§rk”“g Bussewitz, Flur 1, Flurstiicke 133/1,
e 14 13.773 2| 2,0/ 1,00 2,00| 27.546
@der Kompensationen 39.831]
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Ubersichtsplan
der externen AusgleichsmaRnahme auf den Flurstiicken 133/1, 133/2 und 134 der Flur 1,

Gemarkungd Bussewitz

e
Hasis DEM Vo g

MaRnahme — Gemarkung Bussewitz, Flur 1, Flurstiicke 133/1, 133/2 und 134.

Umwandlung von 13.773 m? Ackerland in extensives Feuchtgrinland.

Die PflegemaRRnahmen erfolgen dauerhaft nach der Anlage 1 der Richtlinie zur Férderung
der naturschutzgerechten Bewirtschaftung von Griinlandflachen (2007), dort sind die artspe-
zifischen Verpflichtungen zur naturschutzgerechten Feuchtgriinlandnutzung in Pkt. 2.4 fest-
geschrieben. Parallel zur Waldkante soll sich in einer 3 m breiten Sukzessionsflache ein art-

gerechter standorttypischer Waldrand ausbilden.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz A
m?A
l@)ensationsfléchenbedarf 28,00t

Gesamtumfang der KompensationsmaBnahmen 39.831

0

Uberschuss (+)/ Differenz(-)

Eée mit dem Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in die Natur und in das Landschaftsbild
Be?l?en mit den MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und unmittelbar nérdlich au-
A alb des Geltungsbereichs nicht ausgeglichen werden. Zusétzlich sollen auf den Flursti-
m'tn'133”’ 133/2 und 134 der Flur 1 Gemarkung Bussewitz Ackerland zu Feuchtgrinland

L €iner 3 m breiten linearen Sukzessionsflache parallel am Waldrand umgewandelt wer-

den. Damit gelten alle Eingriffe als ausgeglichen.
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8. Sonstige Hinweise zur Umsetzung der Planung

Nutzung des Wassers und der Gewasser, vorbeugender Gewéasserschutz:

1. Als Voraussetzung fur die Nutzung des Wassers und der Gewasser ist bei der zustan-
digen Wasserbehérde die erforderliche Entscheidung gemaf §§ 8 und 9 des Gesetzes
zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), geéndert am 11. August 2010 (BGBI. 1 S. 1163) sowie § 5 des Was-
sergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November 1992
(GVOBI. M-V 8. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBL. M-V
S. 383).

2. Grundlage fur eine weitere Bebauung ist eine ordnungsgemafe Erschliefung fur die
Wasserversorgung, die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschlagswasser
sowie die ausreichende Behandlung des Abwassers. Alle Fragen beziglich der abwas-
ser-technischen ErschlieRung des Bebauungsplangebiets sind zusténdigkeitshalber mit
dem Warnow- Wasser und Abwasserverband zu kléaren.

3. Niederschlagswasser soll gemaBR § 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt
iiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewésser einge-
leitet werden. Die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen. Sollte
eine Versickerung wegen ungtinstiger Untergrundverhéltnisse nicht méglich sein, sind
Flachen fur Regenriickhaltung zu schaffen. Fur Einleitungen von Regenwasser in Ge-
wasser gelten die Rechtsnormen des Pkt. 1 entsprechend.

4. Uber Erlaubnispflicht und weitergehende Forderungen zur Rickhaltung und Vorbe-
handlung von Niederschlagswasser entscheidet die untere Wasserbehérde beim Land-
kreis Rostock.

5. Zum Schutz des Wassers und der Gewasser sind der Umgang mit und die Lagerung
von wassergefahrdenden Stoffen gemaR § 20 Abs. 1 LWaG M-V in Verbindung mit §§
19 g bis 19 | des WHG der unteren Wasserbehérde beim Landkreis Rostock bzw. der
zustandigen Genehmigungsbehdérde anzuzeigen.

6. Fur den Bau von Biogasanlagen wird fur den wasserrechtlichen Teil auf die Anforde-
rungen nach der Verwaltungsvorschrift - Wasserwirtschaftliche Anforderungen an An-
lagen zum Lagern und Abfillen von Jauche, Giille, Festmist und Silosickersaften -
verwiesen.

7. Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufihrenden Baumaf-
nahmen stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedur-
fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkrei-
ses Rostock.

Trinkwasserversorgung:

Fir die Trinkwasserversorgung des Gebietes steht nur die 350 m entfernte Trinkwasserlei-
tung da 225x13,4 PEh in Hohe der Landesstrale 182 zur Verfugung. Bei einer industriellen
Ansiedlung ist die Bereitstellung entsprechend des Bedarfes zu priifen.

Abwasserableitung:

Im Bereich des Bebauungsplans bzw. in der naheren Umgebung befinden sich keine éffent-
|I9hen Anlagen zur Bewirtschaftung und Ableitung von Niederschlagswasser.

Die evtl. notwendige Ableitung des Niederschlagswassers in die Vorflut ist mit den zustandi-
gen Behorden abzustimmen.

B"3‘ZuQ|iCh geplanter Industrieansiedlungen kann die Entscheidung Uber die kunftige
Schmutzwasserentsorgung erst mit der Konkretisierung der Bedarfs- und Qualitatsanforde-
fungen getroffen werden. In der naheren Umgebung befinden sich keine éffentlichen Anla-
gen des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes. Als nachster Anschlusspunkt fiir die
Schmutzwasserableitung steht die Druckleitung des Abwasserhauptpumpwerkes in Poppen-
dorf zur Verfugung.
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Erforderliche Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen zum Anschluss an die beste-
henden Systeme sind durch den Vorhabentrager in Abstimmung mit dem Betreiber, der
EURAWASSER Nord GmbH, zu realisieren.

Einleitungen in Gewssser II. Ordnung (‘nachstgelegener Vorfluter) sind beim Wasser- und
Bodenverband zur Erarbeitung einer Stellungnahme anzuzeigen. Die notwendige Einleitge-
nehmigung erteilt die untere Wasserbehérde.

Kampfmittel:
Das Bebauungsplangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach bisheri-

gen Erfahrungen ist es nicht auszuschlieBen, dass auch in fur den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sinnvollerwei-
se sind beim Munitionsbergungsdienst kostenpflichtig aktuelle Angaben abzufordern. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst hinzuzuziehen und von ihm die
weitere Vorgehensweise festzulegen.

Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.
Weiterfihrende Arbeiten sind nur durch oder in Begleitung von fachkundigen Firmen, die im
Besitz einer Erlaubnis nach § 7 Sprengstoffgesetz (SprenG) sind, durchzufiihren.

Kontaminationen:

Sollten - entgegen dem derzeitigen Kenntnisstand - im Plangebiet kontaminierte Bereiche
festgestellt werden, sind notwendige Arbeiten daran dem Landesamt fur Gesundheit und So-
ziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezer-

nat Rostock (LAGuS M-V) vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.
GefstoffV § 18 (2), (3) i. V. m. TRGS 524 - SchutzmaBnahmen fiir Tatigkeiten in kontaminierten Bereichen -

Bodendenkmale:

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Gebiet des Bebauungsplans keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und
Fundstellen entdeckt werden. Daher ist der Beginn der Erdarbeiten der unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und doku-
mentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemaR § 11 DSchG M-V (GVOBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, 5.
1_2ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten:

Weder die Gemeinde, der Landkreis Rostock noch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und
Umwelt Mittleres Mecklenburg haben Hinweise auf Altlasten im Bebauungsplangebiet. Je-
doch kénnen bei Bauarbeiten jederzeit Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des
Un_tergrundes, wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussig-
keiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.)
angetroffen werden.
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Brandschutz:

Hinsichtlich der gemé&R der Landesbauordnung M-V geforderten brandschutzrelevanten
MaRnahmen, wie Wasserentnahmestellen, Anfahrtswege fur die Feuerwehr und
Anleiterbarkeit von Objekten, sind die Anforderungen der TRW 405 (Léschwasserentnah-
mestellen im 300 m Umkreis) zu erflllen.

Gemalk der TRW 405 sind fur das Bebauungsgebiet mindestens 96 m?*h Léschwasserbe-
reitstellung fir 2 Stunden erforderlich. Wenn natirliche Wasserentnahmestellen, wie z. B.
Teiche oder Bache, als Léschwasserentnahmestellen dienen sollen, so muss fur die Eisbil-
dung im Winter und die Verdunstung im Sommer (Schlammbildung) mindestens 70 cm von
der Oberflache des Gewassers abgerechnet werden.

Wenn die Oberkante der Briistung zum Anleitern bestimmter Stellen oder Fenster eines Ge-
biudes 8 m Uber der Geldndeoberflache liegt, darf dieses Gebaude nur errichtet werden,
wenn die zustandige Feuerwehr Uber die erforderlichen Rettungsgeréte verfugt. In diesem
Fall muss die Feuerwehr Uber ein Hubbrettfahrzeug verfigen (DL) oder die baulichen Mog-
lichkeiten mussen erschlossen werden, um eine Anleiterbarkeit mit Anstellleitern der Feuer-
wehr zu erreichen (§ 33 Abs. 3 LBauO M-V) i. V. mit Schreiben des Ministeriums fur Arbeit
und Bau M-V vom 22.02.1999 und Schreiben Oberste Bauaufsichtsbehérde (Frau Hohmann)

vom 09.06.2007.

Landwirtschaftsflachen:

Die Erreichbarkeit landwirtschaftlicher Flachen mit landwirtschaftlichem Gerat sowie die
Funktionstiichtigkeit der Dranagesysteme auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Fla-
chen sind sicherzustellen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evil. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ord-
nungsgemaR aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden. Im Falle des Auffindens sol-
cher Anlagen ist der Wasser- und Bodenverband zu benachrichtigen.

Bohrungen:

Sofern im Zuge kiinftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfilhrenden Firmen gegentiber dem Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern meldepflichtig [§§ 4 und 5 des
Lagerstattengesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer 750-1, verof-
fentlichten bereinigten Fassung das zuletzt durch Artikel 22 des Gesetzes vom 10. Novem-
ber 2001 (BGBI. | S. 2992) geandert worden ist].

Uberschussbéden:

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 des Gesetzes zum
Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-
Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214), Pflichtigen Vorsorge gegen
da§ Entstehen schadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die standorttypischen Gegeben-
heiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zu-
letzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214), sind zu beach-
tgn_ Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders
hingewiesen.

Tglekommunikationsanlagen!

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit

dem StraRenbau und den BaumaRnahmen anderer Versorgungstréger ist es notwendig,

dDass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet mit der
gyt;chen Telekom Netzproduktion GmbH, Tl Niederlassung Nordost, PTI 23 so friih wie

Moglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
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9. Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB sowie Anlage 1)

9.1 Einleitung des Umweltberichts

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung
durchzufuhren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a, und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a
und 4c BauGB. Dartber hinaus ist eine derartige Umweltprifung gemaR § 14b UVPG im Zu-
sammenhang mit Nr. 1.8 der Anlage 3 erforderlich. Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde
Mandelshagen unterliegt dieser Prifpflicht. Zweck des Berichts ist die Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes und der erheblichen Umweltauswir-
kungen. Die Bewertung im Rahmen des Umweltberichts hat ausschlieRlich umweltintern an-
hand verfugbarer Bewertungsmafistabe im Sinne der Umweltvorsorge zu erfolgen.

Der Umweltbericht stellt einen gesonderten, unselbstandigen Teil der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Mandelshagen dar, dessen wesentliche Inhaltspunkte in
der Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB vorgegeben sind. Aus dem unmittelbaren
Zusammenhang zur Vorbereitung der planerischen Abwagungsentscheidung ergibt sich die
Notwendigkeit zur Untersuchung und Darstellung der nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
fur die Abwagung insbesondere zu bericksichtigenden Umweltbelange.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf die
Umwelt aufgenommen. Untersuchungsumfang und -tiefe sind auf erhebliche, abwagungsre-
levante Umweltauswirkungen begrenzt.

9.1.1 Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde
Mandelshagen

Folgende Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Mandelshagen sind fur
den Umweltbericht wesentlich:

Entsprechend der geplanten Art der Nutzung werden die Flachen, die fur die Errichtung ei-
nes Industriebetriebs vorgesehen sind, als Industriegebiet festgesetzt. Zulassig werden:
> Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

» Tankstellen.

Ausgeschlossen werden gemaR § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
» Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
> Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Die zulassige Héhe baulicher Anlagen soll etwa 23 m Gber Gelande erreichen kénnen.
Gesetzlich geschiitzte Biotope werden erhalten und sollen aufgewertet werden.

Zl_l_r Gewahrleistung der straBenseitigen ErschlieBung wird eine bestehende Zufahrt zum
Dingemittelwerk als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

9.1.2 Darstellung der Ziele des Natur- und Umweltschutzes der Fachplidne

D'as festgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm (RREP-MM/R) konkretisiert die

Z'e'_e und Grundséatze des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-MV) vom Mai 2005 auf

fegionaler Ebene und bildet damit das Bindeglied zwischen der Raumordnung auf Landes-

eDbene und der kommunalen Bauleitplanung [RREP-MM/R].

Sef Nahbereich des Oberzentrums Rostock umfasst zusatzlich zu dem dort festgelegten
tadt-Ur_nland-Raum u.a. die Gemeinde Mandelshagen. An den Bebauungsplanbereich

glrenzt eine Vorbehaltstrasse (Stufe 3). Der Bereich des Bebauungsplans ist im RREP-MM/R
S Vorbehaltsgebiet Gewerbe und Industrie ausgewiesen [RREP-MM/R].
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Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock (Erste
Fortschreibung) werden die tberdrtlichen Erfordernisse und Mafinahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege quantifiziert. Dies erfolgt durch die
Darstellung von Qualitatszielen fur die einzelnen GroRlandschaften bzw. deren Teile inner-
halb der Planungsregion. Aus diesen Qualitatszielen werden die fur den Schutz, die Pflege
und die Entwicklung von Natur und Landschaft erforderlichen Manahmen abgeleitet. Bei
den ausgefuhrten MaBnahmen handelt es sich um MaRnahmetypen, die innerhalb von
Landschaftsplanen, Griinordnungsplénen sowie Pflege- und Entwicklungsplénen fur Schutz-
ebiete und spezielle Naturschutzplanungen und -projekte konkretisiert werden mussen
[GLRP MM/R].
In der Beurteilung des vorhandenen und zu erwartenden Zustands von Natur- und Land-
schaft ist der Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 hinsichtlich der

» Schutzwirdigkeit des Bodens mit mittel bis hoch
» Schutzwirdigkeit des Grund und Oberflachenwassers mit sehr hoch
» Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes mit gering bis mittel

» Schutzwirdigkeit der landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) mit gering

bewertet worden [GLRP MM/R].

Hinsichtlich des Punkt Il Planung des GLRP-MM/R sind fir den Bebauungsplan Nr. 2 keine
konkretisierten Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege, Erfor-
dernisse und MaBnahmen, Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raumordnung
oder Anforderungen und Empfehlungen an andere Raumnutzungen formuliert worden
[GLRP MM/R].

9.2 Schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustandes sowie Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Prognose werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
(positive wie negative), insbesondere auf die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefihrten fir die
Abwagung relevanten Umweltbelange (Schutzgdter) fur den Bebauungsplanbereich ermittelt
und beschrieben. Fir die Beschreibung der voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen
wurde folgende Prifliste berticksichtigt:

Tab. 9.1: Prufliste zur Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
‘ Durchfiihrung der Planung [BAUGB]
Zu beriicksichtigende

Umweltbelange gem.
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB

Prufkriterien

Larm, Licht, Geruche, elektromagnetische Felder, Luftschadstoffe,
Bioklima, Flachen- / Realnutzung, Grunversorgung, Darstellungen
von Planen des Immissionsschutzrechts

Schutzgebiete und -objekte, Biotoptypen, seltene/ gefahrdete Tier-
und Pflanzenarten / -gesellschaften, Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH) und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG

Bodentypen, Bodenfunktionen, schiutzenswerte Béden, gefahrdete
Boden Boden, Versiegelung, Verringerung der Flacheninanspruchnahme
durch Innenentwicklung, Altlasten und Altablagerungen

Mensch und Gesundheit,
Bevolkerung insgesamt

Tiere, Pflanzen, Biotope

Oberflachengewasser, Grundwasser, Wasserschutzgebiete, Uber-
Wasser schwemmungsgebiete, Wassergewinnung, Entwasserung / Abwés-
ser, Darstellungen von Planen des Wasserrechts, WRRL
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Zu bericksichtigende

gTvxglstbglilf:g? ?,?,2“' Prufkriterien

§ 1a BauGB

Immissionen, Emissionssituation, Luftaustausch, Bestmdgliche Luft-
qualitat, Geruiche, Darstellungen von Planen des Immissionsschutz-

Luft
rechts
e Klimatope (Belastungs- und Ausgleichsraume), besondere Klima-
Kiim funktionen wie Frischluftschneisen, Beltftungsbahnen usw.

Schutzgebiete und -objekte, schiitzenswerte Landschaftsraume, Bio-
Landschaft toptypen, Freiraumnutzungen, pragende und gliedernde Land-
schaftselemente, Sichtverbindungen

besondere Lebensraumverbiinde/ "Biotopverbund", landschafts- /

| : ; regionaltypische Natur- und Kultur - Biotope, Pflanzengesellschaften
i ogische Vielfalt (Phytozdnose), Zoozénosen, lokal typische / seltene Arten, RL-Arten,
nicht heimische / (Adventiv-) Organismen

Denkmale, sonstige schutzenswerte Objekte, Flachen- / Realnut-

gunﬁr‘uter una sonstige zung, Erschutterungen, Vernichtung wirtschaftlicher Werte durch
achg Uberplanung, Stadt- und Ortsbild, Sichtachsen
9.2.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung insgesamt

Derzeitiger Umweltzustand und Umweltprobleme

Die Gemeinde Mandelshagen (Landkreis Rostock) besteht aus den Ortsteilen Billenhagen,
Cordshagen, Mandelshagen und nimmt eine Fldche von 16,16 ha ein. Innerhalb des Ge-
meindegebietes leben 259 Einwohner [STATA MV].

Vorbelastung durch Luftschadstoffe

Die derzeitige Vorbelastung ist dem Kap. 9.2.5 zu entnehmen.

Prognose der Umweltauswirkungen
Auswirkungen kénnen sich durch die Flache Gl ergeben. Dabei kommen in Wesentliche

Auswirkungen durch Gerauschemissionen in Betracht.

Gerduschemissionen

_Umweltauswirkungen durch Gerauschemissionen aus dem Plangebiet heraus sind vor allem
In der Nachbarschaft in Vogtshagen und Cordshagen zu erwarten.

Fir das Industriegebiet Poppendorf wurden fiir die bestehenden Anlagen (Diingemittelwerk
YARA, Rangierbahnhof, Windkraftanlagen, Agrarunion Poppendorf) sowie fur den Be-
bauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Poppendorf die folgenden Immissionsorte betrachtet:

> 10 1a Poppendorf, DorfstraRe. 22,
10 1b Poppendorf,

10 2 Poppendorf, DorfstraRe. 6,
IO 2a Poppendorf, Zum Park 9,
10 3a Poppendorf,

IO 3 Poppendorf, Dorfstralke. 45b,
1O 5 Bussewitz Nr. 26,

IO 6 Cordshagen, HauptstraRe,
IO 7 Vogtshagen Nr. 2.

YV V.V V V V V V
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In der Schalltechnischen Untersuchung fir den Bebauungsplan Nr. 4 der Gemeinde Pop-
pendorf durch die TUV NORD Umweltschutz GmbH wurde die Vorbelastung im Vergleich zu
den Orientierungswerten ermittelt. Sie ist in Tab. 9.2 dargestellt.

Tab. 9.2: Darstellung der Orientierungswerte (OW) und der Vorbelastung (Lv)

5 Orientierungswerte [dB(A)] Vorbelastung [dB(A)]
Tag Nacht Tag Nacht

10 1a 55 45 52 46
10 1b 55 45 52 46
102 55 45 51 44
10 2a 55 40 47 41
10 3a 55 45 53 45
103 60 45 54 45
105 60 45 59 45
106 60 45 55 45
107 55 40 47 40

Es ist zu erkennen, dass die Vorbelastung an allen Immissionsorten insbesondere im Nacht-
zeitraum im Bereich der gebietsspezifischen Orientierungswerte liegt. Weitere Zusatzbelas-
tungen sind demnach nur zuldssig, wenn sie mit Bezug auf die Immissionsorte als irrelevant

Zu betrachten sind.

Nach der DIN 45691 sind bei der Kontingentierung im Rahmen der Bauleitplanung Immissi-
onsbeitrage, welche die Orientierungswerte um mehr als 15 dB(A) unterschreiten, nicht im-

missionsrelevant.

Uber Iterationsrechnungen werden die Emissionskontingente so bestimmt, dass die Immissi-
onsbeitrdge des Bebauungsplans Nr. 2 die gebietsabhéngigen Orientierungswerte um min-
destens 15 dB(A) unterschreiten.

Um eindeutige und (iberschaubare Festsetzungen im Bebauungsplan treffen zu kénnen,
werden Richtungssektoren gebildet. Fur jeden Richtungssektor werden die Emissionskontin-
gente so bestimmt, dass fur alle Immissionsorte innerhalb dieses Sektors die berechneten
|mmissionskontingente maximal im Bereich der Zielwerte (Orientierungswert - 15 dB(A)) lie-
gen. Fur den Tageszeitraum wird eine Obergrenze von 73 dB(A)/m? angesetzt. Bei diesen
Emissionskontingenten sind industrielle Nutzungen méglich.

;n ger; Richtungssektoren ohne Immissionsorte ist keine Beschrénkung der Emissionen er-
orderlich.

Die Richtungssektoren werden mit folgendem Bezugspunkt festgesetzt:
Krassowskij 3°: 4520962 / 6001284

gDéetLﬁge der Richtungssektoren und der Immissionsorte ist in nachfolgender Abbildung dar-
stellt.
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Innerhalb der Flache des Bebauungsplans sind dementsprechend Vorhaben zuldssig, deren
Gerauschemissionen in die Sektoren A bis D die aufgefilhrten Emissionskontingente nicht
Uberschreiten.

Sektor A: Tag/Nacht  73/60 dB(A)/m?
Sektor C: Tag/Nacht  73/59 dB(A)/m?

Sektor D: Tag/Nacht  73/69 dB(A)/m?

Die berechneten Immissionskontingente und die resultierende Gesamtbelastung aus Vorbe-
lastung und Zusatzbelastung des Bebauungsplans Nr. 2 sind in Tabelle 9.3 zusammenge-
stellt.

Tab. 9.3: Darstellung der Orientierungswerte (OW), Emissionskontingente (LEK), Im-
missionskontingente (LIK) und Gesamtbelastung (Lr)

| oW Baugrenze Bebauungsplr.:m Nr. 2 ;?tg;::cn;}
0| Selor | [B(A) AR IR
| Tag | Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht
Immissionsorte Poppendorf
10 1a D 55 | 45 73 69 32 28 52 46
10 1b D 55 | 45 73 69 32 28 52 46
102 D 55 45 73 69 31 27 51 44
10 24 D 55 40 73 69 30 26 48 42
032 | 55 | 45 73 69 32 28 53 45
o3 | o 60 | 45 73 69 32 28 54 46
05
m _ Cotr)dSha 60 45 73 69 34 30 59 46
g iSsions gen
106 c 60 | 45 73 59 51 37 56 45
/"Tmissionson‘ Vogtshagen
07 A 55 | 40 73 60 42 29 48 40
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Aus den Berechnungen ist zu erkennen, dass die Immissionskontingente des Bebauungs-
plans Nr. 2 in Poppendorf am Tage zwischen 30 und 34 dB(A) und in der Nacht zwischen 26
und 30 dB(A) liegen. Sie sind firr die Gesamtbelastung als nicht relevant anzusehen.

In Cordshagen liegt das Immissionskontingent am Tage bei 51 dB(A) und in der Nacht bei
37 dB(A). Die Gesamtbelastung erreicht im Nachtzeitraum den Orientierungswert fiir Misch-
gebiete von 45 dB(A). Am Tage liegt die Gesamtbelastung mit 56 dB(A) zwischen den Orien-
tierungswerten fur Wohn- bzw. Mischgebiete (55 bzw. 60 dB(A)).

Im Vogtshagen liegen die berechneten Immissionskontingente am Tage bei 42 dB(A) und in
der Nacht bei 29 dB(A). Die Gesamtbelastung erhéht sich am Tage um 1 dB(A) auf 48 dB(A)
und liegt um 7 dB(A) unterhalb des Orientierungswertes von 55 dB(A) fiir allgemeine Wohn-
gebiete. FUr den Nachtzeitraum wird die Gesamtbelastung nicht erhéht. Sie liegt mit
40 dB(A) im Bereich des Orientierungswertes.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist nachgewiesen, wenn die Immissionsanteile an
Immissionsorten in den Sektoren, die aus den jeweiligen Emissionskontingenten ermittelt
wurden, von den tats&chlichen Immissionen der geplanten Anlagen eingehalten werden.

Weiterhin sind Vorhaben zuldssig, deren Immissionsanteile die gebietsspezifischen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 um mindestens 15 dB(A) unterschreiten.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel der geplanten Anlage hat entsprechend der TA Larm
zu erfolgen.

Werden die o. g. Immissionskontingente (LEK) eingehalten, sind keine Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch durch Gerduschemissionen zu besorgen.

9.2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Schutzgebiete

Derzeitiger Umweltzustand und Umweltprobleme

Tiere und Pflanzen

Zu einzelnen Tierarten liegen im Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern
Kartierergebnisse vor. Fiir den Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 ergeben sich daraus kei-
ne Hinweise auf Artvorkommen [KARTENPORTAL M-V/].

Artenschutzrechtliche Aspekte der Planung

In Anwendung des europaischen Artenschutzrechts bei der Zulassung von Vorhaben und bei
Planungen sind gem. § 44 (5) BNatSchG folgende Verbotstatbestande beziiglich der in An-
hang IV a aufgeflhrten Tierarten sowie der europaischen Vogelarten abzupriifen:

- Totungs-/Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG): Beschéadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und Tétung von Tieren oder ihrer
Entwicklungsformen, soweit die 6kol. Funktion der vom geplanten Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht mehr gewahrt ist;

- Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG): Stéren von Tieren wihrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, soweit sich da-
durch der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

D?_ mit dem Bebauungsplan zwei Sélle durch die unmittelbare Nachbarschaft gestért werden,
Mussen folgende Artengruppen im Plangebiet und angrenzend erfasst werden:
- Kartierung der Amphibien im Zeitraum Mai bis Juni, Begutachtung des Gewassers in
Bezug auf deren Lebensraum- und Laicheignung

Zur Beyvéltigung dieser Problematik wurde durch das Gutachterbiiro Martin Bauer im August
911 €in entsprechender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vorgelegt.
I®se “Erfassung und Bewertung der Artengruppen Amphibien, Reptilien und Brutvé-
\?vell und Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als Zuarbeit zum Um-
eltbericht« [BAUER 2011] ist in den wesentlichen Inhalten im Kapitel 7 wiedergegeben.
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Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 Abs. 1 des Gesetzes des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzaus-
fiihrungsgesetz - NatSchAG M-V)

Das NatSchAG M-V § 20 Abs. 1 benennt geschitzte Biotope, deren Zerstorung, Beschadi-
gung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstige erhebliche oder nach-
haltige Beeintrachtigung unzulassig ist. Nach § 20 Abs. 5 NatSchAG M-V erfolgt die Eintra-
gung der gesetzlich geschitzten Biotope in das Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Bio-
tope und Geotope [NATSCHAG M-V]. In dem als naturbelassene Griinflache ausgewiesenen
Bereich des Bebauungsplans ist ein gesetzlich geschutztes Biotop ausgewiesen. Dabej han-
delt es sich um ein temporares Kleingewéasser einschlieRlich der Ufervegetation (ifd. Nr. im
LK: DBR07247). Nérdlich angrenzend an den Bebauungsplanbereich liegt ein permanentes
Kleingewésser einschlieRlich der Ufervegetation (Ifd. Nr. im LK: DBR07248) [KARTENPORTAL
M-V].

Nationale Schutzgebiete und NATURA-2000 Gebiete

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 sind keine nationalen Schutzgebiete ung NATURA-
2000 Gebiete ausgewiesen. In der folgenden Tabelle 9.4 sind die Entfernungen des Be-
bauungsplans zu den néachstgelegenen Schutzgebieten dargestellt [KARTENPORTAL M-V].

Tab. 9.4: Entfernung des Bebauungsplans zu den nachstgelegenen Schutzgebieten
Schutzgebiete Entfernung Schutzgebiet zum B-Plan Nr. 2
Landschaftsschutzgebiet 0.2 km
Billenhager Forst
Naturschutzgebiet 42 km
Freienholz
FFH-Gebiet 41 km
Billenhager Forst
Vogelschutzgebiet
Recknitz- und Trebeltal mit Seitentslern und 15,3 km

@dmark

Prognose der Umweltauswirkungen

In Kap. 7 sind MaRnahmen zum Schutz der streng geschitzten Amphibienarten Laubfrosch
" ’ und Kammmolch benannt, die durch die unmittelbare Nachbarschaft zum Vorhaben gestort
werden kénnen [BAUER 2011]. Die vorgesehenen MaRnahmen zum Schutz der streng ge-
schitzten Amphibienarten Laubfrosch und Kammmolch sind vor Realisierung der Planung
umzusetzen. Die Flachen sind durch Personalunion von Eigentimer und Vorhabentrager
dinglich gesichert. Fiir die fachgerechte Umsetzung der Ausgleichsma[&nahmenﬂ ist eine 6ko-
logische Baubegleitung durch den Fachgutachter erforderlich. Im Rahmen der Uberwachung
nach § 4c BauGB ist der Erfolg der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen in den ersten
3 Jahren nach deren Fertigstellung durch den Fachgutachter zu Uberprifen und ggf. ent-
Sprechend zu erganzen. Die dargestellten Zeitraume und MaRnahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind einzuhalten.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 2 der Gemeinde Mandelshagen kommt
€S zu folgenden Biotopverlusten bzw. Funktionsverlusten von Biotopen, deren Kompensati-
onsflachenaquivalent gemaR der Eingriffsregelung M-V ermittelt wurden [BsD, 2011].
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Tab. 9.5: Biotopbeseitigung durch Fléchenversiegelung oder Funktionsverluste

Kompensationserfordernis
Zuschlag Versiegelung
Korrektur
Freiraumbeeintréchtigungsgrad

WERTFAKTOR (K+V) x F
Flachenaquivalent fur
Kompensation in m2A

Biotoptyp

Baugebiet GRZ: 0,8
| Acker 12.1. | 32.952
Vollversiegelter Flachenanteil 26.362 | 1 1 0,5| 0,75 1,125 29.657
Unversiegelter Flachenanteil 6.590 1 1 0| 0,75 0,75 4.943
Ruderaler Kriechrasen 10.1.3 316
Q ) Vollversiegelter F lachenanteil 253| 1 1 0,5| 0,75 1,125 284
Unversiegelter Flachenanteil 631 1 0| 0,75 0,75 47
Kompensationsfla‘chen'eiquivalent Baugebiet 34.931
Verkehrsflachen

556

Kompensationsflh‘chena'quivalent Eingriff Verkehrsfliche 556

[ﬁompensationsfl’a‘chen'aiquivalent Summe 35.487 |

Vom Vorhaben kénnen dartber hinaus in unterschiedlicher Intensitst auch Einwirkungen auf
die Umgebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
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Tab. 9.6: Biotopbeeintréchtigungen

Wertstufe
nis
Zuschlag Versiegelung
Korrekturfaktor

Freiraumbeeintrachti-

gungsgrad
Flachendquivalent fiir
Kompensation in mz2

Kompensationserforder-
WERTFAKTOR (K+V) x F

Biotoptyp Flache
Soll innerhalb B-Plan § 20 NatSchAG M-V, 5.3.2

207| 3 7,5/ 0,0 0,8 6 1.242
Soll auBerhalb B-Plan § 20 NatSchAG M-V, 5.3.2

352| 3 7,5| 0,0 0,8 6 2.112
I Kompensationsfla'chena'quivalent Biotopbeeintrh‘chtigungen 3.354

Vom Vorhaben kénnen daneben auch negative Einfliisse auf das Landschaftsbild ausgehen.
Eine Ermittlung des Kompensationserfordernisses fur unvermeidbare Beeintréchtigungen
des Landschaftsbildes erfolgt in Tab. 9.7.

Tab. 9.7: Landschaftsbildbeintréchtigungen

_— — ¢ =
7 £ a 2o
P (] = on x
° v ¥
58 | S s E2i% gty
- 0 = = g’n ~ =] <= e @ a = b 2
LR e EX|mo|m 52960 e v |5~ i
ik H e a~| | w2 L= o £|lm® <
O ='~| 6| © briiirs ~ o0 O S O m
5% 2| E~ €% a|e| 55E8 S E S g
$O| © oy ;}g‘_', .8’,, on wowg o® [ Cit 2 8 n
S5/ BIEY  fx|f|2) EdE) =) 8 £18s] 5 %
5 o e 59|38 E8 = S| <2 o EQ El=s
S8 = =24 2ol 8| 2 =t = |G gm
A9 S| E2 02 3|3 2580 ol & Dlan| 2&«|
Landschaftsbildraum L1.1
1/100| 1832 4,8035E-04| 0 10| 0,00043231 1108549 | 111 1108549 | 111 0,047924
B Adenif o
Landschaftsbi Idraum L 1.2
11100 | 1530 0,0005751 63| 0] 10| 0,00051765 198789 | 20| 198789 20 0,01029
Landschaftsbildraum L1.3
11100 | 446 0,001 973094 | 0] 10 0,00177578 | 229694 23| 229694 23| 0,040789

Summe des Kompensationsﬂia‘chenbedarfs in der gesamten Wirkzone 0,099003
Der Kompensationsfléchen-Bedarf fur das Landschaftsbild betragt 0,099 ha.

9.2.3 Schutzgut Boden
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1. Biotisches Ertragspotential,
2. Speicher- und Reglerpotential und

entnehmen. In Kap. 9.4 sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen dargestellt.

9.24 Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser wird in oberirdische Gewasser und das Grundwasser unterteilt.

Derzeitiger Umweltzustand und Umweltprobleme

Im Bereich der naturbelassenen Grinfliche des Bebauungsplans Nr. 2 befindet sich ein
temporares Kleingewssser. Angrenzend nérdlich des Bebauungsplanbereichs liegt ein per-
manentes Kleingewésser.

Der Bebauungsplan befindet sich nicht in Wasserschutzgebieten. Der Grundwasserflurab-
stand betragt dort wischen 5 bis 10 m. Das nutzbare Grundwasserdargebot ist im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 2 von hoher Bedeutung und betragt zwischen mehr als 1.000 und
weniger als 10.000 m3/d [KARTENPORTAL M-V] [LABL 95].

Prognose der Umweltauswirkunqen

9.2.5 Schutzgut Luft

/mmissionsvorbe/astunq

raum [LUNG-MV 10].

ie zu Mandelshagen nachstgelegene und reprasentative Messstelle befindet sich in
Rostock Stuthof. Der Standort der Station Stuthof jst ebenso wie Mandelshagen Iandlich ge-
pragt, mit dem in westlicher Richtung gelegenen stadtischen Bereich von Rostock und Um-
gebung im Hintergrund.
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Die Werte der groRrdumigen Vorbelastung fir den Bereich Mandelshagen sind in der
Tab. 9.8 dargestellt.

Tab. 9.8: Jahresmittelwerte der groRBraumigen Vorbelastung [LUNG-MV 10]

Immissionswerte Vorbelastung Station Stuthof - Kurzbe-

Schadstoff Einheit TA Luft richt zur Luftgite 2009
(Jahresmittelwerte) (Jahresmittelwerte)

NO, pg/m? 40 14

SO, pg/m?3 50 (20 Vegetation) 2

PMiq pg/m? 40 17

Staubniederschlag |mg/m?d [350 60*

NOy (als NO,) pg/m? 30 17

*[LUNG-MV 10]

Wie aus der Tab. 9.8 ersichtlich, werden die in der TA Luft fur die Luftschadstoffe benannten
Immissionswerte zum Schutz der menschlichen Gesundheit und zum Schutz der Vegetation
und Okosystemen sicher eingehalten.

Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen kénnen sich fur die ausgewiesene Industrieflache ergeben. Die Auswirkungen
werden dabei im Wesentlichen von der Art des sich ansiedeinden Gewerbe bestimmt und
den damit ggf. verbundenen Emissionen. Eine Betrachtung ist deshalb erst bei Kenntnis des
sich ansiedelnden Gewerbes méglich.

9.2.6 Schutzgut Klima

Derzeitiger Umweltzustand und Umweltprobleme

Der Bereich der Flachen des Bebauungsplans Nr. 2 ist dem Klimagebiet der mecklenbur-
gisch-nordvorpommerschen Kiiste und Westriigens zuzuordnen. Dieses Klimagebiet zeich-
net sich im Vergleich zum angrenzenden Binnenland durch einen relativ ausgeglichenen
Gang der Lufttemperatur, eine starke Luftbewegung, eine hohe Luftfeuchte und haufige Be-
wélkung aus [GLRP MM/R].

Die Niederschlagsmenge der néachstgelegenen meteorlogischen Station GroR Lisewitz
(ca. 9 km sudlich) betrug Uber die Jahre 1951 bis 1980 gemittelt 618 mm. Der Nieder-
schlagsreichste Monat ist der Juli und der niederschlagsarmste der Februar. Die mittlere
Temperatur der Jahre 1951 bis 1980 wird fir GroR Liisewitz mit 7,7°C angegeben [METEO
DDR].

Die vorherrschenden Windrichtungen sind der atlantischen Préagung entsprechend dem
Westsektor zuzuordnen (ca. 40-50 %). Die gréRte Haufigkeit erreichen die Winde aus siid-
westlichen Richtungen [GLRP MM/R].

Wesentlich fur das Meso- und Mikroklima eines kleineren Gebiets ist die Auspragung der na-
thrlichen und baulich gestalteten Umwelt.

Das Klima kleinraumiger Bereiche kann nach verschiedenen Differenzierungsfaktoren und
Klimaeffekten sowie in der Wirkung auf den Menschen analysiert werden und damit in ver-
schiedene Klimatope unterteilt werden. Das Klimatop im Bereich der Flachen des Be-
bauungsplans Nr. 2 zeichnen sich durch folgende Merkmale aus:

Freilandklimatop

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Freiflachen im Bereich der neu ausgewiesenen In-
dustrieflache und Verkehrsflaiche werden als Freilandklimatope angesprochen. Auf diesen
Flachen findet eine starke nachtliche Auskihlung statt. Dariiber hinaus sind sie durch einen
deutlich ausgepragten Jahres- und Tagesgang der Lufttemperatur und eine allgemein gerin-
ge Abschwéchung des Windes gekennzeichnet.
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Prognose der Umweltauswirkungen

Auswirkungen kénnen sich fur die neu ausgewiesene Industrieflache und Verkehrsflache
aufgrund der neuen Versiegelung ergeben. Auswirkungen auf das Regional- und Lokalklima
sind aufgrund der raumlichen Dimensionen nicht zu erwarten. Flr den unmittelbaren Nahbe-
reich des neuen Baugebiets wird es Veranderungen der die mikroklimatischen Besonderhei-
ten beeinflussenden Randbedingungen geben, wie es in der Regel fir jede bauliche MaR-
nahme gilt. Diese mikroklimatischen Besonderheiten pragen sich insbesondere in der Tem-
peratur- und Feuchteverteilung sowie den Wind- und Strahlungsverhaltnissen im direkten
Bereich der bebauten Flachen aus. Der Grad der Veranderung ist gering, es handelt sich um
eine langfristige Auswirkung, die sich auf die Bauflachen beschrankt.

9.2.7 Schutzgut Landschaft

Aktuelles Landschaftsbild

Entsprechend der naturrdumlichen Gliederung liegt der Bebauungsplan Nr. 2 in der Land-
schaftseinheit Flach- und Hugelland um Warnow und Recknitz, die der Landschaftszone
Ruckland der Mecklenburgischen Seenplatte zugeordnet ist [KARTENPORTAL M-V][LABL 95].
Fur Mecklenburg-Vorpommern wurden im Rahmen der Aufnahme der Landschaftsbildele-
mente Landschaftsbildraume ausgegliedert. Dabei wurden landschaftliche Situationen zu-
sammengefasst, die das gleiche Erscheinungsbild besitzen ("Ra&ume gleicher Erlebbarkeit").
Nach einer Analyse, der fir die Bewertung der Landschaftsraume relevanten Kategorien
Vielfalt, Naturnahe/Kulturgrad, Eigenart und Schénheit als Zusammenspiel der vorgenann-
ten, erfolgte die Bewertung des Landschaftsbildpotentials [LABL 95].

Der Landschaftsbildraum »Flachen &stlich Rostocks®, in dem die Flachen des Bebauungs-
plans liegen, ist in der abschlieRenden Bewertung der Schutzwurdigkeit mit gering bis mittel
bewertet worden. Das Relief der -Flachen 6stlich Rostocks* ist eben bis flach wellig und
durch Industriebauten, insbesondere angrenzend an die im Bebauungsplan Nr. 2 ausgewie-
sene Industrieflache, beeintrachtigt. Landschaftselemente im Raum sind die FlieRgewasser
Muhlbach, Carbdk und Rothbeck. Die Gewasser sind relativ stark ausgebaut und Teil eines
weitrdumigen Entwéasserungssystem fiir Ackerflachen. Das Elementspektrum der Vegetation
bilden vereinzelte Hecken, Kopfbaumreihen, mehrere zum Teil groe Feldgehélze und weni-
ge Grunlandbereiche. Es dominiert die intensive ackerbauliche Nutzung mit groRen Schlag-
gréen und das Dingemittelwerk der YARA GmbH in Poppendorf, durch das eine weitrau-
mige Beeintrachtigung vorliegt. Im Bereich der ,Flichen 6stlich Rostocks" gibt es mehrere
Ortslagen, die im Fall von Mandelshagen zum Teil von neueren Wohnh&usern gepragt sind.
Negative Elemente sind die Bahnverbindung zum Dungemittelwerk und die Hochspannungs-
leitung stidlich der Landesstrale L 182. Hinsichtlich der Komponente Blickbeziehungen der
Kategorie Schénheit wirkt das Dungemittelwerk in Poppendorf stérend [LABL 95].

Im Gesamteindruck ergibt sich fur die ,Flachen éstlich von Rostock" ein technisch tiberform-
ter Raum, der innere Mikrordumen mit asthetischen Resten aufweist [LABL 95].

Landschaftsbildbewertunq

Die Schutzwiirdigkeit eines Raumes wird von seinem Leistungsvermégen bestimmt, den
landschaftshaushaltlichen bzw. landeskundlichen Funktionen gerecht zu werden. Beim
Landschaftsbildpotential wird das Leistungsvermégen eines Landschaftsbildraumes hinsicht-
lich der Erfillung der Bildungs-, Heimat- und Erholungsfunktion eingeschétzt. Dabei wird die
Bewertung nicht tiber die einzelnen Funktionen vorgenommen, sondern mittels der analysier-
ten Informationen fir Vielfalt, Eigenart, Naturnahe und Schénheit der Landschaftsbildraume.
Es wird eine vierstufige Bewertungsskala angewandt [LABL 05].

> Stufe 4: sehr hoch

> Stufe 3: hoch bis sehr hoch
> Stufe 2: mittel bis hoch
>

Stufe 1: gering bis mittel
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Far das Landschaftsbild ,Flachen éstlich Rostocks” in dem die Flachen des Bebauungsplans
Nr. 2 liegen, ergab sich fur den lokalen Wert in der Kategorie Vielfalt, Naturnéhe und Schén-
heit eine geringe Bewertung. Auch beim représentativen Wert, der die Kategorie Eigenart mit
den Komponenten Einzigartigkeit, Unersetzbarkeit und Typik beriicksichtigt gelangte man zu
einer geringen Einschatzung. Die verbal-argumentative Uberprifung der Bewertung kam zu
dem Ergebnis, dass es sich um einen unendlich groRen, ausgeraumten Raum handelte, der
kaum strukturiert und durch die Industrieanlage des Diingemittelwerkes in Poppendorf beein-
trachtigt ist. In der abschlieRenden Bewertung der Schutzwiirdigkeit wurde das Landschafts-
bildpotential mit gering bewertet [LABL 94 111 4 - 13].

Prognose der Umweltauswirkungen

Landschaftsbild und Charakter der Landschaft kénnen durch zusitzliche Flachennutzungen
bzw. neu zu errichtende Baukérper im Bereich der Industrieflaiche und StraRenverkehrsfla-
che nachhaltig verandert werden.

Auswirkungen ergeben sich demnach durch die ggf. Errichtung von Gebauden im Bereich
der Industrieflache und die StraRenverkehrsflache. Beschrankungen ergeben sich durch Art
und Ma der baulichen Nutzung. Die Bilanzierung des Eingriffs ist dem Kap. 9.2.2 zu ent-
nehmen. Néhere Informationen sind der Anlage Landschaftsbildanalyse zu entnehmen.
Demnach ergibt sich ein Kompensationsflachen-Bedarf fir das Landschaftsbild von 0,099
ha. In Kap. 9.4 sind MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen dargestellt.

9.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand und Umweltprobleme

Rechtliche Grundlage ist das Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
In § 2 sind die zu schiitzenden Kulturguter néher bestimmt [DSCHG M-V].
Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 sind keine Kultur- und Bodendenkmaler ausgewiesen.

Prognose der Umweltauswirkungen

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 sind keine Kultur- und Bodendenkmaler bekannt.
Auswirkungen kénnen somit ausgeschlossen werden.

9.2.9 Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfillen und Ab-
wdassern

Emissionen

Emissionen durch Schall

Die Bewaltigung der Belange hinsichtlich der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung gemal § 1
Abs. 6 BauGB erfordern einen sehr zielorientierten Umgang mit den Auswirkungen von Ge-
rauschemissionen.

In Kap. 9.2.1 werden die Immissionskontingente genannt, welche gewahrleisten sollen, dass
die Immissionsrichtwerte an den Immissionsorten eingehalten werden.

Emissionen durch Luftschadstoffe

Die Vorbelastung ist in Kap. 9.2.5 dargestellt. Die Immissionswerte der TA Luft werden je-
weils deutlich unterschritten. Die Auswirkungen durch Emissionen werden im Wesentlichen
von der Art des sich ansiedelnden Gewerbes bestimmt. Eine Betrachtung zur Vermeidung
von Emissionen ist deshalb erst im Zuge der Genehmigung des sich ansiedelnden Gewer-
bes bzw. Anlage méglich.
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Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Abwasserentsorgung

Die vorhandenen Anlagen zur Abwasserentsorgung verfugen Uber eine begrenzte Kapazitat
und befinden sich im privatrechtlichen Eigentum der YARA GmbH. Vorgesehene Erweite-
rungen bzw. Neubauvorhaben von wasserwirtschaftlichen Anlagen wurden bislang nicht rea-
lisiert.

Demzufolge ist fur die Besiedelung des Industriegebiets der Gemeinde Mandelshagen zum
gegeben Zeitpunkt Gber die Art und Weise der Schmutz- und Niederschlagswasserentsor-
gung im Einzelfall zu entscheiden.

Abfallentsorqgunqg

Anfallende Abfélle sind gemaR Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung
der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfillen (KrW-/AbfG) vom 27. September 1994
(BGBI. | S. 2705), zuletzt geandert durch Artikel 3 RechtsbereinigungG Umwelt vom
11.08.2009 (BGBI. | S. 2723), dem Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-
Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt ge-
andert durch Art. 7 Verwaltungsmodernisierungsgesetz vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S.
194) sowie der Satzung uber die Abfallentsorgung des Landkreises Bad Doberan (Abfallsat-
zung) vom 27. September 2006 und Beschluss-Nr. 116-13/2006 grundstiicksbezogen zu
entsorgen.

Die Vorschriften der Unfallverhutungsvorschriften UVV - BGV D 29 insbesondere § 45 ,Fahr-
zeuge®“, BGV C 27 besonders § 16 UVV ,Millbeseitigung“, sind einzuhalten. Die Abfallent-
sorgung wird durch den vom Landkreis beauftragten Entsorger sichergestellt.

Altlasten / Bodenschutz

Fur den Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 ist kein Altlastenverdacht bekannt. Sollte bei
Baumalnahmen jedoch verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw.
vom Grundstlickseigentiimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufilhren. Diese Abfalle
durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden.

9.210 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Auf dem Gebiet der Gemeinde Mandelshagen sind keine Windenergieanlagen (WEA) vor-
handen.

Mit dem Stand von 12/2010 befinden sich innerhalb der Gemeinde keine Biogasanlagen in
Betrieb, in Bau oder in Planung.

Das Gebiet weist keine besondere Eignung fur eine geothermische Nutzung aus.

Die Nutzung solarer Energien kann erfolgen, sofern die Hauptdachfldchen nach Siden aus-
gerichtet werden.
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9.2.11 Wechselwirkungen

Grundsétzlich kénnen unter Wechselwirkungen alle diejenigen Wirkungsbeziehungen ver-
standen werden, die bei einer isolierten Betrachtung nur eines Wirkfaktors auf nur ein Um-
weltmedium nicht erfasst werden. Dabei lassen sich im Wesentlichen die folgenden Katego-
rien von Wechselwirkungen unterscheiden:

» Kombinationswirkungen, d.h. synergistische Wirkungen verschiedener Wirkfakto-
ren auf ein Schutzgut

> Wirkungsketten, z.B. Anreicherung von Schadstoffen tiber die Nahrungskette oder
der Schadstofftransport tiber mehrere Umweltmedien (Luft»Boden» Grundwas-
ser)

» Vernetzte Wirkungsbeziehungen, d.h. die Belastung eines Umweltmediums tiber
mehrere Wirkungsketten

> Belastungsverlagerungen, d.h. die Verlagerung der Umweltbelastung von einem
Umweltmedium auf andere Umweltmedien

» Mehrfachbelastungen von Umweltmedien, z.B. durch mehrere verschiedene Vor-
haben

Die Beschreibung und Bewertung der Umwelt erfolgte anhand von Teilsystemen mit einem
nattrlichen Faktor im Mittelpunkt (biotische und abiotische Schutzgiiter). Diese Teilsysteme
kénnen jedoch nicht isoliert voneinander betrachtet werden, da alle Umweltbereiche in einer
mehr oder weniger engen Wechselbeziehung miteinander stehen. Bei der Bewertung der
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiiter wird deshalb im Folgenden bei Kenntnis von
potenziellen Sekundar- und Folgewirkungen in anderen mit diesem Teilsystem vernetzten
Umweltbereichen darauf hingewiesen.

9.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Wird in dem Bereich des Bebauungsplans Nr. 2 eine unveranderte Nutzung vorausgesetzt,
werden sich langfristig gesehen keine Anderungen des gegenwartigen Zustandes ergeben.

9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist gemaR § 1a BauGB in Verbindung mit § 14
BNatSchG und § 12 des NatSchAG M-V die Eingriffsregelung zu tiberpriifen. Das bedeutet,
dass die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenen Eingriffe in Natur und Landschaft
in Hinblick auf ihre Zulassigkeit zu untersuchen sind, MaRnahmen zu ihrer Vermeidung oder
Minimierung festgelegt sowie fur unvermeidbare aber zuldssige Eingriffe MaBnahmen zum
Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kénnen.

Wie in Kap. 9.2.2 dargestellt ergibt sich ein Kompensationsflachenaquivalent von insgesamt

39.831 Einheiten. In der folgenden Tab. 9.9 sind die dazu notwendigen AusgleichsmaRnah-
men genannt.
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Tab. 9.9: AusgleichsmaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 2

2 |55 z §
o~ o 5¢ —_
sl $|3%|z% = £
KompensationsmaBnahmen o & § g é) & 2 ;g =
=} L a == ﬁ Q.=
| s Bebis B 8 oay B Ui
¥ > 2 =
MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mehrreihige Siedlungsgehdlze 3.950 2| 2,0| 0,8 1,60 6.320
Sukzessionsflachen/ Ruderalfluren um Bestand-
Feuchtbiotop - jahrliche Mahd u. Lesesteinhau-
fen 1.309 2| 2,0/ 0,8 1,60 2.094
PflegemaBnahme des Solles, Entschlammung 207 2| 2,0/ 0,8 1,60 331
MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Sukzessionsflachen/ Ruderalfluren nordlich des
Geltungsbereiches und um das Soll - jahrliche
Mahd u. Lesesteinhaufen 1.770 2| 2,0| 1,0 2,00 3.540
Im LSG Billenhager Forst: Umwandlung Acker-
land in extensives Feuchtgriinland mit 3m brei-
ter Sukzessionsflache parallel am Waldrand
Gemarkung Bussewitz, Flur 1, Flurstiicke 133/1,
133/2 und 134 13.773 2| 2,0 1,0 2,00 27.546
| Gesamtumfang der Kompensationen 39.831 l

Die mit dem Bebauungsplan entstehenden Eingriffe in die Natur und in das Landschaftsbild
kénnen mit den MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches und unmittelbar nérdlich au-
Berhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeglichen werden. Zusatzlich sollen auf den Flur-
stlicken 133/1, 133/2 und 134 der Flur 1 Gemarkung Bussewitz Ackerland zu Feuchtgriin-
land mit einer 3 m breiten linearen Sukzessionsflache parallel am Waldrand umgewandelt
werden (siehe Tab. 9.9). Damit gelten alle Eingriffe als ausgeglichen.

9.5  Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Anbindung des neuen Industriegebiets Gl an das im westlichen Gemeindegebiet liegen-
de bestehende Gl 5 (Dungemittelwerk der YARA Rostock Zweigniederlassung der YARA
GmbH & Co. KG) ist nach Prifung der Gemeinde die sinnvollste Variante. Die Darstellung
des Bereichs der neu ausgewiesenen Flache Gl 6 im RREP-MM/R als Vorbehaltsgebiet Ge-
werbe und Industrie bestatigt das.

Auch die Planungen zur 1. Anderung und Ergénzung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Mandelshagen fiihren zu dem Ergebnis, dass die Anbindung an das bestehende In-
dustriegebiet die glinstigste Entwicklungsrichtung fiir neue Baugebiete dieser Art besteht.

Weiter entfernt liegende Flachen wiirden zu einer Inanspruchnahme unverbrauchter Land-
schaft fuhren und Zersiedelungstendenzen Vorschub leisten.
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9.6  Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Mandelshagen beabsichtigt, in Anbindung an das
im westlichen Gemeindegebiet liegende bestehende Gl 5, ein neues Industriegebiet Gl dar-
zustellen.

Nach § 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitpldnen eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Grundlage bilden § 2 Abs. 4, § 2a, und die Anlage zu § 2 Abs. 4 und §§ 2a
und 4c BauGB.

Im Rahmen des Umweltberichts wurde der derzeitige Umweltzustand erfasst und untersucht
welche Auswirkungen ggf. auf den Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt, Tiere, Pflanzen, Biotope, Schutzgebiete, den Boden, das Wasser, die Luft, das
Klima, die Landschaft sowie Kultur- und Sachglter zu erwarten sind.

Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Biotope, Boden, Wasser und Landschaft
und ggf. den Mensch ergeben sich im Bereich der ausgewiesenen Industriefliche Gl und die
Verkehrsflache. Durch die Versiegelung infolge der Nutzung als Industriestandort gehen Bo-
denfunktionen und der Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere verloren bzw. eine Stérung der
streng geschitzten Amphibienarten Laubfrosch und Kammmolch ist zu erwarten, das Land-
schaftsbild wird verandert, der Grundwasserhaushalt wird lokal gestort und Belastungen
durch Larmemissionen fir den Menschen sind méglich.

Beschréankungen der Auswirkungen auf die 0.g. Schutzguter ergeben sich durch Art und MaR
der im Bebauungsplan festgelegten baulichen Nutzung.

Zum Schutz der streng geschiitzten Amphibienarten Laubfrosch und Kammmolch sind vor
Realisierung der Planung die vorgesehenen MaRnahmen umzusetzen. Zur Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgte eine Bilanzierung entsprechend der Eingriffs-
regelung M-V. Die vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen ermdglichen einen Aus-
gleich bzw. Ersatz des mit der Planung verbundenen Eingriffs. Hinsichtlich der Gerausch-
emissionen wurden Emissionskontingente festgelegt, die von einem sich am Standort ansie-
delnden Betrieb nicht tberschritten werden duirfen.

9.7 Verzeichnis der verwendeten Unterlagen

BAUER 2011
Erfassung und Bewertung der Artengruppen Amphibien, Reptilien und Brutvégel
und Erarbeitung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages als Zuarbeit zum Um-
weltbericht fur den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Mandelshagen ,Industrie-
gebiet Mandelshagen“ Landkreis Bad Doberan, Gutachterbiiro Martin Bauer, Gre-
vesmuhlen, den 15. August 2011

BAUGB
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509) geandert worden ist

BSD 2011
Grunordnerischer Fachbeitrag fiir den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Man-
delshagen ,Industriegebiet Mandelshagen*“ Landkreis Bad Doberan,
Burogemeinschaft fur Stadt- und Dorfplanung, Sept. 2011

DSCHG M-V
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Januar 1998 zuletzt geandert am 12. Juli 2010

GLRP MM/R
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (Hrsg.)
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock
Erste Fortschreibung, April 2007
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KARTENPORTAL M-V
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern,
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern,
unter: http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

LABL94 111 4-13
Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im Auftrag des
Umweltministeriums M-V — Formblatt Analyse Il 4 — 13 Flachen &stlich Rostock:
Stand 24. Marz 1994

LABL94 111 4-19
Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale im Auftrag des
Umweltministeriums M-V — Formblatt Bewertung Il 4 — 19 Billenhager Forst; Stand
24. Marz 1994

LABL 95
Ministerium fur Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Hrsg.):
Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-
Vorpommern - LABL.; Schwerin, 1995

LABL 05
Ministerium fur Landwirtschaft und Naturschutz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (Hrsg.);
Landesweite Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in Mecklenburg-
Vorpommern — Landschaftsplanung;
Ingenieurbliro Wasser und Umwelt Stralsund; Dezember 2005

LUNG-MV 08
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern:
LuftgUtebericht 2008/2009; Gustrow, Dezember 2010

LUNG-MV 10
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern:
Kurzbericht zur Luftglte 2009; Giistrow, Marz 2010

MeTEO DDR
Meteorologischer Dienst der Deutschen Demokratischen Republik
Klimadaten — Reihe B - Bd. 14 — Klimatologische Normalwerte 1951/80,
Potsdam 1987

NATSCHAG M-V
Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfilhrungsgesetz) vom 23. Februar 2010

RREP-MM/R
Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
festgestellt am 22. August 2011

STATA MV
Statistisches Amt Mecklenburg-Vorpommern
SIS Online — Statistisches Informationssystem,
unter: http://www.mvnet.de/inmv/land-mv/stala/sis/

TA LUFT
Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft -)
in der Fassung vom 24. Juli 2002 (GVOBI. Nr. 25-29 S. 511)
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